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На основу одредаба Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС” 

број 72/09 и 81/09-испр., 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 54/13-УС, 

132/14 ,145/14, 83/2019 и 31/2019- др. закон, 9/2020, 52/2021, 62/2023 и 91/2025) и 

Правилника о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и 

урбанистичког планирања, члан 77. („Службени гласник РС“, број 32/19, 47/2025 и 

40/2026). доносим:  

 

 

Р Е Ш Е Њ Е 

о одређивању одговорног урбанисте 

 

 

За изради Урбанистичког пројекта урбанистичко-архитектонске разраде 

локације за изградњу пословно-производно-складишног објекта и колске ваге на к.п. 

14777/10  К.О. Нови Град., именује се:  

 

 

- за Урбанистичку разраду:  Карољ К. Тертели, дипл.инж.арх. 

Бр.лиценце: 200 0984 07  

 

Именовани је дужан, да се при изради урбанистичког пројекта придржава Закона о 

планирању и изградњи („Службени гласник РС” број 72/09 и 81/09-испр., 64/10-УС, 

24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 54/13-УС, 132/14 ,145/14, 83/2019 и 31/2019- др. 

закон, 9/2020, 52/2021, 62/2023 и 91/2025), Правилника о садржини, начину и 

поступку израде докумената просторног и урбанистичког планирања („Службени 

гласник РС“, број 32/19, 47/2025 и 40/2026) и др. подзаконским актима донетим на 

основу Закона о планирању и изградњи, објекатa као и у складу са важећим планским 

документом -  ПЛАНУ ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ „VII“ ЗА ЗОНЕ „КЕРТВАРОШ“ 

И „НОВИ ГРАД“ И ДЕЛОВЕ ЗОНА „МАЛИ РАДАНОВАЦ“, „РАДАНОВАЦ“ И 

„ПАЛИЋ“ У СУБОТИЦИ(„Службени лист Града Суботице“ бр. 12/2014) 

 

           Директор: 

                                                                                        Огњен Голубовић, маст. инж. грађ. 

 

 

Суботица, октобар 2026. године



 

 

 

    

                      ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 

 

        Одговорни урбаниста који је Решењем именован за одговорног урбанисту на изради 

Урбанистичког пројекта урбанистичко-архитектонске разраде локације за изградњу 

пословно-производно-складишног објекта и колске ваге на к.п. 14777/10 К.О. Нови Град 
. 

 

Карољ К. Тертели, дипл. инж. арх., број лиценце 200 0984 07 

 

                 И З Ј А В Љ У Ј Е М 

 

-          да је Урбанистички пројекат урађен у складу са Законом о планирању и 

изградњи („Службени гласник РС” број 72/09 и 81/09-испр., 64/10-УС, 24/11, 

121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 54/13-УС, 132/14 ,145/14, 83/2019 и 31/2019- др. 

закон, 9/2020, 52/2021, 62/2023 и 91/2025), Правилником  о садржини, начину и 

поступку израде докумената просторног и урбанистичког планирања 

(„Службени гласник РС” број. 32/19, 47/2025 и 40/2026) и др. подзаконским 

актима донетим  на основу Закона о планирању и изградњи објекатa као и у 

складу са важећим планским документом - ПЛАНУ ГЕНЕРАЛНЕ 

РЕГУЛАЦИЈЕ „VII“ ЗА ЗОНЕ „КЕРТВАРОШ“ И „НОВИ ГРАД“ И ДЕЛОВЕ 

ЗОНА „МАЛИ РАДАНОВАЦ“, „РАДАНОВАЦ“ И „ПАЛИЋ“ У 

СУБОТИЦИ(„Службени лист Града Суботице“ бр. 12/2014). 

 

 

Одговорни урбаниста: Карољ К. Тертели, дипл. инж. арх. 

 

Број лиценце: 

 

200 0984 07 

 

Лични печат: 

 

Потпис: 

 

Број пројекта: 

 

Место и датум: 

 

299-16/26 

 

Суботица, октобар 2026. године 

  
 





Број: IV-01/1-20/2026-11547
Датум: 15.06.2026. године

На основу члана 13. Статута Инжењерске коморе Србије ("СГ РС", бр.
48/2025) Инжењерска комора Србије издаје

којом се потврђује да је Карољ (Карољ) Тертели, дипл. инж. арх., лиценца
број

200098407
Одговорни урбаниста за руковођење израдом урбанистичких планова и

урбанистичких пројеката

на дан издавања ове потврде члан Инжењерске коморе Србије, измирио
обавезу плаћања чланарине Комори за текућу годину, односно до
21.06.2027. године, као и да му није изречена мера пред Судом части
Инжењерске коморе Србије

М.П.

За председника Инжењерске коморе Србије
По Одлуци Управног одбора број: 01-634/1-4.

од 11.04.2025. године, овлашћено лице
да привремено представља и заступа

Инжењерску комору Србије

Председник Управног одбора
Инжењерске коморе Србије

Вељко Бојовић, дипл.простор.план.



 
 

ТЕКСТУАЛНИ ДЕО 

 

1. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ  

ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 

 

  На захтев Ђелбабин Немање и Ђелбабин Вање из Суботице, а на основу уговора бр. 299-

16/26 потписаним са „ЈП За управљање путевима, урбанистичко планирање и становање”, 

израђен је Урбанистички пројекат урбанистичко - архитектонске разраде локације за изградњу 

пословно-производно-складишног објекта и колске ваге на к.п. бр 14777/10 К.О. Нови град у 

Суботици. 

 

 

Правни и плански основ 

 

Урбанистички пројекат се израђује:  

 

- на основу члана 60. Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС” број 

72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 

50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - 

др. закон, 9/2020, 52/2021, 62/2023 и 91/2025) и члана 73 Правилника о садржини, начину 

и поступку израде докумената просторног и урбанистичког планирања („Службени 

гласник РС” број 32/2019, 47/2025 и 40/2026),  

- у складу са ПЛАНОМ ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ „VII“ ЗА ЗОНЕ „КЕРТВАРОШ“ И 

„НОВИ ГРАД“ И ДЕЛОВЕ ЗОНА „МАЛИ РАДАНОВАЦ“, „РАДАНОВАЦ“ И „ПАЛИЋ“ 

У СУБОТИЦИ(„Службени лист Града Суботице“ бр. 12/2014) 

 

 

 

 

   

2. ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

 
Урбанистичким пројектом обухваћене су к.п. бр. 14777/10  К.О. Нови град у Суботици, на 

којима је планирана изградња пословно-производно-складишног објекта и колске ваге и делови 

к.п. бр. 14777/5, 14777/6, 14559/2, 14557/2 и 14558/2 К.О. Нови град (улица Магнетних поља) и 

к.п. бр. 11866 К.О. Нови град (улица Магнетна поља) са којих су обезбеђени саобраћајни 

прикључак и прикључци на комуналну инфраструктуру. 

 

К.п. бр. 14777/10 К.О. Нови град, уписана као приватна својина, у власништву Ђелбабин 

Немања и Ђелбабин Вања (удео 1/1) као заједничка имовина супружника и као градско 

грађевинско земљиште. Укупна површина предметне парцеле износи 4393м2. 

 

 

Укупна површина обухвата урбанистичког пројекта износи 50а 51м2.  

Урбанистички параметри рачунаће се за површину парцеле планиране за изградњу 43а 

93м2. 

 



 
 
 

3. ИЗВОД ИЗ ПЛАНА ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ 

 
Обухват урбанистичког пројекта се према ПЛАНУ ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ „VII“ ЗА 

ЗОНЕ „КЕРТВАРОШ“ И „НОВИ ГРАД“ И ДЕЛОВЕ ЗОНА „МАЛИ РАДАНОВАЦ“, 

„РАДАНОВАЦ“ И „ПАЛИЋ“ У СУБОТИЦИ(„Службени лист Града Суботице“ бр. 12/2014) 

налази у блоку 200 у зони намењеној за изградњу објеката производне делатности, за коју важе 

следећа урбанистичка правила: 

 

 

3.1.4. УСЛОВИ ЗА ИЗГРАДЊУ ОБЈЕКАТА У ЗОНИ РАДА 

 

За проширење производних капацитета унутар постојећих комплекса доградњом или 

реконструкцијом као и за изградња нових објеката и комплекса на постојећим парцелама који 

испуњавају услове за грађевинску парцелу у зони производне делатности, утврђује се обавеза 

израде Урбанистичког пројекта. 

Према правилима овог плана дозвољена је промена типа производње и промена 

делатности са пренаменом производних објекта уз услов да је таква делатност дозвољена за 

обављање унутар грађевинског рејона, односно да се у обављању планиране делатности могу 

испоштовати сви критеријуми заштите и очувања животне средине регулисани важећим 

законима и прописима у овој области, с тим да се за промену врсте и технологије производње 

као и промену делатности утврђује обавеза израде Урбанистичког пројекта. 

У зонама производње, осим основне намене, дозвољена је као алтернативна намена 

пословање.  

 Производни погони мале привреде чија је градња такође дозвољена у зони могу бити 

мањи индустријски погони широког производног и прерађивачког спектра, погони из области 

пољопривредне производње за прераду пољопривредних производа (прерада воћа и поврћа), 

везани за основну делатност становништва.  

Дозвољене производне делатности унутар зоне производње морају бити у складу са 

Законом о процени утицаја на животну средину (''Сл. гласник РС'', бр.135/04 и 36/2009) и 

Уредбом о утврђивању Листе пројеката за које је обавезна процена утицаја и Листе пројеката 

за које се може захтевати процена утицаја на животну средину (''Сл. гласник РС'', 

бр.114/2009), утврди да није потребна израда студије Процене утицаја на животну средину,  

односно за које се на основу израђене студије Процене утицаја на животну средину установи да 

у погледу планираног производног и техничко-технолошког процеса, врсте и количине енергије, 

као и процене врсте и количине отпадака, загађења ваздуха, земљишта, воде и другог не 

угрожавају животну средину, односно да се планираним мерама на спречавању пропратни 

негативни утицаји производне делатности, негативно дејство у потпуности може уклонити, 

или свести на законом утврђене дозвољене норме. 

 

3.1.4.1. Врста и намена објеката који се могу градити у зони 
 

У оквиру ПРОИЗВОДНИХ ЗОНА дозвољава се изградња производних објеката 

различитог спектра привредних делатности (производње, производног занатства и других 

делатности рада - робно транспортне услуге, складиштење и сл.).  

Уз производне и друге делатности рада (складиштење, робно-транспортне услуге), на 

нивоу зоне може бити заступљено и пословање до маx. 50% на нивоу зоне. 



 
 

Осим напред назначених објеката и планираних делатности у зони рада се могу градити 

и: угоститељски објекти, објекти спорта и рекреације, комунални објекти, као и сервисно - 

услужни објекти (заједничке гараже, пумпне и гасне станице). 

Врста објеката с обзиром на начин изградње на грађевинској парцели у зони 

ПРОИЗВОДНЕ ДЕЛАТНОСТИ је: 

- слободностојећи (објекат не додирује ни једну линију грађевинске парцеле) 

- у прекинутом низу (објекат додирује само једну бочну линију грађевинске парцеле) 

 

У оквиру зоне ПРОИЗВОДНЕ ДЕЛАТНОСТИ, у зависности од величине парцеле, 

дозвољено је грађење следећих објеката: 

- ПРОИЗВОДНИ објекат  

- ПРОИЗВОДНО- ПОСЛОВНИ објекат  

- ПРОИЗВОДНО-СКЛАДИШНИ објекат  

- ПОСЛОВНО-СКЛАДИШНИ објекат  

- ПОСЛОВНО-ПРОИЗВОДНО-СКЛАДИШНИ објекат  

- ПОСЛОВНИ објекат 

- ДРУГИ помоћни објекти на парцели (гараже, котларнице, бунари…). 

 

3.1.4.2. Врста и намена објеката чија изградња је забрањена у зони 

 

У ЗОНИ ПРОИЗВОДНЕ ДЕЛАТНОСТИ није дозвољена изградња следећих објеката 

 

- стамбени објекти  

- стамбено-пословни објекти  

- пословни и производни објекти, који врстом и катактером делатности могу угрозити 

животну средину разним штетним утицајима буком, гасовима, отпаднима материјама 

или другим штетним дејствима, за које је потребна израда Процене утицаја на 

животну средину, односно за које "Процена" потврди могућност штетних дејстава на 

животну средину која ни уз примену допунских мера заштите не могу у потпуности да 

се уклоне, на начин потпуног обезбеђења околине од загађења. 

 

3.1.4.3.Услови за образовање грађевинске парцеле и величину парцеле према врсти и намени 

објеката 

 

Грађевинска парцела намењена за грађење, независно од намене, треба по правилу да има 

облик правоуганика или трапеза и да има приступ са јавног пута. 

 

Изузетно, за градњу се могу користити и парцеле неправилног облика и које немају 

међусобно управне границе, у ком случају се изградња објеката прилагођава облику парцеле у 

складу са условима у грађевинском блока и изгледом уличног потеза. 

 

Величина грађевинских парцела утврђена је у односу на услове формирања парцела 

унутар појединачних блокова, а у зависности од намене и врсте објекта који ће се градити, и у 

односу на начин постављања објеката на парцели.  

 

Ширина грађевинских парцела утврђена је према начину постављања објекта на 

парцели, који треба да је усаглашен са преовлађујућим начином постављања постојећих 

објеката у блоку, уличном потезу, односно према условима које парцела треба да испуни за 

грађење објекта одређене намене. 



 
 
 

Величина парцеле намењене за изградњу производних и пословних објеката мора бити 

довољна да прими све садржаје који су условљени конкретним технолошким процесом, као и 

пратеће садржаје уз обезбеђивање прописаног индекса заузетости земљишта. 

 

Минимална величина парцеле за изградњу нових комплекса производних објеката у зони 

је 1200 м2, док се максимална величина не условљава. Минимална ширина уличног фронта је 30 

м. 

 

Парцелација је дозвољена је до утврђеног прописаног минимума. 

 

Парцелација и препарцелација унутар блока треба да је усмерена на корекцију затечене 

парцеле, и у смислу исправке граница парцела уколико су оне у погледу правца пружања 

оформљене под неповољним углом у односу на нову регулацију улица, у ком случају корекцију 

треба извршити јединствено, за целокупан обухваћени блок. 

 

Деоба, као и укрупњавање грађевинских парцела утврђује се Пројектом парцелације 

односно препарцелације, у складу са условима за образовање грађевинских парцела дефинисаним 

овим Планом. 

 

3.1.4.4.Услови у погледу положаја објеката у односу на регулациону линију и границе 

грађевинске парцеле са условима за отворе према бочним суседним парцелама на парцели 

 

Положај објеката у односу на регулациону линију дефинише се грађевинском линијом, 

која представља линију до које се објекат може градити и која ће се утврдити Локацијском 

дозволом, односно Урбанистичким пројектом у односу на регулациону линију улице, а у 

зависности од организације и величине предметног комплекса. 

 

Минимално растојање између грађевинске и регулационе линије за објекте свих намена 

планираних на простору у границама Плана износи 5,0м. Постављање планираних трафо 

станица потребно је извршити на утврђеној грађевинској линији блокова у које се лоцирају. 

 

У заштитном пружном појасу не могу се градити зграде, постављати постројења и 

уређаји и градити други објекти на удаљености мањој од 25 метара рачунајући од осе крајњих 

колосека, осим објеката у функцији железничког саобраћаја. 

 

Изузетно на железничком подручју могу се постављати каблови, електрични водови 

ниског напона за осветљавање, телеграфске и телефонске ваздушне линије и водови, трамвајски 

и тролејбуски контактни водови и постројења, канализације, цевоводи и други водови и слични 

објекти и постројења, на основу издате сагласности управљача. 

 

У заштитном пружном појасу могу се градити зграде, постављати постројења и уређаји 

и градити други објекти на удаљености већој од 25 метара рачунајући од осе крајњих колосека, 

на основу издате сагласности управљача.  

 

Објекти као што су: кречане, циглане и други слични објекти не могу се градити у 

заштитном пружном појасу ближе од 50 метара рачунајући од осе крајњег колосека. 

 



 
 

Минимална међусобна удаљеност објеката изграђених на истој парцели/комплексу као и 

у односу на објекте на суседним парцелама/комплексима треба да износи половину висине вишег 

објекта а не мање од 5,0м, уз услов обезбеђења минималног трајања директог дневног осунчања 

других објеката (мин. половина трајања дневног осунчања), као и да су задовољени услови 

противпожарне заштите. 

 

Минимално растојање између грађевинске и регулационе линије за објекте у оквиру 

којих је у надземној или подземној етажи уличног фронта планирана гаража по правилу треба 

да је 6,0 м. 

  

Грађевинска линија за изградњу помоћних објеката планираних у смислу другог објекта 

на парцели са производним објектом, утврдиће се Локацијском дозволом односно 

Урбанистичким пројектом, а на основу међусобног положаја - најмањег дозвољеног 

растојања објеката на припадајућој и суседним парцелама утврђених у односу на њихову 

намену, спратност и начин постављања на парцели дефинисаних Планом.  

 

Најмање дозвољено растојање основног габарита (без испада) пословног објекта и линије 

суседне грађевинске парцеле на делу бочног дворишта северне оријентације је 2,0м, а од суседне 

грађевинске парцеле на делу бочног дворишта јужне оријентације 4,0м 

 

Положај објеката у односу на линије бочне суседне грађевинске парцеле утврђен је у 

односу на врсту и намену објекта, према начину постављања објекта на парцели, и у складу са 

утврђеним правилима у погледу обезбеђења минималних међусобних удаљености од објеката на 

припадајућој као и суседним парцелама. 

 

Отвори на производним објектима, који су на делу бочног дворишта од границе суседне 

грађевинске парцеле постављени на удаљености од мин. 1,0 м, могу се предвидети са мањим 

површинама и парапетом висине  мин. 1,8 м. 

 

Отвори на производним објектима, постављеним од границе бочне суседне грађевинске 

парцеле на растојању од мин. 3,0 м и више, могу се предвидети и са нижим парапетом.  

 

 За грађење објеката на граници бочне парцеле и на удаљености од бочне парцеле мањој 

од 1,0 м, на забатним зидовима  не могу се предвиђати отвори. 

 

3.1.4.5. Највећи дозвољени индекс заузетости грађевинске парцеле 

 

За зону ПРОИЗВОДНЕ ДЕЛАТНОСТИ се утврђују следећи урбанистички показатељи: 

 

УРБАНИСТИЧКИ 

ПОКАЗАТЕЉИ 
ЗОНЕ ПРОИЗВОДЊЕ  

ИНДЕКС ЗАУЗЕТОСТИ маx. 50 % 

 

У зони ПРОИЗВОДНЕ ДЕЛАТНОСТИ, уколико је паркирање обезбеђено у подземној 

етажи, максимални дозвољени индекс заузетости је 60 %.  

Максимални степен искоришћености парцела је 80% (рачунајући све објекте 

високоградње и платое са саобраћајницама и паркинзима). 



 
 

Проценат учешћа зеленила у склопу зоне индустрије је мин 20% али је у овом случају 

обавеза да се површине за паркирање поплочавају растер плочама и да се уједно предвиде зелени 

засади и то по један комад високог растиња на сваких 50м² паркинг простора тј. (на месту 

сучељавања) четири паркинг места, само у том случају је могуће смањити проценат зелених 

површина на 20%, 

 

3.1.4.6. Највећа дозвољена спратност и висина објеката 

 

Максимална дозвољена спратност објеката у зони ПРОИЗВОДНЕ ДЕЛАТНОСТИ је П+1 

(приземље + спрат), за производне објекте и објекте мале привреде, а максимална спратност 

пословно административних објеката је П+2+Пк (приземље + два спрата+ поткровље).  

 

Уобичајена спратност (али не и строго дефинисана зато што зависи од технологије 

делатности) производних, сервисних и складишних објеката је П (приземље) са чистом 

висином од 4–6м. Максимална спратност ових објекат  је П+1 (приземље + спрат), а изузетно 

и више зависно од  технологије, и то до дозвољених урбанистичких параметара Ии=1,4. 

 

Највећа дозвољена спратност помоћних објеката који се као засебни објекти граде на 

парцели је П (приземље), уз задовољење прописаних критеријума у погледу удаљености од 

објеката на припадајућој и суседним парцелама и примену других утврђених правила грађења 

према намени, начину постављања и коришћења објеката.  

 

Објекти могу имати подрумске или сутеренске просторије ако не постоје сметње 

геотехничке и хидротехничке природе. 

 

Кота приземља свих планираних објеката утврђена је у односу на коту нивелете јавног 

или приступног пута, односно према нултој коти објекта. 

 

Кота приземља објеката треба да је виша од коте нивелете јавног или приступног пута, 

односно да је од нулте коте објекта виша за мин. 15 цм. Кота пода приземља може бити 

највише 1,20 м виша од нулте коте објекта. 

 

3.1.4.7. Услови за изградњу других објеката на истој грађ. парцели 

 

На простору у границама Плана као други објекти на парцели могу се градити: 

- помоћни објекти (гараже, оставе, септичке јаме, бунари, цистерне….) 

- пословни и складишни објекти 

према условима утврђеним у оквиру овог поглавља. 

 

Помоћни објекти (гараже, котларнице и др.) нису условљени да се граде у склопу 

габарита  производних, производно-складишних, пословних, пословно-производних, пословно-

складишних и других објекта на парцели, за које су наменски везани. 

 

У склопу планираних комплекса могу се градити и други објекти и то: пословни, 

административно-управне зграде, отворена и затворена складишта, комунални објекти, 

интерне станице за снабдевање горивом, спортско - рекреативни објекти и др. 

 

3.1.4.8. Обезбеђивање приступа парцели и простора за паркирање возила 
 



 
 

За сваку грађевинску парцелу у оквиру Плана мора се обезбедити колски и пешачки прилаз. 

Колски прилаз парцели је минималне ширине 5,0 м са минималним унутрашњим радијусом 

кривине од 8,0 м. Пешачки прилаз је минималне ширине 1,5 м. 

 

Паркинг простор за кориснике објекта, по правилу решавати у оквиру парцеле, у складу са 

условима прикључка на јавну саобраћајницу. 

 

Мирујући саобраћај решити у оквиру грађевинске парцеле – комплекса тако да се за 

производне, магацинске, складишне и индустријске објекте обезбеди 1ПМ (паркинг место) на 

200м² корисног простора. 

 

За пословне и административне објекте свих врста обезбедити услов – 1 паркинг или 

гаражно место на 70,0 м² корисног простора у оквиру грађевинске парцеле изван површине 

јавног пута. 

 

Смештај возила  – камиона и радних машина за утовар и истовар (виљушкари и др.) које 

су неопходне за обављање пословне и радне делатности планиране у склопу пословних и 

производних објеката унутар Плана, решавати искључиво на припадајућој парцели, у складу са 

условима организације и уређења парцеле. 

 

Паркинг простор се може оформити и у предњем делу парцеле, у оквиру простора између 

регулационе и грађевинске линије, уколико се постављањем објекта на већој удаљености од 

регулационе линије не нарушава остварени урбани ред у уличном потезу, блоку. 

 

Заједничка гаража унутар производног комплекса може бити и у склопу објекта, с тим да 

осим испод основног габарита објекта, габарит подземне етаже може да буде и изван 

габарита основног објекта и то по правилу у равни терена (или са маx издизањем до 1,2 м 

уколико то услови парцеле дозвољавају). 

 

3.1.4.8. Услови за ограђивање парцеле 

 

Грађевинске парцеле се са уличне стране могу ограђивати зиданом оградом до висине од 

0,9м (рачунајући од коте тротоара) или транспарентном оградом до висине 2,0 м. 

 

Ограђивање парцела са производним објектима намењеним за обављање пословне и радне 

делатности чија изградња захтева посебне услове у погледу функционалног издвајања или 

заштите непосредног окружења (производни погони, радионице, бензинске станице и сл.) могу 

се ограђивати зиданом оградом висине до 2,2 м. 

 

Зидане и друге врсте ограда постављају се на регулациону линију тако да ограда, стубови 

ограде и капије буду на грађевинској парцели која се ограђује.  

 

Ограђивање према суседним парцелама може се решити и живом зеленом оградом која се 

сади у осовини границе грађевинске парцеле или транспарентном оградом до висине 2,0 м, која 

се поставља на међи тако да стубови ограде буду на земљишту власника ограде. 

 

Ограда може бити делом пуна, провидна или делимично провидна у складу са условима 

постављања – (према улици, према суседу и др.), изведена од опеке, дрвета, метала, 

комбинације материјала и као жива ограда.   



 
 

 

Колске и пешачке капије у склопу уличних ограда по правилу су исте висине као ограда, са 

крилима која се морају отварати ка унутрашњости парцеле, с тим да могу бити и посебно 

наглашене, обликоване и обрађене. 

 

Простор планиран за јавну намену - грађење објеката трафо станица потребно је оградити 

према улици транспарентном оградом, до висине 2,0 м, постављеном на регулационој линији 

улице, у складу са условима утврђеним за ограђивање грађевинских парцела формираних за 

грађење објекта на грађевинском земљишту остале намене. 

 

4. УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКО РЕШЕЊЕ УРЕЂЕЊА 

КОМПЛЕКСА СА УСЛОВИМА ЗА ИЗГРАДЊУ 

 

 
4.1. Концепција уређења и изградње простора 

 

 

Урбанистичким пројектом је планирана изградња пословно-производно-складишног 

објекта спратности П+1 и колске ваге у складу са важећом планском документацијом. Објекат је 

планиран да се гради на к.п. бр. 14777/10 К.О. Нови град у улици Магнетних поља у Суботици. 

Укупна површина парцеле је 4393м2.  

Удаљености узмеђу регулационе и грађевинске линије износи 15м. 

 

Колски и пешачки приступ парцели и објекту је планиран преко јавне градске 

саобраћајнице, са улице Магнетних поља (на к.п. бр. 14777/6 К.О. Нови град). 

 

 

 

4.2. Намена и технички опис планираног објекта 

 

 

У оквиру новоформиране парцеле планирана је изградња пословно-производно-

складишног објекта спратности П+1 и колске ваге, Предметни објекат је претежне спратности П, 

осим у предњем делу објекта у којем се налази и пословни садржај спратност објекта износи П+1 

у свему као на графичком прилогу. 

Према Правилнику о класификацији објеката („Службени гласник РС“ бр. 22/2015) 

објекат планиран за изградњу на к.п. бр. 14777/10 К.О. Нови град, класификован је као: 

 

ОБЈЕКАТ БР.1 

Пословно – производно – складишни објекат П+1 

класификациона ознака дела објекта 125221, затворено складиште – специјализовано 

складиште затворено са најмање три стране до 1500м2 и П+1. Категорије В. 

    - категорија дела објекта: Б 

- учешће у укупној површини објекта: 81,96% 

o класификациона ознака дела објекта 125103 – Индустријске 

зграде – све осим радионица 

- категорија дела објекта: В 



 
 

-учешће у укупној површини објекта: 9,17% 

o класификациона ознака дела објекта 122011 – Пословне зграде 

до 400 м2 и П+2 

- категорија дела објекта: Б 

- учешће у укупној површини објекта: 8,87% 

 

ОБЈЕКАТ БР.2 

Колска вага 

класификациона ознака објекта 127420 – Остале зграде, другде 

некласификоване 

- категорија дела објекта: Б 

- учешће у укупној површини објекта: 100%  

 

            Паркирање је лоцирано у склопу једним делом испред предметног објекта између 

регулационе линије и грађевинске линије, а другим делом у дворишном делу објекта, предметни 

објекат се сасстоји од две етаже, у склопу који је планиран производња складиштење и 

пословање. 
Комуникација између просторних целина објекта намењених производњи и складиштењу 

и пословању је омогућена вертикалном комуникацијом у виду степеништа. 

 

 

Функција  
 

На предметној парцели к.п. бр. 14777/10  К.О. Нови град, нема постојећих објеката. На 

предметној парцели планирана је изградња објекта првоугаоног облика и спратности П+1. 

Објекат је планиран да се гради у улици Магнетних поља бб. у Суботици. Укупна бруто 

површина пословно-производно-складишног објекта је 1756,00м2. Хоризонтални габарит објекта 

у нивоу приземља је 83,00 x 20,00м. Висина слемена/атике објекта мерено у односу на коту 

терена испред улаза у објекат је 10,00м. У приземљу објекта планиране су сљедеће просторије: 

складиште, производња, ходник, чајна кухиња, предпростор тоалета и свлачионица, тоалет 

кабине и тушеви, канцеларије степениште ка спрату. У склопу првог спрата планиране су 

канцеларије, сала за састанке, тоалет и туш кабине. Предметни објекат има за циљ одлагање 

сувог отпада (папира и пластичних флаша) као и пресовање и разврставање истог. Паркирање 

возила за потребе радника ће се решити у потпуности на сопственој парцели са 7 паркинг места у 

предњем делу парцеле  (од којих је 1 паркинг место за возила особа са инвалидитетом), и 3 

паркинг места у задњем делу парцеле . Планирано је укупно 10 паркинг места од којих је једно 

место предвиђено за особе са инвалидитетом. 

 

Конструктивно решење и материјализација 

 

Конструктивно објекат се може посматрати као склоп три повезане целине: производно-

складишна хала, повезана надстрешница и дограђени пословни анекс. 

Хала је приземна, предвиђена са префабрикованим, скелетним армиранобетонским 

конструктивним системом. Основну носећу конструкцију чине монтажни АБ стубови, главни 

носачи и кровне рожњаче. Стубови се ослањају преко монтажних АБ темељних чашица које се 

монтирају преко монолитно изведених темељних стопа. Повезивање темеља самаца је 

предвиђено темељним гредама. Секундарна конструкција носача фасадне облоге и фасадне 

столарије је од челичних профила. 



 
 
Кровни носачи су „I“ пресека промењиве висине, рожњаче су носачи „Т“ пресека. Нагиб горње 

ивице кровних носача је 1.4° на обе стране. У близини ослонаца попречни пресек кровног носача 

прелази у „Т“ пресек, постепено како би се избегла концентрација напона у једном пресеку. У 

статичком погледу кровни носач је ригла попречног рама, зглобно ослоњен на стубове који су 

укљештени у темељне чашице, односно темеље самце. 

Затварање фасаде хале се врши термоизолационим панелима дебљине 10 цм, са ПИР испуном. 

Затварање кровних равни се планира у систему слаганог крова, односно преко АБ рожњача се, 

без међуносача, поставља високопрофилни челични лим, трапезног пресека, затим парна брана, 

термоизолациони слој од камене вуне и хидроизолациона кровна мембрана од ПВЦ-а.  

Због природе кориштења објекта предвиђено је да зидови хале у висини 3 м од пода буду крути, 

односно зидани керамичким блоковима са АБ серклажима, обострано малтерисани. Ширина 

блокова је 25 цм. Фасадни термоизолациони панели се са доње стране ослањају на хоризонтални 

серклаж, односно зид тако што минимално преклапају врх зида са споље стране, са горње стране 

се каче на секундарну челичну конструкцију. Око крова се изводи атика са системом челичних 

носача који се облажу фасадним панелом са спољне стране, односно равним лимом са 

унутрашње стране. Кровна мембрана се подиже уз зид атике све до врха зида и фиксира 

наменским профилима са заптивањем споја. Фасадна столарија хале је метална, уграђује се у 

оквире од челичних профила који су повезани са основном конструкцијом. 

АБ стубови су са посебно обликованим врхом како би се омогућила зглобна веза кровног носача, 

односно стубови су са виљушком на врху. 

Подна плоча у хали је од армираног бетона дебљине 20 цм, изводи се преко битуменске 

хидроизолације која се поставља преко подложног бетона. Подложни слој од мршавог бетона 

има двојаку улогу, као подлога за хидроизолацију и као заштита, односно чврста подлога за 

арматуру плоче. Тампон слој се изводи од збијеног туцаника и слоја песка испод. 

Подна плоча се завршно обрађује заглађивањем површине посипом и импрегнацијом. 

 

Надстрешница која наткрива улаз у халу и служи као додатак складишном простору хале је 

челична конструкција са решеткастим кровним, једноводним носачима и челичним стубовима. 

Рожњаче су такође од челичних профила. Кров надстрешнице је планиран са атиком како би 

естетски уклапање са денивелисаним кровом хале било усклађено. 

 

Анекс са пословним делом објекта је спратни, грађен у класичном, масивном систему са 

тракастим бетонским темељима, носећим зидовима зиданим керамичким блоковима у 

продужном малтеру, ситноребрастим таваницама у систему ЛМТ Ферт 16+4 и дрвеном, 

једноводном кровном конструцијом. 

Од објекта хале, зидани анекс се одваја дилатационом разделницом. Атика око крова се изводи 

од армираног бетона, кровни покривач је кровни трапезни лим, пластифициран и поцинкован. 

Испод тракастих темеља и подних плоча приземља извести тампон слој од туцаника са збијањем 

до потребне збијености. Тракасти темељи се изводе са АБ темељним серклажем на врху. На 

подове приземља поставити битуменску хидроизолацију и заварити је са изолацијом у зиду, 

затим термоизолацију дебљине 10 цм преко које се поставља ПЕ фолија и изводи цементна 

кошуљица као завршна подлога за постављање подне облоге. Термоизолација фасадних зидова 

обезбеђена је термоизолационим плочама од минералне вуне д=15 цм. Унутрашње површине 

зидова малтерисати продужним малтером у два слоја. 

Вањска врата и прозори су од алуминијума, биће застакљени термоизолационим стакло-пакетом, 

типизирани, домаће производње. Унутрашња столарија је алуминијумска. 

Таваница изнад спрата се термичкиизолује плочама камене вуне дебљине 25 цм, преко активне 

парне бране. 



 
 
У свим просторијама завршну подну облогу урадити одговарајућим подним керамичким 

плочицама у лепку за плочице, са израдом сокле висине 10 цм. 

Хоризонтални олуци су планирани као скривени олуци иза атике са бочним испустима кроз зид 

атике. Продор кроз зид атике завршно обложити поцинкованим лимом и завршно спојити са 

хоризонталним и вертикалним олуком. Вертикалне олуке за одвод атмосферских падавина 

израдити од пластифицираног, поцинкованог лима. 

Сви опшави атике се врше пластифицираним челичним лимом у тону по избору инвеститора.  

На улазу у објекат степенице и подест завршно обложити керамичким плочима за спољну 

употребу.  

Око објекта избетонирати заштитни тротоар од лакоармираног бетона са потребним падом према 

терену. 

 

Спољно уређење 

 

Интерне саобраћајнице на парцели ће бити асфалт бетонске, док ће паркинзи бити поплочани 

растер бетонским елементима. Колски и пешачки улаз и излаз ће бити омогућен из улице 

Магнетна поља. 

 

За потребе корисника објекта предвиђа се изградња 10 паркинг места за путничка возила. 

Ширина паркинг места је 2.50 м, дужина је 5.0 м.  

 

Део парцеле предвиђен за зелену повшину, након обраде тла (чишћење, равнање тла и припрема 

за садњу траве и прикладног растиња) преуредити и привести намени. Уколико је потребно, 

извшити замену тла здравом земљом. 

 

4.3. Регулационо и нивелационо решење 

 

Хоризонтална регулација 

 

 

 Регулациона линија улице Магнетних поља утврђена је у складу са Планом генералне 

регулације, како је то приказано на графичком прилогу бр.3. (Урбанистичко решење са 

елементима регулације и нивелације). 

Грађевинске линије планираног пословно-производно-складишног објекта на предметној 

парцели утврђене су у односу на регулациону линију.  

Улична грађевинска линија планираног објекта је у односу на  регулациону линију 15м. 

Планирани објекат је предвиђен каослободностојећи објекат. 

 Максимални хоризонтални габарит планираног објекта дат је на графичком прилогу бр.3. 

 Предложена диспозиција објекта не ремети будућу изградњу у предметном блоку, 

односно на суседним парцелама. 

 

Вертикална регулација 

 

 

 Вертикална регулација одређена је спратношћу објекта, и као таква се уклапа у дозвољену 

спратност планираног објекта која је у плану дефинисана на максималну спратност П+1. У 

складу са поменутом дефинисаном максималном спратношћу, спратност планираног пословно-

производно-складишног објекта је П+1 (Приземље+спрат). 



 
 
 Кота приземља на којој су планирани пословно-производно-складишни простори је према 

ИДР-у на -0,15м у односу на коту тротоара према улици Магнетних поља. 

 Висина крова завршава се на коти +10,00м. 

 

 

Нивелација 

 

 

 Катастарско-топографски план на којем је израђен урбанистички пројекат садржи 

висинске коте и представља основ за утврђивање нивелационих кота, за изградњу планираног 

објекта.  

 Терен на предметној парцели је скоро раван са врло малим висинским разликама, а 

висинске коте терена на парцели се крећу од 109.50 до 108.44м надморске висине.  

 Нивелационо решење колског прилаза дворишном делу парцеле ће бити условљено 

висинским котама терена на предметној парцели и висинским котама на постојећој 

саобраћајници у улици Магнетних поља. Корекција и одступање од задатог нивелационог плана 

је могуће у циљу побољшања техничког решења. 

            Нивелационо решење је приказано у графичком прилогу бр. 3. 

Нивелацију према суседним парцелама решити применом техничких решења која 

обезбеђују заштиту свих суседних објеката и на начин да се одвођење атмосферских вода са 

објекта, саобраћајних и зелених површина обезбеђује на сопственој парцели. 

 

4.4. Приступ локацији 

 

 

Пешачки приступ 

 

 

 Пешачки приступ планираном пословно-производно-складишног објекту омогућен је из 

улице Магнетних поља. Главни улаз је планиран на предњем делу објекта док су споредни улази 

у складиште и производни дио смештени са западне и северне стране објекта.  

 

 

Колски приступ 

 

 

            Колски приступ парцели и објекту је планиран из улице Магнетних поља. Предметна 

парцела има директан колски приступ на јавну саобраћајницу са јужне стране парцеле из улице 

Магнетних поља са које се приступа дворишном делу парцеле. Саобраћајни прикључак ширине 

цца 8,00м за путничка и теретна возила повезује јавну саобраћајницу са планираном интерном 

саобраћајницом преко које је омогућен приступ предметном објекту планираној колској ваги и 

паркинзима у дворишном делу парцеле.  

 

            За изградњу саобраћајног прикључка и прилазног пута на јавни пут за потребе изградње 

пословно-производно-складишног објекта на к.п. бр. 14777/10 К.О. Нови град у Суботици 

прибављени су услови од „ЈП за управљање путевима, урбанистичко планирање и становање” 

Суботица број II-06-344-308/2026 од 05.08.2026. 

 



 
 

• Саобраћајни прикључак се може планирати из улице Магнетних поља, са к.п. бр. 14777/5 

и 14777/6 К.О. Нови град у Суботици 

• Минимална ширина саобраћајног прикључка мора да обезбеди несметан улазак и излазак 

меродавног возила, са радијусима којима ће се обезбедити безбедно кретање возила која 

ће имати приступ комплексу 

• Ниједан део саобраћајног прикључка, укључујући и радијусе, не сме да задире у путно 

земљиште које се налази испред суседних катастарских парцела 

• Осовина саобраћајног прикључка мора бити управна на осовину коловоза на који се 

прикључује уз дозвољено одступање од ±10° 

• Одводњавање прилагодити условима терена 

• Водити рачуна о постојећим инсталацијама које се налазе испод планираног прилазног 

пута, y случају евентуалног оштећења трошкове сноси инвеститор 

• Уколико cy уз коловоз постављени ивичњаци, могуће је у укупној ширини прилаза са 

лепезама упустити ивичњаке 

• Нивелету саобраћајног прикључка ускладити са нивелетом коловоза на који се 

прикључује 

• У случају да се на планираном саобраћајном прикључку налази стуб јавне расвете, 

трошкове измештања сноси инвеститор, односно финансијер, уз надзор „Јавног предузећа 

за управљање путевима, урбанистичко планирање и становање“ Суботица 

• Уколико удаљеност ивице уличног коловоза и границе парцеле није довољна за 

несметано скретање возила која приступају комплексу, улазну капију је потребно 

померити ка унутрашњости парцеле, а тачан положај одредити према дужини возила коja 

ће имати приступ комплексу. 

 

 

 

4.5. Начин решавања паркирања и саобраћајно решење  

 

 

У оквиру парцеле за потребе колског саобраћаја оформљена је интерна саобраћајница 

одговарајуће ширине. Просторни положај интерне саобраћајнице дефинисан је на графичком 

прилогу бр. 3. Интерни саобраћај планиран је тако да омогући приступ паркинг местима у 

дворишту парцеле као и приступ споредним улазима у планирани објекат. Паркирање возила за 

потребе радника ће се обезбедити у потпуности на предметној парцели са укупно 10ПМ (од 

којих је 1 гаражно место за возила особа са инвалидитетом), у складу са Планом генералне 

регулације. Према члану 36 Правилника о техничким стандардима планирања, пројектовања и 

изградње објеката, којима се осигурава несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, 

деци и старим особама („Сл. гласник РС”, бр. 22/2015 и 10/26). 

 

• У складу са Одлуком о утврђивању доприноса за уређивање грађевинског земљишта 

(„Сл. лист Града Суботице“ бр. 24/2025) паркирање возила мора у целости да се 

реши у оквиру грађевинске парцеле. 

 

Све површине унутар парцеле предвиђене за кретање возила димензионисане су у складу 

са меродавним саобраћајним оптерећењем, а према планираној шеми кретања путничких и 

теретних возила. 

 

 



 
 

4.6. Остали услови 

 

 

Грађење објеката у зони у погледу архитектонског обликовања вршити у складу са 

планираном наменом уз примену боја, архитектонских и декоративних елемената у обликовању 

фасада на начин којим ће објекат у простору и окружењу образовати усаглашену, естетски 

обликовану целину. 

За грађење објеката користити атестиране грађевинске материјале, с тим да се 

препоручује примена аутохтоних материјала са овог подручја. 

Фасаде треба да су малтерисане и бојене одговарајућом бојом, или од фасадне опеке или 

комбиноване обраде, са употребом стакла, метала, разних фасадних облога, као равне површине 

или са испадима (лође, балкони, еркери и сл.) дозвољених величина. 

Све слободне површине уредити према намени. Изградити саобраћајне површине и 

оплеменити простор адекватним зеленилом. 

Неопходно је испоштовати све технолошке, саобраћајне, еколошке и противпожарне 

услове изградње.  

У циљу несметане и безбедне изградње предузети све прописане сигурносне мере. 

 

 

 

 

 

 

 

 

4.7. Евакуација отпада 

 

 

          Одлагање комуналног отпада вршити у контејнерима смештеним на локацији у дворишном 

делу, уз обезбеђење приступа возила за одвожење на градску депонију, организовано путем 

надлежног комуналног предузећа. 

          Потребан број судова за смеће одређује се помоћу норматива: 1 контејнер на 800м² корисне 

површине простора. Приликом утврђивања њихових локација за постављање мора се водити 

рачуна да они буду смештени у оквиру граница формираних грађевинских парцела, уз објекте 

којима припадају. За неометано обављање услуге изношења смећа неопходно је обезбедити 

директан прилаз за комунална возила и раднике ЈКП „Градска чистоћа”. Контејнере је могуће 

сместити и у смећарама (или посебно одређеном простору за те потребе) унутар самих објеката, 

при чему се морају испоштовати напред наведени услови за приступ. Смећаре се граде као 

засебне, затворене просторије, без прозора, са ел. осветљењем, једним точећим местом са 

славином и холендером, Гајгер сливником и решетком на поду, ради лакшег одржавања хигијене 

тог простора. За депоновање отпадака другачијег састава од кућног смећа, а који не припада 

групи опасног отпада, неопходно је набавити специјалне судове који ће бити постављени у 

складу са напред наведеним нормативима, а празниће се према потребама инвеститора и 

склопљеним уговором са ЈКП „Градска чистоћа”.  

 

 

 

 

 



 
 
 

 

5. НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ 
Биланс површина и урбанистички параметри 

 

Биланс површина 

 

ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ              

Опис површина       П[м²] 

Укупна површина парцелe 4393,00м2 

 

ПЛАНИРАНО СТАЊЕ                                                  

Укупна бруто површина под објектом/заузетост                                    1660,00м2                                                      

Укупна бруто развијена површина планираног објекта                         1756,00м2           

Укупна нето површина планираног објекта (надземнe етажe)              1642,25м2                      

 

Саобраћајница, паркинзи, пешачке површине                                        1837,80м2                    

Зелене површине                                                                                          895,50м2          

 

Урбанистички  параметри      

Индекс заузетости под објектом                                                                  37,78%                                                                                                 

Проценат зелених површина                                                                        20,38%          

 

 

Паркирање 

Број планираних паркинг места у дворишту                                                10 ПМ 

                                                                                                                 

            Урбанистичким пројектом је остварено 100% потребних ПМ 

 

 

 

 

 

6. НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА 

 
 

Спољним уређењем се предвиђа озелењавање слободних површина у дворишном делу 

парцеле иза планираног објекта. 

Зелене површине ће након изградње чинити цца 20,00% површине парцеле. 

Све слободне површине се озелењавају квалитетним зеленилом. Нарочита пажња је 

посвећена избору садног материјала као и одржавању свих зелених површина које осим 

естетско-декоративне улоге има и веома важну улогу у заштити човекове околине у смислу 

заштите од буке, ветра, прашине, загађења и сл.  

Планирано је да се слободне и зелене површине уреде према решењу из графичког 

прилога бр. 3. Озелењавање ускладити са подземном и надземном инфраструктуром и објектима 

према техничким нормативима за пројектовање зеленила и то на начин да се приликом садње 

дрвећа и шибља испоштују следеће минималне удаљености од појединих инсталација: 

од водовода        1,5м 



 
 

од канализације     1,5м 

од НН вода             2,5м 

од ТТ мреже         1,0м 

од трасе гасовода   2,0м 

 

Дрвеће садити на удаљености 2,0м од коловоза, а од објекта 4-5м у зависности од врсте 

саднице и величине корена и крошње. Саднице треба да су I класе и да су минимум 4-5 година 

старости. 

Избор дендролошког материјала оријентисати на аутохтоне врсте отпорне на теже услове 

вегетирања (отпорне на прашину, гасове…). 

Све зелене површине потребно је редовно одржавати. 

 

 

 

 

7. УСЛОВИ ЗА ПРИКЉУЧЕЊЕ НА КОМУНАЛНУ ИНФРАСТРУКТУРУ 
 

7.1. Електроенергетска мрежа и објекти 

 

Прикључење објекта на електродистрибутивну мрежу планирано је новог прикључка, 

максималне снаге од 50 kW, према Условима за потребе израде урбанистичког пројекта 

урбанистичко-архитектонске разраде за катастарску парцелу број 14777/10 К. О. Нови град у 

Суботици, издатим од стране ЕЛЕКТРОДИСТРИБУЦИЈЕ СРБИЈЕ Д. О. О. БЕОГРАД, 

ОГРАНКА ЕЛЕКТРОДИСТРИБУЦИЈЕ СУБОТИЦА из Суботице, Сегедински пут 22-24, бр. 

2581200-Д.07.09.-328687/2-2026 од дана 08.10.2026. године. 

Место везивања прикључка на систем је најближа кабловска прикључна кутија (КПК) у 

ул. Магнетна поља, а предвиђена је уградњу типског полиестерског ормана мерног места типа 

ПОММ ПИ-1/ц на новом типском слободностојећем армирано-бетонском постољу (САБП-600) у 

који ће бити уграђена нова КПК. 

САБП-600 са КПК и ПОММ ће бити постављени на линију регулације улице Магнетна 

поља, испред предметне катастарске парцеле. 

Осим тога потребно је повезати најближу постојећу КПК са новом КПК одговарајућим 

подземним нисконапонским водом, као и КПК и ПОММ, и на крају ПОММ и главни разводни 

орман (ГРО) предметног објекта.  

Све електромонтажне радове на електричној мрежи извести у сагласности са важећим 

техничким прописима и нормативима 

Све електроенергетске водове на предметном комплексу решити путем подземног кабла. 

Каблове испод коловоза и бетонских површина полагати у заштитну цев или кабловицу са 

резервним отвором. За каблове исте намене који се полажу у истом правцу обавезно је задржати 

заједничку трасу (ров, канал). Изнад кабла код промене правца и других промена као и на 50 m 

равне линије треба поставити кабловску ознаку са одговарајућим симболом. 

Све електромонтажне радове на електричној мрежи извести у сагласности са важећим 

техничким прописима и нормативима водећи рачуна о минималним дозвољеним растојањима 

између појединих инсталација. 

Спољну расвету решити канделабер светиљкама одговарајућег типа, како би се добио 

одговарајући ниво осветљености предметног простора, водећи рачуна о енергетској 

ефикасности. Напајање расвете решити путем подземног нисконапонског кабла. 

 



 
 

 

7.2. Телекомуникациона мрежа 

 

Прикључење предметног објекта на јавну телекомуникациону мрежу вршиће се према 

Условима за пројектовање и прикључење за изградњу пословно-производно-складишног објекта 

П+1 и колске ваге у Суботици, на катастарској парцели број 14777/10 К. О. Нови град, издатим 

од стране „ТЕЛЕКОМА СРБИЈА“, ДИРЕКЦИЈЕ ЗА ТЕХНИКУ, СЕКТОРА ЗА МРЕЖНЕ 

ОПЕРАЦИЈЕ, СЛУЖБЕ ЗА ПЛАНИРАЊЕ И ИЗГРАДЊУ МРЕЖЕ НОВИ САД, 

ОДЕЉЕЊА ЗА ПЛАНИРАЊЕ И ИЗГРАДЊУ МРЕЖЕ СУБОТИЦА из Суботице под бојем 

Д210-345953/2-2026 ТС од дана 19.08.2026. године. 

За потребе прикључења објекта на оптичку (GPON) телекомуникациону мрежу Телекома 

и пружања телекомуникационих услуга крајњим корисницима, неопходно је да се изгради 

cлeдeћa телекомуникациона инфраструктура: 

- спољна приступна мрежа, која се састоји од приступне (приводне) кабловске 

канапизације и приводног телекомуникационог кабла и 

- систем каблирања објекта — израда оптичке инсталације до сваке планиране 

просторије. 

Прикључење објекта (место прикључења) на јавну ТК мрежу планира се са најближе 

постојеће резреве на предметном простору, где је то технички и правно могуће. 

Обавеза Инвеститора је изградња кабловске канализације за приступ (ККП) потребног 

пречника од предметног објекта до регулационе линије, где се предвиђа приступна тачка парцеле 

(ПТП). 

Нови телекомуникациони привод мора се планирати тако да он не долази испод 

планираног објекта и да се при томе задовоље прописане удаљености (тј. хоризонтална 

удаљеност код паралелног вођења између најближег ЕК вода и најближег планираног објекта 

мора да износи најмање 2 m, док вертикално укрштање није дозвољено). 

Увод кабла у објекат се реализује искључиво подземно кроз приступну кабловску 

канализацију.  

Од места уласка (увода) цеви у објекат, потребно је обезбедити пролаз каблова по 

кабловском регалу до места у ком је потребно монтирати опрему и у коме се налази завршна 

концентрација инсталација, односно до оптичких разделника /дистрибутивних ормана. 

По могућству, то би требало да буде у техничкој просторији, у приземљу објекта на сувом 

и приступачном месту. 

Ако је потребно, у просторији за смештај опреме потребно је обезбедити вентилацију, 

засебно напајање са ЕД мреже преко ГРО као и уземљење 

Подземни увод у објекат мора се извести у складу са захтевима у погледу градње 

кабловске канализације, при чему се морају узети у обзир топографска ограничења терена, 

профил и састав тла, потреба и могућност дренаже, постојеће трасе и коридори других 

инсталација и слично. 

Приводну цев ТК канализације полагати кроз слободне површине, водећи рачуна о 

прописаном растојању од других комуналних објеката. 

ТК кабловску канализацију од предметне парцеле (регулационе линије) до места 

прикључења градиће „Телеком Србија“ а. д. Београд. 

Након изградње ТК кабловске канализације, потребно је кроз новоизграђену ТК 

кабловску канализацију увући ТК кабел одговарајућег типа. 

При променама правца потребно је изградити додатна кабловска окна, и повезати их 

кабловском канализацијом са потребним бројем ПЕ цеви, које ће укључивати и додатне резерве 

цеви за накнадна проширења ТК мреже. 



 
 

Изнад кабла или кабловске канализације, код промене правца и других промена као и на 

50 m равне линије треба поставити кабловску ознаку са одговарајућим симболом. 

Пројектант, односно извођач радова је у обавези да поштује важеће техничке прописе у 

вези са дозвољеним растојањима планираног објекта од постојећих објеката електронских 

комуникација. Унутар заштитног појаса није дозвољена изградња и постављање објеката 

(инфраструктурних инсталација) других комуналних предузећа изнад и испод постојећих 

подземних каблова или кабловске канализације електронске комуникационе мреже, осим на 

местима укрштања, као ни извођења радова који моrу да yrpoзe функционисање електронских 

комуникација. 

Постојећа електронска комуникациона инфраструктура и повезана опрема не могу бити 

оштећене и њихов рад не може бити ометан у случају изградње нове комуналне инфраструктуре 

и друге врсте објеката, односно треба да буде обезбеђен приступ и несметано одржавање исте 

током читавог века трајања. 

У табели су дате минималне удаљености од других подземних или надземних објеката у 

случају паралелног вођења или приближавања трасе електронског комуникационог вода. 

 

Врста објекта 
Минимално растојање 

m 

Упориште електроенерrеrских водова до 1kV 1 

Упориште надземних каблова електронских комуникација 1 

Цевовод rрадске камализације и топловода 1 

Водоводме цеви пречника до 200mm 1 

Водоводне цеви пречника већег од 200mm 2 

Регулациона црта зграда у насељима 0,6 

Живе ограде, стабла дрвећа 2 

Енергетски кабл до 10 kV напона 0,5 

Енергетски кабл од 10 до 35 kV напона 1 

Енергетски кабл напона већег од 35 kV 2 

 

Код паралелног вођења, где се планира асфалтирана површина коловоза (паркинг места 

или тротоара) поклапа или је близу ЕК објеката/каблова, неопходно је одржати прописано 

растојање читавом дужином. Минимална удаљеност у случају паралелног вођења или 

приближавања од постојеће трасе телекомуникационих каблова је 0,5 m од банкине коловоза. 

 

Заштиту и обезбеђење постојећих објеката електронских комуникација треба извршити 

пре почетка било каквих rрађевинских радова и предузети све потребне и одговарајуће мере 

предострожности како не би, на било који начин, дошло до угрожавања механичке стабилности, 

техничке исправности и оптичких карактеристика постојећих ТК објеката и каблова. Радови на 

заштити и обезбеђењу постојећих објеката електронских комуникација, са материјалом, изводе 

се о трошку инвеститора. 



 
 

 

Грађевинске радове у непосредној близини постојећих објеката електронских 

комуникација вршити искључиво ручним путем без употребе механизације и уз предузимање 

свик потребних мера заштите (обезбеђење од слегања, пробни ископи и слично). 

 

 

7.3. Топлификација објекта и гасна мрежа 

 

Прикључење објекта на дистрибутину гасну мрежу није предвиђено. 

Топлификација пословног дела објекта је превиђена помоћу клима уређаја на електричну 

енергију, док топлификација производно – складишног делу објекта није предвиђена. 

 

 

7.4. Водоводна мрежа 

 

 

Испред предметне локације постоји транзитни вод АЦ-400 мм (транспортујe воду од-до 

утврђених чворова без успутног прикључивања корисника) у улици Магнетна поља и грана 

јавног водовода ПЕ-160 која не испуњава услове хидрантске мреже насеља и законско-теоријски 

није поуздан извор напајања за противпожарне потребе, како је то назначено у Условима 

добијеним од ЈКП „Водовод и канализација“ из Суботице бр. И2-139/2026 од дана 11.08.2026. 

године.  

Према евиденцији ЈКП Водовод и канализација Суботица, предметна адреса нема 

водоводни прикључак. 

Јавни водовод се налази на јавној површини намењеној за улицу и у надлежности је ЈКП 

Водовод и канализација, Суботица, а локални водовод се налази на предметној парцели и у 

власништву је Инвеститора објекта. Прикључак повезује јавни и локални водовод. 

Примарна улога јавне водоводне мреже је снабдевање становништва водом за пиће а 

секундарна је да представља хидрантску мрежу насеља. 

Постојећи јавни водовод ПЕ 160 испред предметне локације је грана јавног водовода 

(дужа од 80 м) и окарактерисанa је као непоуздани извор за напајање хидрантске мреже објекта. 

За потребне противпожарне потребе у води за предметни објекат власник/инвеститор објекта је 

обавезан да обезбеди противпожарну заштиту.  

Водоснабдевање планираног објекта решити преко новог прикључка на јавну водоводну 

мрежу (ПЕ-160) изграђену испред предметне локације у улици Магнетна поља. 

За планирани објекат предвидети један водоводни прикључак са једним водомером 

смештеним у шахт. Водомер je намењен за санитарно-хигијенске потребе објекта. 

Водоводни прикључак предвидети од ПЕ-63, до дужине 3+5=8 м. Прикључак почиње на 

месту споја са јавним водоводом а завршава се у шахту за водомере, иза водомера а испред 

другог затварача. Уз спој јавног водовода и прикључка, на прикључку се поставља затварач са 

уградбеном гарнитуром. Прикључак је управан на јавни водовод, без вертикалних и 

хоризонталних ломова дуж трасе и без дрвећа, жбуња и стубова на траси. 

Расположиви капацитет прикључка, у нормалном стању водоснабдевања, је до 1 л/с и 

притиском 2,5 бара на месту споја јавног водовода и прикључка. 

За водомер, намењен за санитарно-хигијенске потребе објекта, предвидети мерач протока 

за хоризонталну уградњу, називног пречника 50 мм. 

Шахт за водомере предвидети на парцели објекта, удаљен максимално 5м од регулационе 

линије. Шахт за водомере предвидети да буде водонепропусан и статички стабилан. 

Инвеститор објекта је у обавези да изгради шахт за водомере и локалну водоводну мрежу. 



 
 
 

7.5. Одвођење атмосферских и отпадних вода 

 

Испред предметне локације јавна канализација за одвођење отпадних вода и јавна 

канализација за одвођење атмосферских вода није изграђена. Иза предметне локације, на к.п. 

14775/13 постоји изграђена јавна канализација општег типа Б-800, како је то назначено у 

Условима добијеним од ЈКП „Водовод и канализација“ из Суботице бр. И2-139/2026 од дана 

11.08.2026. године. 

На местима где није изграђена јавна канализациона мрежа одвођење отпадних и 

атмосферских вода се врши у складу са елементима Просторног плана Града Суботице издатог 

од стране ЈП Завод за урбанизам Општине Суботица, 2012. године и важеће Одлуке о јавној 

канализацији. 

Јавна канализација се планира искључиво на јавним површинама намењеним за улице – 

између регулационих линија и у надлежности су ЈКП Водовод и канализација, Суботица. 

Локална канализација је канализација на парцели објекта - у власништву је Инвеститора објекта. 

Прикључак повезује јавну и локалну канализацију. 

Код предметне локације испред парцеле, у уличном фронту, није изграђена јавна 

канализациона мрежа али је изграђена канализациона мрежа Б-800 иза предметне парцеле на к.п. 

14775/13 К.О. Нови град. Изграђена канализација је општег система. 

Улога јавне канализације општег система је да одводи отпадне воде и редуковане 

атмосферске воде. Kанализационе деонице су димензионисане за одвод отпадне воде и за део 

падавина повратног периода од 1 године трајања 15 минута и која износи п=90 л/с/ха са 

коефицијентом отицаја ко=0,3 што подразумева приближно 30% водонепропусне површине и 

70% водопропусне површине. Редуковање количинa атмосферских вода подразумева различита 

решења: разливање атмосферских вода са крова и пута у околни зелени појас на предметној 

парцели, индиректно упуштање вода преко водопропусне површине – водопропусних ригола или 

канала различитог облика са или без прелива, индиректно упуштање вода преко водопропусне 

или водонепропусне ретензије са препумпном станицом, паркинг-површине и приступни путеви 

са водопропусном доњом и горњом конструкцијом или нагибом ка зеленим површинама и сл. 

Такође, обавеза Инвеститора објекта је да обезбеди заштиту сопственог објекта од 

повратних вода преко прикључка и површинских вода изливених из канализације на површину 

терена. 

Код предметне локације одвођење отпадних и атмосферских вода планираног објекта је 

могуће на следеће начине: изградњом водонепропусне септичке јаме за прихват отпадних вода 

објекта и разливање атмосферских вода са крова и пута у околни зелени појас на предметној 

парцели или одвођење отпадних и редукованих атмосферских вода објекта са прикључењем на 

шахт изграђене јавне канализације на к.п. 14775/13 К.О. Нови град. 

Одвођење отпадних и редукованих атмосферских вода објекта са прикључењем на шахт 

изграђене јавне канализације на к.п. 14775/13 К.О. Нови град врши се према: 

- кота терена и кота дна цеви у шахту износи 108,74/107,56 м.н.м.; 

- услов за прикључење на претходно поменути шахт је добијање сагласности од 

власника суседне парцеле за део прикључка који се изводи на тој парцели (к.п. 14778/1 К.О. 

Нови град или к.п. 14775/30 К.О Нови град); 

- прикључак почиње у шахту јавне канализације на к.п. 14775/13 К.О. Нови град а 

завршава се у првом ревизионом шахту на парцели к.п. 14778/1 К.О. Нови град или на к.п. 

14775/30. Предвидети канализациони прикључак ПВЦ 200 дужине 5+1=6 м са максималним 

нагибом дна прикључка 10‰ ка јавној канализацији. Прикључак је управан на јавну 

канализацију, без вертикалних и хоризонталних ломова дуж трасе и без дрвећа, жбуња и стубова 

на траси. Прикључење извршити у горњој трећини проточног профила колектора Б- 800; 



 
 

- капацитет канализационог прикључка је: 

за отпадне воде: Qотп=2,19 л/с – меродавни отицај за санитарне уређаје објекта, 

атмосферске воде: Qатм=0,3*90л/с/ха*0,4393=11,87 л/с, 

Укупни отицај, меродаван за димензионисање канализационог прикључка је Qук=14,06 

л/с, 

Проценат пуњења прикључка ПВЦ 200, нагиба 10‰ за Qук=14,06 л/с је ПП=45,18%; 

- први ревизиони шахт предвидети на парцели к.п. 14778/1 К.О. Нови град или на к.п. 

14775/30 К.О Нови град, удаљен максимално 1м од регулационе линије. Димензије ускладити са 

предвиђеним начином изградње. У случају да се предвиде цевни елементи за зидове шахта 

минимални унутрашњи пречник је 0,4 м, а у случају квадратне основе минимална димензија је 

0,4x0,4 м. Оквир и поклопац предвидети називног-светлог пречника минимално 400 мм, 

носивости прилагођеној локацији шахта, односно носивости усаглашеној са предвиђеном класом 

саобраћајног оптерећења; 

- инвеститор објекта је у обавези да изгради први ревизиони шахт и локалну канализациону 

мрежу; 

 

Приликом изградње планираних садржаја предвиђених овим Урбанистичким 

пројектом, потребно је испоштовати све услове градње у односу на постојеће 

инфраструктурне објекте и истовремено обезбедити услове за изградњу свих 

новопланираних инфраструктурних објеката. 

 

Инфраструктурне објекте који ће бити угрожени планираном изградњом потребно је 

о трошку Инвеститора и у договору са власником инфраструктурног објекта изместити 

или заштитити. 

 

Приликом извођења радова строго водити рачуна о инсталацијама. Нарочито 

обратити пажњу на инсталације чије трасе су обележене на графичком прилогу, али и о 

инсталацијама чије трасе нису назначене на графичком прилогу, обзиром да у оквиру 

катастра подземних инсталација не располажемо никаквим подацима о њима. 

 

 

 

 

8. ИНЖЕЊЕРСКО ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ 

 
 

           За предметну локацију не постоје подаци о ранијим геомеханичким истражним радовима. 

           На основу сеизмолошке карте, на предметној локацији је максимални интензитет 

очекиваног земљотреса МСК скале, за повратни период од 475 година, VII степена. У погледу 

локалних услова, тло одговара категорији III. Геомеханички профил терена је релативно 

уједначен.  

           На основу расположивих података о терену као и на основу визуелног прегледа може се 

закључити да терен нема деформација и појава које би указивале да је терен нестабилан.  

           Предметну локацију у топографском погледу карактерише равничарски терен, са врло 

малим висинским разликама.  

            Приликом пројектовања објекта неопходно је усклађивање са Правилником о техничким 

нормативима за изградњу објеката високоградње у сеизмичким подручјима („Сл.лист СФРЈ“ 



 
 
31/81, 49/82, 29/83, 21/88, 52/90) ради обезбеђења заштите од максималног очекиваног удара од 8 

МЦС. 

           Детаљни инжењерско геолошки услови и геолошке карте ће бити саставни део 

ГЕОМЕХАНИЧКОГ ЕЛAБОРАТА који ће се израдити у даљем процесу израде пројекта. 

 

 

 

 

9. ФАЗНОСТ ИЗГРАДЊЕ И ФЛЕКСИБИЛНОСТ РЕШЕЊА 

 
   

Није планирана фазност у реализацији предметног објекта јер он представља јединствену 

функционалну целину. 

 

 Након потврђивања Урбанистичког пројекта да је израђен у складу са важећим 

урбанистичким планом и Законом од стране Комисије за планове и надлежног органа јединице 

локалне самоуправе, и издавања Локацијских услова, у току израде главног пројекта за 

прибављање грађевинске дозволе у односу на идејно архитектонско решење пословно-

производно-складишног објекта могу се извршити мање измене придржавајући се следећих 

услова: 

- Намена и функционална шема морају остати неизмењени. Могућа су само мања одступања 

од утврђене просторне организације и то само техничке природе. 

- Хоризонталне димензије објекта могу одступити од кота у графичком прилогу бр. 3. највише 

0,5м. 

- Спратност објекта не може бити већа од спратности утврђене урбанистичким пројектом. 

- Након извршеног испитивања тла, подземних вода и других потребних радњи на нивоу 

пројектовања , утврдиће се прецизне висинске коте саобраћајних површина, а у односу на 

њих и коте подова приземља планираног објекта. Дозвољена је измена падова коловозних 

површина у складу са дозвољеним изменама висинских кота саобраћајница. 

- У погледу инфраструктуре могућа су мања одступања у циљу добијања рационалнијих и 

повољнијих решења. 

 

 

 

10. ПОСЕБНИ УСЛОВИ 
 

10.1. Мере заштите животне средине 

           Предметна локација се не налази у оквиру границе посебне намене простора заштићеног 

подручја.  

     О потреби израде Студије о процени утицаја на животну средину за изградњу послвоно-

производно-складишног објекта и колске ваге на к.п. бр. 14777/10  К.О. Нови град у Суботици 

затражити мишљење - одлуку надлежног општинског органа - Служба за заштиту животне 

средине и одрживи развој, сходно Закону о процени утицаја на животну средину („Сл. гласник 

РС“ бр. 135/2004 и 36/2009) и Уредби о утврђивању листе пројеката за које је обавезна процена 

утицаја и листе пројеката за које се може захтевати процена утицаја на животну средину („Сл. 

гласник РС“ бр. 114/2008). 



 
 
 Студијом о процени утицаја мора се доказати да планирана изградња послвоно-

производно-складишног објекта објекта неће имати негативне последице по животну средину. 

Такође се мора доказати да су ризици од акцидентних ситуација веома мали као и да се ризицима 

може управљати. 

 

Приликом изградње објекта треба водити рачуна о обезбеђивању услова заштите у 

погледу геотехничких и сеизмичких карактеристика тла и статичких и конструктивних 

карактеристика објекта.  

У погледу заштите од буке треба обезбедити услове за смањење штетног деловања 

применом изолационих материјала који ће онемогућити продор буке у објекат као и из објекта. У 

складу са Правилником о дозвољеном нивоу буке у животној средини („Службени гласник 

Републике Србије“, број 54/92, 72/2010-95, 72/2010-96 и 72/2010-97) планирати одговарајуће 

мере заштите којима интензитет буке неће прелазити граничне вредности.  

Место за држање посуда за чување и сакупљање отпада треба да буде доступно за 

саобраћај специјалних возила за одвожење отпада. Овај простор мора испуњавати све хигијенске 

услове у погледу редовног чишћења, одржавања, дезинфекције и неометаног приступа возилима 

и радницима комуналног предузећа задуженог за одношење смећа.  

Чврсти и течни отпаци морају се одлагати у складу са санитарно хигијенским захтевима.  

Извршити уређење и озелењавање слободних површина (травњаци, жбунаста и висока 

вегетација) у складу са пројектом хортикултурног уређења.  

Планирану изградњу објекта у складу са наменом је потребно пројектовати на начин 

којим се обезбеђују прописана енергетска својства. 

 

Прибављени су услови од старне „Покарајинског завода за заштиту природе“ из 

Новог Сада под бројем 0000002628 2026 80822 004 004 380 020 од дана 22.09.2026 године. 

 

Прибављени су услови од стране „Секретаријата за пољопривреду и заштиту 

животне средине“ под бројем 003626290-2026-09693-004-081-380-001 од дана 

06.08.2026.године. 

 

 

10.2. Мере заштите од пожара 

 

            Приликом пројектовања објекта и инсталација (електричних, громобранских, гасних) 

испоштовати важеће техничке прописе:  

- Закон о заштити од пожара („Сл. гласник РС“ бр.111/09, 20/2015, 87/2018, 87/2018 

др.закони ) 

- Правилника о садржини, начину и поступку израде и начину вршења контроле 

техничке документације према класи и намени објеката („Сл. гласник РС“ бр. 96/2023) 

- Правилника о техничким нормативима за изградњу објеката високоградње у 

сеизмичким подручјима („Сл. лист СФРЈ“ бр. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88 и 52/90) 

- Правилника о техничким нормативима за заштиту објеката од атмосферског 

пражњења („Сл. лист СРЈ“ 11/96) 

- Правилника о техничким нормативима за инсталације хидрантске мреже за гашење 

пожара („Сл. гласник РС“  3/2018) 

- Правилник о техничким нормативима за приступне путеве, окретнице и уређене 

платое за ватрогасна возила у близини објеката повећаног ризика од пожара („Сл. лист 

СРЈ“ 8/95) 

-  СРПС.У.Ј1 240, СРПС ТП 21, СРПС.У.Ј 50 и СРПС.У.Ј 055 и осталих важећих прописа. 



 
 

 - Правилник о техничким нормативима безбедности гаража од пожара ("Сл гласник РС", 

број 31/2024) 

 

          Приликом пројектовања и изградње потребно је примењивати све одговарајуће важеће 

техничке прописе и стандарде из области заштите од пожара. 

 

 

10.3. Заштита непокретних културних добара 

 

           Унутар предметног обухвата нема објеката који су вредновани као културна добра, како је 

то назначено у Условима добијеним од стране „Међуопштинског завода за заштиту 

споменика културе“ из Суботице под бројем 693-2/48 од дана 12.08.2026. године. Уколико би 

се приликом извођења грађевинских радова наишло на археолошка налазишта или на 

археолошке предмете обавеза извођача радова је да одмах без одлагања прекине радове и 

обавести надлежни Завод за заштиту споменика културе и да предузме мере да се налаз не 

уништи и не оштети и да се сачува на месту и у положају у коме је откривен (чл. 109 Закона о 

културним добрима „Сл. Гласник РС“ бр. 71/94, 52/2011 - др. закони, 99/2011 - др. закон, 6/2020 - 

др. закон, 35/2021 - др. закон, 129/2021 - др. закон и 76/2023 - др. закон). 

 

 

10.4. Услови за приступачност површина особама са инвалидитетом 

 

              У решавању саобраћајних површина, прилаза објекту и других елемената уређења и 

изградње применити одредбе Закона о спречавању дискриминације особа са инвалидитетом 

(„Сл. гласник РС” бр. 33/2006 и 13/2016) и Правилник о техничким стандардима планирања, 

пројектовања и изградње објеката, којима се осигурава несметано кретање и приступ особама са 

инвалидитетом, деци и старим особама („Сл. гласник РС“, бр. 22/2015 и 10/26). 

             У складу са стандардима приступачности обезбедити услове за несметано кретање и 

приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама на следећи начин: 

- Поплочање пешачких стаза извести са траком за слепе, и у складу са обавезним 

техничким мерама - стандарима приступачности прописаним Законом 

- На свим пешачким прелазима висинску разлику између тротоара и коловоза 

неутралисати обарањем ивичњака, 

- Свим локалима обезбедити приступ лицима са инвалидитетом спољњим или 

унутрашњим рампама, минималне ширине 90цм и нагиба 1:20 (5%) до 1:12 (8%). 

- У оквиру сваког појединачног паркиралишта предвидети резервацију и обележавање 

паркинг места за управно паркирање возила инвалида, у складу са стандардом СРПС 

У.А9.204. 

 

 

10.5. Заштита од земљотреса 

 

Основна мера заштите од земљотреса представља примену принципа асеизмичког 

пројектовања објекта, односно примену сигурносних стандарда и техничких прописа о градњи 

на сеизмичким подручјима.    

Ради заштите од потреса објекти морају бити реализовани и категорисани према 

Правилнику о техничким нормативима за изградњу објеката високоградње у сеизмичким 

подручјима („Службени лист СФРЈ“, број 31/81, 49/82, 29/83, 21/88 и 52/90) ради обезбеђења 

заштите од максималног очекиваног удара од 7-ог степена Меркалијеве скале. 



 
 
 

 

 

10.6. Услови за заштиту суседних објеката и инфраструктурних водова 

 

Приликом планиране изградње пословно-производно-складишног објекта предвиђене 

овим Урбанистичким пројектом, потребно је испоштовати све услове градње у односу на 

постојеће објекте који се налазе на суседним парцелама и у односу на инфраструктурне објекте у 

обухвату УП-а, а истовремено обезбедити услове за изградњу свих потребних новопланираних 

инфраструктурних објеката. 

Инфраструктурне објекте и водове који би могли бити оштећени планираном изградњом 

потребно је о трошку Инвеститора и у договору са власником инфраструктурног објекта 

изместити или заштити. 

Приликом извођења радова строго водити рачуна о инсталацијама. Нарочито обратити 

пажњу на инсталације чије трасе су обележене на графичкоm прилогу, али и о инсталацијама на 

које се током извођења радова може наићи, а чије трасе нису назначене на графичком прилогу, с 

обзиром да катастар подземних инсталација не располаже подацима о њима. 

Приликом израде пројекта за грађевинску дозволу потребно је придржавати се свих 

техничких услова и података за прикључење објекта на инфраструктуру и других услова 

прописаних законом и исте уградити у пројекат. 

 

 

 

11. ПЛАН ПАРЦЕЛАЦИЈЕ И ПРЕПАРЦЕЛАЦИЈЕ 

 
У обухвату  урбанистичког пројекта није планирана парцелација и препарцелација 

предметне парцеле како је то назначено у Идејном решењу. 

 

 

 

 

 

 

12. ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ 

 
Идејно решење за изградњу пословно-произведно-складишного објекта и колске ваге израђено је 

од стране „JOMI ENGINEERING“ Д.О.О. за инжињеринг, грађевинарство  и трговину Храстова 

33, Суботица. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ГРАФИЧКИ ПРИЛОЗИ 
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ИНФРАСТРУКТУРА
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ЛЕГЕНДА:

Граница обухвата урбанистичког пројекта

Међне линије предметних парцела

Предметна парцеле

Парцелe јавне намене чији je деo у обухвату урбанистичког

пројекта

Међне линије суседних парцела

Регулационa линијa

Габарит пословно-производно-складишног објекта

Зелене површине на предметним парцелама

Колски приступ парцеле

Улаз у планирани објекат

П+1

Спратност планираног објекта

Паркинг места у дворишту предметне парцеле
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Суботица, Храстова бр. 33 
тел: 064/17-17-589, 024/551-246 

ПИБ 101752075 
Текући рачун: 160-923305-93 
Банка INTESA а. д. Београд 

Филијала Суботица 

0 – Г Л А В Н А   С В Е С К А 

ИНВЕСТИТОР Ђелбабин Немања и Ђелбабин Вања, 
Београдски пут  бр.101/28, Суботица 

ОБЈЕКАТ 

Објекат бр. 1 – Пословно – производно – складишни 
објекат П+1, 
Објекат бр. 2 – Колска вага, 
СУБОТИЦА, ул. Магнетна поља бб, 
Кат. парцела бр: 14777/10, К.О. Нови град 

ВРСТА ТЕХНИЧКЕ 
ДОКУМЕНТАЦИЈЕ ИДР – Идејно решење 

ОЗНАКА И НАЗИВ 
ДЕЛА ПРОЈЕКТА 0 – ГЛАВНА СВЕСКА 

ВРСТА РАДОВА НОВА ГРАДЊА 

ГЛАВНИ ПРОЈЕКТАНТ Јово Миливојевић, дипл. инж. грађ. 
Број лиценце:  314 8379 04 

 Јово Миливојевић, дипл. инж. грађ. 

 _______________________________ 

СУБОТИЦА, јул 2026. 
Број техничке документације: 

Е–12/2026-ИДР-ГС 

Дигитално потписано 
Milivojević Jovo
издавалац сертификата: 
Javno preduzeće Pošta Srbije
06.07.2026. 11:37:22
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0.2.   С А Д Р Ж А Ј 

0 – ГЛАВНА СВЕСКА 

0.1. НАСЛОВНА СТРАНА ГЛАВНЕ СВЕСКЕ 

0.2. САДРЖАЈ ГЛАВНЕ СВЕСКЕ 

0.3. ОДЛУКА О ИМЕНОВАЊУ ГЛАВНОГ ПРОЈЕКТАНТА 
-Лиценца 
-Потврда 

0.4. ИЗЈАВА ГЛАВНОГ ПРОЈЕКТАНТА 

0.5. САДРЖАЈ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 
0.5.1. 0 – ГЛАВНА СВЕСКА 
0.5.2. 1 – ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 

0.6. ПОДАЦИ О ПРОЈЕКТАНТИМА 

0.7. ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 
0.7.1. ОПШТИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 
0.7.2. ПРЕДВИЂЕНИ ПРИКЉУЧЦИ НА ИНФРАСТУКТУРУ 
0.7.3. ОСНОВНИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 

0.8. САЖЕТ ТЕХНИЧКИ ОПИС 

0.9. ГРАФИЧКИ ПРИЛОЗИ 
Катастарско-топографски план .......... -- 

Ситуационо-нивелациони 
 план са основом крова  .......... 1 
Ситуационо-нивелациони план  
са основом приземља       ………….. 2 
Ситуационо-нивелациони план  
са приказом саобраћајног решења       ………….. 3 
Ситуационо-нивелациони план  
са приказом синхрон-плана инсталација  …………. 4 

Објекат бр.1 Пословно – производно – складишни 
објекат 
Основа темеља .......... 5 
Основа приземља .......... 6 
Основа спрата .......... 7 
Основа крова .......... 8 
Поглед на кров      .......... 9 
Пресек А-А      .......... 10 
Пресек Б-Б      .......... 11 
Пресек В-В      .......... 12 

ИНВЕСТИТОР: Ђелбабин Немања и Ђелбабин Вања 
ОБЈЕКАТ: Пословно – производно – складишни објекат П+1 и Колска вага 
МЕСТО: Суботица, ул. Магнетна поља бб 

Кат. парцела бр: 14777/10, К.О. Нови град 
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Објекат бр.2 Колска вага 
Основа темеља      .......... 13 
Основа платформе ваге    .......... 14 
Пресек А-А, Б-Б и В-В        .......... 15 



 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

0.3.   ОДЛУКА О ИМЕНОВАЊУ ГЛАВНОГ 
ПРОЈЕКТАНТА 
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На основу члана 128а . Закона о планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 
72/2009, 81/2009 - испр, 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - 
одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 
83/2018, 31/2019, 37/2019 – др. закон, 9/2020, 52/2021, 62/2023 и 91/2025) и 
одредби Правилника о садржини, начину и поступку израде и начину вршења 
контроле техничке документације према класи и намени објекта као: 

Г Л А В Н И   П Р О Ј Е К Т А Н Т 

за израду Идејног решења за изградњу објеката бр.1 Пословно – производно – 
складишног објекта П+1 и објекта бр.2 Колске ваге у Суботици, ул. Магнетна 
поља бб, на катастарској парцели бр: 14777/10, К.О. Нови град, одређује се: 

Јово Миливојевић, дипл. инж. грађ. 
бр. лиценце: 314 8379 04 

ИНВЕСТИТОР:  
Ђелбабин Немања 

Потпис: 

___________________________ 

Ђелбабин Вања 

Потпис: 

 ___________________________ 

Суботица, јул 2026. године 







0.4.   ИЗЈАВА ГЛАВНОГ ПРОЈЕКТАНТА 
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Главни пројектант Идејног решења за изградњу објеката бр.1 Пословно – 
производно – складишног објекта П+1 и објекта бр.2 Колске ваге у 
Суботици, ул. Магнетна поља бб, на катастарској парцели бр: 14777/10, 
К.О. Нови град 

Јово Миливојевић, дипл. инж. грађ. 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 

да су делови Идејног решења међусобно усаглашени, да подаци у главној 
свесци одговарају садржини пројекта: 

0 – ГЛАВНА СВЕСКА бр: Е-12/2026-ИДР-ГС 

1 – ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ бр: Е-12/2026-ИДР-А 

Главни пројектант ИДР: Јово Миливојевић, дипл. инж. грађ. 
Бр. лиценце: 314 8379 04 

Јово Миливојевић, дипл. инж. грађ. 

 ________________________________ 

Број техничке документације: Е-12/2026-ИДР-ГС 

Суботица, јул 2026. године 



0.5.   САДРЖАЈ ТЕХНИЧКЕ 
ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 
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САДРЖАЈ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 

0 – ГЛАВНА СВЕСКА бр: Е-12/2026-ИДР-ГС 

1 – ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ бр: Е-12/2026-ИДР-А 
 

ИНВЕСТИТОР: Ђелбабин Немања и Ђелбабин Вања 
ОБЈЕКАТ: Пословно – производно – складишни објекат П+1 и Колска вага 
МЕСТО: Суботица, ул. Магнетна поља бб 

Кат. парцела бр: 14777/10, К.О. Нови град 



0.6.   ПОДАЦИ О ПРОЈЕКТАНТИМА 
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ПОДАЦИ О ПРОЈЕКТАНТИМА 

0. ГЛАВНА СВЕСКА:

ГЛАВНИ ПРОЈЕКТАНТ: Јово Миливојевић, дипл. инж. грађ. 
БРОЈ ЛИЦЕНЦЕ: 314 8379 04 

Потпис: 

________________________________ 

1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ:

ПРОЈЕКТАНТ: „ЈОМI ЕNGINЕЕRING“ ДОО СУБОТИЦА 
ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ: Анита Баштованов, дипл. инж. арх. 
БРОЈ ЛИЦЕНЦЕ: 300 О289 15 

Потпис: 

________________________________ 

ИНВЕСТИТОР: Ђелбабин Немања и Ђелбабин Вања 
ОБЈЕКАТ: Пословно – производно – складишни објекат П+1 и Колска вага 
МЕСТО: Суботица, ул. Магнетна поља бб 

Кат. парцела бр: 14777/10, К.О. Нови град 



0.7.   ОПШТИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И 
ЛОКАЦИЈИ 
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ОПШТИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 

- Тип објеката: 
Објекат бр. 1 – Пословно – производно – складишни објекат П+1 

- слободностојећи објекат, 

Објекат бр. 2 – Колска вага 
- слободностојећи објекат, 

- Врста радова: 
Нова градња 

- Категорија објеката: 
 Б и В 

- Категорија и класификација објеката: 
Објекат бр.1: Пословно - производно - складишни објекат П+1 

o класификациона ознака дела објекта 125221 – Затворено
складиште – специјализовано складиште затворено са најмање 
три стране зидовима до 1.500 м2 и П+1 
 категорија дела објекта: Б
 учешће у укупној површини објекта: 81,96%

o класификациона ознака дела објекта 125103 – Индустријске
зграде – све осим радионица
 категорија дела објекта: В
 учешће у укупној површини објекта: 9,17%

o класификациона ознака дела објекта 122011 – Пословне зграде
до 400 м2 и П+2
 категорија дела објекта: Б
 учешће у укупној површини објекта: 8,87%

Објекат бр.2: Колска вага 
 класификациона ознака објекта 127420 – Остале зграде, другде

некласификоване 
 категорија дела објекта: Б
 учешће у укупној површини објекта: 100%

- Назив просторног, односно урбанистичког плана: 
План генералне регулације VII за део зоне „Кертварош“ и „Нови 
град“ и делове зона „Мали Радановац“, „Радановац“ и „Палић 
(„Службени лист Града Суботице“, број 11/2014 и 12/2014)  

- Град / општина: 
 Суботица 

- Број катастарске парцеле и катастарска општина: 
к.п. 14777/10  К.О. Нови град 

- Број катастарске парцеле и катастарска општина преко које прелазе 
прикључци на инфрастуктуру: 

к.п. 14777/10  К.О. Нови град  
к.п. 14777/5, К. О. Нови град - улица 

ИНВЕСТИТОР: Ђелбабин Немања и Ђелбабин Вања 
ОБЈЕКАТ: Пословно – производно – складишни објекат П+1 и Колска вага 
МЕСТО: Суботица, ул. Магнетна поља бб 

Кат. парцела бр: 14777/10, К.О. Нови град 
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к.п. 14778/1  К.О.Нови град – канализациони прикључак 
к.п. 14775/13  К.О.Нови град – канализациони прикључак 

- Број катастарске парцеле и катастарска општина на којој се налази 
прикључак на јавну саобраћајницу: 

к.п. 14777/5, К. О. Нови град 
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 ПРИКЉУЧЦИ НА ИНФРАСТУКТУРУ

Прикључак на 
електроинсталацију 

14777/10, К. О. Нови град не постоји 
прикључак на систем дистрибуције 
електричне енергије. Планиран је 
нови трајни прикључак 

Укупни капацитет Потребан енергетски капацитет за 
новопројектоване објекте је  
Pm = 50,00kW (Pi=62,50kW, kj=0,8) 

Врста прикључка трајни 
Врста мерног уређаја Полуиндиректна мерна група

Прикључак на јавну водоводну 
мрежу 

На парцели не постоји прикључак на 
јавну водоводну мрежу. Планиран је 
нови прикључак за санитарну и 
хидрантску мрежу 

Прикључак на јавну 
канализациону мрежу 

На парцели не постоји прикључак на 
јавну канализациону мрежу.  
Планира се нови, трајни прикључак 
на јавну канализациону мрежу. 
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ОСНОВНИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 

- Димензије објекта: 

Укупна површина парцеле:  4393.00 м2

Укупна БРГП надземно - предметни објекти:  1822.13 м2 

Укупна БРУТО изграђена површина - предметни објекти: 
Објекат бр. 1 – Пословно – производно – складишни објекат: 

 БРУТО површина приземља: 1660.00 м2 
 БРУТО површина спрата: 96.00 м2 

Укупно: 1756.00 м2 
Објекат бр. 2 – Колска вага: 66.13 м2 

Укупно: 1822.13 м2 

Укупна НЕТО површина - предметни објекти: 
Објекат бр. 1 – Пословно – производно – складишни објекат: 

 НЕТО површина приземља: 1566.26 м2 
 НЕТО површина спрата: 75.99 м2 

Укупно: 1642.25 м2 
Објекат бр. 2 – Колска вага: -- 

Укупно: 1642.25 м2 

Бруто површина приземља - предметни објекти: 
Објекат бр. 1 – Пословно – производно – складишни објекат: 1660.00 м2 
Објекат бр. 2 – Колска вага: 66.13 м2 

Укупно: 1726.13 м2 

Површина земљишта под објектима/заузетост – предметни објекти: 
Објекат бр. 1 – Пословно – производно – складишни објекат: 1660.00 м2 
Објекат бр. 2 – Колска вага: 66.13 м2 

Укупно: 1726.13 м2 

- Спратност: 
Објекат бр. 1 – Пословно – производно – складишни објекат: П+1 
Објекат бр. 2 – Колска вага: П+0 

- Висина слемена у односу на нулту коту објекта: 
 (висина објеката) 
Објекат бр. 1 – Пословно – производно – складишни објекат: 5.70 / 7.75 / 10.00 м 
Објекат бр. 2 – Колска вага: -- 

- Висина стрехе у односу на нулту коту објекта: 
Објекти имају косе кровове са атикама, висина стрехе и висина кровне 

конструкције је изражена као висина слемена у табели изнад. 

- Број функционалних јединица: 2 

- Број паркинг места: 10 

- Материјализација објеката: 
Објекат бр. 1 – Пословно – производно – складишни објекат, 

ИНВЕСТИТОР: Ђелбабин Немања и Ђелбабин Вања 
ОБЈЕКАТ: Пословно – производно – складишни објекат П+1 и Колска вага 
МЕСТО: Суботица, ул. Магнетна поља бб 

Кат. парцела бр: 14777/10, К.О. Нови град 
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Материјализација фасаде: у производно-складишном делу објекта фасадни зидови 
су од армираног бетона обложени термоизолационим панелима. У послсловном 
делу објекта спољни зидови зидани од керамичког термо блока у подужном 
малтеру, обложени термоизолационим плочама од тврдо пресоване камене вуне и 
завршно обрађени бавалитом  
Оријентација слемена: северозапад – југоисток. 
Нагиб крова: 1.7 °, 5 ° и 5.8 ° 
Материјализација крова: у производно-складишном делу ПВЦ/ТПО мембрана, док је 
кров надстрешнице и пословног дела од трапезастог, пластифицираног челичног 
лима 

Објекат бр. 2 – Колска вага, 
Материјализација фасаде: -- 
Оријентација слемена: -- 
Нагиб крова: -- 
Материјализација крова: -- 

- Индекс заузетости парцеле: 39.29% 

- Индекс изграђености парцеле: 0.04 

- Начин грејања: 
Објекат бр. 1 – Пословно – производно – складишни објекат: Пословни део објекта се 
греје помоћу клима уређаја на електричну енергију, у производно – складишном делу 
објекта није предвиђено грејање 



0.8.   САЖЕТ ТЕХНИЧКИ ОПИС 



ОБЈЕКАТ БР.1  
ПОСЛОВНО – ПРОИЗВОДНО – 
СКЛАДИШНИ ОБЈЕКАТ П+1 



Т Е Х Н И Ч К И    О П И С 

А. УЖА ЛОКАЦИЈА: 
Планирани објекат је лоциран на кп. 14777/10, К.О. Нови град, у Суботици, 
ул. Магнетна поља бб. На парцели нема изграђених објеката. 
Парцела на којој је планирана градња је правоугаоног облика, а сам терен 
је релативно раван.  

Б. АРХИТЕКТОНСКО РЕШЕЊЕ: 
Архитектонско обликовно решење објекта је одраз функционалног решења. 
Примењени су аутохтони материјали, фасадне површине према захтеву 
инвеститора, затим коси двоводни кров са атиком у комбинацији са два 
једноводна крова са атиком изнад објекта чине архитектонски обликовану 
целину у складу са околним објектима.

В. ФУНКЦИОНАЛНО РЕШЕЊЕ: 
Планирани објекат је у функционалном смислу конципиран према замисли 
инвеститора, у свему према пројектном задатку. 
Пре извођења радова на изградњи објеката потребно је извршити 
припрему парцеле што подразумева рашчишћавање парцеле од дрвећа, 
шибља, корова и сл, као и делимичну нивелацију терена. Објекат се састоји 
из две етаже, приземља и спрата. 
У склопу приземља објекта планиране су следеће просторије: складиште, 
производња, ходник, чајна кухиња, предпростор тоалета и свлачионица, 
тоалет кабине и тушеви, канцеларије, степениште ка спрату и 
надстрешница. 
У склопу спрата објекта планиране су следеће просторије: канцеларија, 
сала за састанке, тоалет кабина и туш. 
Распоред просторија је пројектован тако да задовољава потребе 
корисника, он је модеран и функционалан. 
Под складишта, производње и надстрешнице је у истој равни са заштитним 
тротоаром, док у осталим просторијама приземља под је издигнут 15 цм од 
заштитног тротоара који је избетониран око објекта.  
Под свих просторија спрата је издигнут 332 цм од заштитног тротоара који 
је избетониран око објекта, односно 300 цм од нулте коте пода приземља. 
Унутрашња висина просторија приземља у делу складишта и производње 
износи 830цм, односно 300цм у осталим просторијама, док је у поткровљу 
висина 300 цм. 
Објекат је пројектован са добром термичком заштитом. 
Кров објекта је пројектован тако да је пропорционалан са габаритима 
објекта. 

ПРИКАЗ ПОВРШИНА ОБЈЕКАТА СА НАМЕНАМА: 
ПОСЛОВНО – ПРОИЗВОДНО – СКЛАДИШНИ ОБЈЕКАТ П+1 

ПРИЗЕМЉЕ 

ИНВЕСТИТОР: Ђелбабин Немања и Ђелбабин Вања 
ОБЈЕКАТ: Пословно – производно – складишни објекат П+1 
МЕСТО: Суботица, ул. Магнетна поља бб 

Кат. парцела бр: 14777/10, К.О. Нови град 

 1.1 Складиште  1282,03 м2

 1.2 Производња 150,66 м2

2. Ходник 15.20 м2 

3. Чајна кухиња 15,65 м2 



 

Укупна нето површина приземља објекта: 1568,41 м2

Укупна нето површина приземља објекта (СРПС У Ц2 100:2002): 

 1496,63 + 0.97 × 71,78 = 1566,26 м2 

Бруто површина приземља објекта: 1660,00  м2 

Нето површина складишног дела приземља 
објекта: 1345,97  м2 

Нето површина производног дела 
приземља објекта: 150,66  м2 

Нето површина пословног дела приземља 
објекта: 69,63  м2 

СПРАТ 

 

Укупна нето површина спрата објекта: 78,34 м2 

Укупна нето површина спрата објекта (СРПС У Ц2 100:2002): 

 0.97 × 78,34 = 75,99 м2 

Бруто површина спрата објекта: 96,00  м2 

Нето површина складишног дела приземља 
објекта: 1345,97  м2 

Нето површина производног дела 
приземља објекта: 150,66  м2 

Нето површина пословног дела објекта П+1: 145,62  м2 

Укупна нето површина пословно-производно-складишне зграде: 
1642,25 м2

Укупна бруто површина пословно-производно-складишне зграде: 
1756,00 м2 

4. Предпростор тоалета и свлачионица 3,13 м2

5. Тоалет кабина и туш 2,86 м2

6. Тоалет кабина и туш 2,86 м2

7. Канцеларија 25,63 м2 

8. Тоалет кабина и туш 3,08 м2

9. Степениште 3,37* м2

10. Надстрешница 63,94 м2 

1. Степениште 13,11 м2 

2. Канцеларија 25,50 м2 

3. Сала за састанке 36,65 м2 

4. Тоалет кабина и туш 3,08 м2



 

 

МАТЕРИЈАЛ И КОНСТРУКЦИЈА 
Конструктивно објекат се може посматрати као склоп три повезане целине: 
производно-складишна хала, повезана надстрешница и дограђени пословни 
анекс. 
Хала је приземна, предвиђена са префабрикованим, скелетним 
армиранобетонским конструктивним системом. Основну носећу конструкцију 
чине монтажни АБ стубови, главни носачи и кровне рожњаче. Стубови се 
ослањају преко монтажних АБ темељних чашица које се монтирају преко 
монолитно изведених темељних стопа. Повезивање темеља самаца је 
предвиђено темељним гредама. Секундарна конструкција носача фасадне 
облоге и фасадне столарије је од челичних профила. 
Кровни носачи су „I“ пресека промењиве висине, рожњаче су носачи „Т“ 
пресека. Нагиб горње ивице кровних носача је 1.4° на обе стране. У близини 
ослонаца попречни пресек кровног носача прелази у „Т“ пресек, постепено 
како би се избегла концентрација напона у једном пресеку. У статичком 
погледу кровни носач је ригла попречног рама, зглобно ослоњен на стубове 
који су укљештени у темељне чашице, односно темеље самце. 
Затварање фасаде хале се врши термоизолационим панелима дебљине 10 
цм, са ПИР испуном. Затварање кровних равни се планира у систему слаганог 
крова, односно преко АБ рожњача се, без међуносача, поставља 
високопрофилни челични лим, трапезног пресека, затим парна брана, 
термоизолациони слој од камене вуне и хидроизолациона кровна мембрана од 
ПВЦ-а.  
Због природе кориштења објекта предвиђено је да зидови хале у висини 3 м од 
пода буду крути, односно зидани керамичким блоковима са АБ серклажима, 
обострано малтерисани. Ширина блокова је 25 цм. Фасадни термоизолациони 
панели се са доње стране ослањају на хоризонтални серклаж, односно зид 
тако што минимално преклапају врх зида са споље стране, са горње стране се 
каче на секундарну челичну конструкцију. Око крова се изводи атика са 
системом челичних носача који се облажу фасадним панелом са спољне 
стране, односно равним лимом са унутрашње стране. Кровна мембрана се 
подиже уз зид атике све до врха зида и фиксира наменским профилима са 
заптивањем споја. Фасадна столарија хале је метална, уграђује се у оквире од 
челичних профила који су повезани са основном конструкцијом. 
АБ стубови су са посебно обликованим врхом како би се омогућила зглобна 
веза кровног носача, односно стубови су са виљушком на врху. 
Подна плоча у хали је од армираног бетона дебљине 20 цм, изводи се преко 
битуменске хидроизолације која се поставља преко подложног бетона. 
Подложни слој од мршавог бетона има двојаку улогу, као подлога за 
хидроизолацију и као заштита, односно чврста подлога за арматуру плоче. 
Тампон слој се изводи од збијеног туцаника и слоја песка испод. 
Подна плоча се завршно обрађује заглађивањем површине посипом и 
импрегнацијом. 
 
Надстрешница која наткрива улаз у халу и служи као додатак складишном 
простору хале је челична конструкција са решеткастим кровним, једноводним 
носачима и челичним стубовима. Рожњаче су такође од челичних профила. 
Кров надстрешнице је планиран са атиком како би естетски уклапање са 
денивелисаним кровом хале било усклађено. 
 
Анекс са пословним делом објекта је спратни, грађен у класичном, масивном 
систему са тракастим бетонским темељима, носећим зидовима зиданим 
керамичким блоковима у продужном малтеру, ситноребрастим таваницама у 
систему ЛМТ Ферт 16+4 и дрвеном, једноводном кровном конструцијом. 



Од објекта хале, зидани анекс се одваја дилатационом разделницом. Атика 
око крова се изводи од армираног бетона, кровни покривач је кровни трапезни 
лим, пластифициран и поцинкован. 
Испод тракастих темеља и подних плоча приземља извести тампон слој од 
туцаника са збијањем до потребне збијености. Тракасти темељи се изводе са 
АБ темељним серклажем на врху. На подове приземља поставити битуменску 
хидроизолацију и заварити је са изолацијом у зиду, затим термоизолацију 
дебљине 10 цм преко које се поставља ПЕ фолија и изводи цементна 
кошуљица као завршна подлога за постављање подне облоге. Термоизолација 
фасадних зидова обезбеђена је термоизолационим плочама од минералне 
вуне д=15 цм. Унутрашње површине зидова малтерисати продужним 
малтером у два слоја. 
Вањска врата и прозори су од алуминијума, биће застакљени 
термоизолационим стакло-пакетом, типизирани, домаће производње. 
Унутрашња столарија је алуминијумска. 
Таваница изнад спрата се термичкиизолује плочама камене вуне дебљине 25 
цм, преко активне парне бране. 
У свим просторијама завршну подну облогу урадити одговарајућим подним 
керамичким плочицама у лепку за плочице, са израдом сокле висине 10 цм. 
Хоризонтални олуци су планирани као скривени олуци иза атике са бочним 
испустима кроз зид атике. Продор кроз зид атике завршно обложити 
поцинкованим лимом и завршно спојити са хоризонталним и вертикалним 
олуком. Вертикалне олуке за одвод атмосферских падавина израдити од 
пластифицираног, поцинкованог лима. 
Сви опшави атике се врше пластифицираним челичним лимом у тону по 
избору инвеститора.  
На улазу у објекат степенице и подест завршно обложити керамичким 
плочима за спољну употребу.  
Око објекта избетонирати заштитни тротоар од лакоармираног бетона са 
потребним падом према терену. 

САОБРАЋАЈНИЦЕ 

Интерне саобраћајнице на парцели ће бити асфалт бетонске, док ће паркинзи 
бити поплочани растер бетонским елементима. Колски и пешачки улаз и излаз 
ће бити омогућен из улице Магнетна поља. 

За потребе корисника објекта предвиђа се изградња 10 паркинг места за 
путничка возила. Ширина паркинг места је 2.50 м, дужина је 5.0 м.  

Део парцеле предвиђен за зелену повшину, након обраде тла (чишћење, 
равнање тла и припрема за садњу траве и прикладног растиња) преуредити и 
привести намени. Уколико је потребно, извшити замену тла здравом земљом. 

ХИДРОТЕХНИЧКЕ ИНСТАЛАЦИЈЕ: 
Водовод 
Планирани објекат ће бити снабдевен питком водом за санитарне потребе из 
градског водовода, преко новог прикључка.  
На парцели је потребно изградити водонепропусну АБ шахту за уградњу 
комбинованог водомера.  

Објекат ће се снабдевати санитарном водом директно из јавне водоводне 
мреже.  



Инсталације воде од шахта водомера до објекта извести од савитљивих 
полиетиленских цеви, водове санитарног водовода у објекту извести од ПВЦ 
цеви са потребним фитинзима. Санитарна вода се уводи у објекат испод подне 
конструкције, од ПЕ цеви. На местима подизања вертикала мења се у ПП-Р 
цеви. У шлицевима зидова, цеви по потреби заштити термички и акустички. 
Унутрашњи развод хладне воде се води на висини од 45 цм од пода, развод 
топле воде на висини од 165 цм од пода. 
Сви хоризонтални водови водовода морају имати пад према извору напајања 
водом. Пре затварања зидова извршити пробно испитивање водовода 
притиском од 9 бара у трајању од једног сата. На главном доводном воду, као 
и испред појединих точећих места монтирати пропусне вентиле ради 
искључења у случају потребе, а на најнижој тачки водовода монтирати 
пропусни вентил са испусном славином за испуштање воде из водоводне 
инсталације. 
Пре употребе цевног вода обавезно извршити дезинфекцију, без хлора, 
испрати и испитати исправност воде код надлежне институције. 

За противпожарну заштиту објекта предвиђена је уградња водомера у истом 
водомерном шахту са водомером за санитарну воду (као два одвојена 
водомера или један комбиновани уређај, по захтеву надлежног јавног 
комунланог предузећа) и посебан цевовод хидрантске мреже. Потребна 
количина воде се обезбеђује из јавне водоводне мреже. 

Канализација 
Одвод отпадних вода је планиран у градску канализациону мрежу, односно 
планира се нови прикључак на градску канализацију. 
Све отпадне воде из објекта су санитарно-фекалне. 
Канализацију извести од тврдих ПВЦ цеви положених делом у ровове (ван 
објекта и испод пода) делом у зидове (прикључци санитарија и вертикале) и 
фазонских комада. 
На погодним местима уградити ревизионе комаде ради одгушења 
канализације у случају потребе. 
Заптивање спојева цеви осигурати гуменим прстеновима. Хоризонталне 
водове у објекту монтирати са падом од 2% према реципијенту отпадних вода. 
На погодним местима уградити ревизионе комаде ради одгушења 
канализације у случају потребе. Пре затрпавања ровова и затварања зидова 
изршити пробно испитивање канализације притиском од 2 м воденог стуба у 
трајању  од  једаног сата. 

ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКЕ ИНСТАЛАЦИЈЕ 

Нaпajaњe прeдмeтнoг oбjeктa П+1 сe плaнирa из oрмaнa мeрнoг мeстa, кojи 
ниje прeдмeт oвoг прojeктa. 

Пoтрeбнa укупнa мaксимaлнa eлeктричнa снaгa зa прeдмeтни oбjeкaт нa 
прeдмeтнoj пaрцeли (прeдмeтни-нoвoпрojeктoвaни oбjeкaт) je Pm = 50,00 kW.  

Oбрaчунскo мeрeњe утрoшeнe eлeктричнe eнeргиje ниje прeдмeт прojeктa. 

Прojeктoм сe oбрaђуje кoмплeтнa eлeктрoeнeргeтскa инстaлaциja oсвeтљeњa 
прикључницa и прикључaкa, спoљaшњe oсвeтљeњe и спoљaшњa и унутрaшњa 
грoмoбрaнскa инстaлaциja. 
Снaбдeвaњe eлeктричнoм eнeргиjoм je пoтрeбнo зa унутрaшњe oпштe 
oсвeтљeњe и aнтипaник oсвeтљeњe, спoљaшњe oсвeтљeњe, прикључницe и 
прикључкe зa oпштe пoтрoшaчe и мaшинскo тeхнoлoшкe урeђaje и oпрeму, 
нeoпхoдну зa функциoнисaњe прeдмeтнoг oбjeктa и тeхнoлoгиje у њeму. 



 

 

Нaпajaњe eлeктричнe инстaлaциje у прeдмeтнoм oбjeкту ћe сe прeдвидeти из 
рaзвoдних oрмaнa  (GRO) и  пo пoтрeби пoмoћних рaзвoдних oрмaнa RO-x и 
PRO-x. 
Рaсвeтa у прeдмeтним oбjeктимa сe прeдвиђa свeтиљкaмa и рeфлeктoримa сa 
LED извoрoм свeтлoсти, oдгoвaрajућe IP зaштитe, свe у склaду сa врстoм и 
нaмeнoм прoстoриja. 
Спoљaшњe oсвeтљeњe сe прeдвиђa рeфлeктoримa сa лeд извoрoм свeтлoсти 
нa фaсaди прeдмeтнoг oбjeктa.  
Укључивaњe рaсвeтe ћe сe вршити прeкидaчимa угрaђeним нa зa тo пoгoднoм 
мeсту. Упрaвљaњe спoљaшњим oсвeтљeњeм (рeфлeктoри нa фaсaди) ћe сe 
вршити ручнo - прeкидaчимa или aутoмaтски пoмoћу фoрeл aутoмaтa сa 
фoтoсoндoм или пoмoћу тajмeрa. 
Зa бeзбeднo нaпуштaњe oбjeктa у случajу нeстaнкa мрeжнoг нaпajaњa, 
прeдвиђa сe мoнтaжa aнтипaник свeтиљки сa LED извoрoм свeтлoсти, сa 
сoпствeним aкумулaтoрoм. 
Зa нaпajaњe пoтрoшaчa oпштe и пoсeбнe нaмeнe прeдвиђeнe су мoнoфaзнe и 
трoфaзнe шукo прикључницe и прикључци, кao и индустриjскe прикључницe 
Uko+Утo и прикључци зa пoтрeбe мaшинскe oпрeмe.  
Прeдвиђeни брoj прикључницa oпштe нaмeнe сe oдрeђуje у зaвиснoсти oд 
пoтрeбe и нaмeнe прoстoриja и прeмa зaхтeву Инвeститoрa и нa oснoву 
тeхнoлoшкoг прojeктa.  
Прикључницe сe мoнтирajу нa висини пo пoтрeби, aли нe нижe oд 0,5м oд 
гoтoвoг пoдa у сувим прoстoриjaмa и нe нижe oд 1,5м у влaжним прoстoриjaмa 
и у склaдишнoм дeлу. 
Прojeктoм сe прeдвиђa зaштитa oд eлeктричнoг удaрa индирeктним дoдирoм 
систeмoм зaштитнoг нулoвaњa, aутoмaтским искључeњeм, зa примeњeни 
пoстojeћи TN-C-S систeм нaпajaњa, a у склaду сa зaхтeвимa нaдлeжнe 
Eлeктрoдистрибуциje. Кao дoдaтнa мeрa зaштитe oд индирeктнoг дoдирa 
прeдвиђeнa je угрaдњa зaштитних склoпки дифeрeнциjaлнe струje FID xx/0,5A, 
odn. FID xx/0,03A. 
Кao узeмљивaч прeдвиђa сe тeмeљни узeмљивaч кojи сe изрaђуje  трaкoм 
Fe/Zn 25x4mm, кoja сe пoстaвљa у бeтoнски тeмeљ oбjeктa. Oбaвeзнo je 
извeсти изjeднaчeњe пoтeнциjaлa унутaр oбjeктa и нa сaмoм oбjeкту. To знaчи 
дa сви мeтaлни дeлoви мoрajу бити пoвeзaни, путeм шинe зa изjeднaчeњe 
пoтeнциjaлa, сa узeмљeњeм oбjeктa, и мoрa пoстojaти мeђусoбнa пoвeзнoст 
измeђу њих. Пoтрoшaчe узeмљити пoмoћу трeћих и пeтих жилa струjних 
кругoвa.  
Кao зaштитa oд aтмoсфeрскoг прaжњeњa прeдвиђa сe спoљaшњa 
грoмoбрaнскa инстaлaциjу у виду кoмбинaциje мрeжe прoвoдникa – Фaрaдejeв 
кaвeз. Прeдвиђa сe унутрaшњa грoмoбрaнскa инстaлaциja узeмљeњeм и 
изjeднaчaвaњeм пoтeнциjaлa мeтaлних мaсa и угрaдњoм oдвoдникa 
прeнaпoнa. 
Eлeктрoeнeргeтски рaзвoд кaблoвa у прeдмeтнoм oбjeкту сe прeдвиђa: 

- Пo зиду испoд мaлтeрa; 
- У шупљинaмa гипсaних прeгрaдних зидoвa и прoстoру изнaд спуштeнoг 

плaфoнa; 
- У чeличнo пoцинкoвaним PNK кaблoвским рeгaлимa пo зиду и 

кoнструкциjи;  
- У бeзхaлoгeним PVC тврдим инстaлaциoним цeвимa и PKL кaнaлицaмa 

пo зиду и кoнструкциjи. 
 
ИНСTAЛAЦИJA СTРУКTУИРAНOГ КAБЛOВСКOГ СИСTEMA (SKS) 

 

У прeдмeтнoм oбjeкту П+1 сe прeдвиђa SKS инстaлaциja (инстaлaциja 
тeлeфoнскe и рaчунaрскe мрeжe) у циљу успoстaвљaњa тeлeфoнскe и 



рaчунaрскe мрeжe. Прикључaк oбjeктa нa jaвну тeлeкoмуникaциoну мрeжу ниje 
прeдмeт прojeктa. Прojeктoм ћe сe прeдвидeти кaблoвскa кaнaлизaциja у виду 
двe oкитeн цeви кoje сe пoлaжу дo линиje рeгулaциje. 
Нa зaхтeв Инвeститoрa, у прeдмeтнoм oбjeкту ћe сe прeдвидeти инстaлaциja 
видeoнaдзoрa, инстaлaциja прoтивпрoвaлнe зaштитe (aлaрмни систeм) и 
инстaлaциja кoнтрoлe приступa.  

ИНСTAЛAЦИJA ДETEКЦИJE И СИГНAЛИЗAЦИJE ПOЖAРA 

У прeдмeтнoм oбjeкту сe прeдвиђa угрaдњa инстaлaциje стaбилнoг систeмa 
дeтeкциje и сигнaлизaциje пoжaрa aдрeсибилнoм цeнтрaлoм. Прeдвиђa сe 
угрaдњa aдрeсибилних ручних, oптичких и тeрмoдифeрeнциjaлних jaвљaчa. У 
склaдишнoм дeлу сe прeдвиђa угрaдњa инфрaцрвeних линиjских дeтeктoрa 
димa.  Прeдвиђa сe угрaднaja сирeнa сa бљeскaлицoм. 

МАШИНСКО - ТЕХНОЛОШКИ ОПИС  
Прeдвиђeнa je изгрaдњa oбjeктa П+1, унутaр кoгa ћe сe инстaлисaти 
пoстрojeњe зa упрaвљaњe нeoпaсним oтпaдoм тj. мeхaнички трeтмaн пaпирнoг 
oтпaдa, кaртoнa, Al aмбaлaжe (лимeнки) и пoлиeтилeнскe фoлиje, кao и 
склaдиштeњe oтпaднoг стaклa, гвoжђa, oтпaднoг дрвeтa и oтпaдних гумa.  

Упрaвљaњe нeoпaсним oтпaдoм нa прeдмeтнoj лoкaциjи, вршићe сe  oд 
трeнуткa прeузимaњa oтпaдa крoз слeдeћe aктивнoсти: 

 Приjeм нeoпaснoг oтпaдa
 Meрeњe oтпaдa у трeнутку приспeћa
 Рeдукциja зaпрeминe прeсoвaњeм и приврeмeнo склaдиштeњe

прeсoвaнoг нeoпaснoг oтпaдa (пaпир, кaртoн, фoлиja, лимeнкe, PET)
 Приврeмeнo склaдиштeњe нeoпaснoг oтпaдa (гвoжђe, стaклo, дрвo, гумe)
 Пaкoвaњe и oтпрeмa сeкундaрних сирoвинa.

a свe у склaду сa услoвимa кoje прoписуje Зaкoн o упрaвљaњу oтпaдoм („Сл. 
глaсник РС“, бр. 109/2025) и Прaвилник o услoвимa и нaчину сaкупљaњa, 
трaнспoртa, склaдиштeњa и трeтмaнa oтпaдa кojи сe кoристи кao сeкундaрнa 
сирoвинa или зa дoбиjaњe eнeргиje („Сл.глaсник РС“ бр. 98/2010).  

Oпрeмa кoja ћe сe кoристити нa прeдмeтнoм пoстрojeњу зa пoтрeбe 
мeхaничкoг трeтмaнa нeoпaснoг oтпaдa: 

1. Кoлскa вaгa
2. Aутoмaтскa прeсa
3. Виљушкaр
4. Tрaнспoртнa срeдствa (грajфeр, кoмби, кaмиoни)
5. Сeпaрaтoр мaсти и уљa
6. Пoсудe зa сaкупљaњe кoмунaлнoг oтпaдa
7. Пoсудe зa сaкупљaњe кoмeрциjaлнoг oтпaдa
8. Пoсудe зa склaдиштeњe зaуљeних aпсoрбeнaтa (у случajу aкцидeнтa)
9. Зaштитнa oдeлa и зaштитнa oпрeмa зa рукe, oчи и уши

Приjeм, мeрeњe, истoвaр и мeхaнички трeтмaн нeoпaснoг oтпaдa 
Нa прoстoру прeдмeтнe лoкaциje бићe oбeзбeђeни сви нeoпхoдни тeхничкo-
тeхнoлoшки услoви зa oбaвљaњe приjeмa oтпaднoг мaтeриjaлa. 
У склoпу прeдмeтнoг нoвoизгрaђeнoг oбjeктa пoстojaћe jaснo дeфинисaнe и 
oзнaчeнe цeлинe зa приjeм, прeсoвaњe и приврeмeнo склaдиштeњe нeoпaснoг 
oтпaдa. 
Нeoпaсaн oтпaд би сe вeћ рaзврстaн дoвoзиo нa прeдмeтну лoкaциjу 
сoпствeним трaнспoртним срeдствимa.  



Кaдa вoзилo сa oтпaдним мaтeриjaлoм стигнe нa прeдмeтну лoкaциjу извршићe 
сe мeрeњe нa кoлскoj вaги. 
Нaкoн мeрeњa, трaнспoртнa вoзилa сa нeoпaсним oтпaдoм, нaстaвљaћe 
крeтaњe дo улaзa у хaлу, гдe ћe рaдници ручнo или пoмoћу виљушкaрa и 
грajфeрa, истoвaрajти нeoпaсaн oтпaд нa бeтoнски плaтo испрeд улaзa. Oтпaд 
сe нeћe зaдржaвaти нa плaтoу, вeћ ћe сe oдмaх пo истoвaру трaнспoртoвaти у 
хaлу нa дaљи трeтмaн. 
Oтпaдни мaтeриjaл ћe сe прeнoсити дo хoризoнтaлнe трaнспoртнe трaкe кoja je 
у нивoу пoдa, a зaтим трaнспoртнoм трaкoм oдвoдити дo пeрфoрaтoрa, из кoгa 
ћe сe спуштaти у прeсу. 
Прeсoвaњeм ћe сe дoбиjaти бaлe мaсe oд 400–1000 kg.  
Нa прeси ћe сe, пoрeд oтпaднoг пaпирa, кaртoнa, PET и пoлиeтилeнскe фoлиje, 
бaлирajу и oтпaднe Al лимeнкe. 
Нaкoн прeсoвaњa, бaлe ћe сe вeзивaти и виљушкaрoм oдвoзити дo 
приврeмeнoг склaдиштa вaн oбjeктa и слaжу у слoжajeвe нa прoстoру гдe сe 
припрeмajу зa утoвaр и гдe сe нe мeшajу сa oтпaдoм кojи ниje пoдвргнут 
трeтмaну. 
Кaпaцитeт прeдмeтнoг пoстрojeњa зaвисићe oд кoличинe мaтeриjaлa кoja сe 
мoгу сaкупити нa oгрaничeнoм прoстoру, мoгућнoсти рoбe кoja сe мoжe 
прoдaти итд. Грaнични кaпaцитeт пoстрojeњa прeдстaвљaћe кoличинa 
мaтeриjaлa кoja ћe бити jeднoврeмeнo склaдиштeнa у oквиру прeдвиђeних 
прoстoрa нa нaчин кojи нe угрoжaвa тeхнoлoшкe тoкoвe oднoснo бeзбeднoст 
пoстрojeњa. Прojeктoвaни кaпaцитeт пoстрojeњa je oкo 49 т/дaн. 
Eлeктричнa eнeргиja ћe сe, тoкoм прoцeсa мeхaничкoг трeтмaнa нeoпaснoг 
oтпaдa нa прeдмeтнoм пoстрojeњу, кoристити зa oсвeтљeњe, рaд прoцeснe, 
кaнцeлaриjскe и другe прaтeћe oпрeмe.  

    Главни пројектант: 
Јово Миливојевић, дипл. инж. грађ. 

________________________________ 
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Т Е Х Н И Ч К И    О П И С 

А. УЖА ЛОКАЦИЈА: 
Планирани објекат је лоциран на кп. 14777/10, К.О. Нови град, у Суботици, ул. 
Магнетна поља бб. На парцели нема изграђених објеката. 
Парцела на којој је планирана градња је правоугаоног облика, а сам терен је 
релативно раван.  

Б. ФУНКЦИОНАЛНО РЕШЕЊЕ: 
Колска вага је пројектована на саобраћајници у склопу комплекса. 
Електронска вага типа UB ће бити постављена у јаму, без прилазне и силазне 
рампе. 

В. МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА ОБЈЕКТА 
Основу ваге чине oслoнци oд aнкeр плoчa уливeних у нoсeћe стoпe-димeнзиja 
300x400x10мм  (кoje испoручуje UNIMER). 
Moнтaжу aнкeр плoчa нeoпхoднo je извршити сa мaксимaлнoм прeцизнoшћу, 
дa би сe oмoгућилa прeцизниja и лaкшa мoнтaжa кoнструкциje вaгe. 
Oдвoд пoвршинских и, eвeнтуaлних, пoдзeмних вoдa рeшити нa нaчин 
нajaдeквaтниjи стуaциjи нa тeрeну. 
Днo тeмeљнe jaмe урaдити у пaду прeмa сaбирнoj шaхти нa  нajприступaчниjeм 
мeсту, (кoтa aнкeр плoчa мин 100 мм изнaд днa jaмe) пoгoднoм зa  дaљи oдвoд 
вoдe прeмa пoстojeћoj aтмoсфeрскoj кaнaлизaциjи и приступaчнoj зa прeглeд и 
чишћeњe. 

Зидoви ваге, зajeднo сa Л прoфилoм (кojи испoручуje и мoнтирa прoизвoђaч 
вaгa)  зaвршнo бeтoнирajу нaкoн мoнтaжe вaгe и тo - уздужни нa висини oд 150 
мм a чeoни нa висини oд 200 мм. 

Прилаз ваги обезбеђен је интерним саобраћајницама одговарајуће носивости 
и ширине за кретање теретних возила. Кота мерне платформе усклађена је са 
котом саобраћајнице ради неометаног пролаза возила. 

Мерна, управљачка опрема ваге је смештена у објекту бр.1 и не предвиђа се 
посебна вагарска кућица. 

Oснoвну кoнструкциу зa oслoнцe aнкeр плoчa чинe AБ тeмeљи сaмци 
мeђусoбнo укрућeни aрмирaнo бeтoнским вeзним грeдaмa. 
Пoд тeмeљнe jaмe je избeтoнирaн нeaрмирaним бeтoнoм у пaду кa сaбирнoj 
шaхти сa тaлoжникoм зa oдвoд вишкa вoдe дo пoстojeћe кaнaлизaциje (сa 
минимaлнoм висинскoм рaзликoм aнкeр плoчa oд бeтoнa 10 цм ). 
Oбoдни зидoви су aрмирaнo бeтoнски. 
Димензије колке ваге су следеће: 3,54 х 18,68 м. 

    Главни пројектант: 
Јово Миливојевић, дипл. инж. грађ. 

________________________________ 

ИНВЕСТИТОР: Ђелбабин Немања и Ђелбабин Вања 
ОБЈЕКАТ: Колска вага  
МЕСТО: Суботица, ул. Магнетна поља бб 

Кат. парцела бр: 14777/10, К.О. Нови град 



0.9.   ПРИЛОГ 10 



 

 

 
 

Посебна садржина идејног решења за објекат за који се прибављају водни 
услови – Прилог 10. 

 

1 Назив, врста и намена објеката: - Објекат бр. 1 - Пословно – 
производно – складишни објекат 
П+1, 
- Објекат бр. 2 - Колска вага 
 

2 Податак да ли се објекат 
прикључује на јавни водовод и 
јавну канализацију: 

Објекат бр.1 се прикључује на јавни 
водовод и јавну канализацију. 

3 Опис начина захвата воде са 
планираним количинама воде, 
уколико се вода захвата из 
површинских и подземних вода: 

Вода за санитарне и противпожарне 
потребе се обезбеђује из јавног 
водовода  
 

4 Опис планираног начина 
испуштања отпадних вода, 
уколико индустријски или други 
објекат отпадне воде испушта у 
површинске воде или подземне 
воде: 

Атмосферске воде са кровова 
предметног објекта се разливају у 
околну зелену површину на 
парцели. Атмосферска вода са 
саобраћајница и паркинга  се путем 
тачкастих сливника са цевоводом 
од ПВЦ цеви спроводи до 
сепаратора уља и лаких нафтних 
деривата, а затим се испушта у 
Градску канализацију. 
Санитарне фекалне отпадне воде 
се упуштају у нови, трајни 
прикључак јавне канализационе 
мреже. 
 

5 Опис технолошког процеса са 
проценом квалитета и квантитета 
ефлуената: 

У пословно – производно – 
складишном објекту у технолошком 
процесу не користи се вода. 
Не постоје отпадне технолошке 
воде. 
 

6 Опис планираних радова који се 
односе на уређење водотока и 
заштиту од штетног дејства вода, 
уређење и коришћење вода и 
заштиту вода од загађивања: 

-- 

ИНВЕСТИТОР: Ђелбабин Немања и Ђелбабин Вања  
ОБЈЕКАТ: Пословно – производно – складишни објекат П+1 и Колска вага  
МЕСТО: Суботица, ул. Магнетна поља бб 

Кат. парцела бр: 14777/10, К.О. Нови град 
 



7 Податак о квалитету захваћене 
воде (резултати испитивања 
воде), у случају када се вода 
захвата из површинских или 
подземних вода, као и податак о 
начину водоснабдевања (водоток, 
канал, бунар или јавна водоводна 
мрежа) и локацији водозахвата. 
Уколико нема техничких 
могућности за снабдевање водом 
из јавне водоводне мреже, или је 
за потребе експлоатације објекта 
неопходно изградити бунар, 
навести његову намену (нпр. за 
противпожарне потребе, 
снабдевање водом за пиће, 
санитарно-хигијенске потребе, 
технолошке потребе, за 
наводњавање, за рибњаке и др.), 
потребну количину воде из бунара 
и сл: 

Водоснабдевање објекта за 
санитарне потребе и за потребе 
противпожарне заштите је из јавне 
водоводне мреже. 

8 Податке о начину прикупљања, 
одвођења, пречишћавања 
(примарно, секундарно) и 
испуштања свих отпадних вода са 
локације предметног објекта 
(технолошких, санитарно-
фекалних, атмосферских) и о 
реципијенту истих (водоток, 
лагуна, септичка јама, јавна 
канализациона мрежа и сл.), 
врсти и начину одлагања отпада 
који може утицати на водни режим 
(квантитет и квалитет): 

Сва атмосферска вода са 
саобраћајнице ће се скупљати 
системом тачкастих сливника са 
цевоводом од ПВЦ цеви, затим се 
спроводи до сепаратора уља и 
лаких нафтних деривата и затим 
упушта у градску канализацију. 
Квалитет испуштене воде прописује 
надлежни орган у складу са 
Законом о водама и другим 
релевантним прописима. Укупна 
површина новопројектованих 
бетонских саобраћајница је 
⁓956,05м2. 
На парцели постоје паркинзи за 
аутомобиле и теретна возила. 



0.9. ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 



Предмет бр.: 01/ 11-06-2025

Локација: ПАРЦЕЛА 14777/10
К.О. НОВИ ГРАД, ОПШТИНА СУБОТИЦА
СУБОТИЦА, УЛ. МАГНЕТНА ПОЉА

КАТАСТАРСКО-ТОПOГРАФСКИ ПЛАН
размера 1:750 GEO-VIZURA

ШТРОСМАЈЕРОВА 8,  24000 СУБОТИЦА
тел/факс:024 539309, моб:062 200252; 065 5845867
е-маил: geovizura@gmail.com

У СУБОТИЦИ, 11.06.2025.
Снимили на терену и израдили скицу: за ГЕО-ВИЗУРА 2014:

__________ ________________________ ______________________________ ___________________________________
Георгије Е. Прудков, инж. геодез. Иван С. Пелхе, дипл. инж. геодез. Виктор И. Крмпотић, овл. лице
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Пресек А-А, Б-Б и В-В        .......... 14 

ИНВЕСТИТОР: Ђелбабин Немања и Ђелбабин Вања 
ОБЈЕКАТ: Пословно – производно – складишни објекат П+1 и Колска вага 
МЕСТО: Суботица, ул. Магнетна поља бб 

Кат. парцела бр: 14777/10, К.О. Нови град 



1.1.3. РЕШЕЊЕ О ИМЕНОВАЊУ 
ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА
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На основу члана 128. Закона о планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 
72/2009, 81/2009 - испр, 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - 
одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 
83/2018, 31/2019, 37/2019 – др. закон, 9/2020, 52/2021, 62/2023 и 91/2025) и 
одредби Правилника о садржини, начину и поступку израде и начин вршења 
контроле техничке документације према класи и намени објеката као: 

О Д Г О В О Р Н И   П Р О Ј Е К Т А Н Т 

за израду 1 - Пројекта архитектуре који је део Идејног решења за изградњу 
објеката бр.1 Пословно – производно – складишног објекта П+1 и објекта бр.2 
Колске ваге у Суботици, ул. Магнетна поља бб, на катастарској парцели бр: 
14777/10, К.О. Нови град, одређује се: 

Анита Баштованов, дипл. инж. арх. 
Број лиценце:  300 О289 15 

ПРОЈЕКТАНТ: „JOMI ENGINEERING“ ДОО СУБОТИЦА 
ОДГОВОРНО ЛИЦЕ ПРОЈЕКТАНТА: Јово Миливојевић, дипл,инж.грађ. 

Потпис: 

________________________________ 

Број техничке документације:  Е–12/2026-ИДР-А 

Суботица, јул 2026. године 







1.1.4.   ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ 
ПРОЈЕКТАНТА 
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Одговорни пројектант 1 - Пројекта архитектуре који је део Идејног решења за 
изградњу објеката бр.1 Пословно – производно – складишног објекта П+1 и 
објекта бр.2 Колске ваге у Суботици, ул. Магнетна поља бб, на катастарској 
парцели бр: 14777/10, К.О. Нови град 

Анита Баштованов, дипл. инж. арх. 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 

1. да је пројекат израђен у складу са Законом о планирању и изградњи,
прописима, стандардима и нормативима из области изградње објеката и
правилима струке.

Одоговорни пројектант ИДР: Анита Баштованов, дипл. инж. арх. 
Бр. лиценце:            300 О289 15 

Анита Баштованов, дипл. инж. арх. 

 ________________________________ 

Број техничке документације:  Е–12/2026-ИДР-А 

Суботица, јул 2026. године 
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СКЛАДИШНИ ОБЈЕКАТ П+1 
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1.2.1. Т Е Х Н И Ч К И    О П И С 

А. УЖА ЛОКАЦИЈА: 
Планирани објекат је лоциран на кп. 14777/10, К.О. Нови град, у Суботици, 
ул. Магнетна поља бб. На парцели нема изграђених објеката. 
Парцела на којој је планирана градња је правоугаоног облика, а сам терен 
је релативно раван.  

Б. АРХИТЕКТОНСКО РЕШЕЊЕ: 
Архитектонско обликовно решење објекта је одраз функционалног решења. 
Примењени су аутохтони материјали, фасадне површине према захтеву 
инвеститора, затим коси двоводни кров са атиком у комбинацији са два 
једноводна крова са атиком изнад објекта чине архитектонски обликовану 
целину у складу са околним објектима.

В. ФУНКЦИОНАЛНО РЕШЕЊЕ: 
Планирани објекат је у функционалном смислу конципиран према замисли 
инвеститора, у свему према пројектном задатку. 
Пре извођења радова на изградњи објеката потребно је извршити 
припрему парцеле што подразумева рашчишћавање парцеле од дрвећа, 
шибља, корова и сл, као и делимичну нивелацију терена. Објекат се састоји 
из две етаже, приземља и спрата. 
У склопу приземља објекта планиране су следеће просторије: складиште, 
производња, ходник, чајна кухиња, предпростор тоалета и свлачионица, 
тоалет кабине и тушеви, канцеларије, степениште ка спрату и 
надстрешница. 
У склопу спрата објекта планиране су следеће просторије: канцеларија, 
сала за састанке, тоалет кабина и туш. 
Распоред просторија је пројектован тако да задовољава потребе 
корисника, он је модеран и функционалан. 
Под складишта, производње и надстрешнице је у истој равни са заштитним 
тротоаром, док у осталим просторијама приземља под је издигнут 15 цм од 
заштитног тротоара који је избетониран око објекта.  
Под свих просторија спрата је издигнут 332 цм од заштитног тротоара који 
је избетониран око објекта, односно 300 цм од нулте коте пода приземља. 
Унутрашња висина просторија приземља у делу складишта и производње 
износи 830цм, односно 300цм у осталим просторијама, док је у поткровљу 
висина 300 цм. 
Објекат је пројектован са добром термичком заштитом. 
Кров објекта је пројектован тако да је пропорционалан са габаритима 
објекта. 

МАТЕРИЈАЛ И КОНСТРУКЦИЈА 
Конструктивно објекат се може посматрати као склоп три повезане целине: 
производно-складишна хала, повезана надстрешница и дограђени пословни 
анекс. 
Хала је приземна, предвиђена са префабрикованим, скелетним 
армиранобетонским конструктивним системом. Основну носећу конструкцију 
чине монтажни АБ стубови, главни носачи и кровне рожњаче. Стубови се 
ослањају преко монтажних АБ темељних чашица које се монтирају преко 

ИНВЕСТИТОР: Ђелбабин Немања и Ђелбабин Вања 
ОБЈЕКАТ: Пословно – производно – складишни објекат П+1 
МЕСТО: Суботица, ул. Магнетна поља бб 

Кат. парцела бр: 14777/10, К.О. Нови град 
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монолитно изведених темељних стопа. Повезивање темеља самаца је 
предвиђено темељним гредама. Секундарна конструкција носача фасадне 
облоге и фасадне столарије је од челичних профила. 
Кровни носачи су „I“ пресека промењиве висине, рожњаче су носачи „Т“ 
пресека. Нагиб горње ивице кровних носача је 1.4° на обе стране. У близини 
ослонаца попречни пресек кровног носача прелази у „Т“ пресек, постепено 
како би се избегла концентрација напона у једном пресеку. У статичком 
погледу кровни носач је ригла попречног рама, зглобно ослоњен на стубове 
који су укљештени у темељне чашице, односно темеље самце. 
Затварање фасаде хале се врши термоизолационим панелима дебљине 10 
цм, са ПИР испуном. Затварање кровних равни се планира у систему слаганог 
крова, односно преко АБ рожњача се, без међуносача, поставља 
високопрофилни челични лим, трапезног пресека, затим парна брана, 
термоизолациони слој од камене вуне и хидроизолациона кровна мембрана од 
ПВЦ-а.  
Због природе кориштења објекта предвиђено је да зидови хале у висини 3 м од 
пода буду крути, односно зидани керамичким блоковима са АБ серклажима, 
обострано малтерисани. Ширина блокова је 25 цм. Фасадни термоизолациони 
панели се са доње стране ослањају на хоризонтални серклаж, односно зид 
тако што минимално преклапају врх зида са споље стране, са горње стране се 
каче на секундарну челичну конструкцију. Око крова се изводи атика са 
системом челичних носача који се облажу фасадним панелом са спољне 
стране, односно равним лимом са унутрашње стране. Кровна мембрана се 
подиже уз зид атике све до врха зида и фиксира наменским профилима са 
заптивањем споја. Фасадна столарија хале је метална, уграђује се у оквире од 
челичних профила који су повезани са основном конструкцијом. 
АБ стубови су са посебно обликованим врхом како би се омогућила зглобна 
веза кровног носача, односно стубови су са виљушком на врху. 
Подна плоча у хали је од армираног бетона дебљине 20 цм, изводи се преко 
битуменске хидроизолације која се поставља преко подложног бетона. 
Подложни слој од мршавог бетона има двојаку улогу, као подлога за 
хидроизолацију и као заштита, односно чврста подлога за арматуру плоче. 
Тампон слој се изводи од збијеног туцаника и слоја песка испод. 
Подна плоча се завршно обрађује заглађивањем површине посипом и 
импрегнацијом. 

Надстрешница која наткрива улаз у халу и служи као додатак складишном 
простору хале је челична конструкција са решеткастим кровним, једноводним 
носачима и челичним стубовима. Рожњаче су такође од челичних профила. 
Кров надстрешнице је планиран са атиком како би естетски уклапање са 
денивелисаним кровом хале било усклађено. 

Анекс са пословним делом објекта је спратни, грађен у класичном, масивном 
систему са тракастим бетонским темељима, носећим зидовима зиданим 
керамичким блоковима у продужном малтеру, ситноребрастим таваницама у 
систему ЛМТ Ферт 16+4 и дрвеном, једноводном кровном конструцијом. 
Од објекта хале, зидани анекс се одваја дилатационом разделницом. Атика 
око крова се изводи од армираног бетона, кровни покривач је кровни трапезни 
лим, пластифициран и поцинкован. 
Испод тракастих темеља и подних плоча приземља извести тампон слој од 
туцаника са збијањем до потребне збијености. Тракасти темељи се изводе са 
АБ темељним серклажем на врху. На подове приземља поставити битуменску 
хидроизолацију и заварити је са изолацијом у зиду, затим термоизолацију 
дебљине 10 цм преко које се поставља ПЕ фолија и изводи цементна 
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кошуљица као завршна подлога за постављање подне облоге. Термоизолација 
фасадних зидова обезбеђена је термоизолационим плочама од минералне 
вуне д=15 цм. Унутрашње површине зидова малтерисати продужним 
малтером у два слоја. 
Вањска врата и прозори су од алуминијума, биће застакљени 
термоизолационим стакло-пакетом, типизирани, домаће производње. 
Унутрашња столарија је алуминијумска. 
Таваница изнад спрата се термичкиизолује плочама камене вуне дебљине 25 
цм, преко активне парне бране. 
У свим просторијама завршну подну облогу урадити одговарајућим подним 
керамичким плочицама у лепку за плочице, са израдом сокле висине 10 цм. 
Хоризонтални олуци су планирани као скривени олуци иза атике са бочним 
испустима кроз зид атике. Продор кроз зид атике завршно обложити 
поцинкованим лимом и завршно спојити са хоризонталним и вертикалним 
олуком. Вертикалне олуке за одвод атмосферских падавина израдити од 
пластифицираног, поцинкованог лима. 
Сви опшави атике се врше пластифицираним челичним лимом у тону по 
избору инвеститора.  
На улазу у објекат степенице и подест завршно обложити керамичким 
плочима за спољну употребу.  
Око објекта избетонирати заштитни тротоар од лакоармираног бетона са 
потребним падом према терену. 

САОБРАЋАЈНИЦЕ 

Интерне саобраћајнице на парцели ће бити асфалт бетонске, док ће паркинзи 
бити поплочани растер бетонским елементима. Колски и пешачки улаз и излаз 
ће бити омогућен из улице Магнетна поља. 

За потребе корисника објекта предвиђа се изградња 10 паркинг места за 
путничка возила. Ширина паркинг места је 2.50 м, дужина је 5.0 м.  

Део парцеле предвиђен за зелену повшину, након обраде тла (чишћење, 
равнање тла и припрема за садњу траве и прикладног растиња) преуредити и 
привести намени. Уколико је потребно, извшити замену тла здравом земљом. 

ХИДРОТЕХНИЧКЕ ИНСТАЛАЦИЈЕ: 
Водовод 
Планирани објекат ће бити снабдевен питком водом за санитарне потребе из 
градског водовода, преко новог прикључка.  
На парцели је потребно изградити водонепропусну АБ шахту за уградњу 
комбинованог водомера.  

Објекат ће се снабдевати санитарном водом директно из јавне водоводне 
мреже.  
Инсталације воде од шахта водомера до објекта извести од савитљивих 
полиетиленских цеви, водове санитарног водовода у објекту извести од ПВЦ 
цеви са потребним фитинзима. Санитарна вода се уводи у објекат испод подне 
конструкције, од ПЕ цеви. На местима подизања вертикала мења се у ПП-Р 
цеви. У шлицевима зидова, цеви по потреби заштити термички и акустички. 
Унутрашњи развод хладне воде се води на висини од 45 цм од пода, развод 
топле воде на висини од 165 цм од пода. 
Сви хоризонтални водови водовода морају имати пад према извору напајања 
водом. Пре затварања зидова извршити пробно испитивање водовода 
притиском од 9 бара у трајању од једног сата. На главном доводном воду, као 
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и испред појединих точећих места монтирати пропусне вентиле ради 
искључења у случају потребе, а на најнижој тачки водовода монтирати 
пропусни вентил са испусном славином за испуштање воде из водоводне 
инсталације. 
Пре употребе цевног вода обавезно извршити дезинфекцију, без хлора, 
испрати и испитати исправност воде код надлежне институције. 

За противпожарну заштиту објекта предвиђена је уградња водомера у истом 
водомерном шахту са водомером за санитарну воду (као два одвојена 
водомера или један комбиновани уређај, по захтеву надлежног јавног 
комунланог предузећа) и посебан цевовод хидрантске мреже. Потребна 
количина воде се обезбеђује из јавне водоводне мреже. 

Канализација 
Одвод отпадних вода је планиран у градску канализациону мрежу, односно 
планира се нови прикључак на градску канализацију. 
Све отпадне воде из објекта су санитарно-фекалне. 
Канализацију извести од тврдих ПВЦ цеви положених делом у ровове (ван 
објекта и испод пода) делом у зидове (прикључци санитарија и вертикале) и 
фазонских комада. 
На погодним местима уградити ревизионе комаде ради одгушења 
канализације у случају потребе. 
Заптивање спојева цеви осигурати гуменим прстеновима. Хоризонталне 
водове у објекту монтирати са падом од 2% према реципијенту отпадних вода. 
На погодним местима уградити ревизионе комаде ради одгушења 
канализације у случају потребе. Пре затрпавања ровова и затварања зидова 
изршити пробно испитивање канализације притиском од 2 м воденог стуба у 
трајању  од  једаног сата. 

ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКЕ ИНСТАЛАЦИЈЕ 

Нaпajaњe прeдмeтнoг oбjeктa П+1 сe плaнирa из oрмaнa мeрнoг мeстa, кojи 
ниje прeдмeт oвoг прojeктa. 

Пoтрeбнa укупнa мaксимaлнa eлeктричнa снaгa зa прeдмeтни oбjeкaт нa 
прeдмeтнoj пaрцeли (прeдмeтни-нoвoпрojeктoвaни oбjeкaт) je Pm = 50,00 kW.  

Oбрaчунскo мeрeњe утрoшeнe eлeктричнe eнeргиje ниje прeдмeт прojeктa. 

Прojeктoм сe oбрaђуje кoмплeтнa eлeктрoeнeргeтскa инстaлaциja oсвeтљeњa 
прикључницa и прикључaкa, спoљaшњe oсвeтљeњe и спoљaшњa и унутрaшњa 
грoмoбрaнскa инстaлaциja. 
Снaбдeвaњe eлeктричнoм eнeргиjoм je пoтрeбнo зa унутрaшњe oпштe 
oсвeтљeњe и aнтипaник oсвeтљeњe, спoљaшњe oсвeтљeњe, прикључницe и 
прикључкe зa oпштe пoтрoшaчe и мaшинскo тeхнoлoшкe урeђaje и oпрeму, 
нeoпхoдну зa функциoнисaњe прeдмeтнoг oбjeктa и тeхнoлoгиje у њeму. 
Нaпajaњe eлeктричнe инстaлaциje у прeдмeтнoм oбjeкту ћe сe прeдвидeти из 
рaзвoдних oрмaнa  (GRO) и  пo пoтрeби пoмoћних рaзвoдних oрмaнa RO-x и 
PRO-x. 
Рaсвeтa у прeдмeтним oбjeктимa сe прeдвиђa свeтиљкaмa и рeфлeктoримa сa 
LED извoрoм свeтлoсти, oдгoвaрajућe IP зaштитe, свe у склaду сa врстoм и 
нaмeнoм прoстoриja. 
Спoљaшњe oсвeтљeњe сe прeдвиђa рeфлeктoримa сa лeд извoрoм свeтлoсти 
нa фaсaди прeдмeтнoг oбjeктa.  
Укључивaњe рaсвeтe ћe сe вршити прeкидaчимa угрaђeним нa зa тo пoгoднoм 
мeсту. Упрaвљaњe спoљaшњим oсвeтљeњeм (рeфлeктoри нa фaсaди) ћe сe 
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вршити ручнo - прeкидaчимa или aутoмaтски пoмoћу фoрeл aутoмaтa сa 
фoтoсoндoм или пoмoћу тajмeрa. 
Зa бeзбeднo нaпуштaњe oбjeктa у случajу нeстaнкa мрeжнoг нaпajaњa, 
прeдвиђa сe мoнтaжa aнтипaник свeтиљки сa LED извoрoм свeтлoсти, сa 
сoпствeним aкумулaтoрoм. 
Зa нaпajaњe пoтрoшaчa oпштe и пoсeбнe нaмeнe прeдвиђeнe су мoнoфaзнe и 
трoфaзнe шукo прикључницe и прикључци, кao и индустриjскe прикључницe 
Uko+Утo и прикључци зa пoтрeбe мaшинскe oпрeмe.  
Прeдвиђeни брoj прикључницa oпштe нaмeнe сe oдрeђуje у зaвиснoсти oд 
пoтрeбe и нaмeнe прoстoриja и прeмa зaхтeву Инвeститoрa и нa oснoву 
тeхнoлoшкoг прojeктa.  
Прикључницe сe мoнтирajу нa висини пo пoтрeби, aли нe нижe oд 0,5м oд 
гoтoвoг пoдa у сувим прoстoриjaмa и нe нижe oд 1,5м у влaжним прoстoриjaмa 
и у склaдишнoм дeлу. 
Прojeктoм сe прeдвиђa зaштитa oд eлeктричнoг удaрa индирeктним дoдирoм 
систeмoм зaштитнoг нулoвaњa, aутoмaтским искључeњeм, зa примeњeни 
пoстojeћи TN-C-S систeм нaпajaњa, a у склaду сa зaхтeвимa нaдлeжнe 
Eлeктрoдистрибуциje. Кao дoдaтнa мeрa зaштитe oд индирeктнoг дoдирa 
прeдвиђeнa je угрaдњa зaштитних склoпки дифeрeнциjaлнe струje FID xx/0,5A, 
odn. FID xx/0,03A. 
Кao узeмљивaч прeдвиђa сe тeмeљни узeмљивaч кojи сe изрaђуje  трaкoм 
Fe/Zn 25x4mm, кoja сe пoстaвљa у бeтoнски тeмeљ oбjeктa. Oбaвeзнo je 
извeсти изjeднaчeњe пoтeнциjaлa унутaр oбjeктa и нa сaмoм oбjeкту. To знaчи 
дa сви мeтaлни дeлoви мoрajу бити пoвeзaни, путeм шинe зa изjeднaчeњe 
пoтeнциjaлa, сa узeмљeњeм oбjeктa, и мoрa пoстojaти мeђусoбнa пoвeзнoст 
измeђу њих. Пoтрoшaчe узeмљити пoмoћу трeћих и пeтих жилa струjних 
кругoвa.  
Кao зaштитa oд aтмoсфeрскoг прaжњeњa прeдвиђa сe спoљaшњa 
грoмoбрaнскa инстaлaциjу у виду кoмбинaциje мрeжe прoвoдникa – Фaрaдejeв 
кaвeз. Прeдвиђa сe унутрaшњa грoмoбрaнскa инстaлaциja узeмљeњeм и 
изjeднaчaвaњeм пoтeнциjaлa мeтaлних мaсa и угрaдњoм oдвoдникa 
прeнaпoнa. 
Eлeктрoeнeргeтски рaзвoд кaблoвa у прeдмeтнoм oбjeкту сe прeдвиђa: 

- Пo зиду испoд мaлтeрa; 
- У шупљинaмa гипсaних прeгрaдних зидoвa и прoстoру изнaд спуштeнoг 

плaфoнa; 
- У чeличнo пoцинкoвaним PNK кaблoвским рeгaлимa пo зиду и 

кoнструкциjи;  
- У бeзхaлoгeним PVC тврдим инстaлaциoним цeвимa и PKL кaнaлицaмa 

пo зиду и кoнструкциjи. 

ИНСTAЛAЦИJA СTРУКTУИРAНOГ КAБЛOВСКOГ СИСTEMA (SKS) 

У прeдмeтнoм oбjeкту П+1 сe прeдвиђa SKS инстaлaциja (инстaлaциja 
тeлeфoнскe и рaчунaрскe мрeжe) у циљу успoстaвљaњa тeлeфoнскe и 
рaчунaрскe мрeжe. Прикључaк oбjeктa нa jaвну тeлeкoмуникaциoну мрeжу ниje 
прeдмeт прojeктa. Прojeктoм ћe сe прeдвидeти кaблoвскa кaнaлизaциja у виду 
двe oкитeн цeви кoje сe пoлaжу дo линиje рeгулaциje. 
Нa зaхтeв Инвeститoрa, у прeдмeтнoм oбjeкту ћe сe прeдвидeти инстaлaциja 
видeoнaдзoрa, инстaлaциja прoтивпрoвaлнe зaштитe (aлaрмни систeм) и 
инстaлaциja кoнтрoлe приступa.  
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ИНСTAЛAЦИJA ДETEКЦИJE И СИГНAЛИЗAЦИJE ПOЖAРA 

У прeдмeтнoм oбjeкту сe прeдвиђa угрaдњa инстaлaциje стaбилнoг систeмa 
дeтeкциje и сигнaлизaциje пoжaрa aдрeсибилнoм цeнтрaлoм. Прeдвиђa сe 
угрaдњa aдрeсибилних ручних, oптичких и тeрмoдифeрeнциjaлних jaвљaчa. У 
склaдишнoм дeлу сe прeдвиђa угрaдњa инфрaцрвeних линиjских дeтeктoрa 
димa.  Прeдвиђa сe угрaднaja сирeнa сa бљeскaлицoм. 

МАШИНСКО - ТЕХНОЛОШКИ ОПИС  
Прeдвиђeнa je изгрaдњa oбjeктa П+1, унутaр кoгa ћe сe инстaлисaти 
пoстрojeњe зa упрaвљaњe нeoпaсним oтпaдoм тj. мeхaнички трeтмaн пaпирнoг 
oтпaдa, кaртoнa, Al aмбaлaжe (лимeнки) и пoлиeтилeнскe фoлиje, кao и 
склaдиштeњe oтпaднoг стaклa, гвoжђa, oтпaднoг дрвeтa и oтпaдних гумa.  

Упрaвљaњe нeoпaсним oтпaдoм нa прeдмeтнoj лoкaциjи, вршићe сe  oд 
трeнуткa прeузимaњa oтпaдa крoз слeдeћe aктивнoсти: 

 Приjeм нeoпaснoг oтпaдa
 Meрeњe oтпaдa у трeнутку приспeћa
 Рeдукциja зaпрeминe прeсoвaњeм и приврeмeнo склaдиштeњe

прeсoвaнoг нeoпaснoг oтпaдa (пaпир, кaртoн, фoлиja, лимeнкe, PET)
 Приврeмeнo склaдиштeњe нeoпaснoг oтпaдa (гвoжђe, стaклo, дрвo, гумe)
 Пaкoвaњe и oтпрeмa сeкундaрних сирoвинa.

a свe у склaду сa услoвимa кoje прoписуje Зaкoн o упрaвљaњу oтпaдoм („Сл. 
глaсник РС“, бр. 109/2025) и Прaвилник o услoвимa и нaчину сaкупљaњa, 
трaнспoртa, склaдиштeњa и трeтмaнa oтпaдa кojи сe кoристи кao сeкундaрнa 
сирoвинa или зa дoбиjaњe eнeргиje („Сл.глaсник РС“ бр. 98/2010).  

Oпрeмa кoja ћe сe кoристити нa прeдмeтнoм пoстрojeњу зa пoтрeбe 
мeхaничкoг трeтмaнa нeoпaснoг oтпaдa: 

1. Кoлскa вaгa
2. Aутoмaтскa прeсa
3. Виљушкaр
4. Tрaнспoртнa срeдствa (грajфeр, кoмби, кaмиoни)
5. Сeпaрaтoр мaсти и уљa
6. Пoсудe зa сaкупљaњe кoмунaлнoг oтпaдa
7. Пoсудe зa сaкупљaњe кoмeрциjaлнoг oтпaдa
8. Пoсудe зa склaдиштeњe зaуљeних aпсoрбeнaтa (у случajу aкцидeнтa)
9. Зaштитнa oдeлa и зaштитнa oпрeмa зa рукe, oчи и уши

Приjeм, мeрeњe, истoвaр и мeхaнички трeтмaн нeoпaснoг oтпaдa 
Нa прoстoру прeдмeтнe лoкaциje бићe oбeзбeђeни сви нeoпхoдни тeхничкo-
тeхнoлoшки услoви зa oбaвљaњe приjeмa oтпaднoг мaтeриjaлa. 
У склoпу прeдмeтнoг нoвoизгрaђeнoг oбjeктa пoстojaћe jaснo дeфинисaнe и 
oзнaчeнe цeлинe зa приjeм, прeсoвaњe и приврeмeнo склaдиштeњe нeoпaснoг 
oтпaдa. 
Нeoпaсaн oтпaд би сe вeћ рaзврстaн дoвoзиo нa прeдмeтну лoкaциjу 
сoпствeним трaнспoртним срeдствимa.  
Кaдa вoзилo сa oтпaдним мaтeриjaлoм стигнe нa прeдмeтну лoкaциjу извршићe 
сe мeрeњe нa кoлскoj вaги. 
Нaкoн мeрeњa, трaнспoртнa вoзилa сa нeoпaсним oтпaдoм, нaстaвљaћe 
крeтaњe дo улaзa у хaлу, гдe ћe рaдници ручнo или пoмoћу виљушкaрa и 
грajфeрa, истoвaрajти нeoпaсaн oтпaд нa бeтoнски плaтo испрeд улaзa. Oтпaд 
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сe нeћe зaдржaвaти нa плaтoу, вeћ ћe сe oдмaх пo истoвaру трaнспoртoвaти у 
хaлу нa дaљи трeтмaн. 
Oтпaдни мaтeриjaл ћe сe прeнoсити дo хoризoнтaлнe трaнспoртнe трaкe кoja je 
у нивoу пoдa, a зaтим трaнспoртнoм трaкoм oдвoдити дo пeрфoрaтoрa, из кoгa 
ћe сe спуштaти у прeсу. 
Прeсoвaњeм ћe сe дoбиjaти бaлe мaсe oд 400–1000 kg.  
Нa прeси ћe сe, пoрeд oтпaднoг пaпирa, кaртoнa, PET и пoлиeтилeнскe фoлиje, 
бaлирajу и oтпaднe Al лимeнкe. 
Нaкoн прeсoвaњa, бaлe ћe сe вeзивaти и виљушкaрoм oдвoзити дo 
приврeмeнoг склaдиштa вaн oбjeктa и слaжу у слoжajeвe нa прoстoру гдe сe 
припрeмajу зa утoвaр и гдe сe нe мeшajу сa oтпaдoм кojи ниje пoдвргнут 
трeтмaну. 
Кaпaцитeт прeдмeтнoг пoстрojeњa зaвисићe oд кoличинe мaтeриjaлa кoja сe 
мoгу сaкупити нa oгрaничeнoм прoстoру, мoгућнoсти рoбe кoja сe мoжe 
прoдaти итд. Грaнични кaпaцитeт пoстрojeњa прeдстaвљaћe кoличинa 
мaтeриjaлa кoja ћe бити jeднoврeмeнo склaдиштeнa у oквиру прeдвиђeних 
прoстoрa нa нaчин кojи нe угрoжaвa тeхнoлoшкe тoкoвe oднoснo бeзбeднoст 
пoстрojeњa. Прojeктoвaни кaпaцитeт пoстрojeњa je oкo 49 т/дaн. 
Eлeктричнa eнeргиja ћe сe, тoкoм прoцeсa мeхaничкoг трeтмaнa нeoпaснoг 
oтпaдa нa прeдмeтнoм пoстрojeњу, кoристити зa oсвeтљeњe, рaд прoцeснe, 
кaнцeлaриjскe и другe прaтeћe oпрeмe. 

    Одговорни пројектант: 
 Анита Баштованов, дипл. инж. арх. 

________________________________ 



ОБЈЕКАТ БР.2 
КОЛСКА ВАГА 



Т Е Х Н И Ч К И    О П И С 

А. УЖА ЛОКАЦИЈА: 
Планирани објекат је лоциран на кп. 14777/10, К.О. Нови град, у Суботици, ул. 
Магнетна поља бб. На парцели нема изграђених објеката. 
Парцела на којој је планирана градња је правоугаоног облика, а сам терен је 
релативно раван.  

Б. ФУНКЦИОНАЛНО РЕШЕЊЕ: 
Колска вага је пројектована на саобраћајници у склопу комплекса. 
Електронска вага типа UB ће бити постављена у јаму, без прилазне и силазне 
рампе. 

В. МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА ОБЈЕКТА 
Основу ваге чине oслoнци oд aнкeр плoчa уливeних у нoсeћe стoпe-димeнзиja 
300x400x10мм  (кoje испoручуje UNIMER). 
Moнтaжу aнкeр плoчa нeoпхoднo je извршити сa мaксимaлнoм прeцизнoшћу, 
дa би сe oмoгућилa прeцизниja и лaкшa мoнтaжa кoнструкциje вaгe. 
Oдвoд пoвршинских и, eвeнтуaлних, пoдзeмних вoдa рeшити нa нaчин 
нajaдeквaтниjи стуaциjи нa тeрeну. 
Днo тeмeљнe jaмe урaдити у пaду прeмa сaбирнoj шaхти нa  нajприступaчниjeм 
мeсту, (кoтa aнкeр плoчa мин 100 мм изнaд днa jaмe) пoгoднoм зa  дaљи oдвoд 
вoдe прeмa пoстojeћoj aтмoсфeрскoj кaнaлизaциjи и приступaчнoj зa прeглeд и 
чишћeњe. 

Зидoви ваге, зajeднo сa Л прoфилoм (кojи испoручуje и мoнтирa прoизвoђaч 
вaгa)  зaвршнo бeтoнирajу нaкoн мoнтaжe вaгe и тo - уздужни нa висини oд 150 
мм a чeoни нa висини oд 200 мм. 

Прилаз ваги обезбеђен је интерним саобраћајницама одговарајуће носивости 
и ширине за кретање теретних возила. Кота мерне платформе усклађена је са 
котом саобраћајнице ради неометаног пролаза возила. 

Мерна, управљачка опрема ваге је смештена у објекту бр.1 и не предвиђа се 
посебна вагарска кућица. 

Oснoвну кoнструкциу зa oслoнцe aнкeр плoчa чинe AБ тeмeљи сaмци 
мeђусoбнo укрућeни aрмирaнo бeтoнским вeзним грeдaмa. 
Пoд тeмeљнe jaмe je избeтoнирaн нeaрмирaним бeтoнoм у пaду кa сaбирнoj 
шaхти сa тaлoжникoм зa oдвoд вишкa вoдe дo пoстojeћe кaнaлизaциje (сa 
минимaлнoм висинскoм рaзликoм aнкeр плoчa oд бeтoнa 10 цм ). 
Oбoдни зидoви су aрмирaнo бeтoнски. 
Димензије колке ваге су следеће: 3,54 х 18,68 м. 

    Одговорни пројектант: 
 Анита Баштованов, дипл. инж. арх. 

________________________________ 

ИНВЕСТИТОР: Ђелбабин Немања и Ђелбабин Вања 
ОБЈЕКАТ: Колска вага  
МЕСТО: Суботица, ул. Магнетна поља бб 

Кат. парцела бр: 14777/10, К.О. Нови град 



1.3. НУМЕРИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 



1.3.1.   ТАБЕЛАРНИ ПРИКАЗ ПОВРШИНА 
ОБЈЕКТА



Jomi Engineering, Д.О.О. за  инжењеринг , грађевинарство и трговину 

1.3.1.ТАБЕЛАРНИ ПРИКАЗ ПОВРШИНА ОБЈЕКТА 
-Приказ површина објекта са наменама и број функционалних јединица 

ОБЈЕКАТ БР.1: ПОСЛОВНО – ПРОИЗВОДНО – СКЛАДИШНИ ОБЈЕКАТ П+1 

ПРИЗЕМЉЕ 

 

Укупна нето површина приземља објекта: 1568,41 м2

Укупна нето површина приземља објекта (СРПС У Ц2 100:2002): 

 1496,63 + 0.97 × 71,78 = 1566,26 м2 

Бруто површина приземља објекта: 1660,00  м2 

Нето површина складишног дела приземља 
објекта: 1345,97  м2 

Нето површина производног дела 
приземља објекта: 150,66  м2 

Нето површина пословног дела приземља 
објекта: 69,63  м2 

СПРАТ 

 

Укупна нето површина спрата објекта: 78,34 м2 

Укупна нето површина приземља објекта (СРПС У Ц2 100:2002): 

 0.97 × 78,34 = 75,99 м2 

Бруто површина спрата објекта: 96,00  м2 

ИНВЕСТИТОР: Ђелбабин Немања и Ђелбабин Вања 
ОБЈЕКАТ: Пословно – производно – складишни објекат П+1 и Колска вага 
МЕСТО: Суботица, ул. Магнетна поља бб 

Кат. парцела бр: 14777/10, К.О. Нови град 

 1.1 Складиште  1282,03 м2

 1.2 Производња 150,66 м2

2. Ходник 15.20 м2 

3. Чајна кухиња 15,65 м2 
4. Предпростор тоалета и свлачионица 3,13 м2

5. Тоалет кабина и туш 2,86 м2

6. Тоалет кабина и туш 2,86 м2

7. Канцеларија 25,63 м2 

8. Тоалет кабина и туш 3,08 м2

9. Степениште 3,37* м2

10. Надстрешница 63,94 м2 

1. Степениште 13,11 м2 

2. Канцеларија 25,50 м2 

3. Сала за састанке 36,65 м2 

4. Тоалет кабина и туш 3,08 м2



Jomi Engineering, Д.О.О. за  инжењеринг , грађевинарство и трговину 

Нето површина складишног дела приземља 
објекта: 1345,97  м2 

Нето површина производног дела 
приземља објекта: 150,66  м2 

Нето површина пословног дела објекта П+1: 145,62  м2 

Укупна нето површина пословно-производно-складишне зграде: 
1642,25 м2

Укупна бруто површина пословно-производно-складишне зграде: 
1756,00 м2 
 

ОБЈЕКАТ БР.2: КОЛСКА ВАГА П+0 
 

 
 

Бруто површина колске ваге: 66,13 м2



1.4. ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА



Предмет бр.: 01/ 11-06-2025

Локација: ПАРЦЕЛА 14777/10
К.О. НОВИ ГРАД, ОПШТИНА СУБОТИЦА
СУБОТИЦА, УЛ. МАГНЕТНА ПОЉА

КАТАСТАРСКО-ТОПOГРАФСКИ ПЛАН
размера 1:750 GEO-VIZURA

ШТРОСМАЈЕРОВА 8,  24000 СУБОТИЦА
тел/факс:024 539309, моб:062 200252; 065 5845867
е-маил: geovizura@gmail.com

У СУБОТИЦИ, 11.06.2025.
Снимили на терену и израдили скицу: за ГЕО-ВИЗУРА 2014:

__________ ________________________ ______________________________ ___________________________________
Георгије Е. Прудков, инж. геодез. Иван С. Пелхе, дипл. инж. геодез. Виктор И. Крмпотић, овл. лице
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Служба за вођење инвестиција и развој  

Број: И2-139/2026                                                                                   

Датум:   

Јавно предузеће за управљање путевима, 

урбанистичко планирање и становање Суботица; 
24000 Суботица; Трг Републике 16; 

office@urbanizamsu.rs 

                                                                                                                
 ЈКП “Водовод и канализација” Суботица, Трг Лазара Нешића 9а, Служба за вођење инвестиција и 

развој, по захтеву за издавање  Претходних услова за пројектовање и прикључење за израду 

Урбанистичког пројекта – урбанистичко - архитектонске разраде локације за изградњу пословно-

производно-сладишног објекта П+1 и колске ваге на к.п.бр. 14777/10 К.О. Нови град у Суботици, 

o За подносиоца захтева: Ј.П. за управљање путевима, урбанистичко планирање и становање 

Суботица, адреса: Трг Републике 16 Суботица; 

o За инвеститора: Ђелбабин Немања, Београдски пут 101/28, Суботица; 

o У складу са достављеним: Изводом из ПЛАНА ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ за насеље „Кертварош“ 

(''Службени лист Града Суботица'', бр. 12/2014), ситуационим решењем урбанистичког пројекта и 

Идејним решењем (ИДР); 

o у складу са Законом о планирању и изградњи (Сл.гл.РС, бр. 72/09, 81/09 - исправка, 64/10 одлука 

УС, 24/11 и 121/12, 42/13 - одлука УС, 50/13 - одлука УС, 98/13 - одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 

31/19, 37/19, 9/20, 52/21, 62/23 и 91/25), Правилником о садржини, начину и поступку израде 

докумената просторног и урбанистичког планирања (Сл.г.РС, 32/2019 и 47/2025), Одлуком о 

снабдевању водом (Сл.л.града Суботице, бр. 24/2014, 14/2015, 5/2018 и 37/2021) и Одлуком о 

јавној канализацији (Сл.л. града Суботице, бр. 29/2015, 38/2015 - аутентично тумачење, 42/2015, 

5/2018, 29/2019 и 37/2021); 

o издаје: 

УСЛОВЕ 

за израду Урбанистичког пројекта, 

за изградњу пословно-производно-складишног објекта П+1 и колске ваге  

на к.п.бр. 14777/10 К.О. Нови град у Суботици 

 
ОБЈЕКАТ 

Објекат бр. 1:  Пословно-производно-складишни  

o укупна бруто површина објекта: 1756.00 м2;  

o класификациона ознака дела објекта: 125221 - Затворено складиште – специјализовано 

складиште затворено са најмање три стране зидовима до 1.500 м2 и П+1;  

• категорија дела објекта: Б; 

• учешће у укупној површини објекта: 81,96%; 

o класификациона ознака дела објекта: 125103 – Индустријске зграде – све осим радионица;  

• категорија дела објекта: В; 

• учешће у укупној површини објекта: 9,17%; 

o класификациона ознака дела објекта: 122011 – Пословне зграде до 400 м² и П+2;  

• категорија дела објекта: Б; 

• учешће у укупној површини објекта: 8,87%; 

o спратност П+1 

2026.08.11 09:51:04 +02'00'
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Објекат бр. 2:  Колска вага 

o укупна бруто површина објекта: 66.13 м2;  

o класификациона ознака дела објекта: 127420 – Остале зграде, другде не класификоване;  

• категорија дела објекта: Б; 

• учешће у укупној површини објекта: 100%; 

o спратност П+0. 

 

Подаци о парцели/лама: 

o к.п. 14777/10 К.О. Нови град 

o укупна површина катастарске/ких парцеле/ла: 4393,00 м2; 

Адреса: 

o Магнетна поља (нема бр.) 

 

Подаци за вик прикључак: 

o Број функционалне јединице: 1 

 

ВОДОВОД И КАНАЛИЗАЦИЈА 

Постојеће стање: 

 

Према евиденцији ЈКП Водовод и канализација Суботица, предметна адреса нема ни водоводни ни 

канализациони прикључак.  

  

Испред предметне локације постоји: 

o транзитни вод АЦ-400 мм (транспортујe воду од-до утврђених чворова без успутног 

прикључивања корисника) у улици Магнетна поља и грана јавног водовода ПЕ-160 која не 

испуњава услове хидрантске мреже насеља и законско-теоријски није поуздан извор напајања 

за противпожарне потребе. 

 

Испред предметне локације јавна канализација за одвођење отпадних вода и јавна канализација за 

одвођење атмосферских вода није изграђена.  

 

Иза предметне локације, на к.п. 14775/13 постоји изграђена јавна канализација општег типа Б-800.  

Траса јавног водовода, као и траса јавне канализације су приказани у прилогу 1. 

УРБАНИСТИЧКИ УСЛОВИ ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ ОДНОСНО ПРИКЉУЧЕЊЕ НА ЈАВНУ ВОДОВОДНУ 

МРЕЖУ: 

1. Пројектовање односно прикључење на јавну водоводну мрежу мора бити у свему у складу са 

Одлуком о снабдевању водом (Сл.л.града Суботице, бр. 24/14, 14/15, 5/18 и 37/21). 

2. Јавни водовод се налази на јавној површини намењеној за улицу и у надлежности је ЈКП Водовод 

и канализација, Суботица а локални водовод се налази на предметној парцели и у власништву је 

Инвеститора објекта.  Прикључак повезује јавни и локални водовод. 

3. Примарна улога јавне водоводне мреже је снабдевање становништва водом за пиће а секундарна 

је да представља хидрантску мрежу насеља. 

4. Постојећи јавни водовод PE 160 испред предметне локације је грана јавног водовода (дужа од 80 

м) и окарактерисанa је као непоуздани извор за напајање хидрантске мреже објекта. За потребне 

противпожарне потребе у води `за предметни објекат власник/инвеститор објекта је обавезан да 

обезбеди противпожарну заштиту. 

5. За планирани објекат предвидети један водоводни прикључак са једним водомером смештеним у 

шахт. Водомер je намењен за санитарно-хигијенске потребе објекта.  

6. Објекат прикључити на јавни водовод ПЕ-160 испред предметне локације у улици Магнетна поља. 

7. Водоводни прикључак предвидети од ПЕ-63, до дужине 3+5=8 м. Прикључак почиње на месту 
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споја са јавним водоводом а завршава се у шахту за водомере, иза водомера а испред другог 

затварача. Уз спој јавног водовода и прикључка, на прикључку се поставља затварач са уградбеном 

гарнитуром. Прикључак је управан на јавни водовод, без вертикалних и хоризонталних ломова 

дуж трасе и без дрвећа, жбуња и стубова на траси.  

8. Расположиви капацитет прикључка, у нормалном стању водоснабдевања, је до 1 л/с и притиском 

2,5 бара на месту споја јавног водовода и прикључка. 

9.  За водомер, намењен за санитарно-хигијенске потребе објекта, предвидети мерач протока за 

хоризонталну уградњу, називног пречника 50 мм, са модулом даљинског очитавања, са 

затварачем испред и иза водомера и монтажно-демонтажним склопом уз водомер. У шахту, 

гледано од јавног водовода прво се монтира затварач, монтажно-демонтажним склоп, те раван 

цевни део минималне дужине 50 цм (10xДН), потом водомер, те раван цевни део минималне 

дужине 25 цм (5xДН) и други затварач.  

10. Шахт за водомере предвидети на парцели објекта, удаљен максимално 5м од регулационе линије. 

Шахт за водомере предвидети да буде водонепропусан и статички стабилан. За предметни објекат 

минималне унутрашње димензије шахта су: 1,4x2,2x1,4 м (ширина x дужина-по правцу прикључка 

x дубина). Није дозвољен пролаз осталих инсталација кроз шахт за водомер. Оквир и поклопац 

предвидети називног-светлог пречника 600 мм, носивости усаглашеној са предвиђеном класом 

саобраћајног оптерећења, не тежи од 35 кг. Пењалице израдити од нерђајућег материјала. 

Димензије пењалица и растојања треба да испуњавају критеријуме безбедности и заштите на 

раду. 

11. Инвеститор објекта је у обавези да изгради шахт за водомере и локалну водоводну мрежу. 

12. ЈКП Водовод и канализација Суботица, изводи нов прикључак, врши уградњу водомера и 

затварача након подношења захтева и извршене уплате за извођење водоводног прикључка у 

складу са поступком за извођење прикључка. Пројектант је у обавези навести следећу позицију у 

предмер и предрачун пројекта: Прикључење објекта на јавни водовод. Водоводни прикључак 

изводи искључиво ЈКП Водовод и канализација, Суботица а обухвата: припремне, 

административне, земљане, бетонске/асфалтерске/друге потребне радове, набавку, 

транспорт и уградњу прикључне ПЕ цеви, водомера, затварача и сав потребан спојни и 

заптивни материјал.   

13. Накнада за прикључење објекта на јавну водоводну мрежу на дан издавања овог услова за 

пројектовање односно прикључење износи 384.950,23 РСД без ПДВ. Инвеститор плаћа накнаду за 

прикључак. Износ накнаде за прикључак је према важећем ценовнику за екстерне услуге и може 

се мењати у складу са Одлуком надлежног органа о промени цене за екстерне услуге, у које 

између осталих спада и накнада за прикључење. Коначан обрачун за изведене радове ће се 

издати на основу стварно изведених количина. 

14. Поступак за извођење прикључка: 

o Инвеститор подноси Захтев за извођење прикључка на јавни водовод у ЈКП Водовод и 

канализација, Суботица, шалтер бр.6.  

o ЈКП Водовод и канализација, Суботица утврђује испуњеност захтева овог Услова у пројекту 

који прилаже Инвеститор и увидом на терену.  

o Инвеститор и ЈКП Водовод и канализација, Суботица потписују Уговор о прикључењу на 

јавну водоводну мрежу, условима прикључења и испоруке воде за пиће (Уговор за 

прикључење). 

o Инвеститор врши уплату накнаде за прикључење по Уговору за прикључење. 

o ЈКП Водовод и канализација, Суботица, након извршене уплате накнаде за прикључење, 

изводи прикључак у року по Уговору за прикључење и издаје Коначан рачун за изведене 

радове за прикључење. 

o Инвеститор измирује обавезе по Коначном рачуну. 

o ЈКП Водовод и канализација, Суботица, након уплате по Коначном рачуну, издаје  

Сагласност за употребу прикључка на мрежу јавног водовода. 

15. Инвеститор објекта подноси Захтев за прикључење Надлежном органу кроз Централни 

информациони систем, уз Захтев прилаже одговарајући пројекат и доказ о уплати накнаде за 

прикључење по Коначном рачуну.  
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16. Рок за прикључење је 15 дана – у законски одређеном року након подношења Захтева за 

прикључење Надлежном органу ако су испуњени захтеви дефинисани овим Условом. 

УРБАНИСТИЧКИ УСЛОВИ ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ ОДНОСНО ПРИКЉУЧЕЊЕ НА ЈАВНУ 

КАНАЛИЗАЦИОНУ МРЕЖУ: 

1. На местима где није изграђена јавна канализациона мрежа одвођење отпадних и атмосферских 

вода се врши у складу са елементима Просторног плана Града Суботице издатог од стране ЈП 

Завод за урбанизам Општине Суботица, 2012. године и важеће Одлуке о јавној канализацији. 

2. Јавна канализација се планира искључиво на јавним површинама намењеним за улице – између 

регулационих линија и у надлежности су ЈКП Водовод и канализација, Суботица. Локална 

канализација је канализација на парцели објекта - у власништву је Инвеститора објекта. 

Прикључак повезује јавну и локалну канализацију. 

3. Код предметне локације испред парцеле, у уличном фронту, није изграђена јавна 

канализациона мрежа али је изграђена канализациона мрежа  Б-800  иза предметне парцеле на 

к.п. 14775/13 К.О. Нови град. Изграђена канализација је општег система. Улога јавне 

канализације општег система је да одводи отпадне воде и редуковане атмосферске воде. 

Kанализационе деонице су димензионисане за одвод отпадне воде и за део падавина 

повратног периода од 1 године трајања 15 минута и која износи п=90 л/с/ха са коефицијентом 

отицаја ко=0,3 што подразумева приближно 30% водонепропусне површине и 70% 

водопропусне површине. Редуковање количинa атмосферских вода подразумева различита 

решења: разливање атмосферских вода са крова и пута у околни зелени појас на предметној 

парцели, индиректно упуштање вода преко водопропусне површине – водопропусних ригола 

или канала различитог облика са или без прелива, индиректно упуштање вода преко 

водопропусне или водонепропусне ретензије са препумпном станицом, паркинг-површине и 

приступни путеви са водопропусном доњом и горњом конструкцијом или нагибом ка зеленим 

површинама и сл.. Такође, обавеза Инвеститора објекта је да обезбеди заштиту сопственог 

објекта од повратних вода преко прикључка и површинских вода изливених из канализације на 

површину терена. 

4. Код предметне локације одвођење отпадних и атмосферских вода новопланираног објекта је 

могуће на следеће начине: изградњом водонепропусне септичке јаме за прихват отпадних вода 

објекта и разливање  атмосферских вода са крова и пута у околни зелени појас на предметној 

парцели или  одвођење отпадних и редукованих атмосферских вода објекта са прикључењем на  

шахт изграђене јавне канализације на к.п. 14775/13 К.О. Нови град. 

5. Одвођење отпадних и редукованих атмосферских вода објекта са прикључењем на  шахт 

изграђене јавне канализације на к.п. 14775/13 К.О. Нови град врши  се према: 

o кота терена и кота дна цеви у шахту износи 108,74/107,56 м.н.м.;  

o услов за прикључење на претходно поменути шахт је добијање сагласности од власника  

суседне парцеле за део прикључка који се изводи на тој парцели (к.п. 14778/1  К.О. Нови 

град или к.п. 14775/30 К.О Нови град); 

o прикључак почиње у шахту јавне канализације на к.п. 14775/13 К.О. Нови град а завршава се 

у првом ревизионом шахту на парцели к.п. 14778/1  К.О. Нови град или на к.п. 14775/30. 

Предвидети канализациони прикључак ПВЦ 200 дужине 5+1=6 м са максималним нагибом 

дна прикључка 10‰ ка јавној канализацији. Прикључак је управан на јавну канализацију, без 

вертикалних и хоризонталних ломова дуж трасе и без дрвећа, жбуња и стубова на траси. 

Прикључење извршити у горњој трећини проточног профила колектора Б- 800; 

o капацитет канализационог прикључка је:  

                      за отпадне воде: Qотп=2,19 л/с – меродавни отицај за санитарне уређаје објекта, 

атмосферске воде: Qатм=0,3*90л/с/ха*0,4393=11,87 л/с, 

Укупни отицај, меродаван за димензионисање канализационог прикључка је Qук=14,06 л/с, 

Проценат пуњења прикључка ПВЦ 200, нагиба 10‰ за Qук=14,06 л/с је ПП=45,18%; 

o први ревизиони шахт предвидети на парцели к.п. 14778/1  К.О. Нови град или на к.п. 

14775/30 К.О Нови град, удаљен максимално 1м од регулационе линије. Димензије 

ускладити са предвиђеним начином изградње. У случају да се предвиде цевни елементи за 



 

 ЈКП Водовод и канализација Суботица   5 

 

зидове шахта минимални унутрашњи пречник је 0,4 м, а у случају квадратне основе 

минимална димензија је 0,4x0,4 м. Оквир и поклопац предвидети називног-светлог 

пречника минимално 400 мм, носивости прилагођеној локацији шахта, односно носивости 

усаглашеној са предвиђеном класом саобраћајног оптерећења; 

o инвеститор објекта је у обавези да изгради први ревизиони шахт и локалну канализациону 

мрежу; 

o ЈКП Водовод и канализација Суботица изводи нов прикључак након подношења захтева и 

извршене уплате за извођење канализационог прикључка у складу са поступком за 

извођење прикључка, 

o пројектант је у обавези навести следећу позицију у предмеру и предрачуну пројекта: 

Прикључење објекта на јавну кнализацију. Канализациони прикључак изводи искључиво 

ЈКП Водовод и канализација, Суботица а обухвата: припремне, административне, 

земљане, бетонске/асфалтерске/друге потребне радове, набавку, транспорт и уградњу 

прикључне ПВЦ цеви као и сав потребан спојни и заптивни материјал, 

o накнада за прикључење објекта на јавну канализациону мрежу на дан издавања овог услова 

за пројектовање односно прикључење износи 60.001,22 РСД без ПДВ. Инвеститор плаћа 

накнаду за прикључак. Износ накнаде за прикључак је према важећем ценовнику за 

екстерне услуге и може се мењати у складу са Одлуком надлежног органа о промени цене за 

екстерне услуге, у које између осталих спада и накнада за прикључење. Коначан обрачун за 

изведене радове ће се издати на основу стварно изведених количина. 

o Поступак за извођење прикључка: 

• инвеститор подноси Захтев за извођење прикључка на јавну канализацију у ЈКП 

Водовод и канализација, Суботица, шалтер бр.6 и сагласност власника сусуедне 

парцеле  за део прикључка који се изводи на тој парцели (к.п. 14778/1 или 14775/30  

К.О. Нови град),  

• ЈКП Водовод и канализација, Суботица утврђује испуњеност захтева овог Услова у 

пројекту који прилаже Инвеститор и увидом на терену.  

• инвеститор и ЈКП Водовод и канализација, Суботица потписују Уговор о прикључењу на 

јавну канализациону мрежу и условима прикључења (Уговор за прикључење). 

• инвеститор врши уплату накнаде за прикључење по Уговору за прикључење. 

• ЈКП Водовод и канализација, Суботица, након извршене уплате накнаде за 

прикључење, изводи прикључак у року по Уговору за прикључење и издаје Коначан 

рачун за изведене радове за прикључење. 

• инвеститор измирује обавезе по Коначном рачуну. 

• ЈКП Водовод и канализација, Суботица, након уплате по Коначном рачуну, издаје  

Сагласност за употребу прикључка на мрежу јавне канализације. 

o Инвеститор подноси Захтев за прикључење Надлежном органу кроз Централни 

информациони систем, уз Захтев прилаже одговарајући пројекат и доказ о уплати накнаде за 

прикључење по Коначном рачуну.  

o Рок за прикључење је 15 дана - у законски одређеном року након подношења Захтева за 

прикључење Надлежном органу ако су испуњени захтеви дефинисани овим Условом. 

 

 

Графички прилог:  Ситуација  
o Ситуација у пдф и dwg формату. 

 

 

 

Саставила: 
 

 

    Марица Стефановић, дипл. грађ. инж.  
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