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1. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ  
 

На основу захтева Инвеститора АУТОНОМНА ПОКРАЈИНА ВОЈВОДИНА 
Гимназија за талентоване ученике „Деже Костолањи“ Трг шртава фашизма бр. 21, 
Суботица, израђен је Урбанистички пројекат урбанистичко-архитектонске разраде 
локације за потребе реконструкције, доградње и пренамене стамбено-пословног 
објекта у дом за смештај ученика гимназије „Деже Костолањи“ на к.п. бр. 3668 КО 
Стари град у улици Толстојевој бр.17 у Суботици.   
 Урбанистички пројекат се израђује на основу члана 60. и 63а. Закона о 
планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - 
одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - 
одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - др. закон, 9/2020, 52/2021, 
62/2023 и 91/25) и члана 76. Правилника о садржини, начину и поступку израде 
докумената просторног и урбанистичког планирања (“Службени гласник РС” број 
32/19 и 47/25). 
 Плански основ за израду урбанистичког пројекта је:  

ПЛАН ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ XIII – за делове МЗ „Дудова шума”, „Ново 
село”, „Гат” и „Кер” (''Службени лист Града Суботице'', бр. 30/17) у чијем обухвату 
се налази предметни простор (у даљем тексту: ПГР). 

Према ПГР-у предметна парцела се налази у блоку 12 унутар зоне намењене 
породичном становању средњих густина. 
 
 
2. ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА И ПОДАЦИ О ЛОКАЦИЈИ 
 

Урбанистичким пројектом је обухваћена к.п.бр. 3668 КО Стари град у Суботици, 
на којој су планиране реконструкција, доградња (након уклањања делова објекта) и 
пренамена стамбено-пословног објекта у дом за смештај ученика. У ширем обухвату 
УП-а је и део к.п. бр. 5468/1 КО Стари град у Суботици која представља део 
регулације улице Толстојеве испред комплекса са које је планиран приступ на 
парцелу као и прикључци планираног објекта на комуналну инфраструктуру.  

К.п. бр 3668 КО Стари град је уписана у Изводу бр.6437 КО Стари град као 
градско грађевинско земљиште, земљиште под зградом и другим објектом, 
површине 1018м2. На парцели постоји изграђена стамбено-пословна зграда 
површине 650м2. Парцела је уписана као јавна својина у корист Аутономне 
покрајине Војводине у обиму удела 1/1, док је на објекту уписано право коришћења у 
корист: Гимназије за талентоване ученике „Деже Костолањи“ из Суботице. 

 
Укупна површина у обухвату Урбанистичког пројекта, коју чини површина 

предметне парцеле, износи 1018м2 (10ari 18m2). 
 
У ширем обухвату УП-а се поред предмете парцеле налази и део парцеле 

бр.5468/1 КО Стари град која представља парцелу улице Толстојеве. 
К.п. бр 5468/1 КО Стари град је уписана у Изводу бр. 10120 КО Стари град као 

градско грађевинско земљиште, земљиште под зградом и другим објектом, улица 
Толстојева, површине 5507м2. Парцела је уписана као јавна својина у корист Града 
Суботице.  

 
Укупна површина у ширем обухвату Урбанистичког пројекта износи 1590м2 

(15ari 90m2), а граница је обележена преломним тачкама (од 1-6) на гр.прилогу 2. 
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У склопу Урбанистичког пројекта је дат предлог парцелације предметнe кп 3668 

К.О. Стари град, у циљу формирања парцеле планиране за изградњу планираног 
објекта дома ученика и oдвајања дела намењенoг за проширење регулације улицe 
Толстојеве према ПГР-у. 

 Парцела за изградњу планираног објекта ће имати површину од 10ari 00м2 
и на ову површину су рачунати урбанистички параметри у склопу урбанистичког 
пројекта. 
 

Обавеза инвеститора је да спроведе парцелацију предметне парцеле 
формирањем парцеле за изградњу планираног објекта дома ученика и oдвајања 
дела намењенoг за проширење регулације улицe Толстојеве, а најкасније до 
подношења захтева за издавање грађевинске дозволе у складу са Законом о 
планирању и изградњи, члан 65. („Службени гласник РС”, број 72/09,81/09-исправка, 
64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19  
37/19-др. Закон, 9/2020, 52/2021, 62/2023 и 91/2025). 

 
 

3. ИЗВОД ИЗ ПЛАНА ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ  
 

 Према Према Плану генералне регулације XIII – за делове МЗ „Дудова 
шума”, „Ново село”, „Гат” и „Кер” предметна парцела (комплекс) се налази у 
блоку 12 и то у зони намењеној породичном становању средњих густина. У склопу 
ове намене је као компатибилна намена дозвољена изградња објеката јавне намене 
у коју спада предметни објекат. 
 

Извод из ПГР-а: 
 

2.2.3. КОМПАТИБИЛНЕ НАМЕНЕ (важе за све  зоне становања) 
Компатибилне намене становању су:  
-спорт и рекреација 
-верски објекти 
-објекти јавне намене  
- комунални и саобраћајни објекти у функцији становања, пословања или 
снабдевања горивом; 
Пејзажно уређење, споменици, фонтане, мобилијар и урбана опрема компатибилни 

су са свим наменама и могу се реализовати на свим површинама. 
У случају изградње објеката или комплекса намењених свим компатибилним 

наменама утврђена је даља разрада простора израдом  Урбанистичког пројекта, а на 
основу параметара из плана за сваку појединачну намену објеката. 
 
 
3.1.4. УРБАНИСТИЧКИ И ДРУГИ УСЛОВИ ЗА ИЗГРАДЊУ ОБЈЕКАТА ЈАВНЕ НАМЕНЕ 

 
2.6.1. Објекти јавне намене за које је предвиђено утврђивање општег интереса 

 
 Зоне јавне намене обухватају просторе који су изграђени или су намењени за 
изградњу објеката од општег интереса. 

 Реконструкција и доградња недостајућих садржаја уз постојеће јавне објекте на 
основу  правила грађења из предметног плана дозвољена је у случају да су комплекси 
јавне намене издвојене засебне просторне целине уз услов поштовања урбанистичких 
параметара, као и прописа и норматива за одређену намену објеката.  
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 У случају изградње нових садржаја унутар постојећих парцела –комплекса јавне 
намене прописује се израда Урбанистичког пројекта којим ће се дефинисати простори за 
изградњу и детаљно утврдити услови за изградњу нових објеката јавне намене , а у 
складу са важећим прописима и дефинисаним нормативима за одређену намену објеката. 

Општи услови за изградњу објеката јавне намене: 

- јавни објекти својом архитектуром и обликовањем представљају репере у 
простору и дају препознатљив печат насељу, 

- поред физичких структура у формирању просторно-функционалних целина важну 
улогу треба да имају и отворени простори, тргови и јавне зелене површине. 

Максимални дозвољени индекс заузетости у зони јавне намене  

УРБАНИСТИКИ ПОКАЗАТЕЉИ ЗОНЕ ЈАВНЕ НАМЕНЕ 

ИНДЕКС  ЗАУЗЕТОСТИ маx. 50% 

Проценат учешћа зеленила у склопу зоне ЈАВНИХ ОБЈЕКАТА и ПОВРШИНА ОД 
ОПШТЕГ ИНТЕРЕСА је мин 30%. 

 Сви јавни објекти морају бити изграђени у складу са позитивним законским 
прописима, стандардима за изградњу појединих објеката. 

У циљу уклапања у непосредно окружење потребно је испоштовати затечени начин 
постављања објеката у непосредном окружењу у односу на улични фронт. 

Организација и уређење грађевинске парцеле намењене грађењу јавних објекта 
првенствено је условљена планираном наменом те нормативима и прописима за 
изградњу јавних објеката у складу са бројем корисника с тим да се на парцели-комплексу 
морају обезбедити и услови за паркирање и гаражирање возила како запослених тако и 
осталих корисника такође се морају испоштовати услови за неометано кретање 
старих, хендикепираних и инвалидних лица. 

Слободне површине на парцели се по правилу озелењавају и хортикултурно уређују 
(травњаци, цветњаци, дрвореди и сл.), оплемењују урбаним мобилијаром (фонтане, 
скулптуре, клупе…) а у зависности од величине парцеле и делатности обогаћују 
спортско рекреативним површинама и објектима - тенис терени, спортска игралишта, 
базени и сл. У оквиру комплекса обавезно 30% простора за слободне зелене површине. 

Међусобна удаљеност наспрамних објеката мора да буде минимално половину 
висине вишег објекта, односно да не сме заклањати директно осунчање другом објекту 
више од половине трајања директног осунчања. 

Спратност објекта одређује се у зависности од непосредног окружења, 
постојећих објеката као и према садржајима унутар самог објекта, а може бити од П+Пк 
(приземље +  поткровље) до П+3 (приземље + три спрата). 

Кота приземља објеката одређује се у односу на коту нивелете јавног или 
приступног пута, односно према нултој коти објекта. 

Кота приземља објеката не може бити нижа од коте нивелете јавног или 
приступног пута, односно треба да је у односу на нулту коту објекта виша за мин. 15 цм. 
а највише 1,20 м уколико се не гради подрум или сутерен, а морају се испоштовати 
услови за неометано кретање старих, хендикепираних и инвалидних лица. 

Уколико хидротехнички услови дозвољавају у склопу објекта се може градити 
подрум или сутерен. 

Паркинг простор за кориснике комплекса јавних објеката, по правилу решавати у 
комплексу, у складу са условима прикључка на јавну саобраћајницу. 

Паркинг простор се мора уредити на парцели ван јавне површине у зависности од 
намене и капацитета објекта и то тако да за четири корисника буде обезбеђено једно 
паркинг место плус 1 паркинг или гаражно место на 70,0 м2. Од укупног броја планираних 
паркинг места за кориснике 10% обезбедити за паркирање возила лица са 
инвалидитетом. Смештај службених возила у склопу комплекса, решавати искључиво на 
припадајућој парцели, у складу са условима организације и уређења простора парцеле. 
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Заједничка гаража може бити само у склопу објекта, с тим да осим испод основног 
габарита објекта, габарит подземне етаже може да буде и изван габарита основног 
објекта и то по правилу у равни терена (или са маx издизањем до 0,5 м уколико то услови 
парцеле дозвољавају). Габарит подземне гараже се не урачунава у индекс изграђености. 

Грађење јавних објеката из области за које се на основу Закона о експропријацији 
(Сл. гласник број 53/95, 23/2001) може прогласити општи интерес, објеката енергетске 
инфраструктуре – трафо станица, дозвољено је на простору грађевинског земљишта 
остале намене – унутар формираних гређевинских блокова, у складу са важећим 
прописима за грађење објеката одређене намене и условима грађења утврђеним Планом.  

За зоне јавних установа: 

јаслени узраст (1-3 године): 
-  радијус опслуживања 600 м 
-  број деце 4% од укупног броја становника 
-  обухват  40% 
-  капацитет до 80 деце по групи 10-15 деце.  
-  површина комплекса 25-40 м2 / по детету 
-  потребна изграђена површина 4,5 м2 / по детету 
-  слободна површина 10-15 м2/по детету 
узраст 3-7 година: 
- број деце 6% од укупног броја становника 
- обухват 70%, а  предшколски узраст 100% 
- капацитет маx.120 деце у групама по 10-15 . 
-   површина комплекса 30-50 м 2 /по детету 
-   потребна изграђена површина 5,5 м2 / по детету 
-   слободна површина 10-15 м2/по детету 
- једно ПМ на 70 м2 корисног простора  
основно образовање ( старосна група 7-14 година): 
-   обухват 15% од укупног броја становника и цца 98% старосне популације 
- изграђена бруто површина 7,0-8,0 м2/по ученику 
- величина школског комплекса 25-30 м2/ученику 
- 28-32 ученика  у учионици 
- спратност објекта П+2+Пк 
- удаљеност од саобраћајнице 50м 
- комплекс опремљен отвореним спортским теренима и фискултурном салом  
-   слободна површина 25-30 м2/по ученику 
-   једно ПМ на 70м² корисног простора  
средње образовање (старосна група од 14-19 година): 
-  обухват 4% од планираног становништва или 80% од старосне групе 
-   површина комплекса 30 м2 / по ученику 
- изграђена површина 15-20 м2 / по ученику  
- 22-25 ученика  у учионици 
- спратност објекта П+2+Пк 
- комплекс опремљен отвореним спортским теренима и фискултурном салом  
-   рад у две смене 
-   једно ПМ на 70м2 корисног простора  
више и високо образовање (старосна група од 18 и више): 
- лоцирани у граду и повезани са градским саобраћајем 
-   површина комплекса 25 м2 / по студенту  
- изграђена површина 10-12м2 / по студенту  
- 20-22 студента у учионици 
- спратност објекта П+3+Пк 
- комплекс опремљен отвореним теренима за спорт и рекреацију   
-   паркинг 1/20 корисника + 1/2  запослених  

библиотека: 
-  обухват 25% свих становника преко 7 година старости 
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-  10 корисника на 1.000 становника 
-  3 м2 по кориснику 
-  1.500 књига на 1.000 становника.  
-  површина 80 књига / м2 
-  пратећи простор 10м2 / по запосленом  
-  паркинг 1/5 корисника + 1/2  запослених 
биоскоп: 
-  1 место на 25 становника  
- комплекс-парцела  7м² по кориснику 
- сала  2 м2 по седишту 
- радиус опслуживања 1.500 м  
-   опслужује 20.000 становника  
- једно ПМ на 20-30 седишта 
летња позорница: 
-   25 места на 1.000 становника  
- комплекс-парцела  7м² по кориснику 
- сала  2 м2 по седишту 
-   једно ПМ на  10-15 седишта 
позориште: 
-  15 место на 1.000 становника  
- комплекс-парцела  7м² по кориснику 
- сала  3 м2 по седишту 
- капацитет објекта 600-1000 места  
-   једно ПМ на  20-30 седишта 
дечије позориште: 
-   20 места на 1.000 становника  
- комплекс - парцела 6м² по кориснику 
- сала  2 м2 по седишту 
- једно ПМ на 20 седишта 
дом културе: 
-   опслужује 30.000 становника 
- радиус опслуживања 1.500 м  
-   40 места на 1000 становника 
- комплекс - парцела 10-14 м² по кориснику 
- сала 6 м2 по седишту-површина објекта 
- капацитет 1.000-1.300 корисника –сала маx. 700 места 
-   једно ПМ на 10 седишта 
музеј: 
-  10 корисника на 1.000 становника 
-  2 м2 по кориснику 
-  једно ПМ на 10 посетиоца 
-  пожељна локација у центру 
дом здравља: 
-  опслужује до 50.000 становника 
-  лоцира се у центру подручја  
-  развијена површина објекта 5-6 хиљада м2 
-  спратност објекта до П+2 
- једно ПМ на 10 прегледаних 
општа болница: 
-  9 лежаја на 1.000 становника 
- површина комплекса 100 м² по лежају 
- површина објекта 60 м² по лежају 
- једно ПМ на 4 корисника, једно ПМ на 4 запослена 
апотека: 
-  опслужује 5.000-10.000 становника  
-  50 м2 на 1.000 становника  
-  једно ПМ на 3 запослена 
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ветеринарска станица: 
-   5 м2 на 1.000 становника 
- 10 м2 по оболелом грлу 
ученички и студентски домови: 
- лоцирани у граду и повезани са градским саобраћајем 
-   површина комплекса 30 м2 / по кориснику  
- изграђена површина 15м2 / по кориснику  
- обухвата цца 20% ученика и цца 60% студената који немају пребивалиште у 

Суботици 
- спратност објекта П+3+Пк- /пансионски смештај/ павиљонски начин градње  
- комплекс опремљен отвореним теренима за спорт и рекреацију   
-   паркинг 1/20 корисника + 1/2  запослених 
дом за старе и пензионере: 
- опслужује 13-15% становника старијих од 65 година живота.  
-   грађевинска површина 25 м2 по кориснику.  
-   површина  комплекса  50-60 м2 по кориснику 
-  спратност објекта до П+4 
-  једно ПМ на 2 запослена 

 
 

4. УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКО РЕШЕЊЕ УРЕЂЕЊА  
КОМПЛЕКСА СА УСЛОВИМА ЗА ИЗГРАДЊУ 

 
4.1. Концепција уређења и изградње простора 
 

Предмет урбанистичког пројекта је реконструкција, доградња и пренамена 
постојећег стамбено-пословног објекта у дом за смештај ученика гимназије „Деже 
Костолањи“ на к.п. бр. 3668 К.О. Стари град. 

 
За потребе реализације предметних интервенција је потребно уклонити делове 

постојећег објекта и то првенствено уличних делова ради формирања нове 
регулације улице Толстојеве. На местима дворишних делова који се уклањају је 
планирана доградња планираног објекта и то у приближним габаритима.  

Предуслов за реконструкцију, доградњу и надоградњу објекта је претходна 
израда статичког прорачуна конструкције који ће обухватити и пројекат заштите 
суседних објеката. 

Пре изградње је потребно Пројектом парцелације формирати грађевинску 
парцелу за изградњу предметног објекта и парцелу за проширење регулације 
Толстојеве улице у складу са Планом генералне регулације. 

Укупна површина новоформиране парцеле за изградњу је 10аri00m2. 
Колски и пешачки приступ предметном објекту (комплексу) је планиран из 

Толстојеве улице. 
 
4.2. Намена и технички опис планираног објекта 
 

Намена објекaта 
У оквиру новоформиране парцеле (комплекса) планирана је реконструкција, 

доградња и пренамена постојећег стамбено-пословног објекта у дом за смештај 
ученика гимназије „Деже Костолањи“. Спратност планираног објекта је од П+1 до 
По+П+2+Пк. У склопу објекта су планиране собе за смештај 118 ученика, кухиња са 
магацинским простором, трпезарија и просторије за друштвене активности. Поред 
тога су планирани административни и економски блок. 
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Према Правилнику о класификацији објеката („Сл. Гласник РС“, бр. 22/2015) 
планирани објекат је класификован као: 
- Зграде за заједничко становање, укључујући станове са потпуном услугом 
одржавања и чишћења за старије особе, студенте, децу и друге друштвене групе, 
као нпр. домови пензионера, установе и домове који пружају бригу за старије и 
хендикепиране особе, радничка преноћишта, студентске домове, сиротишта, 
преноћишта уз зграде интерната, домове бескућника, манастире и др.  
класификациона ознака 113002, категорије В са учешћем 100%. 

Објекат је конципиран као атријумски, односно објекат се ослања на све четири 
међне линије парцеле и оријентисан је ка унутрашњем атријумском дворишту. 

 
Локација објекта 
Предметна локација се, према ПГР-у, налази у делу блока 12 у улици 

Толстојевој бр.17. 
На предметној парцели постоји изграђен објекат чији се одређени делови 

задржавају и реконструишу, а делови објекта се морају уклонити за потребе градње.   
  

ФУНКЦИЈА 
Предмет овог пројекта је реконструкција, доградња (након уклањања делова 

постојећег објекта) и пренамена постојећег стамбено-пословног објекта у дом за 
смештај ученика. Радови реконстукције подразумевају задржавање делова објекта 
са подрумом и приземљем и њихову надоградњу до планиране спратности. 

Као што је наведено спратност планираног објекта је од П+1 до По+П+2+Пк. 
Само испод централног дела уличног крила објекта није планирана изградња 

подрума - подземне етаже, већ је он конципиран у приземљу као надкривени део 
(суви пролаз) изнад кога су на спрату собе за ученике, те је његова спратност П+1. 
Наткривени суви пролаз служи за приступ комплексу, улаз у адмнистративни део 
објекта и за снабдевање кухињског дела. 

Бочна крила објекта су спратности По+П+1+Пк, док је задње дворишно крило 
спратности По+П+2+Пк. У подруму јужног крила је смештена кухиња са магацинским 
простором, у подруму задњег дворишног крила трпезарија са пултом за служење, а у 
подруму северног крила су друштвене просторије и санитарни чворови уз трпезарију. 

На свим спратовима (укључујући поткровне етаже) су планиране собе за 
смештај укупно 118 ученика. Структура соба је пет (5) двокреветних соба и све 
остале (36 соба) су планиране као трокреветне. Све собе су са сопственим 
купатилом и предпростором за смештај гардеробних ормара. Три трокреветне собе и 
једна двокреветна соба у приземљу северног крила (укупно за  смештај 11 особа) су 
планиране за особе са посебним потребама. Планирана је једна соба намењена за 
боравак наставника.  

Комуникација између планираних етажа и просторних целина у објекту је 
омогућена вертикалном комуникацијом у виду степеништа (четири степенишне 
вертикале) постављених на сутицању крила објекта, стим да је уз северозападно 
степениште планиран путнички лифт, а југоисточном степеништу је планиран 
теретни лифт.  

Комуникација унутар објекта, како хоризонтална тако и вертикална, и веза са 
јавном површином је остварена на начин да је западно дворишно крило у којем је 
смештена трпезарија и део соба (4 собе) у приземљу северног крила приступачан 
особама са посебним потребама. 

За функционисање дома ученика, предвиђа се комплетна кухиња са 
магацинским простором, за припрему топлих и хладних оброка,  за служење три 
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оброка дневно, који се служе у две смене у просторији трпезарије. Уз трпезарију је 
предвиђен санитарни блок са умиваоницима за прање руку. 

За друштвене активности, предвиђена је читаоница са библиотеком, просторија 
за рекреацију као и вишенаменска дворана. 

Административни блок се састоји од канцеларијског простора, санитарног 
чвора, портира. 

Економски блок се састоји од пријемног дела за контролу пријема намирница, 
техничких просторија, домара, а затим и магацинског простора и комплетне кухиње 
са припадајућим садржајима (прање судова, линија за служење оброка). У овом делу 
је смештено степениште и лифт за комуникацију са сутеренском етажом, где се 
налази магацински простор и кухиња. 

Предметна парцела (комплекс) има директан колски приступ на јавну 
саобраћајницу преко постојећег колског приступа из улице Толстојеве преко 
наткривеног (сувог) пролаза. Овај колски приступ омогућава приступ паркинзима 
унутар дворишта и приступ економском улазу који је у склопу наткривеног улаза.     

Поменути колски приступ је уједно и пешачки па се може назвати колско-
пешачким приступом. Постоје три пешачка улаза у објекат, приступ запосленим у 
административном и економском делу су планирани из поменутог сувог пролаза и 
централни пешаки приступ просторијама за боравак, спавање и друштвене 
активности корисника ученичког дома који је лоциран у централном делу дворишног 
(северног) крила објекта.   

Бруто површина приземља објекта је цца 638,48м², а укупна бруто развијена 
грађевинска површина (БРГП) надземних етажа без подрума је цца 1923,47м2. 
Укупна бруто изграђена површина објекта износи 2.494,22м2. 

 
КОНСТРУКЦИЈА И МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА 
Конструктивни систем објекта је подређен архитектонском решењу. У 

конструктивном смислу објекат представља просторну оквирну-скелетну 
армиранобетонску (АБ) конструкцију. Постојећи зидови који се задржавају су 
масивно зидани зидови од пуне опеке дебљине 42цм.   

Главне носеће вертикалне елементе конструкције представљају АБ стубови и 
АБ зидови који у склопу са главним хоризонталним елементима и АБ монолитним 
међуспратним таваницама представљају просторно стабилан конструктивни систем. 
Спратност планираног објекта је различита, улично крило је спратности П+1, док су 
бочна два крила спратности По+П+1+Пк, а задње дворишно крило је спратности 
По+П+2+Пк што је у складу са условима из плана. Потребно је напоменути да је 
предложено Идејно решење усклађено са условима надлежног Међуопштинског 
завода за заштиту споменика културе из Суботице. 

Облога кровне конструкције је од црепа, а кровна конструкција је дрвена.  
Елементи главне носеће конструкције су армирано-бетонски. Основне 

димензије стубова су 25/50 цм, а ширине армирано бетонских зидова су 25цм. Сви 
вертикални армиранобетонски елементи су круто укљештени у темељну плочу. 
Висине стубова и зидова су различите од зависности од положаја у објекту. Главне 
хоризонталне елементе чине армиранобетонске греде различитих димензија. 

Међуспратна конструкција је АБ плоча дебљине д=15 цм, различитих распона, у 
зависности од распореда носивих елемената, а водећи рачуна о корисном простору 
унутар просторија. 

Стубови у надземним етажама су правоугаоног попречног пресека, различитих 
димензија, у зависности од положаја у конструкцији и распореда просторија, са 
смањењем пресека на вишим етажама. 
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Кровна конструкција се састоји од армирано бетонских стубова спојених 
армирано бетонским косим гредама, које прате нагиб крова. Преко њих се 
постављају венчанице и рожњаче, са дрвеним роговима, летвама, контралетвама, 
фолијом и керамичким црепом као завршним покривачем. 

Степеништа су двокрака и трокрака изведена од армираног бетона. Дебљина 
степенишних кракова је 15 цм, а плоче се ослањању на међуспратне плоче као и на 
АБ платно. 

Хоризонтална крутост објекта се обезбеђује увођењем АБ платана. Платна су 
дебљине 20 и 25 цм. Зидови лифта се третирају као носећи зидови од армираног 
бетона, дебљине 25 цм. Армирају се као и сеизмичка зидна платна са груписањем 
арматуре на крајевима, у свему према статичком прорачуну. 

Конструкцију подрума објекта чине АБ ободни зидови, који имају основну улогу 
заштите подрума од земљаних притисака у стању мировања и унутрашњи АБ 
стубови.  
 

ТЕМЕЉИ 
Темељење објекта се врши на АБ темељној плочи дебљине 60 цм. Испод 

темеља се прво бетонира тампон слој д=10 цм од мршавог бетона. Дубина 
фундирања је Дф=-3,00м.  

С обзиром да се објекат налази на граници парцеле, а на суседним парцелама 
постоје објекти, у пројекту за грађевинску дозволу дати решење за подбетонирање 
фасадних зидова суседних објеката и предвидети обезбеђење темељне јаме за 
време извођења радова испод коте терена. Сва решења усагласити са 
геомеханичким елаборатом која ће бити обавезна подлога за пројекат конструкције.  
У пројекту за грађевинску дозволу прописати уградњу довољног броја репера на 
суседне објекте и заштитну конструцију како би се перманентно пратиле 
деформације.  
 

ЗИДОВИ 
Обимни зидови подрума су предвиђени као армирано-бетонски водонепропусни 

зидови д=25 цм. Унутрашњи зидови подрума су зидани зидови од опекарских 
производа д=20 цм. 

Нови зидови су од армираног бетона и од Yтонг блокова, дебљине 25цм. 
Унутрашњи преградни зидови су од гипскартона д=10цм.  
Плафон је завршно обрађен спуштеним гипскартонским плочама, изнад којих се 

предвиђен простор за смештај климатизације и вентилације.  
Фасадни зидови објекта у приземљу и на спратовима су пројектовани као 

зидови испуне, као двослојни зидови од армираног бетона и од Yтонг блокова, 
дебљине 25цм са термоизолацијом стиропор плочама д=10 цм у систему контактне 
фасаде. 

Поред тога објекат је термоизолован тврдом каменом вуном у поду подрума, и 
каменом вуном у плафонском делу поткровља. 

Завршну облогу пода у објекту чини керамика, преко свих потребних слојева, 
цементне кошуљице и слојева хидроизолације.  

Унутрашња столарија: 
Због обезбеђивања унутрашње дневне светлости ходника, предвиђају се 

дрвена врата са надсветлом (собе, купатила, претпростори, канцеларије), затим 
алуминијумска врата са надсветлом у техничким и економским просторијама. Такође 
се предвиђају унутрашња протипожарна врата и прозори за одимљавања у 
степенишним просторима.  

Спољашња столарија: предвиђају се алу прозори и алу остакљена врата.  
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Хоризонтални и вертикални олуци за одвод атмосферских падавина су од 
поцинкованог лима са одвођењем атмосферских вода у сопствено двориште и на 
јавну површину. 

 
СПОЉНО УРЕЂЕЊЕ 
Планира се озелењавање свих слободних површина унутар дворишта, као и 

евентуална допуна постојећег високог растиња у регулацији улице, како би се 
ублажила негативна дејства (бука, вибрације, прашина ...).  

У дворишту се око објекта предвиђа формирање тротоара и приступне стазе до 
главног улаза у објекат уз коју су планиране рампе за приступ особама са посебним 
потребама. Колски приступ дворишту је кроз суви пролаз, а у самом дворишту је 
планирано формирање приступне саобраћајне површине и три паркинг места која би 
била поплочана растер плочама или пластичним растером, како би се сачувало што 
више слободних површина које нису бетониране. У дворишту је предвиђено 
паркирање за 3 путничка аутомобила који су са „зеленим“ растером, а у сувом 
пролазу још 2 паркинг места за службена возила. Преостали део парцеле је 
озелењен, травнатим површинама, ниским украсним растињем и дрвећем око 
централног пешачког платоа. Све зелене површине се финално уређују, хумизирају 
и засејавају травом и украсним зеленилом према одабиру инвеститора. 

Одвођење атмосферских вода са кровних површина, платоа и саобраћајних 
површина решено је прикључењем на интерну канализациону мрежу објекта. 

 
ФАЗНОСТ ИЗГРАДЊЕ 

 Изградња предметног објекта је планирана у две фазе:  
I фаза радова подразумева потребна рушења, земљане радове, поткопавања и 

подбетонирања, израду нових темеља и армирано бетонских стубова, уградњу 
потребних инсталација и заштиту суседних објеката. 

II фаза обухвата радове на реконструкцији, доградњи објекта и надоградњи до 
планиране спратности.  
 
4.3. Регулационо и нивелационо решење 
 
Хоризонтална регулација  

 
Планирана регулациона линија Толстојеве улице коригована је у складу са 

важећим ПГР-ом како је то приказано на графичком прилогу бр. 3. 
Обзиром да се планирани објекат гради по систему ивичне блоковске градње 

улична грађевинска линија се поклапа са планираном регулационом линијом 
Толстојеве улице. 

Објекат је атријумског типа па се сходно томе исти ослања на све четири међне 
линије парцеле и оријентисан је ка атријумском дворишту.    

Максимални хоризонтални габарит планираног објекта дат је на графичким 
прилозима бр.3 и 4. и у дворишном делу је промењив јер већински одговара 
габаритима постојећег објекта, док је дубина габарита уличног дела 5,67м. 
 
Висинска регулација  

Вертикална регулација планираног објекта одређена је планираном спратношћу 
појединих делова објекта.  

Према ИДР-у спратност уличне ламеле планираног објекта је П+1 
(приземље+спрат) са сувим пролазом.  

Бочне ламеле планираног објекта су спратности  По+П+1+Пк (подрум + 
приземље + спрат + поткровље). 
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Спратност задње дворишне ламеле планираног објекта је По+П+2+Пк (подрум 
+ приземље + 2 спрата + поткровље). 

Кота говотог пода приземља уличне ламеле, односно кота сувог пролаза је 
дефинисана као  ±0,00 - релативна кота) је на +113,10мнв.  

Кота говотог пода приземља свих осталих ламела, бочних и дворишне је иста и 
износи  (+1,00 релативна кота) односно на апсолутној коти 114,10мнв и издигнута је 
у односу на просечну коту заштитног тротоара око објекта је уздигнута цца 100 цм. 

Висина уличне ламеле од нулте коте планираног објекта је 8,80м.  
Висина бочних ламела планираног објекта је 10,90м 
Висина дворишне ламеле планираног објекта је 14,25м 
 

Нивелација  
Катастарско-топографски план на којем је израђен урбанистички пројекат 

садржи висинске коте и представља основ за утврђивање нивелационих кота 
објекта, као и за одређивање кота планиране приступне и интерне саобраћајнице, 
паркинга и платоа.  

Терен (бетонски плато) на комплексу (у унутрашњем дворишту) је благо нагнут 
од дубине парцеле, односно задњег дела дворишта, ка предњем делу односно ка 
улици Толстојевој.   

Висине терена на предметним комплексу се креће се од највише тачке у дубини 
дворишта која је +113,30, односно 113,52мнв (рампа у југоисточном делу), па до коте 
цца. +112,53мнв код ограде, односно 112,41мнв на регулацији према улици 
Толстојевој. 

Нивелационо решење је условљено висинским котама постојећег објекта, као и 
висинским котама на постојећој регулацији према улици Толстојевој. Корекција и 
одступање од датог нивелационог плана је могуће у циљу побољшања техничког 
решења. 

Нивелационо решење са планираним висинским котама и падовима је 
приказано на графичком прилогу бр.3. 
 
4.4. Приступ локацији и начин решења паркирања 
 
 Пешачки приступ 

Главни пешачки приступ планираном комплексу је са уличног тротоара улице 
Толстојеве. 

Пешачки прилаз планираном објекту из дворишта, а пешачки приступ 
административном делу и економском блоку је из сувог пролаза. 
 
 Колски приступ 

За потребе приступа планираном објекту се користи постојећи колски приступ 
који је користио за приступ постојећем објекту.  

Потребно је напоменути да је тај постојећи колски приступ сужен, а да је на 
уштрб тога поред њега са северне стране планирано једно паркинг место за особе 
са посебним потребама. Ово паркинг место је планирано између постојећа два 
дрвета. 

Приступ возила снабдевања економском блоку је решен из наткривеног сувог 
пролаза, где је планирано и њихово паркирање. 

За изградњу саобраћајног прикључка на јавни пут за реконструкцију, доградњу 
и пренамену постојећег стамбено-пословног објекта у дом за смештај ученика на к.п. 
бр. 3668 К.О. Стари град у улици Толстојевој у Суботици, прибављена је техничка 
информација од надлежног „ЈП за управљање путевима, урбанистичко 
планирање и становање„ Суботица број II-06-344-204/2026 од 18.02.2026. 
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У прибављеном документу су дате следеће информације: 
 постојећи саобраћајни прикључак из улице Толстојева, која је део јавне 

поврине и која је у својини Града Суботице је могуће задржати 
 уколико у даљој разради предмет техничке документације буде и 

саобраћајни прикључак, потребно је израдити посебну техничку 
документацију која се односи искључиво на саобраћајни прикључак 

 у случају даље разраде саобраћајног прикључка (реконструкција, 
доградња, изградња) упућује се Инвеститор да закључи Уговор о 
изградњи саобраћајног прикључка са "Јавним предузећем за управљање 
путевима, урбанистичко планирање и становање" Суботица, у којем ће 
ГИМНАЗИЈА „ДЕЖЕ КОСТОЛАЊИ“, Трг жртава фашизма бр. 21, 
Суботица бити финансијер 

 ова Техничка информација не представља саобраћајно-техничке услове, 
већ ће исти бити издати у посебном поступку за издавање Локацијских 
услова за саобраћајни прикључак уколико исти буде предмет техничке 
документације 

 
 Начин решавања паркирања 

 
Према ПГР-у параметри за паркирање за ову врсту објеката су следећи: 1ПМ на 

1/20 корисника дома плус 1ПМ на ½ запослених у објекту. 
 
Обзиром да је у склопу објекта планиран смештај 118 ученика, а да је 

планирано да у једној смени ради највише 8 запослених, потребно је обезбедити 
укупно 10 (6+4) паркинг места. Према пројекту у дворишту су планирана 3ПМ, у 
сувом пролазу 2ПМ и испред постојећег објекта постоје 4ПМ, што укупно износи 
9ПМ. 

У склопу регулације улице, са друге стране колског улаза између два постојећа 
дрвета, је планирано једно паркинг место за особе са посебним потребама. На овај 
начин би, у складу са правилником, било остварено потребних 5% од укупног броја 
паркинг места (10x0.05=0,5ПМ – остварено 1ПМ-ОПП) за особе са посебним 
потребама. На овај начин је остварен укупан потребан број од 10 паркинг места. 

Приступ паркингу у дворишту на парцели је преко сувог пролаза, а два паркинга 
су планирана испод надстрешнице (други део сувог пролаза).  
 Све површине унутар парцеле (комплекса) предвиђене за кретање возила 
морају бити димензионисанe према осовинском оптерећењу меродавног возила, која 
су у овом случају путничка возила, односно мања возила за доставу. 

Изградња паркинг места планирана је са бетонским растер плочама са 
оивичавањем границе паркинга ивичњацима висине 8–10 цм. 
 
4.5. Остали услови 
 

Грађење објеката у зони у погледу архитектонског обликовања вршити у складу 
са условима надлежне установе заштите обзиром да се објекат налази унутар 
Просторне културно-историјске целине под претходном заштитом „Приземне 
грађанске куђе са краја 19. и почетка 20. века у Суботици“. 

Архитектонски израз и материјализација, одабир боја и декоративних 
елемената у обликовању фасада треба да буду у складу са условима надлежног 
Међуопштинског завода за заштиту споменика културе у Суботици. Потребно је 
напоменути да је коначни изглед објекта и фасаде потребно усагласити са МЗЗСК. 

За грађење објеката користити атестиране грађевинске материјале, с тим да се 
препоручује примена аутохтоних материјала са овог подручја. 
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Све слободне површине уредити према намени. Изградити саобраћајне 
површине и оплеменити простор адекватним зеленилом. 

Неопходно је испоштовати све технолошке, саобраћајне, еколошке и 
противпожарне услове изградње. У циљу несметане и безбедне изградње предузети 
све прописане сигурносне мере. 
 
4.6. Евакуација комуналног отпада 

 
          Одлагање комуналног отпада ће се вршити у контејнерима чија локација се 
налази у сувом пролазу уз планирани паркинг како је то приказано на граф. прилогу 
бр.3, уз обезбеђење приступа возила за одвожење на градску депонију, 
организовано путем надлежног комуналног предузећа. 

Овај простор треба да буде асфалтиран или бетониран ради лакшег 
одржавања, а на њему ће бити смештени контејнери за одлагање смећа. 

Потребан број посуда за смеће одређује се помоћу норматива: 1 контејнер на 
800м² корисне површине простора. За несметано обављање услуге изношења смећа 
неопходно је обезбедити директан прилаз за комунална возила и раднике ЈКП 
„Градска чистоћа”. Контејнере је могуће сместити и у смећарама (или посебно 
одређеном простору за те потребе) унутар самих објеката, при чему се морају 
испоштовати напред наведени услови за приступ. Смећаре се граде као засебне, 
затворене просторије, без прозора, са ел. осветљењем, једним точећим местом са 
славином и холендером, Гајгер сливником и решетком на поду, ради лакшег 
одржавања хигијене тог простора. За депоновање отпадака другачијег састава од 
кућног смећа, а који не припада групи опасног отпада, неопходно је набавити 
специјалне судове који ће бити постављени у складу са напред наведеним 
нормативима, а празниће се према потребама инвеститора и склопљеним уговором 
са ЈКП „Градска чистоћа”. 

  
 

5. НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ 
 

Урбанистичким пројектом су сви урбанистички параметри рачунати на 
површину предметног комплекса (парцеле) која преостаје након спровођења 
регулације утврђене важећим ПДР-ом. Након одвајања дела предметне парцеле за 
потребе проширења регулације улице Толстојеве, према ПГР-у, површина 
предметног комплекса ће износити 1000 m2.  

 
Површина комплекса као и планирана парцелација су приказани на графичком 

прилогу бр.6 који је дат у склопу овог пројекта. 
 

ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ              
опис површина              П[м ²] 
Обухват урбанистичког пројекта 1018,0 м2 
Укупна бруто површина под објектом/заузетост                  650,00 м2 

Шири обухват урбанистичког пројекта 1590,0 м2 
 
ПЛАНИРАНО СТАЊЕ 
Површина парцеле планиране за изградњу (након препарцелације)     1000,0 м2             
укупна бруто површина под објектом/заузетост                  638,48 м2 

саобраћајнице, платои, тротоари, пешачке површине                              134,35 м2                   
зелене површине                                                                                          215,65 м2   
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Урбанистички параметри          проценат      
индекс заузетости                                                          63,85% 
проценат зелених површина                                                                          20,10% 
 
број стамбених јединица соба према ИДР-у  .....................  41 соба – 118 ученика  
структура соба ................................................... 5 двокреветних и 36 трокреветних 

  
Потребан број паркинга према условима из ПГР-а ...................... (6+4) ...  10 ПМ 
 
Остварени паркинзи 
број планираних паркинг места унутар дворишта ........................................    3 ПМ 
број планираних паркинг места у наткривеном сувом пролазу .....................  2 ПМ 
број постојећих паркинг места у улици испред парцеле .............................   4 ПМ 
број планираних паркинг у улици испред парцеле (ОПП)  .........................     1 ПМ 
Укупно остварен број ПМ (5 на парцели - 5 у улици) ..............................  10 ПМ 

  
Решењем из Урбанистичког пројекта су у потпуности задовољене потребе за 

паркирањем на предметној парцели и у улици испред планираног објекта. 
 
Упоредни табеларни приказ урбанистичких параметара у оквиру локације  
  

Према ПГР-у 
 

Остварено ИДР-ом - 
Урбанистичким пројектом  

Мин. величина 
парцеле 

/ 
1000 м2 

 

Индекс 
заузетости 

Max 50% 63,85% 

Мин. проценат 
зелених 

површина 

Минималан проценат зелених 
површина на парцели износи 30%. 

20,10% (постојећи проценат 
зеленила је био раван скоро 0) 

Максимална 
спратност 

објекта 
П+3 

Од П+1  
до По+П+2+Пк  

Мин. ширина 
ул. фронта 

парцеле 
/ 30,6м – улица Толстојева 

Начин 
паркирања 

 

За обезбеђење простора за 
паркирање возила потребно је 
обезбедити једно паркинг или 
гаражно место 

- на 1/20 корисника и 
- на 1/2  запослених 

Обавеза Инвеститора је да 
обезбеди потребан број паркинг 
или гаражних места на сопственој 
парцели.  

Број коринсика: 118 
Потребно 6 ПМ 
Број запослених: 8 
Потребно 4 ПМ 
- у дворишту 3ПМ  
- у сувом пролазу 2ПМ 
- у регулацији улице: постојећих 
4ПМ 
планирано 1ПМ -ОПП  
укупно: 10ПМ  
од тога 1ПМ за особе са 
посебним потребама 
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6. НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА 
 

Спољним уређењем се планира озелењавање слободних површина у 
дворишном делу парцеле иза габарита планираног објекта. 

 
Зелене површине чине 20,10% површине укупног предметног комплекса, док у 

постојећем стању зеленило фактички не постоји осим пар дрвећа који нису 
одржавани.  

Урбанистичким пројектом је планирано је да се слободне и зелене површине 
уреде према решењу из графичког прилога бр. 3.  

Негативни утицаји вештачких површина на еко-климу локалитета могу се 
смањити озелењавањем простора око објеката и засенчењем већег дела бетонских 
(нпр. паркинг) површина. Потребно је одабрати листопадну врсту са следећим 
карактеристикама: крошња треба да почиње довољно високо и да је довољно густа 
и широка за планирану сврху; корен не треба да се развија плитко и широко како не 
би оштетио површину за паркирање. 

У ову сврху могу да се користе саднице млеча (Acer platanoide или Acer 
platanoides Globosum) као и саднице каталпе (Catalpa bignonioides Globosa) 
калемљене на минималну висину од 2,2 м. 

 Озелењавање површина треба да фаворизује аутохтоне дрвенасте и жбунасте 
врсте које су највише прилагођене локалним педолошким и климатским условима 
како би се остварио максималан ефекат озелењавања, а да се не планира примена 
инвазивних (агресивних алохтоних) врста за озелењавање; 

Озелењавање ускладити са подземном и надземном инфраструктуром и 
објектима према техничким нормативима за пројектовање зеленила и то на начин да 
се приликом садње дрвећа и шибља испоштују следеће минималне удаљености од 
појединих инсталација: 

од водовода          1,5 m 
од канализације       1,5 m 
од НН вод              2,5 m 
од ТТ mрежа           1,0 m 
од трасе топловода     2,0 m 
 
Дрвеће садити на удаљености 2 m од коловоза, а од објекта 4-5m у зависности 

од врсте саднице и величине корена и крошње. Саднице треба да су I класе и да су 
минимум 4-5 година старости. 

 
 

7. УСЛОВИ ЗА ПРИКЉУЧЕЊЕ НА КОМУНАЛНУ ИНФРАСТРУКТУРУ 
 
7.1. Електроенергетска mрежа и објекти 

Прикључење предметног објекта на електродистрибутивну мрежу вршиће се 
према Условима за израду урбанистичког пројекта, који садрже и услове за 
пројектовање и прикључење објекта: реконструкција, рушење дела и надоградња 
стамбено пословног објекта са променом намене у зграду за становање, класе 
113002, Суботица, Толстојева бр. 17, парцела број 3668 К.О. Стари град издатим од 
стране ЕЛЕКТРОДИСТРИБУЦИЈЕ СРБИЈЕ Д.О.О. БЕОГРАД, ОГРАНКА 
ЕЛЕКТРОДИСТРИБУЦИЈЕ СУБОТИЦА из Суботице, Сегедински пут 22-24, бр. 
2561200-Д.07.09.-420369-25 од дана 27.11.2025. године. 
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Да би се обезбедило напајање електричном енергијом свих планираних 
садржаја, планирана је уградња типске кабловске прикључне кутије КПК-1 типа „ЕВ-
1П“ на вањску фасаду објекта у ул. Толстојева бр. 17 у Суботици (уместо постојећег 
металног ормана који се демонтира), као и КПК-2 истог типа поред КПК-1 за гсх-
уређај. 

Постојећи НН кабловски вод биће искоришћен за прикључење, те је 
предвиђено извезивање истог из металног ормана који се демонтира и увезивање у 
нову КПК-1, док се између КПК-1 и КПК-2 планира кабловки превез. 

Осим тога планирана је и уградња полиестерског ормана мерног места 
(ПОММ) изнад КПК-1 за дом ученика и изнад КПК-2 за гсх-уређај. 

Предвиђена је максимална снага од 125 kW за сам објекат дома ученика и 
17,25 kW за гсх-уређај. 

Све електроенергетске водове на предметном комплексу решити путем 
подземног кабла. Каблове испод коловоза и бетонских површина полагати у 
заштитну цев или кабловицу са резервним отвором. За каблове исте намене који се 
полажу у истом правцу обавезно је задржати заједничку трасу (ров, канал). Изнад 
кабла код промене правца и других промена као и на 50 м равне линије треба 
поставити кабловску ознаку са одговарајућим симболом. 

Све електромонтажне радове на електричној мрежи извести у сагласности са 
важећим техничким прописима и нормативима водећи рачуна о минималним 
дозвољеним растојањима између појединих инсталација. 

Спољну расвету решити канделабер светиљкама одговарајућег типа, како би 
се добио одговарајући ниво осветљености предметног простора, водећи рачуна о 
енергетској ефикасности. Напајање расвете решити путем подземног нисконапонског 
кабла. 

 
7.2. Телекомуникациона мрежа и објекти 

Иако у Идејном решењу нису прецизиране потребе за приступом ТК мрежи, 
евентуално прикључење планираног објекта на јавну телекомуникациону мрежу је 
могуће и вршиће се према Условима за пројектовање и прикључење реконструкције, 
дораде и пренамене стамбено-пословног објекта у дом за смештај ученика гиманзије 
„Деже Костолањи“ на к. п. бр. 3668 К. О. Стари град, издатим од стране „ТЕЛЕКОМА 
СРБИЈА“, ДИРЕКЦИЈЕ ЗА ТЕХНИКУ, СЕКТОРА ЗА МРЕЖНЕ ОПЕРАЦИЈЕ, 
СЛУЖБЕ ЗА ПЛАНИРАЊЕ И ИЗГРАДЊУ МРЕЖЕ НОВ САД, ОДЕЉЕЊА ЗА 
ПЛАНИРАЊЕ И ИЗГРАДЊУ МРЕЖЕ СУБОТИЦА из Суботице, Првомајска 2-4, бр. 
Д210-576857/2-2025 ЈБ од 22.12.2025. године. 

 
За потребе прикључења објекта на оптичку (GPON) телекомуникациону мрежу 

Телекома и пружања Tелекомуникационих услуга крајњим корисницима, неопходно 
је да се изгради cлeдeћa телекомуникациона инфраструктура: 
- спољна приступна мрежа, која се састоји од приступне (приводне) кабловске 

канапизације и приводног телекомуникационог кабла 
- систем каблирања зграде - израда оптичке инсталације до сваке планиране 

јединице 
 
Прикључење објекта (место прикључења) на јавну ТК мрежу планира се са 

најближе постојеће резреве на предметном простору, где је то технички и правно 
могуће. 

Обавеза Инвеститора је изградња кабловске канализације за приступ (ККП) 
потребног пречника од предметног објекта до регулационе линије, где се предвиђа 
приступна тачка парцеле (ПТП). 
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Нови телекомуникациони привод мора се планирати тако да он не долази испод 
планираног објекта и да се при томе задовоље прописане удаљености (тј. 
хоризонтална удаљеност код паралелног вођења између најближег ЕК вода и 
најближег планираног објекта мора да износи најмање 2 m, док вертикално 
укрштање није дозвољено). 

Увод кабла у објекат се реализује искључиво подземно кроз приступну 
кабловску канализацију.  

Од места уласка (увода) цеви у објекат, потребно је обезбедити пролаз каблова 
по кабловском регалу до места у ком је потребно монтирати опрему и у коме се 
налази завршна концентрација инсталација, односно до оптичких разделника 
/дистрибутивних ормана. 

По могућству, то би требало да буде у техничкој просторији, у приземљу објекта 
на сувом и приступачном месту. 

Ако је потребно, у просторији за смештај опреме потребно је обезбедити 
вентилацију, засебно напајање са ЕД мреже преко ГРО као и уземљење 

Подземни увод у објекат мора се извести у складу са захтевима у погледу 
градње кабловске канализације, при чему се морају узети у обзир топографска 
ограничења терена, профил и састав тла, потреба и могућност дренаже, постојеће 
трасе и коридори других инсталација и слично. 

Приводну цев ТК канализације полагати кроз слободне површине, водећи 
рачуна о прописаном растојању од других комуналних објеката. 

ТК кабловску канализацију од предметне парцеле (регулационе линије) до 
места прикључења градиће „Телеком Србија“ а. д. Београд. 

Након изградње ТК кабловске канализације, потребно је кроз новоизграђену ТК 
кабловску канализацију увући ТК кабел одговарајућег типа. 

При променама правца потребно је изградити додатна кабловска окна, и 
повезати их кабловском канализацијом са потребним бројем ПЕ цеви, које ће 
укључивати и додатне резерве цеви за накнадна проширења ТК мреже. 

Изнад кабла или кабловске канализације, код промене правца и других промена 
као и на 50 m равне линије треба поставити кабловску ознаку са одговарајућим 
симболом. 

Постојећи ЕК објекти и каблови који се налазе у оквиру и у непосредној близини 
границе обухвата Урбанистичког пројекта, а који су потенцијално угрожени 
изградњом нових или реконструкцијом постојећих објеката, морају бити адекватно 
заштићени пројектима измештања и заштите, у складу са одредбама Закона о 
електронским комуникацијама („Сл. гласник РС“, бр. 44/2010, 60/2013 - одлука УС, 
62/2014, 95/2018 - др. закон и 35/2023 - др. закон). 

Доношењем планског документа „Телекому Србија“ а. д. не сме да се ограничи 
или онемогући приступ, односно право службености прелаза преко парцела са 
инфраструктуром „Телекома Србија“ а. д. 

Пројектант, односно извођач радова је у обавези да поштује важече техничке 
прописе у вези са дозвољеним растојањима планираних објеката од постојећих 
објеката електронских комуникација. 

Унутар заштитног појаса није дозвољена изградња и постављање објеката 
(инфраструктyрних инсталација) других комуналних предузећа изнад и испод 
постојећих подземних каблова или кабловске канализације ЕК мреже, осим на 
местима укрштања, као ни извођење радова који моry да угрозе функционисање 
електронских комуникација. 

Зоне електронске комуникационе инфраструктуре према другим инсталацијама 
и објектима: 

Постојећа електронска комуникациона инфраструктура и повезана опрема не 
моry бити оштећене и њихов рад не може бити ометан у случају изградње нове 
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комуналне инфраструктуре и друге врсте објеката, односно треба да буде обезбеђен 
приступ и несметано одржавање исте током читавог века трајања. 

 
У следећој табели су дате минималне удаљености од других подземних или 

надземних објеката у случају паралелног вођења или приближавања трасе 
електронског комуникационог вода. 

 

Врста објекта 
Минимално 

растојање [м] 

Упориште надземних контактних водова 1 

Упориште електроенерrетских водова до 1 kV 1 

Упориште надземних каблова електронских комуникација 1 

Цевовод rрадске канализације и топловода 1 

Водоводне цеви пречника до 200 mm 1 

Водоводне цеви пречника већег од 200 mm 2 

Eнергетски кабл до 10 kV напона 0,5 

Енергетски кабл од 10 до 35 kV напона 1 

Реryлациона црта эграда у насељима 0,6 

Живе ограде, стабла дрвећа 2 

Гасовод и топловод са притиском до 0,3 МРа 1 

Гасовод и топловод са притиском од 0,3 МРа до 10 МРа 2 

 
Остали случајеви приближавања или укрштања електронских комуникационих 

водова са осталим инфраструктурним водовима и постројењима који нису дати у 
овим условима, одређују се споразумно између заинтересованих страна. 

Заштиту и обезбеђење постојећих објеката електронских комуникација треба 
извршити пре почетка било каквих планираних радова и предузети све потребне и 
одговарајуће мере предострожности како не би, на било који начин, дошло до 
угрожавања механичке стабилности и техничке исправности постојећих ТК објеката 
и каблова. 

Грађевинске радове у непосредној близини постојећих објеката „Телекома 
Србија“ вршити искључиво ручним путем без употребе механизације и уз 
предузимање свих потребних мера заштите (обезбеђење од слегања, пробни 
ископи...). 

 
7.3. Топлификација објекта и гасна мрежа 

Према подацима из Идејног решења, укупан грејни капацитет објекта износи 
120 kW, док је за припрему топле санитарне воде потребан грејни капацитет од 60 
kW. 

Укупан расхладни капацитет објекта процењује се на 120–140 kW. 
Загревање и хлађење објекта предвиђено је помоћу топлотне пумпе ваздух–

вода. 
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Као бивалентни паралелни извор топлотне енергије, за покривање вршних 
топлотних оптерећења и за производњу топле санитарне воде, предвиђени су гасни 
кондензациони котлови. 

Према Идејном решењу, потребна количина гаса за предметни објекат је 28 
Sm3/h, те је предвиђен регулациони сет до 40 Sm3/h односно мерач протекле 
количине гаса Г-25Т (до 40 Sm3/h). 

У објекту је планирано подно грејање, док је хлађење предвиђено преко 
каналских вентилатор–конвектора (хотелски тип). 

У кухињи је предвиђена вентилација са рекуперацијом енергије, као и 
климатизација помоћу индивидуалног система топлотне пумпе ваздух–ваздух. 

Гасни кондензациони котлови и сва неопходна машинска опрема ће бити 
смештени у машинској просторији у приземљу предметног објекта. 

Према Техничким условима за израду пројектне документације за 
реконструкцију, рушење и надоградњу стамбено-пословне зграде са променом 
намене у зграду са становањем заједница на кп 3668 КО Стари град адреса 
Толстојева бр. 17, инвеститора АУТОНОМНА ПОКРАЈИНА ВОЈВОДИНЕ 
ГИМНАЗИЈА ЗА ТАЛЕНТОВАНЕ УЧЕНИКЕ „ДЕЖЕ КОСТОЛАЊИ“, Суботица, које је 
дана 17.10.2025. године под бројем 29-15-1/25 издало ЈКП „СУБОТИЦАГАС“ из 
Суботице, Ј.Микића бр. 58, ипред предметне катастарске парцеле у Толстојевој 
улици постоји изграђен дистрибутивни гасовод од полиетилена ПЕ 80 радног 
притиска 2,5 bar и димензија Ø 110 x 10,0mm, док на предметној катастарској 
парцели за предметни објекат постоји изграђен прикључни гасовод димензије Ø 20 x 
3,0 mm. 

Дана 28.10.2025. године ЈКП „СУБОТИЦАГАС“ је издало Сагласности за 
прикључење будуће зграде са становањем заједница на к.п. 3668 К. О. Стари град 
адреса Толстојева бр. 17, инвеститора Гимназија „Деже Костолањи", Трг Жртава 
Фашизма бр. 21, на дистрибутивни систем за природни гас Суботица под бројем 15-
19-1/25 као и Решење о одобрењу за прикључење под истим бројем, у којима је 
закључено да се предметни објекат може прикључити на горепоменути улични 
дистрибутивни гасовод димензија Ø 110 x 10,0 mm у Толстојевој улици за тражени 
капацитет прикључка до  40 Sm3/h. 

Гасни прикључак полаже се на приступачним местима и мора да буде заштићен 
од оштећења. Гасни прикључак води се нај краћим путем од дистрибутивне гасне 
мреже до објекта, управно на њу. Полагање мора бити несметано, а траса гасовода 
трајно приступачна. Растојање гасног прикључка од подземних инсталација одређује 
се у зависности од пречника цеви. Најмање растојање гасног прикључка од свих 
каблова и других водова мора да буде 0,2 m. 

Укрштање гасовода са саобраћајницом врши се полагањем гасовода у 
заштитну цев. При укрштању дистрибутивног гасовода са саобраћајницом, угао 
између осе препреке и осе гасовода мора бити од 60° до 90°. Пројектом предвидети 
заштиту гасовода због укрштања. 

Ако гасовод пролази близу других објеката или су паралелни са тим објектима 
одстојање не сме бити мање од 1 m (мерено хоризонтално) од грађевинских 
објеката, рачунајући од темеља објекта, под условом да се не угрожава стабилност 
објекта. 

Растојање гасног прикључка од подземних инсталација одређује се у 
зависности од пречника цеви и у складу са Правилником о условима за несметану и 
безбедну дистрибуцију природног гаса гасоводима притиска до 16 bar („Службени 
лист РС“, број 86/2015). 

Потребно је такође обратити пажњу код подизања дрвореда у простору за 
зеленило, на прописну удаљеност дрвећа и другог растиња на земљишту изнад и 
поред дистрибутивне гасне мреже (ДГМ) у складу за законским одредбама.  
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Минимално растојање гасовода од темеља објеката је 1 m, док изградња 
објеката изнад трасе гасовода није дозвољена. 

За потребе израде овог Урбанистичког пројекта прибављени су и Услови за 
израду Урбанистичког пројекта урбанистичко-архитектоснек разраде локације за 
потребе реконструкције, доградње и пренамене стамбено-пословног објекта у дом за 
смештај ученика гимназије „Деже Костолањи“ на к.п. 3668 К.О. Стари град у 
Суботици од стране ЈКП „СУБОТИЧКА ТОПЛАНА“ из Суботице, Сегедински пут бр. 
22 дана 23.01.2026. године под бројем 69/26-1 у којима је констатовано да се 
предметни објекат налази у зони могућег проширења вреловодне мреже – 
„Радијалац Р1“ (5,7 ha), те да је прикључење предметног објекта на систем 
даљинског грејања могуће са уличног дела вреловода DN100/DА200 испред објекта 
на адреси Браће Мајер бр. 3. 
За снабдевање топлотном енергијом предметног објекта, неопходно је реализовати 
реконструкцију улучног вреловода од места прикључења до самог објекта са новим 
вреловодним прикључком. Предвидети вреловодни прикључак са одговарајућим 
запорним елемнтима и шахтама, са флехибилном предизолованом технологијом, а 
све по претходно, урбанистичко усаглашеној траси, по јавним површинама и на 
основу Техничких услова за прикључење, који Инвеститор треба да прибави од ЈКП 
„Суботичка Топлана“. 
 
7.4.  Водовод 

 
Испред предметне локације постоји јавни водовод у улици Толстојева од АЦ-

100, који испуњава услове хидрантске мреже насеља, како је то назначено у 
Условима добијеним од ЈКП „Водовод и канализација“ из Суботице бр. И2-217/2025 
од дана 17.10.2025. године. 

По евиденцији ЈКП Водовод и канализација, Суботица, постојећа локација има 
и водоводни и канализациони прикључак са обрачунским местом 4090. Прикључак 
водовода је са водомером пречника 25 мм. Прикључци водовода и канализације 
нису картирани. 

Јавни водовод се налази на јавној површини намењеној за улицу и у 
надлежности је ЈКП Водовод и канализација, Суботица а локални водовод се налази 
на предметној парцели и у власништву је Инвеститора објекта. Прикључак повезује 
јавни и локални водовод. 

Постојећи водоводни прикључак се може користити у току изградње објекта. 
Након изградње новог прикључка, постојећи прикључак се поништава.  

Примарна улога јавне водоводне мреже је снабдевање становништва водом за 
пиће, а секундарна је да представља хидрантску мрежу насеља. 

Постојећи јавни водовод АЦ-100 испред предметне локације је окарактерисан 
као поуздани извор за напајање хидрантске мреже објекта. Расположиви капацитет 
за ту намену је до 10 л/с уз комбиновано коришћење јавне и локалне мреже. За 
противпожарне потребе у води веће од 10 л/с за одређени објекат 
власник/инвеститор објекта је обавезан да обезбеди резервоар за разлику између 
расположивог и потребног капацитета. Комбиновано коришћење јавне и локалне 
водоводне мреже подразумева коришћење једног хидранта на јавној водоводној 
мрежи са капацитетом до 5 л/с и хидранте на локалној мрежи укупног капацитета до 
5 л/с. 

За планирани објекат предвидети укупно један водоводни прикључак са два 
главна водомера смештена у шахт. Један главни водомер је намењен за санитарно-
хигијенске потребе објекта а други за противпожарне потребе објекта. 

Водоснадбевање планираног објекта решити прикључењем на јавни водовод на 
АЦ-100 испред предметне локације. 
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Водоводни прикључак предвидети од ПЕ-63, до дужине 5+5=10 м. Прикључак 
почиње на месту споја са јавним водоводом, а завршава се у шахти за главне 
водомере, иза водомера, а испред другог затварача. Прикључак је управан на јавни 
водовод, дуж трасе без дрвећа, жбуња и стубова. 

Расположиви капацитет прикључка, у нормалном стању водоснабдевања, је до 
5 л/с и притиском 2,5 бара на месту споја јавног водовода и прикључка. 

За санитарно-хигијенске потребе објекта предвидети главни водомер називног 
пречника 50 мм. За противпожарне потребе објекта предвидети главни водомер 
називног пречника 50 мм. 

Шахту за главне водомере предвидети на парцели објекта, удаљену 
максимално 5м од регулационе линије. Шахту за водомере предвидети 
водонепропусну и статички стабилну. 

Инвеститор објекта је у обавези да изгради шахт за главне водомере и локалну 
водоводну мрежу. 
 
7.5. Одвођење атмосферских и отпадних вода 

 
Испред предметне локације постоји јавна канализација општег типа, у улици 

Толстојева од ПВЦ-400, како је то назначено у Условима добијеним од ЈКП „Водовод 
и канализација“ из Суботице бр. И2-217/2025 од дана 17.10.2025. године. 

Јавна канализација се налази на јавној површини намењеној за улицу и у 
надлежности је ЈКП Водовод и канализација, Суботица, а локална канализација се 
налази на предметној парцели и у власништву је Инвеститора објекта. Прикључак 
повезује јавну и локалну канализацију. 

Одвођење отпадних и редукованих атмосферских вода планираног објекта 
извршити на шахту јавне канализације испред предметне локације. Кота дна цеви 
јавне канализације у шахти износи 110.59 м.н.м. 

Постојећи канализациони прикључак се може користити у току изградње објекта 
за одвод отпадних вода. Након изградње новог прикључка за објекат, постојећи 
прикључак се поништава.  

За објекат предвидети канализациони прикључак ПВЦ 160 дужине 12+1=13 м са 
максималним нагибом дна прикључка 10‰ ка јавној канализацији. 

 
Прикључак почиње у шахти јавне канализације испред објекта а завршава се у 

првој ревизионој шахти на парцели објекта. Прикључак је без вертикалних и 
хоризонталних ломова дуж трасе и без дрвећа, жбуња и стубова на траси. 

 
Капацитет канализационог прикључка за објекат је: 

- за отпадне воде: Qотп=7,97 л/с – из ИДР објекта; 
- атмосферске воде: Qатм=0,2*90л/с/ха*0,1018=1,83 л/с 

 
Укупни отицај, меродаван за димензионисање канализационог прикључка је 

Qук=9,8 л/с. 
 
Проценат пуњења прикључка ПВЦ 160, нагиба 10‰ за Qук=9,8 л/с је ПП=53%. 
 
Први ревизиони шахт предвидети на парцели објекта, удаљено максимално 1 м 

од регулационе линије. Димензије ускладити са предвиђеним начином изградње. 
Инвеститор објекта је у обавези да изгради први ревизиони шахт и локалну 

канализациону мрежу. 
Улога јавне канализације општег система је да одводи санитарне отпадне воде 

и редуковане атмосферске воде.  



26 
 

Постојећа јавна канализација испред парцеле објекта димензионисана је на 
падавину повратног периода 1 годину трајања 15 минута која износи п=90 л/с/ха и 
коефицијентом отицаја ко=0,2 што подразумева приближно 20% водонепропусне 
површине и 80% водопропусне површине. За одвођење атмосферских вода са веће 
водонепропусне површине од 20 % од површине парцеле власник/инвеститор 
објекта је обавезан да обезбеди редуковање атмосферских вода до капацитета 
канализационог прикључка. 

Редуковање количине атмосферских вода подразумева различита решења: 
разливање атмосферских вода са крова и пута у околни зелени појас на предметној 
парцели, индиректно упуштање вода преко водопропусне површине – 
водопропусних ригола или канала различитог облика са или без прелива, 
индиректно упуштање вода преко водопропусне или водонепропусне ретензије са 
препумпном станицом, паркинг-површине и приступни путеви са водопропусном 
доњом и горњом конструкцијом или нагибом ка зеленим површинама и сл.  

Такође, обавеза Инвеститора објекта је да обезбеди заштиту сопственог 
објекта од повратних вода преко прикључка и површинских вода изливених из 
канализације на површину терена. 

 
Приликом изградње планираних садржаја предвиђених овим 

Урбанистичким пројектом, потребно је испоштовати све услове градње у 
односу на постојеће инфраструктурне објекте и истовремено обезбедити 
услове за изградњу свих новопланираних инфраструктурних објеката. 

Инфраструктурне објекте који ће бити угрожени планираном изградњом 
потребно је о трошку Инвеститора и у договору са власником 
инфраструктурног објекта изместити или заштитити. 

Приликом извођења радова строго водити рачуна о инсталацијама. 
Нарочито обратити пажњу на инсталације чије трасе су обележене на 
графичком прилогу, али и о инсталацијама чије трасе нису назначене на 
графичком прилогу, обзиром да у оквиру катастра подземних инсталација не 
располажемо никаквим подацима о њима. 

 
 
8. ФАЗНОСТ РЕАЛИЗАЦИЈЕ И ФЛЕКСИБИЛНОСТ РЕШЕЊА 

 
Реализација предметног објекта, односно предметног комплекса је планирана у 

две фазе. 
 
1. ФАЗА  
 
Прва фаза радова подразумева рушење делова постојећег објекта, уклањање 

кровног покривача, постојећег крова, са комплетном кровном конструкцијом, 
међуспратних конструкција од дрвених греда са блатним малтером, трском и 
даскама, рушење подних плоча, рушење зидова од набоја заједно са темељима. 

Нарочито је потребно обратити пажњу на поткопавање темеља на споју са 
суседним парцелама, где је постојећи објекат директно у додиру са два суседна 
објекта. За ту врсту радова, потребно је заштитити како постојећи објекат, тако и 
објекте на суседним парцелама, а затим пажљиво извести поткопавање темеља  на 
суседним објектима. Такође се поткопавају темељи на деловима објекта који се 
реконструишу.   
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Након поткопавања је потребно извршити подбетонирање зидова објеката на 
споју са суседним парцелама, као и подбетонирање постојећих зидова у подруму 
који се задржавају и уградњу нових армирано бетонских стубова. 

Планира се и извођење радова на заштити темељне јаме и заштити суседних 
објеката, паралелно са извођењем темељне армирано бетонске плоче подрума и 
извођењем нове подне плоче у подрумским деловима који се задржавају, уз 
постављање свих потребних тампон слојева, термоизолације, хидроизолације. 

У склопу ове фазе се планира извођење радова на уградњи канализационих 
инсталација, као и извођење радова за уградњу уземљења громобранских 
инсталација. У овој фази је потребно уградити све водове инсталације које касније 
није могуће. 

У овој фази се планира и потпуно уклањање бетониране подлоге унутрашњег 
дворишта, са свим слојевима испод, до здравог тла, као и нивелација и припрема за 
радове изградње. 

 
2. ФАЗА  
 
Друга фаза обухвата доградњу објекта, што укључује грађење нових темеља – 

темељних зидова испод постојећих суседних објеката на суседним парцелама, као и 
реконструкцију постојећих делова објекта који се задржавају и надограђују до 
планиране спратности. 

Подрумска етажа је планирана испод свих дворишних крила објекта, осим 
испод уличног дела објекта. 

Планирано је да се објекат ојача скелетним армирано-бетонским системом, који 
се састоји од армирано бетонских стубова правоугаоног и Л-обллика, димензија 
60/25цм(60/60цм), армирано бетонских подужних греда, попречног пресека 25/45, 
25/50, 25/60, 50/60, са армирано бетонским пуним плочама дебљине 15цм.  

 
Након потврђивања Урбанистичког пројекта да је израђен у складу са важећим 

урбанистичким планом и Законом од стране Комисије за стручну контролу 
урбанистичког пројекта и издавања Локацијских услова, у току израде главног 
пројекта за прибављање грађевинске дозволе у односу на идејно архитектонско 
решење планираног објекта могу се извршити мање измене придржавајући се 
следећих услова: 
- Намена и функционална шема морају остати неизмењени. Могућа су само мања 

одступања од утврђене просторне организације и то само техничке природе. 
- Хоризонталне димензије објеката могу одступити од кота у графичком прилогу бр. 

3. највише 0,5 м 
- Спратност објеката не може бити већа од спратности утврђене урбанистичким 

пројектом. 
- Након извршеног испитивања тла, подземних вода и других потребних радњи на 

нивоу пројектовања, утврдиће се прецизне висинске коте саобраћајних површина, 
а у односу на њих и коте подова приземља планираних објеката. Дозвољена је 
измена падова коловозних површина у складу са дозвољеним изменама 
висинских кота саобраћајница. 

- У погледу инфраструктуре могућа су мања одступања од планираних траса у 
циљу добијања рационалнијих и технички повољнијих решења. 
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9. ПОСЕБНИ УСЛОВИ И МЕРЕ ЗАШТИТЕ 
 
9.1. Инжењерско-геолошки услови 

 
Терен (бетонски плато) на комплексу (у унутрашњем дворишту) је благо нагнут 

од дубине парцеле, односно задњег дела дворишта, ка предњем делу односно ка 
улици Толстојевој.   

Висине терена на предметним комплексу се креће се од највише тачке у дубини 
дворишта која је +113,30, односно 113,52мнв (рампа у југоисточном делу), па до коте 
цца. +112,53мнв код ограде, односно 112,41мнв на регулацији према улици 
Толстојевој. 

Сходно констатованој конфигурацији терена и свим планираним 
интервенцијама на комплексу потребно је приликом пројектовања водити рачуна о 
нивелационом решењу и уклапању на нивелету улице Толстојеве.  

За предметну локацију, не постоје подаци о ранијим геомеханичким истражним 
радовима. 
       На основу сеизмолошке карте, на предметној локацији је максимални интензитет 
очекиваног земљотреса МСК скале, за повратни период од 500 година, VII степена. У 
погледу локалних услова, тло одговара категорији III. Геомеханички профил терена 
је релативно уједначен.  

Техничке мере заштите огледају се у поштовању прописа за пројектовање и 
изградњу објеката у сеизмичким подручјима. 

Приликом пројектовања објеката неопходно је усклађивање са Правилником о 
техничким нормативима за изградњу објеката високоградње у сеизмичким 
подручјима („Сл.лист СФРЈ“ 31/81, 49/82, 29/83, 21/88, 52/90) ради обезбеђења 
заштите од максималног очекиваног удара од 8 МЦС. 

Детаљни инжењерско-геолошки услови и геолошке карте ће бити саставни део 
Геомеханичког елабората који ће се израдити у даљем процесу израде пројекта. 
 
9.2. Мере заштите животне средине 

Предметна локација се не налази у оквиру границе посебне намене простора 
заштићеног подручја.  

Приликом планираних интервенција треба водити рачуна о обезбеђивању 
услова заштите суседних објеката, као и у погледу геотехничких и сеизмичких 
карактеристика тла и статичких и конструктивних карактеристика објекта.  
 У погледу заштите од буке треба обезбедити услове за смањење штетног 
деловања применом изолационих материјала који ће онемогућити продор буке у 
објекат као и из објекта. У складу са Правилником о дозвољеном нивоу буке у 
животној средини („Сл.гласник РС“, број 54/92 и 72/2010) планирати одговарајуће 
мере заштите којима интензитет буке неће прелазити граничне вредности. 
 Место за држање посуда за чување и сакупљање отпада треба да буде 
доступно за саобраћај специјалних возила за одвожење отпада. Овај простор мора 
испуњавати све хигијенске услове у погледу редовног чишћења, одржавања, 
дезинфекције и неометаног приступа возилима и радницима комуналног предузећа 
задуженог за одношење смећа.  
 Чврсти и течни отпаци морају се одлагати у складу са санитарно-хигијенским 
захтевима.  
 Извршити уређење и озелењавање слободних површина (травњаци, жбунаста 
и висока вегетација) у складу са пројектом хортикултурног уређења.  
 Планирану изградњу објеката у складу са наменом је потребно пројектовати на 
начин којим им се обезбеђују прописана енергетска својства. 
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9.3. Мере заштите непокретних културних и природних добара  
 

Предметни комплекс уз улицу Толстојеву (кп 3668 КО Стари град) се налази 
унутар границе заштићеног окружења Просторне културно-историјска целине под 
претходном заштитом „Приземне грађанске куђе са краја 19. и почетка 20. века у 
Суботици“ чије границе су приказане на графичком прилогу бр.1 - Извод из Плана 
генералне регулације XIII – за делове МЗ „Дудова шума”, „Ново село”, „Гат” и „Кер“. 

Према важећем ПГР-у на предметној парцели је дозвољена, као компатибилна 
намена, изградња објеката јавне намене у коју спада предметни објекат. 

Сходно наведеном прибављени су Услови за предузимање мера техничке 
заштите од надлежног Међуопштинског завода за заштиту споменика културе у 
Суботици под бројем: 1114-2/13 од 09.12.2025.године. 

У склопу поменутих услова су прописане мере заштите које је потребно 
испоштовати приликом израде даље пројектне документације и извођења радова на 
изградњи планираног објекта. 
 Нови-реконструисани објекат ускладити са карактером амбијента и вредностима 
урбаног и архитектонског наслеђа у погледу димензија, диспозиције, пропорција, 
типа градње и обликовања. Извршити интерполацију у контексту окружења; 
Положај уличног објекта на парцели треба да буде ивични, у свему према важећим 
планским документима. Обликовање објекта према дворишту је такође веома 
битно; 
 На потезима где се врши интерполација треба испратити вертикалну регулацију 
постојећих суседних објеката (висина поткровног венца и слемена) који имају 
споменична својства или, у случају да таквих објеката нема, вертикалну регулацију 
одредити у односу на најближе објекте са споменичним вредностима у улици или 
блоку. Као реперне тачке не могу да послуже објекти без споменичних својстава по 
висини непримерени заштићеном језгру и заштићеној околини. Прецизне димензије 
(висине у метрима) за сваки нови појединачан објекат, као и суседних објеката на 
које се надовезује, морају бити дефинисане у Идејном пројекту; 

 Максимални висински габарит уличног дела објекта ускладити са суседним 
објектом на адреси Толстојева 19, који је валоризован као објекат од вредности; 
 Приликом решавања подземних етажа извршити испитивање подземних вода, 
утицај нове градње на њихове будуће токове и урадити елаборат заштите суседних 
објеката; 

 У обликовању архитектуре применити елементе карактеристичне за Суботицу, 
као и колористику, што не значи директно пресликавање ових елемената, већ 
њихову модификацију и остваривање савремене архитектуре; 

 Обликовање новопланираног објекта, као и целокупно архитектонско дело 
(конструкција, функција) треба да буде печат свога времена. Са објектима која 
имају споменичка својства у окружењу треба да чини складну целину; 

 Примарни елементи за обликовање су балкон, ризалит и еркер, а секундарни - 
однос пуних и празних површина на фасади; 

 Објекти у просторно културно историјској целини под претходном заштитом 
морају бити изузетна дела савремене архитектуре по обликовању, да обезбеђују 
квалитетне услове становања, квалитетне изведбе и примењених материјала; 

 Унутар предметног простора неопходно је побољшати квалитет градње и 
обликовања објеката, те из тог разлога је за сваку интерполацију пожељно да се 
распише конкурс за идејно решење новог објекта. Нови објекти треба да остану у 
контексту окружења; 



30 
 

 На објекту приликом пројектовања и изградње применити савремене материјале, 
квалитетне и атестиране. Водити рачуна да, без обзира на утицај атмосферилија, 
грађевински елементи и материјали задрже непромењен изглед објекта; 
 За спољну обраду новог објекта дозвољена је употреба материјала који не 
одударају од изворних (керамика, гипс, малтер, камен, племенити малтери, дрво, 
теракота, фасадна опека, стакло, и сл.), примењених на постојећим објектима 
просторне културно-историјске целине који имају културно-историјску вредност (с 
тим да није дозвољена употреба „Бавалита", ломљеног камена, беле силикатне 
опеке и видљивих бетонских површина); 
 Фасадну столарију израдити од трослојно ламелираног дрвета или 
висококвалитетног алуминијума; 
 Кровни покривач извести од глиненог црепа. Боју покривача ускладити са 
колоритом објекта; 

 Сви одабрани материјали морају да удовоље високим захтевима, морају да имају 
атесте, дефинисане техничке карактеристике добијене на основу испитивања, 
морају бити квалитетни, паропропусни, трајни, и да по карактеристикама одговарају 
изворним, односно постојећим материјалима на објектима у окружењу. Квалитетан 
завршни слој треба да има што већу пародифузност, а лри томе што већу водо-
одбојност. Високи степен проласка водене паре из зида у атмосферу је једна од 
најпожељнијих особина примењених завршни фасадних материјала. Неопходна је 
постојаност малтера на механичке ударе (поготово у пределу сокле) и постојаност 
боје на механичке додире; 
 Колористичко решење објекта ћe се решити са пројектантом ових услова 
током извођења радова када дође време за колористику. Пре почетка бојења 
фасаде урадити пробне тонове у сарадњи са стручњацима из МЗЗСК Суботица; 
 Интерполовани објекти могу бити покривени двоводним или вишеводним 
крововима. Положај слемена крова треба да буде приближно на половини ширине 
тракта. Нагиб кровних равни не може бити већи од 45 степени (распон од 30 до 45 
степени), како би се избегло формирање „лажног мансардног крова", а у оквиру 
њега уместо поткровља, комплетних етажа. Равни кровови нису дозвољени у 
оквиру просторне културно историјске целине под претходном заштитом; 

 Уколико се планира коришћење поткровне етаже, могућа је примена лежећих 
кровних прозора; 
 По угледу на градитељско наслеђе за нови објекат формирати колски улаз због 
решавања паркирања и гаражирања, изношења смећа, из противпожарних разлога 
и сл.; 
 Приликом изградње новог објекта решити паркирање и гаражирање, одлагање и 
одношење смећа, као и хортикултурно уређење окружења; 
 Обезбедити проценат зеленила на парцели, у нивоу терена прописан 
урбанистичким параметрима у важећем ПГР-у. Пожељно је обезбедити и већи 
проценат зеленила у односу на минималне параметре; 

 Очувати и допунити постојеће вредно зеленило на јавним површинама улице и 
унутрашњег дворишта, које представља саставни део амбијента; 
 Одвођење атмосферских и подземних вода решавати тако да не угрожавају 
објекте у окружењу; 
 Натписи фирме, рекламне ознаке, осветљење, клима уређаји и др. на фасадама 
се моrу постављати само према Условима надлежног Завода за заштиту 
споменика културе, а према посебној „ Одлуци о условима и начину постављањa 
натписа пословног имена, огласних средстава, заштитних и техничких уређаја у 
Градском језгру Суботице u на Палићу"; 
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 При пројектовању климатизације, пројектант мора водити рачуна да се клима 
уређаји не постављају на спољну фасаду. Клима уређаје монтирати на дворишну 
фасаду, балконе или у поткровну етажу; 
 Током наредних фаза пројектовања, а обавезно пре финалне израде П3И-а,  

Инвеститор се обавезује да пројектну документацију усагласи са овим Заводом, 
односно  да је разради у сарадњи са стручним сарадницима Завода.  

 
На предметном простору нема евидентираних природних добара нити 

еколошких коридора. 
 
9.4. Мере заштите од пожара 
 

Приликом пројектовања објеката и инсталација (електричних, громобранских, 
гасних) испоштовати важеће техничке прописе: 

-  Закон о заштити од пожара („Сл.гласник РС“ бр.111/09, 20/2015 и 87/2018) 
- Правилник о садржини, начину и поступку израде и начину вршења 
контроле техничке документације према класи и намени објеката 
(„Сл.гласник РС“ 73/2019) 
- Правилник о техничким нормативима безбедности гаража од пожара 

(„Службени гласник РС“, број 31/24). 
-   Правилник о техничким нормативима за изградњу објеката високоградње 
у сеизмичким подручјима („Сл.лист СФРЈ“ бр. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88 и 52/90) 
- Правилник о техничким нормативима за заштиту објеката од 

атмосферског пражњења („Сл.лист СРЈ“ 11/96) 
- Правилник о техничким нормативима за приступне путеве, окретнице и 

уређене платое за ватрогасна возила у близини објеката повећаног ризика од 
пожара („Сл.лист СРЈ“ 8/95) 

- Правилник о техничким нормативима за инсталације хидрантске мреже за 
гашење пожара („Сл . гласник РС“  3/2018) 

- СРПС.У.Ј1 240, СРПС ТП 21, СРПС.У.Ј 50 и СРПС.У.Ј 055 и осталих важећих 
прописа. 

 
Приликом пројектовања и изградње потребно је примењивати све одговарајуће 

важеће техничке прописе и стандарде из области заштите од пожара. 
 
9.5. Услови за приступачност површина особама са инвалидитетом 
 

У решавању саобраћајних површина, прилаза објекту и других елемената 
уређења и изградње применити одредбе Закона о спречавању дискриминације 
особа са инвалидитетом („Сл. гласник РС” бр. 33/06 и 13/2016) и Правилника о 
техничким стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката, којима се 
осигурава несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим 
особама ("Сл. гласник РС", бр. 22/15). 

Решењима у ИДР-у је, у складу са овим правилником, обезбеђен приступ до 
улаза у смештајне капацитете, а све спратне етаже су повезане путничким лифтом. 

У складу са стандардима приступачности обезбедити услове за несметано 
кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама на следећи 
начин: 

- Поплочање пешачких стаза извести са траком за слепе, и у складу са 
обавезним техничким мерама - стандарима приступачности прописаним Законом 

- На свим пешачким прелазима висинску разлику између тротоара и коловоза 
неутралисати обарањем ивичњака. 



32 
 

 
 

10. ПЛАНИРАНА ПАРЦЕЛАЦИЈА 
 

Као што је наведено у тачци 2. урбанистичким пројектом је обухваћена к.п. бр. 
3668 КО Стари град у Суботици, на којој је планирана реконструкција, доградња и 
пренамена стамбено-пословног објекта у дом за смештај ученика. У ширем обухвату 
УП-а се налази и део к.п. бр. 5468/1 КО Стари град у Суботици која представља део 
регулације улице Толстојеве испред комплекса, а са које су планирани приступи на 
парцелу као и прикључци планираног објекта на комуналну инфраструктуру.  

 
К.п. бр 3668 КО Стари град је уписана у Изводу бр.6437 КО Стари град као 

градско грађевинско земљиште, земљиште под зградом и другим објектом, 
површине 1018м2. На парцели постоји изграђена стамбено-пословна зграда 
површине 650м2. Парцела је уписана као јавна својина у корист Аутономне 
покрајине Војводине у обиму удела 1/1, док је на објекту уписано право коришћења у 
корист: Гимназије за талентоване ученике „Деже Костолањи“ из Суботице. 

 
Укупна површина у обухвату Урбанистичког пројекта, коју чини површина 

предметне парцеле, износи 1018м2 (10ari 18m2). 
 
Према решењима из важећег ПГР-а потребно је одвојити површину за 

планирано проширење регулације улице Толстојеве. 
Делови постојећег објекта који се налазе у планираној регулацији на 

предметним парцелама планирани су за уклањање. 
  
Парцелацијом се од постојеће предметне парцеле, формирају две (2) парцеле 

од којих је: 
 
- новоформирана парцела I - цца 1000м2 издвојена као земљиште осталe 

намене, за реализацију планираног објекта. 
-  
- новоформиранa парцелa II - цца 18м2 издвојенa је као јавно земљиштe - 

планирано проширење регулације улице Толстојеве 
 

Парцелацију урадити у складу са Законом о планирању и изградњи (“Службени 
гласник РС” број 72/2009, 81/2009-испр., 64/2010-УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013-УС, 
50/2013-УС, 98/2013–УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019-др.закон, 9/2020, 
52/2021, 62/2023 и 91/2025). 

 
Облик и величина постојеће парцеле која је планирана за парцелацију је 

приказан на графичком прилогу бр.2, док је предлог парцелације приказан на 
графичком прилогу бр.6 који је дат у склопу овог елабората. 

 
Спровођење парцелације предметне катастарске парцеле као и формирање 

нових парцела према плану парцелације извршити у свему у складу са одредбама 
Закона о планирању и изградњи. 
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Легенда

Граница ширег обухвата урбанистичког пројекта

Међне линије предметних парцела

Oбухват урбанистичког пројекта

Парцелa улице чији део је у ширем обухвату УП-а

5468/1

Габарит планираног објекта (реконструкција, доградња и надоградња)

Регулациона и грађевинска линија

Пешачки прилаз - улази у објекат

Колски приступ комплексу - парцели

Р.Л. = Г.Л.

Спратност објекта

Предметне парцеле

3668

По+П+1+Пк

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ ЛОКАЦИЈЕ ЗА РЕКОНСТРУКЦИЈУ,

ДОГРАДЊУ И ПРЕНАМЕНУ СТАМБЕНО-ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА У ДОМ ЗА СМЕШТАЈ

УЧЕНИКА НА КП БР. 3668 K.O. СТАРИ ГРАД У УЛИЦИ ТОЛСТОЈЕВОЈ У СУБОТИЦИ

Одговорни урбаниста:

Датум

Размера

Планер:

Бр. листа

IV  2026.

Параф

Предмет:

ЈП ЗА УПРАВЉАЊЕ ПУТЕВИМА, УРБАНИСТИЧКО

ПЛАНИРАЊЕ И СТАНОВАЊЕ СУБОТИЦА

3.

ПЕТАР АНДРИЋ, дипл. инж. арх.

Гимназија "ДЕЖЕ КОСТОЛАЊИ" 

Трг жртава фашизма бр.21, Суботица 

Урбанистички пројекат

урбанистичко-архитектонске разраде локације за

реконструкцију, доградњу и пренамену стамбено-

пословног објекта у дом за смештај ученика на

кп бр.3668 КО Стариград у ул. Толстојевој у Суботици

Број фасцикле

304-1/26

Р 1:250

Сарадник планера:
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Легенда

Граница ширег обухвата урбанистичког пројекта

Међне линије предметних парцела

Oбухват урбанистичког пројекта

Парцелa улице чији део је у ширем обухвату УП-а

1638/1

Планирани објекат

Регулациона и грађевинска линија

Улази у објекат

Приступ комплексу - парцели

Р.Л. = Г.Л.

Спратност објекта

Предметне парцеле
1642

По+П+1+Пк

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ ЛОКАЦИЈЕ ЗА РЕКОНСТРУКЦИЈУ,

ДОГРАДЊУ И ПРЕНАМЕНУ СТАМБЕНО-ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА У ДОМ ЗА СМЕШТАЈ

УЧЕНИКА НА КП БР. 3668 K.O. СТАРИ ГРАД У УЛИЦИ ТОЛСТОЈЕВОЈ У СУБОТИЦИ

Одговорни урбаниста:

Датум

Размера

Планер:

Бр. листа

IV 2026.

Параф

Предмет:

ЈП ЗА УПРАВЉАЊЕ ПУТЕВИМА, УРБАНИСТИЧКО

ПЛАНИРАЊЕ И СТАНОВАЊЕ СУБОТИЦА

4.

УРБАНИСТИЧКО РЕШЕЊЕ -

СИТУАЦИЈА

ПЕТАР АНДРИЋ, дипл. инж. арх.

Гимназија "ДЕЖЕ КОСТОЛАЊИ" 

Трг жртава фашизма бр.21, Суботица 

Урбанистички пројекат

урбанистичко-архитектонске разраде локације за

реконструкцију, доградњу и пренамену стамбено-

пословног објекта у дом за смештај ученика на

кп бр.3668 КО Стариград у ул. Толстојевој у Суботици

Број фасцикле

304-12/25

Р 1:250

Сарадник планера:

Цртеж:

Наручилац:

Део планираног објекта спратности По+П+2+ПК

Део планираног објекта спратности По+П+1+ПК

Део планираног објекта спратности П+1
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Граница ширег обухвата урбанистичког пројекта

Међне линије парцела

Oбухват урбанистичког пројекта

Парцелa улице чији део је у ширем обухвату УП-а

5468/1

Планирани објекат

Регулациона и грађевинска линија

Улази у објекат

Приступ комплексу - парцели

Р.Л. = Г.Л.

Спратност објекта

Предметна парцела
3668

По+П+1+Пк

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ ЛОКАЦИЈЕ ЗА РЕКОНСТРУКЦИЈУ,

ДОГРАДЊУ И ПРЕНАМЕНУ СТАМБЕНО-ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА У ДОМ ЗА СМЕШТАЈ

УЧЕНИКА НА КП БР. 3668 K.O. СТАРИ ГРАД У УЛИЦИ ТОЛСТОЈЕВОЈ У СУБОТИЦИ

Одговорни урбаниста:

Датум

Размера

Планер:

Бр. листа

IV 2026.

Параф

Предмет:

ЈП ЗА УПРАВЉАЊЕ ПУТЕВИМА, УРБАНИСТИЧКО

ПЛАНИРАЊЕ И СТАНОВАЊЕ СУБОТИЦА

5.

ПРИКАЗ КОМУНАЛНЕ

ИНФРАСТРУКТУРЕ СА

ПРИКЉУЧЦИМА НА ЈАВНУ

МРЕЖУ

ПЕТАР АНДРИЋ, дипл. инж. арх.

Гимназија "ДЕЖЕ КОСТОЛАЊИ" 

Трг жртава фашизма бр.21, Суботица 

Урбанистички пројекат

урбанистичко-архитектонске разраде локације за

реконструкцију, доградњу и пренамену стамбено-

пословног објекта у дом за смештај ученика на

кп бр.3668 КО Стариград у ул. Толстојевој у Суботици

Број фасцикле

304-12/25

Р 1:250
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0.2 – SADRŢAJ GLAVNE SVESKE 
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0.3 – PROJEKTNI ZADATAK 

 

 

Potrebno je izraditi projektno-tehniĉku dokumentaciju za rekonstrukciju, dogradnju i 

prenamenu stambeno-poslovnog objekta u dom za smeštaj uĉenika Gimnazije „Deţe 

Kostolanji“ na katastarskoj parceli br. 3668 k.o. Stari Grad, Subotica. 

 

Objekat je spratnosti je od P+1 do  Po+P+2+Pk. 

 

Objekat za stanovanje zajednica će biti dom za smeštaj uĉenika koji pohaĊaju Gimnaziju za talentovane  

uĉenike „Deţe Kostolanji“.  

 

Projektom obuhvatiti smeštaj za 118 uĉenika, rasporeĊenih u sobe koje su opremeljene kupatilom i 

potrebnim inventarom. Predvideti kompletnu kuhinju sa magacinskim prostorom i trpezarijom, za 

izradu toplih i hladnih obroka.   

 

Objekat treba da sadrţi ĉitaonicu sa bibliotekom, prostoriju za rekreaciju i višenamensku dvoranu. 

Unutar administrativnog bloka, predvideti kancelarije za zaposlene. Predvideti sve potrebne tehniĉke 

prostorije za funkcionisanje objekta. 

 

Projektno-tehniĉku dokumentaciju izraditi u svemu prema Zakonu o planiranju i izgradnji i prema svim 

standardima i podzakonskim aktima. 

 

Projektno-tehniĉka dokumentacija se predaje u digitalnoj formi. 

 

Potrebne takse za uslove nadleţnih institucija Investitor sam reguliše. 

 

KTP obezbeĊuje Investitor. 

 

Rok izrade projektno-tehniĉke dokumentacije: 90 kalendarskih dana.   

 

 

 

 

 

 

______________________________________ 

                                                                          Tibor Nađ 
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0.4 – ODLUKA O ODREĐIVANJU GLAVNOG PROJEKTANTA 

 

Na osnovu člana 128a Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS”, br. 72/09, 81/09 

– ispravka, 64/10 – US, 24/11, 121/12, 42/13 – US, 50/13 – US, 98/13 – US, 132/14, 145/14, 

83/18, 31/19, 37/19 – dr. Zakon, 9/20, 52/21, 62/23 i 96/2023) i odredbi Pravilnika o sadržini, 

načinu i postupku izrade i načinu vršenja kontrole tehničke dokumentacije prema klasi i 

nameni objekta, kao:  

 

GLAVNI PROJEKTANT 
 

za izradu: „IDR“ – IDEJNOG REŠENJA za: 

 

REKONSTRUKCIJA, RUŠENJE DELA, DOGRADNJA I NADOGRADNJA STAMBENO-

POSLOVNE ZGRADE SA PROMENOM NAMENE U DOM ZA UĈENIKE GIMNAZIJE 

ZA TALENTOVANE UĈENIKE „DEŢE KOSTOLANJI” SUBOTICA 

 

 u  ul. Tolstojeva 17, Subotica, na katastarskoj parceli broj 3668 k.o. Stari Grad, Subotica,  

 

odreĊuje se: 

 

ANIKO BUDAI  mast.inţ.arh. 

                                                                  210 A 06820   
 

 

 

Investitor:  AUTONOMNA POKRAJINA VOJVODINE 

 

                   GIMNAZIJA “DEŢE KOSTOLANJI” 

                   TRG ŢRTAVA FAŠIZMA 21, SUBOTICA 

 

 

Odgovorno lice/zastupnik:  Tibor NaĊ, direktor Gimnazije 

 
 

 

 

______________________________________ 

                                                                          Tibor Nađ 

 

 

 

 

Broj tehniĉke dokumentacije:   53-IDR/2025              Mesto i datum: Baĉka Topola, avgust 2025. 
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0.5 – IZJAVA GLAVNOG PROJEKTANTA   

 

 

Glavni projektant za izradu:  

 

REKONSTRUKCIJA, RUŠENJE DELA, DOGRADNJA I NADOGRADNJA STAMBENO-

POSLOVNE ZGRADE SA PROMENOM NAMENE U DOM ZA UĈENIKE GIMNAZIJE 

ZA TALENTOVANE UĈENIKE „DEŢE KOSTOLANJI” SUBOTICA 

 

 u ul. Tolstojeva 17, Subotica, na katastarskoj parceli broj 3668 k.o. Stari Grad, Subotica; 

 

 

ANIKO BUDAI  mast.inţ.arh. 

                                                                  210 A 06820   
 

 

 

IZJAVLJUJEM 

 

 

 

1. da su delovi projekta meĊusobno usaklašeni, da podaci u glavnoj svesci odgovaraju 

sadrţini projekta 

 

 

0. GLAVNA SVESKA 53-IDR/2025            

1. PROJEKAT ARHITEKTURE 53-IDR/2025-1        

 

      Potpis:  

           

 

 

 

 

 

 

 

Broj tehniĉke dokumentacije:   53-IDR/2025              Mesto i datum: Baĉka Topola, avgust 2025. 
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                             0.6 - SADRŢAJ TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 

       

0. GLAVNA SVESKA 53-IDR/2025            

1. PROJEKAT ARHITEKTURE 53-IDR/2025-1        
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0.7 - PODACI O PROJEKTANTIMA 

 

 

 

0. GLAVNA SVESKA: 

 

Projektant:   „RIND PROJECT“ biro za projektovanje i nadzor nad objektima 

visokogradnje 

 

Glavni projektant:   ANIKO BUDAI  mast.inţ.arh. 

 

Broj licence:            210 A 06820   
           

Potpis:  

 

 

 

1. PROJEKAT ARHITEKTURE: 

 

Projektant:   „RIND PROJECT“ biro za projektovanje i nadzor nad objektima 

visokogradnje 

 

Odgovorni  projektant: ANIKO BUDAI  mast.inţ.arh. 

 

Broj licence:                  210 A 06820   
 

Potpis:   
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0.8 - OPŠTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 

 

-tip objekta: SAMOSTOJEĆI 

-vrsta radova: 

 

REKONSTRUKCIJA, RUŠENJE DELA, DOGRADNJA I 

NADOGRADNJA STAMBENO-POSLOVNE ZGRADE SA 

PROMENOM NAMENE U DOM ZA UĈENIKE GIMNAZIJE 

ZA TALENTOVANE UĈENIKE „DEŢE KOSTOLANJI” 

SUBOTICA 

 

-kategorija objekta: V  

-klasifikacija pojedinih 

delova objekta: 

uĉešće u ukupnoj površini 

objekta:  
klasifikaciona oznaka: 

 100% 

113002 (V) – Zgrade za zajedniĉko 

stanovanje, ukljuĉujući stanove sa 

potpunom uslugom odrţavanja i 

ĉišćenja za starije osobe, studente, decu 

i druge društvene grupe, kao npr. 

domovi penzionera, ustanove i domove 

koji pruţaju brigu za starije i 

hendikepirane osobe, radniĉka 

prenoćišta, studentske domove, 

sirotišta, prenoćišta uz zgrade internata, 

domove beskućnika, manastire i dr. 

-naziv prostornog/  

urbanistiĉkog plana: 

Plan generalne regulacije XIII za delove M3 “Dudova Šuma”, 

“Novo Selo”, “Gat” i “Ker” (“Sluţbeni list Grada Subotice”, broj 

30/2017) 

-grad/opština:  Subotica 

broj katastarske 

parcele/spisak katastarskih 

parcela i katastarska 

opština objekata/radova 

koji su predmet zahteva: 
 

BR.KAT.PARC. 3668  k.o. Stari grad, Opština Subotica  

broj katastarske 

parcele/spisak katastarskih 

parcela i katastarska 

opština preko kojih prelaze 

prikljuĉci za infrastrukturu 

koji su predmet zahteva: 

 

 

BR.KAT.PARC. 3668   k.o. Stari grad, Opština Subotica 



Biro za projektovanje i nadzor nad objektima visokogradnje 
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broj katastarske 

parcele/spisak katastarskih 

parcela i katastarska 

opština na kojima se 

nalaze nadzemni delovi 

linijskog infrastrukturnog 

objekta/prikljuĉnih 

vodova, vezani za 

površinu zemljišta (ulazna 

i izlazna mesta, reviziona 

okna i sl.) koji su predmet 

zahteva: 

 

BR.KAT.PARC. 3668   k.o. Stari grad, Opština Subotica 

broj katastarske 

parcele/spisak katastarskih 

parcela i katastarska 

opština na kojima se 

nalaze postojeći vodovi 

koji su u koliziji sa 

predmetnim radovima: 

 

- 

broj katastarske 

parcele/spisak katastarskih 

parcela i katastarska 

opština na koje se 

izmeštaju postojeći vodovi 

(ukoliko je izmeštanje 

predmet zahteva): 

 

- 

broj katastarske 

parcele/spisak katastarskih 

parcela i katastarska 

opština na kojima se 

nalaze postojeći objekti 

koji se uklanjaju: 

 

- 

broj katastarske 

parcele/spisak katastarskih 

parcela i katastarska 

opština na kojoj se nalazi 

prikljuĉak, ili pristup na 

javnu saobraćajnicu: 

 

BR.KAT.PARC. 5468/1  k.o. Stari grad, Opština Subotica 
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PRIKLJUČCI NA INFRASTRUKTURU: 

Postojeći objekat poseduje napajanje sa 

ED mreţe: 
 

broj mernog mesta: 4218765764 

vrsta prikljuĉka: postojeći 

vrsta mernog prikljuĉka: postojeći 

kategorija: potrošnja na niskom naponu 

vrsta snabdevanja: komercijalno snabdevanje 

odobrena snaga: 100kW 

mesto merenja: 102000077235 

Ukupan kapacitet (traţeni):  

 

Za potrebe objekta nakon rekonstrukcije 

potrebna je ukupna snaga 125kW. Traţi se 

povećanje snage za 25kW, odnosno sa 100kW 

na 125kW. 

 

Za potrebe napajanja GHS ureĊaja potreban je 

prikljuĉak 17,25kW sa posebnim KPK-om. 

 ukupan kapacitet: 142,25 kW 

Potrebni kapaciteti za razliĉite namene 

(razvrstano po ulazima) 

broj funkcionalnih 

jedinica: 

osiguraĉi 

(A) 

snaga 

(kW) 

Dom učenika: 1 (200) 125 

Potrebni kapaciteti za zajedniĉku potrošnju 

(razvrstano po ulazima) 
broj mernih ureĊaja: 

osiguraĉi 

(A) 

snaga 

(kW) 

GSH ureĎaj: 1 25 17,25 

Vrsta brojila: 

poluindirektno merenje sa trofaznom 

multifunkcionalnom brojilom sa maksigrafom 

sa odgovarajućim strujnim mernim 

transformatorima. 
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Podaci o prikljuĉcima postojećih objekata na 

parceli/parcelama (ukoliko postoje) 

Postojeći priključak na parceli: 

Mesto merenja: 102000077235 

Odobrena snaga: 100 kW 

Netipiĉni potrošaĉi - 

Naĉin grejanja:  toplotna pumpa, gas 

 

 

Druga infrastruktura: 

 

 

prikljuĉak na: kanalizacionu mreţu 

Ne planira se novi prikljuĉak. 

 

Napomena:  

 

Ukoliko se prilikom izrade projekta za 

graĊevinsku dozvolu utvrdi da postojeća 

infrastruktura ne zadovoljava potrebe 

planiranog objekta, biće potrebno povećanje 

preĉnika cevi do mesta prikljuĉka. Minimalno 

zahtevani preĉnik cevi je DNØ100. 

 

prikljuĉak na: vodovodnu mreţu Ne planira se novi prikljuĉak. 

prikljuĉak na: saobraćajnu mreţu Postojeći kolski prilaz.  

 
Traţi se ukoliko je moguće proširenje kolskog 

prilaza. 

parkiranje: 

Traţi se mogućnost za korišćenje javne 

površine, odnosno postojećeg parking prostora 

ispred predmetne parcele za potrebe planiranog 

objekta. 

Potrebno je: 9 parking mesta i 1 parking 

mesto za invalide (ukupno 10).  
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Prikljuĉak na:  gasnu mreţu 

Potrebna koliĉina gasa za predmetni objekat je 

28 Sm3/h. PredviĊa se regulacioni set do 40 

Sm3/h odnosno meraĉ protekle koliĉine gasa 

G-25T (do 40 Sm3/h). Izlazni pritisak gasa iz 

regulacionog seta je 100 mbar-a.  

Ukupan kapacitet 40 Sm3/h 

Vrsta prikljuĉka Trajni 

Vrsta mernog ureĊaja G25-T 

Potrebni kapaciteti za razliĉite namene 

(razvrstano po ulazima)  

Objekat poseduje jedan ulaz. 

Prirodni gas će se koristiti za potrebe grejanja 

objekta tokom zimskog perioda, kao i za 

pripremu tople sanitarne vode tokom cele 

godine, odnosno za kuvanje sa gasom u kuhinji. 

Potrebni  kapaciteti za zajedniĉku potrošnju  

(razvrstano po ulazima) 
- 

Podaci o prikljuĉcima postojećih objekata na 

parceli /parcelama (ukoliko postoje) 
- 

Nedostajuća infrastruktura u skladu sa 

uslovima IJO 
- 

Netipiĉni potrošaĉi - 
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Prikljuĉak na TK mreţu 
Priključenje objekta na javnu TK mreţu 

optičkim kablom  

Ukupan kapacitet - 

Vrsta prikljuĉka - 

Vrsta mernog ureĊaja - 

Potrebni kapaciteti za razliĉite namene 

(razvrstano po ulazima)  
- 

Potrebni  kapaciteti za zajedniĉku potrošnju  

(razvrstano po ulazima) 
- 

Podaci o prikljuĉcima postojećih objekata na 

parceli /parcelama (ukoliko postoje) 
- 

Nedostajuća infrastruktura u skladu sa 

uslovima IJO 
- 

Netipiĉni potrošaĉi - 
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OSNOVNI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 

 

 

 

dimenzije 

objekta: 

 

ukupna površina parcele: 1018,0 m² 

 

 
NAPOMENA: 

Prema planu generalne regulacije XIII za 

delove M3 “Dudova Šuma”, “Novo Selo”, 

“Gat” i “Ker” (“Sluţbeni list Grada 

Subotice”, broj 30/2017) za predmetnu 

parcelu je predviĎeno redukovanje 

regulacione linije usled čega će se postojeća 

parcela smanjiti na površinu od 1000,0m2.  

 

 

1018,0 m² 

 

 

nakon redukcije: 

1000,0m2 

 

ukupna bruto razvijena graĎevinska površina (BRGP) nadzemnih 

etaţa: 

postojeće:  

1 – stambeno poslovna zgrada 761,17m² 

planirano:  

1 – zgrada za stanovanje zajednica 1923, 47 m2 

 

ukupna BRUTO izgraĎena površina svih etaţa: 

postojeće:  

1 – stambeno poslovna zgrada               917,47 m² 

planirano:  

1 – zgrada za stanovanje zajednica 2494, 22 m2 

ukupna NETO korisna površina svih etaţa: 

 postojeće:  

 1 – stambeno poslovna zgrada 693,49 m². 

 planirano:  

 1 – zgrada za stanovanje zajednica 2055,38 m2 
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 površina zemljišta pod objektom/zauzetost: 

 postojeće:  

 1 – stambeno poslovna zgrada 650 m² 

 planirano:  

 1 – zgrada za stanovanje zajednica 638,48 m2 

 spratnost: 

 postojeće:  

 1 – stambeno poslovna zgrada P 

 planirano:  

 1 – zgrada za stanovanje zajednica Po+P+2+Pk 

 
visina objekta / apsolutna visinska kota  

(usvojena +113,10= 0,00) 
 

 postojeće:  

 
venac (ulica): 

sleme (ulica): 

3,58m (116,05) 

6,49m (116,05) 

 planirano:  

 
venac (ulica):         

sleme (ulica): 

6,80m (119,90) 

8,80m (121,90) 

 spratna visina  

 postojeće: 2,95m, 3,05m 

 planirano: 3,00m 

materijalizacija 

planiranog objekta: 
materijalizacija fasade: 

demit fasada 

dekorativni elementi od 

profilisanih lajsni 

 orijentacija slemena: SZ-JI, SI-JZ 

 nagib krova: 18°, 21°, 28° 

procenat zelenih 

površina: 

postojeći:   0%    zatečeno stanje 

planirano:  20,10%   

zahtevana 

30% 

 

indeks zauzetosti 
 

postojeći:  650,00 m²/ 1018,0 m² x 100 

zahtevana 

50% 
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=63,85%   

planirani:  638,48 m²/ 1000,0 m² x 100 

=63,85%   

 

indeks izgraĊenosti  planirani:   2494,22 m²/ 1000 m²             2,494 

Naĉin grejanja:   na gas, toplotna pumpa vazduh-voda   

 
 

 

Procenjena predračunska vrednost radova: 

I. faza (potrebna rušenja, zemljani radovi, potkopavanja i 

podbetoniranja, izrada novih temelja i armirano betonskih 

stubova, ugradnja potrebnih instalacija, zaštita susednih 

objekata): 

19.600.000,00 sa PDV-om 

 

II. faza (radovi rekonstrukcije, dogradnje i nadogradnje): 495.356.030.00 sa PDV-om 

UKUPNO:      514,956,030.00 sa PDV-om 

 

 

 

                                                                                              GLAVNI PROJEKTANT: 

 

                                                                                                               

_____________________________________ 

                                                                                                  ANIKO BUDAI  mast.inž.ar 
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0.9 – SAŢETI TEHNIČKI OPIS 

 

 

 

INVESTITOR: 

AUTONOMNA POKRAJINA VOJVODINE  

GIMNAZIJA “DEŢE KOSTOLANJI” 

TRG ŢRTAVA FAŠIZMA 21, SUBOTICA 

OBJEKAT: 

REKONSTRUKCIJA, RUŠENJE DELA, DOGRADNJA I 

NADOGRADNJA STAMBENO-POSLOVNE ZGRADE SA 

PROMENOM NAMENE U DOM ZA UČENIKE GIMNAZIJE ZA 

TALENTOVANE UČENIKE „DEŢE KOSTOLANJI” SUBOTICA 

LOKACIJA: 
ul. Tolstojeva 17, Subotica  

katastarska parcela 3668 k.o. Stari Grad, Subotica 

 

 

 

ARHITEKTURA: 

 

•         Podaci o lokaciji  

 

Na katastarskoj parceli br. 3668 k.o. Stari Grad, opštine Subotica,  planira se rekonstrukcija, 

rušenje dela i nadogradnja stambeno-poslovne zgrade sa promenom namene u zgradu za 

uĉenike Gimnazije za talentovane uĉenike „Deţe Kostolanji“ . 

 

Parcela je pravougaonog oblika, orijentisana u pravcu SI-JZ, jednom stranom izlazi na 

Tolstojevu ulicu.  

 

Postojeća parcela je ukupne površine 1018,0m2.  

 

Napomena:  Prema planu generalne regulacije XIII za delove M3 “Dudova Šuma”, “Novo 

Selo”, “Gat” i “Ker” (“Sluţbeni list Grada Subotice”, broj 30/2017) za predmetnu parcelu 

je predviĎeno redukovanje regulacione linije usled čega će se postojeća parcela smanjiti 

na površinu od 1000,0m2 
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PLANIRANO STANJE: 

 

 

Predmetnim projektom se planira rekonstrukcija, rušenje dela, dogradnja i nadogradnja 

postojećeg stambeno-poslovnog objekta, sa promenom namene u dom uĉenika. 

 

Radovi rekonstukcije podrazumevaju zadrţavanje delova objekta sa podrumom i 

prizemljem. Rušenje se izvodi na dotrajalnim delovima objekta, što ukljuĉuje rušenje 

postojećeg krova i potkrovlja. Dogradnja i nadogradnja se izvodi nakon rušenja delova objekta, 

a pribliţno unutar postojećih horizontalnih gabarita.  

 

Nakon svih predviĊenih radova rekonstrukcije, bruto površina pod objektom je 638,48 

m2,  a bruto razvijena površina je 2494.22 m2. 

 

Planirani objekat će biti spratnosti ukupne spratnosti Po+P+2+Pk, sa razliĉitim visinama 

na pojedinim delovima zgrade (P+1, Po+P+1+Pk i Po+P+2+Pk). 

 

 

•        funkcionalno rešenje objekta 

 

Planiranom prenamenom u zgradu za stanovanje zajednica, objekat će predstavljati dom 

za uĉenike koji pohaĊaju Gimnaziju za talentovane uĉenike „Deţe Kostolanji“ 

 

U objekat moţe da se smesti ukupno 118 uĉenika, rasporeĊenih u 36 trokrevetnih i 5 

dvokrevetnih soba sa sopstvenim kupatilom i pretprostorom za smeštaj garderobnih ormana, od 

kojih je predviĊen smeštaj 11 osoba sa invaliditetom. PredviĊena je zasebna soba  za boravak 

nastavnika. Sve sobe raspolaţu sopstvenim kupatilom.  

 

Vertikalna komunikacija je rešena stepeništima i liftom, koji je u sluţbi osoba sa 

invaliditetom. 

 

Za funkcionisanje doma uĉenika, predviĊa se kompletna kuhinja sa magacinskim 

prostorom, za pripremu toplih i hladnih obroka. Posluţenje ĉini tri obroka dnevno, koji se sluţe 

u dve smene u prostoriji trpezarije. Uz trpezariju je predviĊen sanitarni blok sa umivaonicima 

za pranje ruku. 

 

Za društvene aktivnosti, predviĊena je ĉitaonica sa bibliotekom, prostorija za rekreaciju 

kao i višenamenska dvorana koja će se koristiti u skladu sa potrebama doma uĉenika. 
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Administrativni blok se sastoji od kancelarijskog prostora, sanitarnog ĉvora, a na ulazu 

u administrativni blok se planira prostorija za portira. 

 

Ekonomski blok se sastoji od prijemnog dela za kontrolu prijema namirnica, tehniĉkih 

prostorija, prostorije za domara, a zatim i magacinskog prostora i kompletne kuhinje sa 

pripadajućim sadrţajima (pranje sudova, linija za sluţenje obroka). U ovom delu je smešteno 

stepenište i lift za komunikaciju sa podrumskom etaţom, gde se nalazi magacinski prostor i 

kuhinja. 

 

•        opremanje soba 

 

Sobe za uĉenike se opremaju standardnim krevetima dimenzija 200/80cm, pisaćim 

stolovima dimenzija 90/55cm, ormanima 60/50/200  (sa policama za odeću i šipkom za kaĉenje 

odeće, rasporeĊeno po vertikali jedan iznad drugog), noćnim ormarićima pored kreveta 

40/40cm, odnosno malim noćnim policama koje se montiraju iznad kreveta (za sobe u kojima 

nema dovoljno prostora). Sve sobe su opremljene kupatilima (WC, umivaonik, tuš), sa tuš 

kabinama dimenzija 80x80cm, odnosno 90x90 (u podu) za osobe sa invaliditetom. Opremanje 

je potrebno uraditi uz obaveznu proveru dimenzija svake prostorije. 

 

•        arhitektonsko i oblikovno rešenje 

 

Objekat je projektovan u stilu neoklasicizma, sa dekorativnim ukrasima na fasadi od 

profilisanih lajsni, koji svojim kompletnim izgledom prati tradicionalni izgled Subotiĉkih 

graĊevina.  

 

•        konstruktivno rešenje 

 

Konstrukcijski sistem objekta je podreĊen arhitektonskom rešenju. U konstrukcijskom 

smislu objekat predstavlja prostornu okvirnu-skeletnu armiranobetonsku (AB) konstrukciju. 

Postojeći zidovi koji se zadrţavaju, ĉini masivno zidane zidove od pune opeke debljine 42cm. 

Glavne noseće vertikalne elemente konstrukcije predstavljaju AB stubovi i AB zidovi koji u 

sklopu sa glavnim horizontalnim elementima i AB monolitnim meĊuspratnim tavanicama 

predstavljaju prostorno stabilan konstruktivni sistem.  Spratnost ove graĊevine je dozvoljenih 

Po+P+2+Pk sa podrumskmom u kojem je smeštena kuhinja sa trpezarijom i tehniĉke prostorije. 

 

Obloga krovne konstrukcije je od keramiĉkog crepa, a krovna konstrukcija je drvena.  

Elementi glavne noseće konstrukcije su armirano betonski. Osnovne dimenzije stubova su 

25/50 cm a širine arminano betonskih zidova su 25cm. Svi vertikalni armiranobetonski 

elementi su kruto uklješteni u temeljnu ploĉu. Visine stubova i zidova su razliĉite od zavisnosti 
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od poloţaja u objektu. Glavne horizontalne elemente ĉine armiranobetonske grede razliĉitih 

dimenzija. 

 

MeĊuspratna konstrukcija kao i stepenišna ploĉa je armirano betonska monolitna ploĉa. 

 

Objekat je fundiran na AB temeljnoj ploĉi. Dubina fundiranja je Df=-3,00m. 

 

S obzirom da se objekat nalazi na granici parcele a na susednim parcelama postoje 

objekti, u projektu za graĊevinsku dozvolu dati rešenje za podbetoniranje fasadnih zidova 

susednih objekata i predvideti obezbeĊenje temeljne jame za vreme izvoĊenja radova ispod 

kote terena. Sva rešenja usaglasiti sa geomehaniĉkim elaboratom koja će biti obavezna podloga 

za projekat konstrukcije. 

 

U projektu za graĊevinsku dozvolu propisati ugradnju dovoljnog broja repera na 

susedne objekte i zaštitnu konstruciju kako bi se permanentno pratile deformacije. 

 

Napomena: Konačni izgled objekta i fasade je potrebno usaglasiti sa Zavodom za zaštitu 

spomenika, zbog čega je projekat podloţan izmenama koje su u skladu sa UP i 

lokacijskim uslovima. TakoĎe su moguće manje izmene u projektu, usklaĎene sa UP i 

lokacijskim uslovima. 

 

 

•        Opis klimatskih uslova  

 

U klimatskom pogledu podruĉje naselja Subotica ima kontinentalnu klimu koju ĉine 

oštre zime i topla leta sa relativno nestabilnim padavinama. S obzirom na takve klimatske 

uslove Pravilnik o energetskoj efikasnosti uvrstio je podruĉje naselja Subotica  u zonu „B“ kao 

mesto za koje je spoljna projektna temperatura (period grejanja) niţa od -15 °C. Veliki sneţni 

pokrivaĉi i izraziti stalni vetrovi nisu karakteristiĉni za ovo podruĉje ali se povremeno 

poljavljuju i pri tom mogu biti izraziti. Geološki profil terena karakteristiĉan za ovo podruĉje u 

seimiĉkom pogledu je povoljan i spada u podruĉja sa malim seizmiĉkim intenzitetom. 

 

 

• Organizacija parcele i objekta na parceli 

  

Objekat je koncipiran kao atrijumski (oslanja se na sve ĉetiri meĊne linije parcele, sa 

orientacijom ka unutrašnjem atrijumskom dvorištu), sa  pešaĉkim i kolskim pristupom na 

parcelu je sa severoistoĉne strane iz Tolstojeve ulice, a ispod centralnog dela uliĉnog krila (suvi 

prolaz), iznad kojeg je etaţa sprata, sa sobama za uĉenike (spratnost P+1). Natkriveni suvi 
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prolaz sluţi za pristup kompleksu, sadrţi administrativni ulaz u objekat, kao i ekonomski ulaz 

za snabdevanje kuhinjskog dela. Boĉna krila objekta su spratrnosti Po+P+1+Pk, dok je 

unutrašnje dvorišno krilo spratnosti Po+P+2+Pk. U podrumu juţnog krila je smeštena kuhinja 

sa magacinskim prostorom, a u podrumu unutrašnjeg dvorišnog krila trpezarija sa pultom za 

sluţenje. Podrum severnog krila sadrţi društvene pdorstorije i sanitarni ĉvor uz trpezariju.   

 

Unutrašnje dvorište se zadrţava kao zelena površina koja je ureĊena kao vrt, a koja 

sluţi za boravak korisnika objekta. Za savladavanje visinske razlike prizemlja (+1,00m)  u 

odnosu na kotu terena (0,00), predviĊena je rampa za osobe sa invaliditetom, koja je uklopljena 

u dvorišni deo kao staza do objekta i kao deo ambijentalne vrtne celine. Oko spoljašnjih zidova 

objekta, a unutar dvorišta, predviĊaju se zaštitni trotoari. Glavni ulaz za uĉenike je u 

unutrašnjem krilu, ka kome vodi glavna pešaĉka staza sa uklopljenom rampom za osobe sa 

invaliditetom. 

 

Na prednjoj strani unutrašnjeg dvorišta, a koji ima kolski pristup sa ulice, predviĊaju se 

3 parking mesta, i 2 parking mesta u suvom prolazu za sluţbena vozila. 

 

Odlaganje komunalnog otpada će se vršiti u kontejnerima ĉija lokacija se nalazi u 

suvom prolazu uz planirani parking, kako je prikazano na grafiĉkom prilogu br.11b, uz 

obezbeĊenje pristupa vozilu za odvoţenje na gradsku deponiju, organizovano putem nadleţnog 

komunalnog preduzeća. 

 

OdvoĊenje atmosferskih voda sa krovnih površina, platoa i saobraćajnih površina je 

rešeno na sopstvenu parcelu i na javnu površinu, a prikljuĉenjem na internu kanalizacionu 

mreţu objekta. 

 

 

Planiraju se 2. faze radova: 

 

1. FAZA  

 

 

Prva faza radova podrazumeva uklanjanje krovnog pokrivaĉa, postojećeg krova, sa krovnom 

konstrukcijom, meĊuspratnih konstrukcija od drvenih greda sa blatnim malterom, trskom i 

daskama, rušenje podnih ploĉa u delovima objekta koji imaju dotrajalu konstrukciju, kao i 

rušenje zidova od naboja zajedno sa temeljima. TakoĊe i rušenje podnih ploĉa podruma sa svim 

slojevima ispod, sa kopanjem na potrebnu kotu za izvoĊenje nove podne ploĉe. 
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Naroĉito je potrebno uraditi potkopavanje temelja na spoju sa susednim parcelama, gde je 

postojeći objekat direktno u dodiru sa dva susedna objekta. Za tu vrstu radova, potrebno je 

zaštititi kako postojeći objekat, tako i objekte na susednim parcelama, a zatim paţljivo izvesti 

potkopavanje temelja  na susednim objektima. TakoĊe se potkopavaju temelji na delovima 

objekta koji se rekonstruišu.   

 

Nakon potkopavanja je potrebno izvršiti podbetoniranje zidova objekata na spoju sa susednim 

parcelama, kao i podbetoniranje postojećih zidova u podrumu koji se zadrţavaju i ugradnju 

novih armirano betonskih stubova. 

 

Planira se i izvoĊenje radova na zaštiti temeljne jame i zaštiti susednih objekata, paralelno sa 

izvoĊenjem temeljne armirano betonske ploĉe podruma i izvoĊenjem nove podne ploĉe u 

podrumskim delovima koji se zadrţavaju, uz postavljanje svih potrebnih tampon slojeva, 

termoizolacije, hidroizolacije. 

 

Planira se izvoĊenje radova na ugradnji kanalizacionih instalacija, kao i izvoĊenje radova za 

ugradnju uzemljenja gromobranskih instalacija. U ovoj fazi je potrebno ugraditi sve vodove 

instalacije koje kasnije nije moguće. 

 

TakoĊe se planira i potpuno uklanjanje betonirane podloge unutaršnjeg dvorišta, sa svim 

slojevima ispod, do zdravog tla, kao i nivelacija i priprema za radove izgradnje. 

 

 

2. FAZA  

 

Druga faza podrazumeva rekonstrukcju, dogradnju i nadogradnju objekta. 

 

Objekat se ojaĉava skeletnim armirano betonskim sistemom, koji se sastoji od armirano 

betonskih stubova pravougaonog i L-obllika, dimenzija 60/25cm(60/60cm), armirano betonskih 

poduţnih greda, popreĉnog preseka 25/45, 25/50, 25/60, 50/60, sa armirano betonskim punim 

ploĉama debljine 15cm.  

 

Novi zidovi su od armiranog betona i od Ytong blokova, debljine 25cm. Unutrašnji pregradni 

zidovi su od gipskartona  d=10cm. Postojeći zidovi su od pune opeke starog formata, a po 

potrebi će biti sanirani ojaĉavanjem konstrukcije, prema statiĉkom proraĉunu. 

 

Plafon je završno obraĊen spuštenim gipskartonskim ploĉama, iznad kojih se predviĊen prostor 

za smeštaj klimatizacije i ventilacije. 
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Krovna konstrukcija se sastoji od armirano betonskih stubova spojenih armirano betonskim 

kosim gredama, koje prate nagib krova. Preko njih se postavljaju venĉanice i roţnjaĉe, sa 

drvenim rogovima, letvama, kontraletvama, follijom i keramiĉkim crepom kao završnim 

pokrivaĉem.  

 

Završnu obloga poda u objektu ĉini keramika, preko svih potrebnih slojeva, cementne košuljice 

i slojeva hidroizolacije. 

 

Objekat je termoizolovan ploĉama od kamene vune, odnosno tvrdom kamenom vunom u podu 

podruma, i kamenom vunom u plafonskom delu potkrovlja.  

 

Stepeništa i rampe su od armiranog betona. 

 

Unutrašnja stolarija: 

 

Zbog obezbeĊivanja unutrašnje dnevne svetlosti hodnika, predviĊaju se drvena vrata sa 

nadsvetlom (sobe, kupatila, pretprostori, kancelarije), zatim aluminijumska vrata sa nadsvetlom 

u tehniĉkim i ekonomskim prostorijama. TakoĊe se predviĊaju unutrašnja protipoţarna vrata i 

prozori za odimljavanja u stepenišnim prostorima. 

 

Spoljašnja stolarija: predviĊaju se alu prozori i alu ostakljena vrata. 

 

Horizontalni i vertikalni oluci za odvod atmosferskih padavina su od pocinkovanog lima sa 

odvoĊenjem atmosferskih voda u sopstveno dvorište i na javnu površinu. 
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SAŢETI TEHNIĈKI OPIS TERMOTEHNIĈKIH I GASNIH INSTALACIJA 

 

 

Ukupan grejni kapacitet objekta iznosi 120 kW, dok je za pripremu tople sanitarne vode 

potreban grejni kapacitet od 60 kW. Ukupan rashladni kapacitet objekta procenjuje se na 120–

140 kW. 

 

Zagrevanje i hlaĊenje objekta predviĊeno je pomoću toplotne pumpe vazduh–voda. Kao 

bivalentni paralelni izvor toplotne energije, za pokrivanje vršnih toplotnih opterećenja i za 

proizvodnju tople sanitarne vode, predviĊeni su gasni kondenzacioni kotlovi. 

 

Potrebna koliĉina gasa iznosi pribliţno 30 Sm³/h, a potreban pritisak iza merno–regulacione 

stanice (MRS) je 100 mbar. 

 

U objektu je planirano podno grejanje, dok je hlaĊenje predviĊeno preko kanalskih ventilator–

konvektora (hotelski tip). 

 

U kuhinji je predviĊena ventilacija sa rekuperacijom energije, kao i klimatizacija pomoću 

individualnog sistema toplotne pumpe vazduh–vazduh. 
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PODACI O OSTALIM PRIKLJUĈCIMA: 

 

Elektrika:  

- prikljuĉak na: elektroenergetsku mreţu 
Ne planira se novi prikljuĉak. Postojeći objekat 

poseduje napajanje sa ED mreţe. 

 

Odobrena snaga 100kW. Za potrebe objekta nakon rekonstrukcije potrebna je ukupna snaga 

125kW. Traţi se povećanje snage za 25kW, odnosno sa 100kW na 125kW. 

 

Za potrebe napajanja GHS ureĊaja potreban je prikljuĉak 17,25kW sa posebnim KPK-om. 

 

Potrebna snaga nakon rekonstrukcije 142,25 kW. 

Vrsta brojila: poluindirektno merenje sa trofaznom multifunkcionalnom brojilom sa 

maksigrafom sa odgovarajućim strujnim mernim transformatorima. 

Predlog je da se prikljuĉak izvede na NN iz postojeće distributivne MBTS. 

Merni orman sa poludirektnim merenjem da se smesti na fasadi objekta. 

 

TK mreţa:  

-prikljuĉak: 
 Prikljuĉenje objekta na javnu TK mreţu optiĉkim 

kablom. 

 

Vodovod:  

prikljuĉak na: vodovodnu mreţu Ne planira se prikljuĉak.   

 

Kanalizacija:  

prikljuĉak na : kanalizacionu mreţu Ne planira se prikljuĉak.   

 

Napomena:  

 

Ukoliko se prilikom izrade projekta za graĊevinsku dozvolu utvrdi da postojeća infrastruktura 

ne zadovoljava potrebe planiranog objekta, biće potrebno povećanje preĉnika cevi do mesta 

prikljuĉka. Minimalno zahtevani preĉnik cevi je DNØ100. 
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Saobraćajna mreţa:  

 

- prikljuĉak na: saobraćajnu mreţu  Postojeći kolski prilaz. 

  

parkiranje: 

Traţi se mogućnost za korišćenje javne površine, 

odnosno postojećeg parking prostora ispred 

predmetne parcele za potrebe planiranog objekta. 

Potrebno je: 9 parking mesta i 1 parking mesto 

za invalide. 

 

grejanje: toplotna pumpa, gas   

 

 

 

 

 

 Opis etapnosti i faznosti graĎenje 

 

1.   faza 

potrebna rušenja, zemljani radovi, potkopavanja i podbetoniranja, 

izrada novih temelja i armirano betonskih stubova, ugradnja 

potrebnih instalacija, zaštita susednih objekata 

2.   faza  radovi rekonstrukcije, dogradnje i nadogradnje.  

 

 

U Baĉkoj Topoli, avgust 2025. 

 

 

 
 

                                                                                              GLAVNI PROJEKTANT: 

 

                                                                                                               
_____________________________________ 

                                                                                                  ANIKO BUDAI  mast.inž.arh. 
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0.10 – GRAFIČKI PRILOZI 

 

 

POSTOJEĆE STANJE: 

 

LIST BR: NAZIV CRTEŢA: 

 

 

 

1 SITUACIONI PLAN – POSTOJEĆE STANJE 

2 OSNOVA TEMELJA 

3 OSNOVA PODRUMA 

4 OSNOVA PRIZEMLJA 

5 OSNOVA POTKROVLJA 

6 OSNOVA KROVNE KONSTRUKCIJE 

7 OSNOVA KROVNIH RAVNI 

8 PRESECI 

9 IZGLEDI 1 

10 IZGLEDI 2 

 

 

 

PLANIRANO STANJE: 

 

LIST BR: NAZIV CRTEŢA: 

 

 

 

11a SITUACIONI PLAN – PLANIRANO STANJE 

11b SITUACIONI PLAN – PLANIRANO STANJE SA OSNOVOM PRIZEMLJA 

11b SITUACIONI PLAN – PLANIRANO STANJE SA OSNOVOM KROVNIH 

RAVNI 

11c SITUACIONI PLAN – PLANIRANO STANJE SA SINHRON PLANOM 
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INSTALACIJA 

12 OSNOVA TEMELJA 

13 OSNOVA PODRUMA 

14 OSNOVA PRIZEMLJA 

15 OSNOVA 1. SPRATA 

16 OSNOVA 2.SPRATA / POTKROVLJA  

17 OSNOVA POTKROVLJA /  KROVNE KONSTRUKCIJE 

18 OSNOVA KROVNE KONSTRUKCIJE / KROVNIH RAVNI 

19 OSNOVA KROVNIH RAVNI 

20 PRESECI 

21 IZGLEDI 1 

22 IZGLEDI 2 

23 IZGLEDI 3 

24 IZGLEDI 4 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



- postojeće stanje sa predlogom intervencija -

бетон

стаза - асфалт

стаза - асфалт

 асфалт

 асфалт

Улица Толстојева
паркинг-бетон

бетон

рампа-бетон

2

3

3639
3

1

3667/2

3667/1

2

3

19

12

15

17
3641

3669

2724

5468/1

6

3668
6x17/27

ra
m
pa

8x20/26

Investitor:

Odg. projektant: RAZMERA:

Crtež:
LIST BR:

Saradnici:

DATUM:

Objekat / lokacija:

Projekat:
GIMNAZIJA ZA TALENTOVANE UČENIKE "DEŽE KOSTOLANJI"

DOM ZA SMEŠTAJ UČENIKA
ul. Tolstojeva br.17, Subotica

Aniko Budai mast.inž.arh. Jasmina Saulić mast.inž.arh.

IDR - IDEJNO REŠENJE - POSTOJEĆE STANJE

AVG.2025.

1:200

1SITUACIONI PLAN

REKONSTRUKCIJA, RUŠENJE DELA, DOGRADNJA I NADOGRADNJA
STAMBENO-POSLOVNE ZGRADE SA PROMENOM NAMENE
U DOM ZA UČENIKE GIMANZIJE ZA TALENTOVANE UČENIKE
"DEŽE KOSTOLANJI" SUBOTICA

br.kat.parcele 3668 Stari Grad, K.O.Subotica 

AUTONOMNA POKRAJINA VOJVODINE

SITUACIONI PLAN   R 1:200

Po+P

Po+P

P+Pk

P

P

P

P

Površina parcele  P=1000,0 m²
GRANICA PARCELE

REGULACIONA I GRAĐEVINSKA LINIJA

OZNAKE PRELOMNIH TAČAKA
REGULACIONE LINIJE

R - PM

Prema planu generalne regulacije XIII za delove M3
“Dudova Šuma”, “Novo Selo”, “Gat” i “Ker”
(“Službeni list Grada Subotice”, broj 30/2017)

bruto površina pod objektom:  P=650,00 m²
POSTOJEĆI OBJEKAT

delovi objekta koji se rekonstruišu i nadograđuju

PLANIRANE INTERVENCIJE:

delovi objekta koji se dograđuju nakon
uklanjanja postojećih
delovi objekta koji se potpuno uklanjaju

delovi objekta koji nisu ozakonjeni, a koji se
predviđaju za uklanjanje.

PLANIRANI OBJEKAT
bruto površina pod objektom:  P=638,50 m²

R.L. =  G.L.

R - PM

R - PM

POSTOJEĆI ULAZI U OBJEKAT (delovi objekta)
PRISTUP NA PARCELU (kolski i pešački)

КАТАСТАРСКО ТОПОГРАФСКИ ПЛАН
ПАРЦЕЛА 3668 K.O. СТАРИ ГРАД

AutoCAD SHX Text
112.14

AutoCAD SHX Text
112.14

AutoCAD SHX Text
112.14

AutoCAD SHX Text
112.20

AutoCAD SHX Text
112.20

AutoCAD SHX Text
112.22

AutoCAD SHX Text
112.28

AutoCAD SHX Text
112.34

AutoCAD SHX Text
112.31

AutoCAD SHX Text
112.21

AutoCAD SHX Text
112.20

AutoCAD SHX Text
112.19

AutoCAD SHX Text
112.17

AutoCAD SHX Text
112.30

AutoCAD SHX Text
112.18

AutoCAD SHX Text
112.32

AutoCAD SHX Text
112.20

AutoCAD SHX Text
112.22

AutoCAD SHX Text
112.24

AutoCAD SHX Text
112.26

AutoCAD SHX Text
112.29

AutoCAD SHX Text
112.37

AutoCAD SHX Text
112.37

AutoCAD SHX Text
112.39

AutoCAD SHX Text
112.39

AutoCAD SHX Text
112.40

AutoCAD SHX Text
112.57

AutoCAD SHX Text
112.53

AutoCAD SHX Text
112.59

AutoCAD SHX Text
112.41

AutoCAD SHX Text
112.26

AutoCAD SHX Text
112.41

AutoCAD SHX Text
112.41

AutoCAD SHX Text
112.31

AutoCAD SHX Text
112.29

AutoCAD SHX Text
112.30

AutoCAD SHX Text
112.30

AutoCAD SHX Text
112.27

AutoCAD SHX Text
112.40

AutoCAD SHX Text
112.43

AutoCAD SHX Text
112.44

AutoCAD SHX Text
112.60

AutoCAD SHX Text
112.36

AutoCAD SHX Text
112.38

AutoCAD SHX Text
112.45

AutoCAD SHX Text
112.46

AutoCAD SHX Text
112.54

AutoCAD SHX Text
112.34

AutoCAD SHX Text
118.65-apsol.kota slemena

AutoCAD SHX Text
112.58

AutoCAD SHX Text
112.54

AutoCAD SHX Text
113.45

AutoCAD SHX Text
113.50

AutoCAD SHX Text
118.66 - apsol.kota slemena

AutoCAD SHX Text
121.25 - apsol.kot slemena

AutoCAD SHX Text
113.06

AutoCAD SHX Text
113.47

AutoCAD SHX Text
113.51

AutoCAD SHX Text
113.50

AutoCAD SHX Text
113.52

AutoCAD SHX Text
113.50

AutoCAD SHX Text
113.46

AutoCAD SHX Text
113.35

AutoCAD SHX Text
112.85

AutoCAD SHX Text
112.74

AutoCAD SHX Text
113.00

AutoCAD SHX Text
113.41

AutoCAD SHX Text
113.48

AutoCAD SHX Text
114.39

AutoCAD SHX Text
112.55

AutoCAD SHX Text
112.59

AutoCAD SHX Text
112.91

AutoCAD SHX Text
112.78

AutoCAD SHX Text
112.99

AutoCAD SHX Text
113.08

AutoCAD SHX Text
113.13

AutoCAD SHX Text
113.07

AutoCAD SHX Text
112.92

AutoCAD SHX Text
112.85

AutoCAD SHX Text
112.84

AutoCAD SHX Text
112.87

AutoCAD SHX Text
112.95

AutoCAD SHX Text
112.46

AutoCAD SHX Text
112.54

AutoCAD SHX Text
112.66

AutoCAD SHX Text
112.76

AutoCAD SHX Text
112.82

AutoCAD SHX Text
112.77

AutoCAD SHX Text
112.90

AutoCAD SHX Text
112.85

AutoCAD SHX Text
112.88

AutoCAD SHX Text
112.93

AutoCAD SHX Text
112.87

AutoCAD SHX Text
112.75

AutoCAD SHX Text
112.67

AutoCAD SHX Text
112.72

AutoCAD SHX Text
113.51

AutoCAD SHX Text
113.50

AutoCAD SHX Text
112.14

AutoCAD SHX Text
5.23

AutoCAD SHX Text
15.65

AutoCAD SHX Text
15.47

AutoCAD SHX Text
1.00

AutoCAD SHX Text
4.27

AutoCAD SHX Text
7.27

AutoCAD SHX Text
13.89

AutoCAD SHX Text
2.30

AutoCAD SHX Text
11.67

AutoCAD SHX Text
4.63

AutoCAD SHX Text
7.40

AutoCAD SHX Text
3.25

AutoCAD SHX Text
7.00

AutoCAD SHX Text
10.80

AutoCAD SHX Text
3.05

AutoCAD SHX Text
1.41

AutoCAD SHX Text
6.95

AutoCAD SHX Text
6.47



BB

A
A

42

42
1156

422847

42
528

49
951

43
1140

60
484

42

3339

42 60 730 42 725 42 365 60 409 70

517
1391

727 9503068

40
49

9
42

58
0

42 125 43 350 42

70
587

50
332

72
378

60
415

60
307

42
1107

42

3522

44
536

43
536

70

240
60

240
45

496
42

543
50

553
41

40
1167

42

42 388 49 469 70

42 348 61 410 69

- 1,10m- 1,10m

- 2,50m

- 2,50m

45
42

1054
42

999
48

42 514 43

1570

- postojeće stanje -

Investitor:

Odg. projektant: RAZMERA:

Crtež:
LIST BR:

Saradnici:

DATUM:

Objekat / lokacija:

Projekat:
GIMNAZIJA ZA TALENTOVANE UČENIKE "DEŽE KOSTOLANJI"

DOM ZA SMEŠTAJ UČENIKA
ul. Tolstojeva br.17, Subotica

Aniko Budai mast.inž.arh. Jasmina Saulić mast.inž.arh.

IDR - IDEJNO REŠENJE - POSTOJEĆE STANJE

AVG.2025.

1:100

2OSNOVA TEMELJA

REKONSTRUKCIJA, RUŠENJE DELA, DOGRADNJA I NADOGRADNJA
STAMBENO-POSLOVNE ZGRADE SA PROMENOM NAMENE
U DOM ZA UČENIKE GIMANZIJE ZA TALENTOVANE UČENIKE
"DEŽE KOSTOLANJI" SUBOTICA

br.kat.parcele 3668 Stari Grad, K.O.Subotica 

AUTONOMNA POKRAJINA VOJVODINE

OSNOVA TEMELJA   R 1:100

Napomena:
Postojeći temelji su pretpostavljeni.



br.

63,73

naziv prostorije P (m²)POD

PODRUMSKI PROSTOR beton

115
160

P=45 cm

115
160

P= 45cm

115
160

P=45 cm

1
P I

P 
I

2
P II

P II

42

10
97

42
15

8
13

3
11

1
61

10
4

13
3

18
8

13
8

17
7

86
7

11
81

1245

83

50
555
647

P I - PODRUM I

63,73 m²

NETO POVRŠINA
BRUTO POVRŠINA

87,80 m²

1

br. naziv prostorije P (m²)POD

PODRUMSKI PROSTOR zemlja

P II - PODRUM II

NETO POVRŠINA
BRUTO POVRŠINA

2

8x
20

/26

stepenik h=25cm

11x20/28

- 2,20m
GOTOV POD (Po)

BB

A
A

42

1160
42

131
158

133
111

61
104

133
145

600

AB prefabrikovane grede b/d=7/25

čelični I profil

- 1,85m
GOTOV POD (Po)

13
2

25
13

6

42 518 42
602

42
1057

42 41

516

1

42

54,60

54,60 m²
68,50 m²

- postojeće stanje -

Investitor:

Odg. projektant: RAZMERA:

Crtež:
LIST BR:

Saradnici:

DATUM:

Objekat / lokacija:

Projekat:
GIMNAZIJA ZA TALENTOVANE UČENIKE "DEŽE KOSTOLANJI"

DOM ZA SMEŠTAJ UČENIKA
ul. Tolstojeva br.17, Subotica

Aniko Budai mast.inž.arh. Jasmina Saulić mast.inž.arh.

IDR - IDEJNO REŠENJE - POSTOJEĆE STANJE

AVG.2025.

1:100

3OSNOVA PODRUMA

REKONSTRUKCIJA, RUŠENJE DELA, DOGRADNJA I NADOGRADNJA
STAMBENO-POSLOVNE ZGRADE SA PROMENOM NAMENE
U DOM ZA UČENIKE GIMANZIJE ZA TALENTOVANE UČENIKE
"DEŽE KOSTOLANJI" SUBOTICA

br.kat.parcele 3668 Stari Grad, K.O.Subotica 

AUTONOMNA POKRAJINA VOJVODINE

OSNOVA PODRUMA   R 1:100



BB

br.

92,00 m²

6,00
12,75
23,30

naziv prostorije P (m²)

NETO POVRŠINA

POD

1
2
3
4
5
6
7

HODNIK
HOL
KANCELARIJA

KANCELARIJA
ČAJNA KUHINJA
SANITARNI ČVOR keramika

21,50

keramika

keramika

UKUPNA BRUTO POVRŠINA

20,70KANCELARIJA

3,25
4,50

keramika
vinil
parket
laminat

650,00 m²

90 (100)
200

17
5

21
5

P=0cm

215
210

90 (100)
200

17
5

21
5

P=0cm

17
5

21
5

P=0cm

17
5

21
5

P=0cm

6x
17

/27

120
140

P=80cm
P=80cm

180
140

P=80cm

120
140

P=80cm

90 (100)
200

80
120

P =100cm

60
 (7

0)
20

0

60 (70)
200

60 (70)
200

60 (70)
200

60 (70)
200

70 (80)
200

75
115

P=115cm

300
290

90
 (1

00
)

24
0

10
0 (

11
0)

24
5

21
5

14
0

P=90cm

21
5

14
0

P=90cm

21
5

22
0

P=90cm

100 (110)
200

21
5

14
0

P=90cm

150
205

P=45cm

80
 (9

0)
20

0

90
150

P=85cm

80 (90)
200

80 (90)
200

80 (90)
200

80 (90)
200

70 (80)
200

50
50

P=125cm

80 (90)
200

staklene
prizm

e 60
100

P=215cm

staklene
prizm

e 60
100P=215cm

240
140

P=85cm

240
140

P=85cm

S IS I + S II

60
60

P=175cm

60 (70)
200

60 (70)
200

90 (100)
200

200
280 200

280 60 (70)
200

80 (90)
200

80 (90)
200

130
180

P=110 cm

13
0

18
0

P=110cm

24
0

13
0

P=110cm

otvor za
tavan

1
2

3

4

6

234

6 5

3

4 2
1

1

3

1

4

2

3

5

7

1 2 6

4 3

POSLOVNI PROSTOR IV - PP IV

br.

44,00 m²

2,00
14,70
23,39

naziv prostorije P (m²)

NETO POVRŠINA

POD
1
2
3
4

HODNIK
TRPEZARIJA + KUHINJA
DNEVNI BORAVAK

keramika

4,06KUPATILO

keramika
laminat
keramika

STAN I - S I

PP IV

br.

75,06 m²

4,50
29,43

naziv prostorije P (m²)

NETO POVRŠINA

POD
1
2

KANCELARIJA
MAGACIN

keramika
beton

PP III

POSLOVNI PROSTOR III - PP III

br.

135,70 m²

25,90
75,30

naziv prostorije P (m²)

NETO POVRŠINA

POD

1
2
3
4

KANCELARIJA
MAGACIN

parket
brodski pod

POSLOVNI PROSTOR II - PP IIPP II

23,75
10,75

MAGACIN
OSTAVA

beton
beton

br.

13,40 m²

3,73
4,20

naziv prostorije P (m²)

NETO POVRŠINA

POD

1
2
3
4
5
6

HODNIK
PRETPROSTOR

keramika

SANITARNI ČVOR I - SČ I

1,28
1,44

PRETPROSTOR WC-a
WC

P II

SČ
 I

P 
I

PP
 I

15

1,31PRETPROSTOR WC-a
1,44WC

keramika
keramika
keramika
keramika
keramika

br.

131,00 m²

37,24
26,17

naziv prostorije P (m²)

NETO POVRŠINA

POD
1
2
3
4
5
6

PRODAJNI DEO
KANCELARIJA

keramika

42,92
12,20

MAGACIN
MAGACIN

7,85MAGACIN
4,63OSTAVA

keramika
parket
parket
parket
keramika

POSLOVNI PROSTOR I - PP I

UKUPNA NETO POVRŠINA 491,16 m²

426524218621219342
2843

52
7

34
46

2
12

98
12

98
20

31
8

42
27

8
25

84
0

0
52

9
42

33
35

42 532
30

745 42 725 42 381
30

424 70
123 175 70 175 210 175 175 175 970 130 291 240 1571389

727 950
3066

70
65

6
30

35
3

70
39

2
30

44
3

30
32

1
55

4
11

05
42

12
33

10
0

40
99

20
40

35
13

67
398 86

30
128 215 415

73
37

5
61

82 175 70 175 30
29 151 175 175 175 70

27
6

10
0

12
0

42
22

120
68

180
90

180
25

359

25
79

3
53

8

155 12
135 12

203

23 75
29 81

15
295

152

28
97 210 110 72

130 110 170 215 90 215 60 215 175
42

428

104
144

25100 67 12

330
42

322
30

445
30

393
70

334
13

564

131 87
2312 398

556

90
55

12105
90

134
42

49
90

64
12

295

30 91 32630
21142

50
100

40
103

2930

44516
240

30
240

15 44
148

15

40 71 124
30

190 100 158
15

175

120
21100 348

2090 140 100 98 19030
226

176 90 73
30
36 100 287

90 130 161 30
100 240 84

23
3

52

42
49

6
42

16
2

10
0

31
8

58
0

45
10

3
19

12
0

68
18

0
90

18
0

1545
11

0
33

90
10

3
80

1680
3075

50
29

5
14

5
11

37
1

82
0

21
39

61 215 90 215 60 215 120 230 83 215 37

1539

284

180
140

54
90

172
90

134
91

90
321

50
3016

240
30

240
2930

150
15

540
1137

76
60

70
280

74

560

23
8

23
2

60
0

70

42
331

13
0

10
5

100
25

301

A
A

+ 0,40m
GOTOV POD (P)

± 0,00m
GOTOV POD (P)

± 0,00m
GOTOV POD (P)

+ 0,30m
GOTOV POD (P)

rampa

ram
pa

± 0,00m
GOTOV POD (P)

± 0,00m
GOTOV POD (P)

+ 0,40m
GOTOV POD (P)

143 215 457 124 51

989

42

11
88

42
32

1
30

44
3

30
39

2
70

33
3

50
58

6
70

13
0

16
2

17
6

24
3

158 225 134

8x
20

/26

202
43

314
147

101

42 83 133 215 42 301 41242 109

42

193
12

1360
42 457 47 652

2

36,63MAGACIN beton3

42 44
75

100
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br.

84,00 m²

6,70
3,73

10,25

6,47

naziv prostorije P (m²)

NETO POVRŠINA

POD

1
2
3
4
5
6
7
8
9

STEPENIŠTE
HODNIK
TRPEZARIJA

DNEVNI BORAVAK
SOBA
KUPATILO

BALKON

keramika
3,77OSTAVA

24,40

keramika

laminat

BRUTO POVRŠINA

10,52KUHINJA

5,90
12,08

keramika
keramika
keramika
laminat

keramika
keramika

111,17 m²

60
 (7

0)
20

0

+ 2,90m
GOTOV POD (Pk)

120
135

P=90cm

120
135

P=90cm

60
 (7

0)
20

0

80 (90)
20080 (90)

200

80
 (9

0)
20

0

120
135

P=200cm

135
125 P=

90
cm

135
125 P=

90
cm

170
225

18x16/26

7 6

2
8

3

59

1

4

S II

S II - STAN II
42 306

12 360 70790

42
340

12120
12

331
12

421
42

173
51

126
120

610
1332

70
625

30
10169 895

42
421

30
256

30
277

30
204

42
869

421
42

1332

75
120

P=120cm

75
120

P =120cm

75
120

P =120cm

75
120

P=120cm

1280 280

130
19

82 216

243 155 42 70 192

301 90 85 235

72 98
30

625

204
3090

30
120

12
313

30

421
42

219
256

90
120

130
12 35

51
35

12 80
120

131
12

421
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A
A
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pajante 10/10

rožnjača 12/14

kosnik 10/10

stub 12/14

klešta 2x3/14

BB

A
A

otvor za
tavan

+ 3,05m

+ 3,35m

venčanica 14/14

kosnik 10/10

rožnjača 12/14

klešta 2x3/14

stub 12/14

pajante 10/10

kosnik 10/10

kosnik 10/10

rožnjača 12/14

klešta 2x3/14

stub 12/14

pajante 10/10

kosnik 10/10

kosnik 10/10

rožnjača 12/14

klešta 2x3/14

stub 12/14

pajante 10/10

kosnik 10/10

kosnik 10/10

rožnjača 12/14

klešta 2x3/14

stub 12/14

pajante 10/10

kosnik 10/10

kosnik 10/10

rožnjača 12/14

klešta 2x3/14

stub 12/14

pajante 10/10

kosnik 10/10

pajante 10/10

rožnjača 12/14

kosnik 10/10 stub 12/14

kosnik 10/10

pajante 10/10

kosnik 10/10 stub 12/14

kosnik 10/10

pajante 10/10

kosnik 10/10 stub 12/14

kosnik 10/10

pajante 10/10

kosnik 10/10 stub 12/14

kosnik 10/10

pajante 10/10

kosnik 10/10 stub 12/14

kosnik 10/10

pajante 10/10

kosnik 10/10 stub 12/14

kosnik 10/10

slemenjača 14/14

slemenjača 14/14

venčanica 14/14

venčanica 14/14

venčanica 14/14

slemenjača 14/14 pajante 10/10

stub 12/14

pajante 10/10

stub 12/14

pajante 10/10

stub 12/14

pajante 10/10

stub 12/14

rog 10/12

rog 10/12

rog 10/12

rog 10/12

rog 10/12

rog 10/12

rog 10/12

rog 10/12

rog 10/12

rog 10/12

rog 10/12

pajante 10/10

kosnik 10/10

stub 12/14

klešta 2x3/14

stub 12/14
kosnik 10/10

pajante 10/10

pajante 10/10

stub 12/14

pajante 10/10

stub 12/14

pajante 10/10

stub 12/14

venčanica 14/14

slemenjača 14/14

rožnjača 12/14

klešta 2x3/14
stub 12/14

pajante 10/10

kosnik 10/10
kosnik 10/10

klešta 2x3/14

stub 12/14 pajante 10/10

kosnik 10/10
kosnik 10/10

klešta 2x3/14
pajante 10/10

rožnjača 12/14

slemenjača 14/14

slemenjača 14/14

slemenjača 14/14

pajante 10/10
stub 12/14

pajante 10/10

stub 12/14

pajante 10/10

stub 12/14

pajante 10/10

stub 12/14

pajante 10/10

stub 12/14

pajante 10/10

pajante 10/10

pajante 10/10

482 470 470 470 470 4822845

49
6

47
1

47
1

47
1

47
1

47
1

48
3

33
35

76 76 76 76

82
82

82

83
83

83

82 82 82 82 82

82 82 82 82

727 950
3066

80
80

80
80

496
520

50
295

284
361

342
49
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368
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352384
84

84
84

76 76 76 76
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A
A
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646 10043090
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35442063

816
527

62
9
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605 60
0
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+ 7,35m
SLEME

NAPOMENA:
1. TEMELJI I SLOJEVI PODOVA SU PRETPOSTAVLJENI
2. SLOJEVI MEĐUSPRATNE KONSTRUKCIJE SU PRETPOSTAVLJENI

A - A

B - B

stub 12/14

jastuk 12/14

venčanica 14/14

-falcovani crep
-letve 2,5/5cm
-rog 10/12cm

pajante 10/10

rožnjača 12/14

kosnik 10/10

42 155
12

135
12

203 42

± 0,00m
GOTOV POD (P)

± 0,00m
GOTOV POD (P)

venčanica 14/14

-falcovani crep
-letve 2,5/5cm
-rog 10/12cm

jastuk 12/14

skemenjača 12/14

rožnjača 12/14stub 12/14

42

306
12

362 70

42 97
12

100
30

442 70

21
5

102
0

26
5

+ 2,85m
GOTOV POD (P)

42 516 42 1527 42 680 70

62
0

87
0

31
0

76
0

28
5

± 0,00m
GOTOV POD (P)

NAPOMENA:
1. TEMELJI I SLOJEVI PODOVA SU PRETPOSTAVLJENI
2. SLOJEVI MEĐUSPRATNE KONSTRUKCIJE SU PRETPOSTAVLJENI

stub 12/14

jastuk 12/14

venčanica 14/14

-falcovani crep
-letve 2,5/5cm
-rog 10/12cm

pajante 10/10

rožnjača 12/14

kosnik 10/10

kosnik 10/10

klešta 2x3/14

42 543 50

42 543 50

26
0

252
0

venčanica 14/14

42 502 42

27
5

10
0

30
5

- laminat
- glavna greda, između blato
- letve
- trska i malter d=3cm

- greda sa slojem blata
- letve
- trska i malter d=3cm

- greda sa slojem blata
- letve
- trska i malter d=3cm

- greda sa slojem blata
- letve
- trska i malter d=3cm

- greda sa slojem blata
- letve
- trska i malter d=3cm

stub 12/14

pajante 10/10

slemenjača 12/14

38°

32
°

27
°

68°

20°

+ 7,35m
SLEME

73
5

+ 2,90m
STREHA 

+ 6,05m
SLEME

+ 0,40m
GOTOV POD (P)

+ 3,15m
STREHA

± 0,00m
GOTOV POD (P)

+ 2,90m
STREHA 

+ 8,35m
SLEME

+ 6,00m

60
28

5

30
5

slemenjača 14/14

slemenjača 14/14

- 0,20m
kota terena

20

29
5

30
5
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Napomena:
Postojeći temelji su pretpostavljeni.
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± 0,00m
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± 0,00m
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BIRO ZA PROJEKTOVANJE I NADZOR NAD OBJEKTIMA VISOKOGRADNJE 

 UL. IVANA GORANA KOVAĈIĆA BR.18, BAĈKA TOPOLA; TEL: 063/532-042, 

email: office@rindproject.com, web:www.rindproject.com  
 

1 – PROJEKAT ARHITEKTURE 
 

INVESTITOR: 

AUTONOMNA POKRAJINA VOJVODINE  

GIMNAZIJA “DEŢE KOSTOLANJI” 

TRG ŢRTAVA FAŠIZMA 21, SUBOTICA 

OBJEKAT: 

REKONSTRUKCIJA, RUŠENJE DELA, DOGRADNJA I 

NADOGRADNJA STAMBENO-POSLOVNE ZGRADE SA 

PROMENOM NAMENE U DOM ZA UĈENIKE GIMNAZIJE ZA 

TALENTOVANE UĈENIKE „DEŢE KOSTOLANJI” SUBOTICA 

LOKACIJA: 
ul. Tolstojeva 17, Subotica  

katastarska parcela 3668 k.o. Stari Grad, Subotica 

  

VRSTA RADOVA: 
 REKONSTRUKCIJA, RUŠENJE DELA, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA I PROMENA NAMENE 

VRSTA TEHNIĈKE 

DOKUMENTACIJE: 
„IDR“ – IDEJNO REŠENJE 

 

PROJEKTANT: 

BIRO ZA PROJEKTOVANJE I NADZOR NAD OBJEKTIMA 

VISOKOGRADNJE “RIND PROJECT“ BAĈKA TOPOLA 

Direktor:  ANZELM RIND dipl.inţ.graĊ. 

ODGOVORNO LICE 

PROJEKTANTA,  

PEĈAT I POTPIS: 

   

ANZELM RIND dipl.inţ.graĊ. 

  
 

         
 

ODGOVORNI 

PROJEKTANT 

BR. LICENCE I 

POTPIS: 

ANIKO BUDAI  mast.inţ.arh. 

210 A 06820 

 

 

 

 

 
 

BROJ TEHNIĈKE 

DOKUMENTACIJE: 
53-IDR/2025 

 

 
MESTO I 

DATUM: 

Baĉka Topola,  

avgust 2025. 
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1.3 REŠENJE O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA 

 

 

Na osnovu člana 128. Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS”, br. 72/09, 81/09  

– ispravka, 64/10 – US, 24/11, 121/12, 42/13 – US, 50/13 – US, 98/13 – US, 132/14, 145/14,  

83/18, 31/19, 37/19 – dr. Zakon, 9/20, 52/21 i 62/23) i odredbi Pravilnika o sadržini, načinu i 

postupku izrade i načinu vršenja kontrole tehničke dokumentacije prema klasi i nameni  

objekta, kao: 

 

ODGOVORNI PROJEKTANT 
 

za izradu:  1-PROJEKTA ARHITEKTURE  koji je deo  IDEJNOG REŠENJA za: 

 

REKONSTRUKCIJA, RUŠENJE DELA, DOGRADNJA I NADOGRADNJA STAMBENO-

POSLOVNE ZGRADE SA PROMENOM NAMENE U DOM ZA UĈENIKE GIMNAZIJE 

ZA TALENTOVANE UĈENIKE „DEŢE KOSTOLANJI” SUBOTICA 

  

u ul. Tolstojeva 17, Subotica, na katastarskoj parceli broj 3668 k.o. Stari Grad, Subotica,  

odreĊuje se: 

 

 

ANIKO BUDAI  mast.inţ.arh. 

broj licence: 210 A 06820 

    

                        

 

Projektant: BIRO ZA PROJEKTOVANJE I NADZOR NAD OBJEKTIMA              

VISOKOGRADNJE „RIND PROJECT“ BAĈKA TOPOLA  

   

Odgovorno lice/zastupnik:  ANZELM RIND dipl.inţ.graĊ.    

 
 

 

 

Broj tehniĉke dokumentacije:   53-IDR/2025-1           Mesto i datum: Baĉka Topola, avgust 2025. 



Biro za projektovanje i nadzor nad objektima visokogradnje 

Ivana Gorana Kovaĉića br.18, Baĉka Topola; tel: 063 532 042 
email: office@rindproject.com,  web:  www.rindproject.com 

 

 

 

 

 

 

 

4 

 

 

 

1.4  IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA ARHITEKTURE 

 

 

za izradu: 1-PROJEKTA ARHITEKTURE koji je deo  IDEJNOG REŠENJA za: 

 

REKONSTRUKCIJA, RUŠENJE DELA, DOGRADNJA I NADOGRADNJA STAMBENO-

POSLOVNE ZGRADE SA PROMENOM NAMENE U DOM ZA UĈENIKE GIMNAZIJE 

ZA TALENTOVANE UĈENIKE „DEŢE KOSTOLANJI” SUBOTICA 

 

u  ul. Tolstojeva 17, Subotica, na katastarskoj parceli broj 3668 k.o. Stari Grad, Subotica: 

 

 

ANIKO BUDAI  mast.inţ.arh. 

broj licence: 210 A 06820 

 

 

IZJAVLJUJEM 

 

 

1. da je projekat izraĊen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, 

standardima i normanitivam iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke. 

 

 

 

 

Odgovorni projektant:                           ANIKO BUDAI  mast.inţ.arh. 

 

Broj licence :                                           210 A 06820 

 

Potpis:     

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

Broj tehniĉke dokumentacije:   53-IDR/2025-1           Mesto i datum: Baĉka Topola, avgust 2025. 
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1.5 – TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 

 

 

 

TEHNIĈKI OPIS 

 

INVESTITOR: 

AUTONOMNA POKRAJINA VOJVODINE  

GIMNAZIJA “DEŢE KOSTOLANJI” 

TRG ŢRTAVA FAŠIZMA 21, SUBOTICA 

OBJEKAT: 

REKONSTRUKCIJA, RUŠENJE DELA, DOGRADNJA I 

NADOGRADNJA STAMBENO-POSLOVNE ZGRADE SA 

PROMENOM NAMENE U DOM ZA UĈENIKE GIMNAZIJE ZA 

TALENTOVANE UĈENIKE „DEŢE KOSTOLANJI” SUBOTICA 

LOKACIJA: 
ul. Tolstojeva 17, Subotica  

katastarska parcela 3668 k.o. Stari Grad, Subotica 

 

 

 

•         Podaci o lokaciji  

 

Na katastarskoj parceli br. 3668 k.o. Stari Grad, opštine Subotica,  planira se rekonstrukcija, 

rušenje dela i nadogradnja stambeno-poslovne zgrade sa promenom namene u zgradu za 

uĉenike Gimnazije za talentovane uĉenike „Deţe Kostolanji“ . 

 

Parcela je pravougaonog oblika, orijentisana u pravcu SI-JZ, jednom stranom izlazi na 

Tolstojevu ulicu.  

 

Postojeća parcela je ukupne površine 1018,0m2.  

 

Napomena:  Prema planu generalne regulacije XIII za delove M3 “Dudova Šuma”, “Novo 

Selo”, “Gat” i “Ker” (“Sluţbeni list Grada Subotice”, broj 30/2017) za predmetnu parcelu 

je predviĊeno redukovanje regulacione linije usled ĉega će se postojeća parcela smanjiti 

na površinu od 1000,0m2. 
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Na predmetnoj parceli postoji objekat koji se prema podacima sa sajta Republiĉkog geodetskog 

saveza vodi kao:  

 

1- stambeno poslovni objekat – 650,0m2 

 

• Sadrţaj i funkcija postojećeg objekta 

 

            Objekat se sastoji od više jedinica, ĉija je spratnost Po+P, P i P+Pk.  Bruto razvijena 

površina nadzemnih etaţa je P=761,17m², a neto površina je P=693,49 m². Ulazi u svaku 

jedinicu su sa parcele broj 3668 K.O. Stari grad.  

 

Zateĉeno stanje. 

 

Prostorije oznaka prema grafiĉkoj dokumentaciji; 

 

S I – stan I  (P), korisna površina P=44,0 m² 

S II – stan II (Pk), korisna površina P=84,0 m² 

 

PP I – poslovni prostor I, korisna površina P=131,0 m² 

PP II - poslovni prostor II, korisna površina P=135,70 m² 

PP III - poslovni prostor III, korisna površina P=75,06 m² 

PP IV - poslovni prostor IV, korisna površina P=92,0 m² 

 

SĈ – sanitarni ĉvor, korisna površina P=13,40 m² 

 

• Konstrukcija postojećeg objekta  

 

            Konstrukciju objekta ĉini masivni sistem. Spoljašnji zidovi su od kombinacije naboja, 

debljine d≈70cm, d≈50cm i pune opeke starog formata, debljine d≈42cm i d≈30cm.             

 

           Unutrašnji noseći zidovi su takoĊe od pune opeke starog formata debljine d≈42cm i 

d≈30cm. Ostali pregradni zidovi su debljine d=12 i 15cm. 

 

 

 

 

           Svetla visina prostorija: 
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 Podrumska etaţa (oznaka P I u grafiĉkoj dokumentaciji)  svetla visina iznosi h=2,20m 

(2,40m), u P II je h=1,85cm, 

 Prizemlje – svetla visina iznosi h=2,60-2,85m,  

 Potkrovlje – svetla visina iznosi h=2,65m. 

 

         Pretpostavlja se da je objekat fundiran na dubini od 0,80m u delu gde nema podruma, 

trakastim temeljima od pune opeke, odnosno na dubini od 2,50m u delovima objekta koji imaju 

podrumsku etaţu. 

 

         Podovi u podrumu  i prizemlju su od armiranog betona sa nepoznatim slojevima ispod, 

kao i bez podna (zemlja).  Završnu obradu podova u prizemlju ĉine obloge od laminata, 

parketa, keramike, brodskog poda i betona, dok u podrumu završne obloge poda preko 

armirano betonskog poda nema.  

        Završnu oblogu poda u potkrovlju ĉine keramiĉke ploĉice i laminat. 

 

         MeĊuspratna konstrukcija objekta je tradicionalna drvena sa drvenim gredama,  

potkonstrukcijom od letvi i blatnim malterom, obloţeno sa donje strane trskom, malterisano i 

bojeno završnom bojom. Ukupna debljina meĊuspratne konstrukcije sa svim slojevima je cca 

d=20cm.  

         Plafon je u prizemlju u pojedinim prostorijama uraĊen kao spušteni plafon od 

prefabrikovanih ploĉa.  

 

         Krovna konstrukcija je klasiĉna drvena od graĊe ĉetinara II klase. Krov je u osnovi 

razuĊenog oblika, sa razliĉitim nagibima krovnih ravni od 20°, 27°, 32°, 38° i 68°.  Krovni 

pokrivaĉ je od keramiĉkog falcovanog crepa.  

 

        Spoljna i unutrašnja stolarija je drvena.   

 

        Postojeći horizontalni i vertikalni oluci za odvod atmosferskih padavina su od 

pocinkovanog lima sa odvoĊenjem atmosferskih voda na sopstvenu parcelu i javnu površinu. 
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PLANIRANO STANJE: 

 

 

Predmetnim projektom se planira rekonstrukcija, rušenje dela, dogradnja i nadogradnja 

postojećeg stambeno-poslovnog objekta, sa promenom namene u dom uĉenika. 

 

Radovi rekonstukcije podrazumevaju zadrţavanje delova objekta sa podrumom i 

prizemljem. Rušenje se izvodi na dotrajalnim delovima objekta, što ukljuĉuje rušenje 

postojećeg krova i potkrovlja. Dogradnja i nadogradnja se izvodi nakon rušenja delova objekta, 

a pribliţno unutar postojećih horizontalnih gabarita.  

 

Nakon svih predviĊenih radova rekonstrukcije, bruto površina pod objektom je 638,48 

m2,  a bruto razvijena površina je 2494.22 m2. 

 

Planirani objekat će biti spratnosti ukupne spratnosti Po+P+2+Pk, sa razliĉitim visinama 

na pojedinim delovima zgrade (P+1, Po+P+1+Pk i Po+P+2+Pk). 

 

 

•        funkcionalno rešenje objekta 

 

Planiranom prenamenom u zgradu za stanovanje zajednica, objekat će predstavljati dom 

za uĉenike koji pohaĊaju Gimnaziju za talentovane uĉenike „Deţe Kostolanji“ 

 

U objekat moţe da se smesti ukupno 118 uĉenika, rasporeĊenih u 36 trokrevetnih i 5 

dvokrevetnih soba sa sopstvenim kupatilom i pretprostorom za smeštaj garderobnih ormana, od 

kojih je predviĊen smeštaj 11 osoba sa invaliditetom. PredviĊena je zasebna soba  za boravak 

nastavnika. Sve sobe raspolaţu sopstvenim kupatilom.  

 

Vertikalna komunikacija je rešena stepeništima i liftom, koji je u sluţbi osoba sa 

invaliditetom. 

 

Za funkcionisanje doma uĉenika, predviĊa se kompletna kuhinja sa magacinskim 

prostorom, za pripremu toplih i hladnih obroka. Posluţenje ĉini tri obroka dnevno, koji se sluţe 

u dve smene u prostoriji trpezarije. Uz trpezariju je predviĊen sanitarni blok sa umivaonicima 

za pranje ruku. 

 

Za društvene aktivnosti, predviĊena je ĉitaonica sa bibliotekom, prostorija za rekreaciju 

kao i višenamenska dvorana koja će se koristiti u skladu sa potrebama doma uĉenika. 
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Administrativni blok se sastoji od kancelarijskog prostora, sanitarnog ĉvora, a na ulazu 

u administrativni blok se planira prostorija za portira. 

 

Ekonomski blok se sastoji od prijemnog dela za kontrolu prijema namirnica, tehniĉkih 

prostorija, prostorije za domara, a zatim i magacinskog prostora i kompletne kuhinje sa 

pripadajućim sadrţajima (pranje sudova, linija za sluţenje obroka). U ovom delu je smešteno 

stepenište i lift za komunikaciju sa podrumskom etaţom, gde se nalazi magacinski prostor i 

kuhinja. 

 

•        opremanje soba 

 

Sobe za uĉenike se opremaju standardnim krevetima dimenzija 200/80cm, pisaćim 

stolovima dimenzija 90/55cm, ormanima 60/50/200  (sa policama za odeću i šipkom za kaĉenje 

odeće, rasporeĊeno po vertikali jedan iznad drugog), noćnim ormarićima pored kreveta 

40/40cm, odnosno malim noćnim policama koje se montiraju iznad kreveta (za sobe u kojima 

nema dovoljno prostora). Sve sobe su opremljene kupatilima (WC, umivaonik, tuš), sa tuš 

kabinama dimenzija 80x80cm, odnosno 90x90 (u podu) za osobe sa invaliditetom. Opremanje 

je potrebno uraditi uz obaveznu proveru dimenzija svake prostorije. 

 

•        arhitektonsko i oblikovno rešenje 

 

Objekat je projektovan u stilu neoklasicizma, sa dekorativnim ukrasima na fasadi od 

profilisanih lajsni, koji svojim kompletnim izgledom prati tradicionalni izgled Subotiĉkih 

graĊevina.  

 

•        konstruktivno rešenje 

 

Konstrukcijski sistem objekta je podreĊen arhitektonskom rešenju. U konstrukcijskom 

smislu objekat predstavlja prostornu okvirnu-skeletnu armiranobetonsku (AB) konstrukciju. 

Postojeći zidovi koji se zadrţavaju, ĉini masivno zidane zidove od pune opeke debljine 42cm. 

Glavne noseće vertikalne elemente konstrukcije predstavljaju AB stubovi i AB zidovi koji u 

sklopu sa glavnim horizontalnim elementima i AB monolitnim meĊuspratnim tavanicama 

predstavljaju prostorno stabilan konstruktivni sistem.  Spratnost ove graĊevine je dozvoljenih 

Po+P+2+Pk sa podrumskmom u kojem je smeštena kuhinja sa trpezarijom i tehniĉke prostorije. 

 

Obloga krovne konstrukcije je od keramiĉkog crepa, a krovna konstrukcija je drvena.  

Elementi glavne noseće konstrukcije su armirano betonski. Osnovne dimenzije stubova su 

25/50 cm a širine arminano betonskih zidova su 25cm. Svi vertikalni armiranobetonski 
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elementi su kruto uklješteni u temeljnu ploĉu. Visine stubova i zidova su razliĉite od zavisnosti 

od poloţaja u objektu. Glavne horizontalne elemente ĉine armiranobetonske grede razliĉitih 

dimenzija. 

 

MeĊuspratna konstrukcija kao i stepenišna ploĉa je armirano betonska monolitna ploĉa. 

 

Objekat je fundiran na AB temeljnoj ploĉi. Dubina fundiranja je Df=-3,00m. 

 

S obzirom da se objekat nalazi na granici parcele a na susednim parcelama postoje 

objekti, u projektu za graĊevinsku dozvolu dati rešenje za podbetoniranje fasadnih zidova 

susednih objekata i predvideti obezbeĊenje temeljne jame za vreme izvoĊenja radova ispod 

kote terena. Sva rešenja usaglasiti sa geomehaniĉkim elaboratom koja će biti obavezna podloga 

za projekat konstrukcije. 

 

U projektu za graĊevinsku dozvolu propisati ugradnju dovoljnog broja repera na 

susedne objekte i zaštitnu konstruciju kako bi se permanentno pratile deformacije. 

 

Napomena: Konaĉni izgled objekta i fasade je potrebno usaglasiti sa Zavodom za zaštitu 

spomenika, zbog ĉega je projekat podloţan izmenama koje su u skladu sa UP i 

lokacijskim uslovima. TakoĊe su moguće manje izmene u projektu, usklaĊene sa UP i 

lokacijskim uslovima. 

 

 

•        Opis klimatskih uslova  

 

U klimatskom pogledu podruĉje naselja Subotica ima kontinentalnu klimu koju ĉine 

oštre zime i topla leta sa relativno nestabilnim padavinama. S obzirom na takve klimatske 

uslove Pravilnik o energetskoj efikasnosti uvrstio je podruĉje naselja Subotica  u zonu „B“ kao 

mesto za koje je spoljna projektna temperatura (period grejanja) niţa od -15 °C. Veliki sneţni 

pokrivaĉi i izraziti stalni vetrovi nisu karakteristiĉni za ovo podruĉje ali se povremeno 

poljavljuju i pri tom mogu biti izraziti. Geološki profil terena karakteristiĉan za ovo podruĉje u 

seimiĉkom pogledu je povoljan i spada u podruĉja sa malim seizmiĉkim intenzitetom. 

 

 

• Organizacija parcele i objekta na parceli 

  

Objekat je koncipiran kao atrijumski (oslanja se na sve ĉetiri meĊne linije parcele, sa 

orientacijom ka unutrašnjem atrijumskom dvorištu), sa  pešaĉkim i kolskim pristupom na 
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parcelu je sa severoistoĉne strane iz Tolstojeve ulice, a ispod centralnog dela uliĉnog krila (suvi 

prolaz), iznad kojeg je etaţa sprata, sa sobama za uĉenike (spratnost P+1). Natkriveni suvi 

prolaz sluţi za pristup kompleksu, sadrţi administrativni ulaz u objekat, kao i ekonomski ulaz 

za snabdevanje kuhinjskog dela. Boĉna krila objekta su spratrnosti Po+P+1+Pk, dok je 

unutrašnje dvorišno krilo spratnosti Po+P+2+Pk. U podrumu juţnog krila je smeštena kuhinja 

sa magacinskim prostorom, a u podrumu unutrašnjeg dvorišnog krila trpezarija sa pultom za 

sluţenje. Podrum severnog krila sadrţi društvene pdorstorije i sanitarni ĉvor uz trpezariju.   

 

Unutrašnje dvorište se zadrţava kao zelena površina koja je ureĊena kao vrt, a koja 

sluţi za boravak korisnika objekta. Za savladavanje visinske razlike prizemlja (+1,00m)  u 

odnosu na kotu terena (0,00), predviĊena je rampa za osobe sa invaliditetom, koja je uklopljena 

u dvorišni deo kao staza do objekta i kao deo ambijentalne vrtne celine. Oko spoljašnjih zidova 

objekta, a unutar dvorišta, predviĊaju se zaštitni trotoari. Glavni ulaz za uĉenike je u 

unutrašnjem krilu, ka kome vodi glavna pešaĉka staza sa uklopljenom rampom za osobe sa 

invaliditetom. 

 

Na prednjoj strani unutrašnjeg dvorišta, a koji ima kolski pristup sa ulice, predviĊaju se 

3 parking mesta, i 2 parking mesta u suvom prolazu za sluţbena vozila. 

 

Odlaganje komunalnog otpada će se vršiti u kontejnerima ĉija lokacija se nalazi u 

suvom prolazu uz planirani parking, kako je prikazano na grafiĉkom prilogu br.11b, uz 

obezbeĊenje pristupa vozilu za odvoţenje na gradsku deponiju, organizovano putem nadleţnog 

komunalnog preduzeća. 

 

OdvoĊenje atmosferskih voda sa krovnih površina, platoa i saobraćajnih površina je 

rešeno na sopstvenu parcelu i na javnu površinu, a prikljuĉenjem na internu kanalizacionu 

mreţu objekta. 

 

 

Planiraju se 2. faze radova: 

 

1. FAZA  

 

 

Prva faza radova podrazumeva uklanjanje krovnog pokrivaĉa, postojećeg krova, sa krovnom 

konstrukcijom, meĊuspratnih konstrukcija od drvenih greda sa blatnim malterom, trskom i 

daskama, rušenje podnih ploĉa u delovima objekta koji imaju dotrajalu konstrukciju, kao i 
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rušenje zidova od naboja zajedno sa temeljima. TakoĊe i rušenje podnih ploĉa podruma sa svim 

slojevima ispod, sa kopanjem na potrebnu kotu za izvoĊenje nove podne ploĉe. 

 

Naroĉito je potrebno uraditi potkopavanje temelja na spoju sa susednim parcelama, gde je 

postojeći objekat direktno u dodiru sa dva susedna objekta. Za tu vrstu radova, potrebno je 

zaštititi kako postojeći objekat, tako i objekte na susednim parcelama, a zatim paţljivo izvesti 

potkopavanje temelja  na susednim objektima. TakoĊe se potkopavaju temelji na delovima 

objekta koji se rekonstruišu.   

 

Nakon potkopavanja je potrebno izvršiti podbetoniranje zidova objekata na spoju sa susednim 

parcelama, kao i podbetoniranje postojećih zidova u podrumu koji se zadrţavaju i ugradnju 

novih armirano betonskih stubova. 

 

Planira se i izvoĊenje radova na zaštiti temeljne jame i zaštiti susednih objekata, paralelno sa 

izvoĊenjem temeljne armirano betonske ploĉe podruma i izvoĊenjem nove podne ploĉe u 

podrumskim delovima koji se zadrţavaju, uz postavljanje svih potrebnih tampon slojeva, 

termoizolacije, hidroizolacije. 

 

Planira se izvoĊenje radova na ugradnji kanalizacionih instalacija, kao i izvoĊenje radova za 

ugradnju uzemljenja gromobranskih instalacija. U ovoj fazi je potrebno ugraditi sve vodove 

instalacije koje kasnije nije moguće. 

 

TakoĊe se planira i potpuno uklanjanje betonirane podloge unutaršnjeg dvorišta, sa svim 

slojevima ispod, do zdravog tla, kao i nivelacija i priprema za radove izgradnje. 

 

 

2. FAZA  

 

Druga faza podrazumeva rekonstrukcju, dogradnju i nadogradnju objekta. 

 

Objekat se ojaĉava skeletnim armirano betonskim sistemom, koji se sastoji od armirano 

betonskih stubova pravougaonog i L-obllika, dimenzija 60/25cm(60/60cm), armirano betonskih 

poduţnih greda, popreĉnog preseka 25/45, 25/50, 25/60, 50/60, sa armirano betonskim punim 

ploĉama debljine 15cm.  

 

Novi zidovi su od armiranog betona i od Ytong blokova, debljine 25cm. Unutrašnji pregradni 

zidovi su od gipskartona  d=10cm. Postojeći zidovi su od pune opeke starog formata, a po 

potrebi će biti sanirani ojaĉavanjem konstrukcije, prema statiĉkom proraĉunu. 
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Plafon je završno obraĊen spuštenim gipskartonskim ploĉama, iznad kojih se predviĊen prostor 

za smeštaj klimatizacije i ventilacije. 

 

Krovna konstrukcija se sastoji od armirano betonskih stubova spojenih armirano betonskim 

kosim gredama, koje prate nagib krova. Preko njih se postavljaju venĉanice i roţnjaĉe, sa 

drvenim rogovima, letvama, kontraletvama, follijom i keramiĉkim crepom kao završnim 

pokrivaĉem.  

 

Završnu obloga poda u objektu ĉini keramika, preko svih potrebnih slojeva, cementne košuljice 

i slojeva hidroizolacije. 

 

Objekat je termoizolovan ploĉama od kamene vune, odnosno tvrdom kamenom vunom u podu 

podruma, i kamenom vunom u plafonskom delu potkrovlja.  

 

Stepeništa i rampe su od armiranog betona. 

 

Unutrašnja stolarija: 

 

Zbog obezbeĊivanja unutrašnje dnevne svetlosti hodnika, predviĊaju se drvena vrata sa 

nadsvetlom (sobe, kupatila, pretprostori, kancelarije), zatim aluminijumska vrata sa nadsvetlom 

u tehniĉkim i ekonomskim prostorijama. TakoĊe se predviĊaju unutrašnja protipoţarna vrata i 

prozori za odimljavanja u stepenišnim prostorima. 

 

Spoljašnja stolarija: predviĊaju se alu prozori i alu ostakljena vrata. 

 

Horizontalni i vertikalni oluci za odvod atmosferskih padavina su od pocinkovanog lima sa 

odvoĊenjem atmosferskih voda u sopstveno dvorište i na javnu površinu. 
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SAŢETI TEHNIĈKI OPIS TERMOTEHNIĈKIH I GASNIH INSTALACIJA 

 

 

Ukupan grejni kapacitet objekta iznosi 120 kW, dok je za pripremu tople sanitarne vode 

potreban grejni kapacitet od 60 kW. Ukupan rashladni kapacitet objekta procenjuje se na 120–

140 kW. 

 

Zagrevanje i hlaĊenje objekta predviĊeno je pomoću toplotne pumpe vazduh–voda. Kao 

bivalentni paralelni izvor toplotne energije, za pokrivanje vršnih toplotnih opterećenja i za 

proizvodnju tople sanitarne vode, predviĊeni su gasni kondenzacioni kotlovi. 

 

Potrebna koliĉina gasa iznosi pribliţno 30 Sm³/h, a potreban pritisak iza merno–regulacione 

stanice (MRS) je 100 mbar. 

 

U objektu je planirano podno grejanje, dok je hlaĊenje predviĊeno preko kanalskih ventilator–

konvektora (hotelski tip). 

 

U kuhinji je predviĊena ventilacija sa rekuperacijom energije, kao i klimatizacija pomoću 

individualnog sistema toplotne pumpe vazduh–vazduh. 
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PODACI O OSTALIM PRIKLJUĈCIMA: 

 

Elektrika:  

- prikljuĉak na: elektroenergetsku mreţu 
Ne planira se novi prikljuĉak. Postojeći objekat 

poseduje napajanje sa ED mreţe. 

 

Odobrena snaga 100kW. Za potrebe objekta nakon rekonstrukcije potrebna je ukupna snaga 

125kW. Traţi se povećanje snage za 25kW, odnosno sa 100kW na 125kW. 

 

Za potrebe napajanja GHS ureĊaja potreban je prikljuĉak 17,25kW sa posebnim KPK-om. 

 

Potrebna snaga nakon rekonstrukcije 142,25 kW. 

Vrsta brojila: poluindirektno merenje sa trofaznom multifunkcionalnom brojilom sa 

maksigrafom sa odgovarajućim strujnim mernim transformatorima. 

Predlog je da se prikljuĉak izvede na NN iz postojeće distributivne MBTS. 

Merni orman sa poludirektnim merenjem da se smesti na fasadi objekta. 

 

TK mreţa:  

-prikljuĉak: 
 Prikljuĉenje objekta na javnu TK mreţu optiĉkim 

kablom. 

 

Vodovod:  

prikljuĉak na: vodovodnu mreţu Ne planira se prikljuĉak.   

 

Kanalizacija:  

prikljuĉak na : kanalizacionu mreţu Ne planira se prikljuĉak.   

 

Napomena:  

 

Ukoliko se prilikom izrade projekta za graĊevinsku dozvolu utvrdi da postojeća infrastruktura 

ne zadovoljava potrebe planiranog objekta, biće potrebno povećanje preĉnika cevi do mesta 

prikljuĉka. Minimalno zahtevani preĉnik cevi je DNØ100. 

 

 

 

Saobraćajna mreţa:  

- prikljuĉak na: saobraćajnu mreţu  Postojeći kolski prilaz. 



Biro za projektovanje i nadzor nad objektima visokogradnje 

Ivana Gorana Kovaĉića br.18, Baĉka Topola; tel: 063 532 042 
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Traţi se ukoliko je moguće proširenje kolskog 

prilaza. 

parkiranje: 

Traţi se mogućnost za korišćenje javne površine, 

odnosno postojećeg parking prostora ispred 

predmetne parcele za potrebe planiranog objekta. 

Potrebno je: 9 parking mesta i 1 parking mesto 

za invalide. 

 

grejanje: toplotna pumpa, gas   

 

 Opis etapnosti i faznosti graĊenje 

 

1.   faza 

potrebna rušenja, zemljani radovi, potkopavanja i podbetoniranja, 

izrada novih temelja i armirano betonskih stubova, ugradnja 

potrebnih instalacija, zaštita susednih objekata 

2.   faza  radovi rekonstrukcije, dogradnje i nadogradnje 

 

 

U Baĉkoj Topoli, avgust 2025. 

 

 

 
 

                                                                                              GLAVNI PROJEKTANT: 

 

                                                                                                               
_____________________________________ 

                                                                                                  ANIKO BUDAI  mast.inž.arh. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Biro za projektovanje i nadzor nad objektima visokogradnje 

Ivana Gorana Kovaĉića br.18, Baĉka Topola; tel: 063 532 042 
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17 

 

 

 

1.6 – NUMERIĈKA DOKUMENTACIJA 

 

 

 

POSTOJEĆE STANJE: 

 

 

Površina postojeće parcele: 1018,0 m² 

 

 

BRUTO POVRŠINA POD OBJEKTOM................................................................650,00 m2 

 

UKUPNA KORISNA NETO POVRŠINA SVIH ETAŢA....................................693,49 m2 

 

BRUTO RAZVIJENA POVRŠINA NAZDEMNIH ETAŢA.................................761,17m2 

 

 

PLANIRANO STANJE:  

 

 

Površina parcele (nakon redukcije): 1000,0 m² 

 

Napomena:  Prema planu generalne regulacije XIII za delove M3 “Dudova Šuma”, “Novo 

Selo”, “Gat” i “Ker” (“Sluţbeni list Grada Subotice”, broj 30/2017) za predmetnu parcelu 

je predviĊeno redukovanje regulacione linije usled ĉega će se postojeća parcela smanjiti 

na površinu od 1000,0m2 

 

 

BRUTO POVRŠINA POD OBJEKTOM....................................................................638.48 m2 

 

UKUPNA KORISNA NETO POVRŠINA SVIH ETAŢA.....................................2,055,38m2 

 

BRUTO RAZVIJENA POVRŠINA NADZEMNIH ETAŢA.................................1923,47 m2 

 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA SVIH ETAŢA......................................................2494,22 m2 

 

 

 

 

 

 

 

 



PODRUMSKI PROSTOR beton

P I - PODRUM I

NETO POVRŠINA
BRUTO POVRŠINA

1 PODRUMSKI PROSTOR zemlja

P II - PODRUM II

NETO POVRŠINA
BRUTO POVRŠINA

2

PODRUM

PRIZEMLJE

92,00 m²

6,00
12,75
23,30

NETO POVRŠINA

1
2
3
4
5
6
7

HODNIK
HOL
KANCELARIJA

KANCELARIJA
ČAJNA KUHINJA
SANITARNI ČVOR keramika

21,50

keramika

keramika

UKUPNA BRUTO POVRŠINA

20,70KANCELARIJA

3,25
4,50

keramika
vinil
parket
laminat

650,00 m²

POSLOVNI PROSTOR IV - PP IV

44,00 m²

2,00
14,70
23,39

NETO POVRŠINA

1
2
3
4

HODNIK
TRPEZ.+ KUHINJA
DNEVNI BORAVAK

keramika

4,06KUPATILO

keramika
laminat
keramika

STAN I - S I

NETO POVRŠINA

1
2
3
4

KANCELARIJA
MAGACIN

parket
brodski pod

POSLOVNI PROSTOR II - PP II

MAGACIN
OSTAVA

beton
beton

SANITARNI ČVOR I - SČ I

POSLOVNI PROSTOR I - PP I

UKUPNA NETO POVRŠINA 491,16 m²

84,00 m²

6,70
3,73

10,25

6,47
UKUPNA NETO POVRŠINA

1
2
3
4
5
6
7
8
9

STEPENIŠTE
HODNIK
TRPEZARIJA

DNEVNI BORAVAK
SOBA
KUPATILO

BALKON

keramika
3,77OSTAVA

24,40

keramika

laminat

UKUPNA BRUTO POVRŠINA

10,52KUHINJA

5,90
12,08

keramika
keramika
keramika
laminat

keramika
keramika 111,17 m²

S II - STAN II
POTKROVLJE

PRIKAZ POVRŠINA ZA POSTOJEĆE STANJE

54,60
54,60 m²
68,50 m²

63,73
63,73 m²
87,80 m²

POTKROVLJE

PRIZEMLJE

13,40 m²

3,73
4,20

NETO POVRŠINA

1
2
3
4
5
6

HODNIK
PRETPROSTOR

keramika

1,28
1,44

PRETPROSTOR WC-a
WC

1,31PRETPROSTOR WC-a
1,44WC

keramika
keramika
keramika
keramika
keramika

131,00 m²

37,24
26,17

NETO POVRŠINA

1
2
3
4
5
6

PRODAJNI DEO
KANCELARIJA

keramika

42,92
12,20

MAGACIN
MAGACIN

7,85MAGACIN
4,63OSTAVA

keramika
parket
parket
parket
keramika

25,90
75,30
23,75
10,75

135,70 m²

75,06 m²

4,50
29,43

NETO POVRŠINA

1
2

KANCELARIJA
MAGACIN

keramika
beton

POSLOVNI PROSTOR III - PP III

36,63MAGACIN beton3

UKUPNA BRUTO POVRŠINA 156,30 m²
UKUPNA NETO POVRŠINA 118,33 m²
PODRUM



PRIKAZ POVRŠINA ZA PLANIRANO STANJE

NETO POVRŠINA
570.75 m²BRUTO  POVRŠINA

PODRUM

Broj prostorije

1
2
3
4
5
6
7
9

10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31

32a

33
34
35
36
37
38

Naziv prostorije

Stepenište/Lift
Tehnička prostorija
Hidrocel
Svlačionica
Toalet
WC
Svlačionica
Manipulativna površina
Ostava
Ostava za mlečne proizvode
Ostava za suve namirnice
Ostava za povrće i voće
Pekarski proizvodi
Priprema mesa
Priprema povrća
Glavna kuhinja
Pranje crnog suđa
Pranje belog suđa
Trpezarija
Stepenište
Hodnik
Pranje ruku
Pranje ruku
Pisoari
WC
Pretprostor
WC
WC
Višenameska dvorana
Hodnik
Ostava

Stepenište
Pranje/Sušenje
Peglanje/Odlaganje
Odlaganje
Kupatilo
Soba za osoblje

 Površina(m2)

13.45
5.36
5.80
5.63
1.68
1.66
5.57
28.90
6.51
6.56
5.84
5.90
7.64
6.99
6.67
41.72
10.72
9.76

94.89
26.14
6.56
4.37
4.26
3.03
1.27
1.72
1.13
1.19

21.86
12.87
12.26
4.61
3.09
7.66

467.25 m²

PODRUM

32b Predsoblje
32c Kupatilo
32d Soba za osoblje

58.76
10.18
10.64
2.33
2.71
44.01



NETO POVRŠINA
638.48 m²BRUTO  POVRŠINA

PRIZEMLJE
1
2
3
4
5
6
7
8
9

10
10a
11a
11b
12
13
14
15

15A
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40

Prijem robe
Kontrola robe
Tehnička prostorija
Mašinska prostorija
Elektrika
Domar
Hodnik
Predsoblje
Kupatilo
Soba
Predsoblje
Kupatilo
Soba
Stepenište
Hodnik
Biblioteka/čitaonica
Hol
Ulaz
Hodnik
Razne aktivnosti
Server soba
Stepenište
Hodnik
Predsoblje
Kupatilo
Soba
Predsoblje
Kupatilo
Soba
Predsoblje
Kupatilo
Soba
Predsoblje
Kupatilo
Soba
Stepenište
Toalet
Hodnik
Ulaz - administrativni
Portir
Kancelarija
Kancelarija
Ulaz - administrativni

26.52
5.26
7.62
26.42
7.29

18.19
15.96
3.17
2.80

11.94
3.38
2.96

13.10
22.76
10.00
27.41
15.98
5.10

11.65
23.18
4.96
26.41
28.62
4.07
4.11

13.52
3.78
4.11

13.87
3.66
3.99

13.65
3.72
3.97

10.43
19.01
2.58
9.36

13.76
6.08
9.35

10.14
64.50

538.34 m²



1. SPRAT
1
2
3
4
6
7
8
9

10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49

Hodnik

Hodnik

Hodnik

Kupatilo
Soba
Predsoblje
Kupatilo
Soba
Predsoblje
Kupatilo
Soba
Predsoblje
Kupatilo
Soba
Stepenište
Hodnik

37.17
3.09
2.86
11.41
11.38
3.07
2.59
3.08
2.59

11.32
3.05
2.60

11.65
3.05
2.60

11.65
3.07
2.62

11.65
31.54
3.11
3.08

11.97
3.10
3.05

12.75
3.23
2.77

12.25
3.42
2.93

13.17
22.76
23.35
2.70
2.65
10.11
3.09
2.59

13.37
2.93
2.79

12.39
2.99
2.54

12.78
26.33
32.93

Predsoblje

Predsoblje

Predsoblje

Predsoblje

Kupatilo

Kupatilo

Kupatilo

Kupatilo

Kupatilo

Soba

Soba

Soba

Soba
Soba

Predsoblje

Predsoblje
Kupatilo
Soba

Predsoblje
Kupatilo
Soba
Predsoblje
Kupatilo
Soba
Predsoblje
Kupatilo
Soba
Predsoblje
Kupatilo
Soba
Stepenište

Predsoblje



NETO POVRŠINA
BRUTO  POVRŠINA

523.75 m²
638.48 m²

NETO POVRŠINA
BRUTO  POVRŠINA

50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62

Predsoblje
Kupatilo
Soba
Predsoblje
Kupatilo
Soba
Predsoblje
Kupatilo
Soba
Predsoblje
Kupatilo
Soba
Stepenište

4.12
2.97

13.64
4.40
2.97

13.98
4.39
3.12

14.23
2.25
2.90

10.00
21.61

523.75 m²
638.48 m²



NETO POVRŠINA
467.41 m²BRUTO  POVRŠINA

2. SPRAT/POTKROVLJE
1
1
2
3
4
5
6
7
8
9
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42

Hodnik
Soba
Predsoblje
Kupatilo
Soba
Predsoblje
Kupatilo
Soba
Predsoblje
Kupatilo
Predsoblje
Kupatilo
Soba
Stepenište
Hodnik
Hodnik
Kupatilo
Soba
Hodnik
Kupatilo
Soba
Hodnik
Kupatilo
Soba
Hodnik
Kupatilo
Soba
Stepenište
Hodnik
Predsoblje
Kupatilo
Soba
Predsoblje
Kupatilo
Soba
Predsoblje
Kupatilo
Soba
Predsoblje
Kupatilo
Soba
Stepenište

31.54
12.25
3.11
3.08

11.97
3.10
3.05

12.75
3.23
2.77
3.42
2.93

13.17
22.72
23.17
2.70
2.65

10.10
3.09
2.59

13.37
2.93
2.74

12.43
2.99
2.59

12.74
26.33
32.93
4.12
2.97

13.67
4.40
2.97

14.04
4.39
3.12

14.32
2.25
2.90
9.98
21.65

383.22 m²



NETO POVRŠINA
179.10 m²BRUTO  POVRŠINA

POTKROVLJE
1
2
3
4
5
6
7
8
9

10
11
12
13
14
15
16
17

Stepenište
Hodnik
Predsoblje
Kupatilo
Soba
Predsoblje
Kupatilo
Soba
Predsoblje
Kupatilo
Soba
Predsoblje
Kupatilo
Soba
Predsoblje
Kupatilo
Soba

25.74
22.45
2.99
2.54

12.72
2.93
2.79

12.43
3.09
2.59

13.54
2.84
2.65

10.26
4.82
2.54

15.95

142.87 m²
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18 

 

 

 

 

   

 

 

Procenjena predraĉunska vrednost radova: 

I. faza (potrebna rušenja, zemljani radovi, potkopavanja i 

podbetoniranja, izrada novih temelja i armirano betonskih 

stubova, ugradnja potrebnih instalacija, zaštita susednih 

objekata): 

19.600.000,00 sa PDV-om 

 

II. faza (radovi rekonstrukcije, dogradnje i nadogradnje): 495.356.030.00 sa PDV-om 

UKUPNO:      514,956,030.00 sa PDV-om 

 

 

 

 

 

 
 

                                                                                              ODGOVORNI PROJEKTANT: 

 

                                                                                                               
_____________________________________ 

                                                                                                  ANIKO BUDAI  mast.inž.arh. 
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1.7 – GRAFIĈKA DOKUMENTACIJA 

 

 
POSTOJEĆE STANJE: 

 

LIST BR: NAZIV CRTEŢA: 

 

 

 

1 SITUACIONI PLAN – POSTOJEĆE STANJE 

2 OSNOVA TEMELJA 

3 OSNOVA PODRUMA 

4 OSNOVA PRIZEMLJA 

5 OSNOVA POTKROVLJA 

6 OSNOVA KROVNE KONSTRUKCIJE 

7 OSNOVA KROVNIH RAVNI 

8 PRESECI 

9 IZGLEDI 1 

10 IZGLEDI 2 

 

PLANIRANO STANJE: 

 

LIST BR: NAZIV CRTEŢA: 

 

 

 

11a SITUACIONI PLAN – PLANIRANO STANJE 

11b SITUACIONI PLAN – PLANIRANO STANJE SA OSNOVOM PRIZEMLJA 

11b SITUACIONI PLAN – PLANIRANO STANJE SA OSNOVOM KROVNIH 

RAVNI 

11c SITUACIONI PLAN – PLANIRANO STANJE SA SINHRON PLANOM 

INSTALACIJA 



Biro za projektovanje i nadzor nad objektima visokogradnje 

Ivana Gorana Kovaĉića br.18, Baĉka Topola; tel: 063 532 042 
email: office@rindproject.com,  web:  www.rindproject.com 
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12 OSNOVA TEMELJA 

13 OSNOVA PODRUMA 

14 OSNOVA PRIZEMLJA 

15 OSNOVA 1. SPRATA 

16 OSNOVA 2.SPRATA / POTKROVLJA  

17 OSNOVA POTKROVLJA /  KROVNE KONSTRUKCIJE 

18 OSNOVA KROVNE KONSTRUKCIJE / KROVNIH RAVNI 

19 OSNOVA KROVNIH RAVNI 

20 PRESECI 

21 IZGLEDI 1 

22 IZGLEDI 2 

23 IZGLEDI 3 

24 IZGLEDI 4 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



- postojeće stanje sa predlogom intervencija -

бетон

стаза - асфалт

стаза - асфалт

 асфалт

 асфалт

Улица Толстојева
паркинг-бетон

бетон

рампа-бетон

2

3

3639
3

1

3667/2

3667/1

2

3

19

12

15

17
3641

3669

2724

5468/1

6

3668
6x17/27

ra
m
pa

8x20/26

Investitor:

Odg. projektant: RAZMERA:

Crtež:
LIST BR:

Saradnici:

DATUM:

Objekat / lokacija:

Projekat:
GIMNAZIJA ZA TALENTOVANE UČENIKE "DEŽE KOSTOLANJI"

DOM ZA SMEŠTAJ UČENIKA
ul. Tolstojeva br.17, Subotica

Aniko Budai mast.inž.arh. Jasmina Saulić mast.inž.arh.

IDR - IDEJNO REŠENJE - POSTOJEĆE STANJE

AVG.2025.

1:200

1SITUACIONI PLAN

REKONSTRUKCIJA, RUŠENJE DELA, DOGRADNJA I NADOGRADNJA
STAMBENO-POSLOVNE ZGRADE SA PROMENOM NAMENE
U DOM ZA UČENIKE GIMANZIJE ZA TALENTOVANE UČENIKE
"DEŽE KOSTOLANJI" SUBOTICA

br.kat.parcele 3668 Stari Grad, K.O.Subotica 

AUTONOMNA POKRAJINA VOJVODINE

SITUACIONI PLAN   R 1:200

Po+P

Po+P

P+Pk

P

P

P

P

Površina parcele  P=1000,0 m²
GRANICA PARCELE

REGULACIONA I GRAĐEVINSKA LINIJA

OZNAKE PRELOMNIH TAČAKA
REGULACIONE LINIJE

R - PM

Prema planu generalne regulacije XIII za delove M3
“Dudova Šuma”, “Novo Selo”, “Gat” i “Ker”
(“Službeni list Grada Subotice”, broj 30/2017)

bruto površina pod objektom:  P=650,00 m²
POSTOJEĆI OBJEKAT

delovi objekta koji se rekonstruišu i nadograđuju

PLANIRANE INTERVENCIJE:

delovi objekta koji se dograđuju nakon
uklanjanja postojećih
delovi objekta koji se potpuno uklanjaju

delovi objekta koji nisu ozakonjeni, a koji se
predviđaju za uklanjanje.

PLANIRANI OBJEKAT
bruto površina pod objektom:  P=638,50 m²

R.L. =  G.L.

R - PM

R - PM

POSTOJEĆI ULAZI U OBJEKAT (delovi objekta)
PRISTUP NA PARCELU (kolski i pešački)

КАТАСТАРСКО ТОПОГРАФСКИ ПЛАН
ПАРЦЕЛА 3668 K.O. СТАРИ ГРАД
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Investitor:

Odg. projektant: RAZMERA:

Crtež:
LIST BR:

Saradnici:

DATUM:

Objekat / lokacija:

Projekat:
GIMNAZIJA ZA TALENTOVANE UČENIKE "DEŽE KOSTOLANJI"

DOM ZA SMEŠTAJ UČENIKA
ul. Tolstojeva br.17, Subotica

Aniko Budai mast.inž.arh. Jasmina Saulić mast.inž.arh.

IDR - IDEJNO REŠENJE - PLANIRANO STANJE

AVG.2025.

1:100

18OSNOVA KROVNE KONSTRUKCIJE / KROVNIH RAVNI

REKONSTRUKCIJA, RUŠENJE DELA, DOGRADNJA I NADOGRADNJA
STAMBENO-POSLOVNE ZGRADE SA PROMENOM NAMENE
U DOM ZA UČENIKE GIMANZIJE ZA TALENTOVANE UČENIKE
"DEŽE KOSTOLANJI" SUBOTICA

br.kat.parcele 3668 Stari Grad, K.O.Subotica 

AUTONOMNA POKRAJINA VOJVODINE

- planirano stanje -

OSNOVA  KROVNE KONSTRUKCIJE /
KROVNIH RAVNI R 1:100
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+8,80
+121,90 m.n.v.

+6,80
+119,90 m.n.v.

+10,90
+124.00 m.n.v.

+10,90
+124.00 m.n.v.

+14,25
+127,35 m.n.v.
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+11,53
+124,59 m.n.v.
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+10,90
+124.00 m.n.v.

+10,90
+124.00 m.n.v.+8.86

+8.34

Napomena:
Konačni izgled objekta i fasade je potrebno
usaglasiti sa Zavodom za zaštitu spomenika Subotica,
te je projekat podložan izmenama koje su u skladu sa UP i lokacijskim uslovima.

Investitor:

Odg. projektant: RAZMERA:

Crtež:
LIST BR:

Saradnici:

DATUM:

Objekat / lokacija:

Projekat:
GIMNAZIJA ZA TALENTOVANE UČENIKE "DEŽE KOSTOLANJI"

DOM ZA SMEŠTAJ UČENIKA
ul. Tolstojeva br.17, Subotica

Aniko Budai mast.inž.arh. Jasmina Saulić mast.inž.arh.

IDR - IDEJNO REŠENJE - PLANIRANO STANJE

AVG.2025.

1:100

19OSNOVA KROVNIH RAVNI

REKONSTRUKCIJA, RUŠENJE DELA, DOGRADNJA I NADOGRADNJA
STAMBENO-POSLOVNE ZGRADE SA PROMENOM NAMENE
U DOM ZA UČENIKE GIMANZIJE ZA TALENTOVANE UČENIKE
"DEŽE KOSTOLANJI" SUBOTICA

br.kat.parcele 3668 Stari Grad, K.O.Subotica 

AUTONOMNA POKRAJINA VOJVODINE

- planirano stanje -
OSNOVA KROVNIH RAVNI R 1:100
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+1.00
+114,10 m.n.v.

+4,00
+117,10 m.n.v.

+7,00
+120,10 m.n.v.

prizemlje

1.sprat

2.sprat

+10,00
+123,10 m.n.v.

potkrovlje 2

0,00
+113,10 m.n.v.

+14,25
+127,35 m.n.v.
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-3,10 D.K.T.
+110,00 m.n.v.

-2.29
+110,81 m.n.v.

-3,10 D.K.T.
+110,00 m.n.v.

-2.29
+110,81 m.n.v.

Napomena:
Konačni izgled objekta i fasade je potrebno
usaglasiti sa Zavodom za zaštitu spomenika Subotica,
te je projekat podložan izmenama koje su u skladu sa UP i lokacijskim uslovima.

Investitor:

Odg. projektant: RAZMERA:

Crtež:
LIST BR:

Saradnici:

DATUM:

Objekat / lokacija:

Projekat:
GIMNAZIJA ZA TALENTOVANE UČENIKE "DEŽE KOSTOLANJI"

DOM ZA SMEŠTAJ UČENIKA
ul. Tolstojeva br.17, Subotica

Aniko Budai mast.inž.arh. Jasmina Saulić mast.inž.arh.

IDR - IDEJNO REŠENJE - PLANIRANO STANJE

AVG.2025.

1:100

20PRESECI 1

REKONSTRUKCIJA, RUŠENJE DELA, DOGRADNJA I NADOGRADNJA
STAMBENO-POSLOVNE ZGRADE SA PROMENOM NAMENE
U DOM ZA UČENIKE GIMANZIJE ZA TALENTOVANE UČENIKE
"DEŽE KOSTOLANJI" SUBOTICA

br.kat.parcele 3668 Stari Grad, K.O.Subotica 

AUTONOMNA POKRAJINA VOJVODINE

- planirano stanje -
PRESECI 1  R 1:100



IZGLED  2

IZGLED  1

+1.00
+114,10 m.n.v.

+4,00
+117,10 m.n.v.

+7,00
+120,10 m.n.v.

+8,80
+121,90 m.n.v.

0,00
+113,10 m.n.v.

+1.00
+114,10 m.n.v.

+4,00
+117,10 m.n.v.

+7,00
+120,10 m.n.v.

+10,90
+124.00 m.n.v.

0,00
+113,10 m.n.v.

+14,25
+127,35 m.n.v.

+14,25
+127,35 m.n.v.

+8.86
+8.34

+11,53
+124,59 m.n.v.

Napomena:
Konačni izgled objekta i fasade je potrebno
usaglasiti sa Zavodom za zaštitu spomenika Subotica,
te je projekat podložan izmenama koje su u skladu sa UP i lokacijskim uslovima.

Investitor:

Odg. projektant: RAZMERA:

Crtež:
LIST BR:

Saradnici:

DATUM:

Objekat / lokacija:

Projekat:
GIMNAZIJA ZA TALENTOVANE UČENIKE "DEŽE KOSTOLANJI"

DOM ZA SMEŠTAJ UČENIKA
ul. Tolstojeva br.17, Subotica

Aniko Budai mast.inž.arh. Jasmina Saulić mast.inž.arh.

IDR - IDEJNO REŠENJE - PLANIRANO STANJE

AVG.2025.

1:100

21IZGLEDI 1

REKONSTRUKCIJA, RUŠENJE DELA, DOGRADNJA I NADOGRADNJA
STAMBENO-POSLOVNE ZGRADE SA PROMENOM NAMENE
U DOM ZA UČENIKE GIMANZIJE ZA TALENTOVANE UČENIKE
"DEŽE KOSTOLANJI" SUBOTICA

br.kat.parcele 3668 Stari Grad, K.O.Subotica 

AUTONOMNA POKRAJINA VOJVODINE

- planirano stanje -
IZGLEDI 1  R 1:100



IZGLED  3

+1.00
+114,10 m.n.v.

+4,00
+117,10 m.n.v.

+7,00
+120,10 m.n.v.

+8,80
+121,90 m.n.v.

0,00
+113,10 m.n.v.

+10,90
+124.00 m.n.v.

+14,25
+127,35 m.n.v.

IZGLED  4

+1.00
+114,10 m.n.v.

+4,00
+117,10 m.n.v.

+7,00
+120,10 m.n.v.

0,00
+113,10 m.n.v.

+10,90
+124.00 m.n.v.

+14,25
+127,35 m.n.v.

+8,80
+121,90 m.n.v.

+10,00
+123,10 m.n.v.

0,00
+113,10 m.n.v.

Napomena:
Konačni izgled objekta i fasade je potrebno
usaglasiti sa Zavodom za zaštitu spomenika Subotica,
te je projekat podložan izmenama koje su u skladu sa UP i lokacijskim uslovima.

Investitor:

Odg. projektant: RAZMERA:

Crtež:
LIST BR:

Saradnici:

DATUM:

Objekat / lokacija:

Projekat:
GIMNAZIJA ZA TALENTOVANE UČENIKE "DEŽE KOSTOLANJI"

DOM ZA SMEŠTAJ UČENIKA
ul. Tolstojeva br.17, Subotica

Aniko Budai mast.inž.arh. Jasmina Saulić mast.inž.arh.

IDR - IDEJNO REŠENJE - PLANIRANO STANJE

AVG.2025.

1:100

22IZGLEDI 2

REKONSTRUKCIJA, RUŠENJE DELA, DOGRADNJA I NADOGRADNJA
STAMBENO-POSLOVNE ZGRADE SA PROMENOM NAMENE
U DOM ZA UČENIKE GIMANZIJE ZA TALENTOVANE UČENIKE
"DEŽE KOSTOLANJI" SUBOTICA

br.kat.parcele 3668 Stari Grad, K.O.Subotica 

AUTONOMNA POKRAJINA VOJVODINE

- planirano stanje -
IZGLEDI 2   R 1:100



IZGLED  5

+1.00
+114,10 m.n.v.

+4,00
+117,10 m.n.v.

+7,00
+120,10 m.n.v.

+8,80
+121,90 m.n.v.

0,00
+113,10 m.n.v.

+10,90
+124.00 m.n.v.

+14,25
+127,35 m.n.v.

IZGLED  6

+1.00
+114,10 m.n.v.

+4,00
+117,10 m.n.v.

+7,00
+120,10 m.n.v.

+8,80
+121,90 m.n.v.

0,00
+113,10 m.n.v.

+10,90
+124.00 m.n.v.

+14,25
+127,35 m.n.v.

Napomena:
Konačni izgled objekta i fasade je potrebno
usaglasiti sa Zavodom za zaštitu spomenika Subotica,
te je projekat podložan izmenama koje su u skladu sa UP i lokacijskim uslovima.

Investitor:

Odg. projektant: RAZMERA:

Crtež:
LIST BR:

Saradnici:

DATUM:

Objekat / lokacija:

Projekat:
GIMNAZIJA ZA TALENTOVANE UČENIKE "DEŽE KOSTOLANJI"

DOM ZA SMEŠTAJ UČENIKA
ul. Tolstojeva br.17, Subotica

Aniko Budai mast.inž.arh. Jasmina Saulić mast.inž.arh.

IDR - IDEJNO REŠENJE - PLANIRANO STANJE

AVG.2025.

1:100

23IZGLEDI 3

REKONSTRUKCIJA, RUŠENJE DELA, DOGRADNJA I NADOGRADNJA
STAMBENO-POSLOVNE ZGRADE SA PROMENOM NAMENE
U DOM ZA UČENIKE GIMANZIJE ZA TALENTOVANE UČENIKE
"DEŽE KOSTOLANJI" SUBOTICA

br.kat.parcele 3668 Stari Grad, K.O.Subotica 

AUTONOMNA POKRAJINA VOJVODINE

- planirano stanje -
IZGLEDI 3  R 1:100



IZGLED  7

+1.00
+114,10 m.n.v.

+4,00
+117,10 m.n.v.

+7,00
+120,10 m.n.v.

+8,80
+121,90 m.n.v.

0,00
+113,10 m.n.v.

+10,90
+124.00 m.n.v.

+14,25
+127,35 m.n.v.

IZGLED  8

0,00
+113,10 m.n.v.

+14,25
+127,35 m.n.v.

Napomena:
Konačni izgled objekta i fasade je potrebno
usaglasiti sa Zavodom za zaštitu spomenika Subotica,
te je projekat podložan izmenama koje su u skladu sa UP i lokacijskim uslovima.

Investitor:

Odg. projektant: RAZMERA:

Crtež:
LIST BR:

Saradnici:

DATUM:

Objekat / lokacija:

Projekat:
GIMNAZIJA ZA TALENTOVANE UČENIKE "DEŽE KOSTOLANJI"

DOM ZA SMEŠTAJ UČENIKA
ul. Tolstojeva br.17, Subotica

Aniko Budai mast.inž.arh. Jasmina Saulić mast.inž.arh.

IDR - IDEJNO REŠENJE - PLANIRANO STANJE

AVG.2025.

1:100

24IZGLEDI 4

REKONSTRUKCIJA, RUŠENJE DELA, DOGRADNJA I NADOGRADNJA
STAMBENO-POSLOVNE ZGRADE SA PROMENOM NAMENE
U DOM ZA UČENIKE GIMANZIJE ZA TALENTOVANE UČENIKE
"DEŽE KOSTOLANJI" SUBOTICA

br.kat.parcele 3668 Stari Grad, K.O.Subotica 

AUTONOMNA POKRAJINA VOJVODINE

- planirano stanje -
IZGLEDI 4  R 1:100



 

 

 

 
 
 
  

 
ДОКУМЕНТАЦИЈА 

/ПРИБАВЉЕНИ УСЛОВИ ОД ИМАЛАЦА ЈАВНИХ ОВЛАШЋЕЊА/ 
 
 

За потребе израде Урбанистичког пројекта урбанистичко-архитектонске 
разраде локације за потребе реконструкције, доградње и  

пренамене стамбено-пословног објекта у дом за смештај ученика  
гимназије „Деже Костолањи“ на к.п. бр. 3668 КО Стари град  

у улици Толстојевој бр.17 у Суботици 
 
 
 
 
ПРИБАВЉЕНИ УСЛОВИ ОД ИМАЛАЦА ЈАВНИХ ОВЛАШЋЕЊА: 
 
 
1. ЈКП „СУБОТИЦАГАС” 

Суботица, Јована Микића 58. 
24000  С У Б О Т И Ц А 
Технички услови бр.: 29-15-1/25 од 28.10.2025. 
Сагласност бр.: 15-19-1/25 од 28.10.2025. 
Решење о одобрењу за прикључење бр.: 15-19-1/25 од 28.10.2025. 

 
 
2. ЈКП „ВОДОВОД И КАНАЛИЗАЦИЈА” 

Суботица, Трг Лазара Нешића 9/а 
24000  С У Б О Т И Ц А 
Услови бр.: И2-217/2025 од 17.10.2025. 

 
 
3. ЕЛЕКТРОДИСТРИБУЦИЈА СРБИЈЕ ДОО  

ОГРАНАК ЕЛЕКТРОДИСТРИБУЦИЈА СУБОТИЦА 
Сегедински пут  22-24  
24000  С У Б О Т И Ц А 
Услови бр.: 2561200-Д.07.09.-420369-25 од 27.11.2025. 

 
 
4. МЕЂУОПШТИНСКИ ЗАВОД ЗА ЗАШТИТУ 

СПОМЕНИКА КУЛТУРЕ        
Суботица, Трг Слободе 1/3 
Услови бр.: 1114-2/13 од 09.12.2025. 

 



         

    

5. ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА ТЕЛЕКОМУНИКАЦИЈЕ “ТЕЛЕКОМ СРБИЈА”  
А. Д. БЕОГРАД ДИРЕКЦИЈА ЗА ТЕХНИКУ,  
СЕКТОР ЗА МРЕЖНЕ ОПЕРАЦИЈЕ, 
СЛУЖБА ЗА ПЛАНИРАЊЕ И ИЗГРАДЊУ МРЕЖЕ НОВИ САД,  
ОДЕЉЕЊЕ ЗА ПЛАНИРАЊЕ И ИЗГРАДЊУ МРЕЖЕ СУБОТИЦА 
Првомајска 2-4, 24000  С У Б О Т И Ц А 
Услови бр.: Д210-576857/4-2025 ТС од 22.12.2025. 

 
6. ЈКП „СУБОТИЧКА ТОПЛАНА” 

Суботица, Сегедински пут 22. 
24000  С У Б О Т И Ц А 
Услови бр.: 69/26-1 од 23.01.2026. 

 
 
7. ПОКРАЈИНСКИ СЕКРЕТАРИЈАТ ЗА  

ЗДРАВСТВО И СОЦИЈАЛНУ ПОЛИТИКУ        
Сектор за санитарни надзор Нови Сад 
Одељење у Суботици 
Суботица, Трг Лазара Нешића 1 
Услови бр.: 00396213 2026 80253 002 003 042 002 од 02.02.2026. 

 
8. ЈАВНО ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА УПРАВЉАЊЕ ПУТЕВИМА,  

УРБАНИСТИЧКО ПЛАНИРАЊЕ И СТАНОВАЊЕ СУБОТИЦА 
СЛУЖБА ЗА УПРАВЉАЊЕ ПУТЕВИМА 
Услови бр.: II-06-344-204/2026 од 18.02.2026. 
 

 
 
 
 



















 

 ЈКП Водовод и канализација Суботица   1 
 

 
Служба развоја и пројектовања   
Број: И2-217/2025  
Дана:  

Јавно предузеће за управљање путевима, 
урбанистичко планирање и становање Суботица; 

24000 Суботица; Трг Републике 16; 
office@urbanizamsu.rs 

  
 ЈКП “Водовод и канализација” Суботица, Трг Лазара Нешића 9а, Служба развоја и пројектовања,  
по захтеву, за услове за израду Урбанистичког пројекта за реконструкцију, рушење дела и надоградњу 
стамбено-пословне зграде са променом намене у зграду за становање на к.п. бр. 3668 К.О. Стари град у 
Суботици, са  урбанистичко-архитектонском разрадом локације, 
o За подносиоца захтева: Јавно предузеће за управљање путевима, урбанистичко планирање и 

становање Суботица, Трг Републике 16, Суботица; 
o За инвеститора:Аутономна Покрајина Војводине Гимназија „Деже Костолањи“, Трг Жртава Фашизма 

21, Суботица; 
o у складу са Законом о планирању и изградњи (Сл.гл.РС, бр. 72/09, 81/09 - исправка, 64/10 одлука 

УС, 24/11 и 121/12, 42/13 - одлука УС, 50/13 - одлука УС, 98/13 - одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 
31/19, 37/19, 9/20, 52/21 и 62/23), Правилником о садржини, начину и поступку израде докумената 
просторног и урбанистичког планирања (Сл.г.РС, 32/2019) 

o издаје: 

УСЛОВЕ 
за израду Урбанистичког пројекта, 

за реконструкцију, рушење дела и надоградњу стамбено-пословне зграде са променом 
намене у зграду за становање на  

к.п. бр. 3668 К.О. Стари град у Суботици 
 
 
ОБЈЕКАТ: 

• објекат- Зграда за становање, спратности Су+П+1+Пк; 

• бруто површина објекта: 2.479,88 м2;  

• категорија објекта: В; класификација објекта: 100,00%-113002;   
на парцели/лама: 
1. 3668 К.О. Стари град; 
2. укупна површина катастарске/ких парцеле/ла: 1.018,00 м2; 
на адреси: 

o Ул. Толстојева 17, Суботица; 
подаци за вик прикључак: 

o Објекат за смештај 118 ученика 

 

 

 

mailto:office@urbanizamsu.rs
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ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ ВОДОВОДА И КАНАЛИЗАЦИЈЕ: 

По евиденцији ЈКП Водовод и канализација, Суботица, постојећа локација има и водоводни и 
канализациони прикључак са обрачунским местом 4090. Прикључак водовода је са водомером 
пречника 25 мм. Прикључци водовода и канализације нису картирани. 
 
Код предметне локације постоји: 

• Јавни водовод у улици Толстојева од АЦ-100, који испуњава услове хидрантске мреже насеља – 
представља законско-теоријски поуздан извор напајања за противпожарне потребе. 
 

• Јавна канализација општег типа, у улици Толстојева од ПВЦ-400. 
Канализационе деонице су димензионисана за одвод санитарне отпадне воде и део падавине 
повратног периода 1 годину трајања 15 минута која износи п=90 л/с/ха и коефицијентом отицаја 
ко=0,2 што подразумева приближно 20% водонепропусне површине и 80% водопропусне 
површине. 

Траса јавног водовода, као и траса јавне канализације су приказани у прилогу 1. 
 

УСЛОВИ ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ ОДНОСНО ПРИКЉУЧЕЊЕ НА ЈАВНУ ВОДОВОДНУ МРЕЖУ: 
1. Пројектовање односно прикључење на јавну водоводну мрежу мора бити у свему у складу са 

Одлуком о снабдевању водом (Сл.л.града Суботице, бр. 24/14, 14/15, 5/18 и 37/21). 
2. Јавни водовод се налази на јавној површини намењеној за улицу и у надлежности је ЈКП 

Водовод и канализација, Суботица а локални водовод се налази на предметној парцели и у 
власништву је Инвеститора објекта.  Прикључак повезује јавни и локални водовод. 

3. На систем јавног водовода могу се прикључити објекти изграђени са грађевинском дозволом и 
испред којих је изграђен јавни водовод са употребном дозволом. 

4. Постојећи водоводни прикључак се може користити у току изградње објекта. Након изградње 
новог прикључка, постојећи прикључак се поништава. Услов за спој новог прикључка на јавну 
водоводну мрежу је поништавање постојећих прикључака на терену и у евиденцији ЈКП Водовод 
и канализација, Суботица што се наводи уз Захтев за прикључење новог објекта.  

5. Примарна улога јавне водоводне мреже је снабдевање становништва водом за пиће а 
секундарна је да представља хидрантску мрежу насеља. 

6. Постојећи јавни водовод АЦ-100 испред предметне локације је окарактерисан као поуздани 
извор за напајање хидрантске мреже објекта. Расположиви капацитет за ту намену је до 10 л/с 
уз комбиновано коришћење јавне и локалне мреже. За противпожарне потребе у води веће од 
10 л/с за одређени објекат власник/инвеститор објекта је обавезан да обезбеди резервоар за 
разлику између расположивог и потребног капацитета. Комбиновано коришћење јавне и 
локалне водоводне мреже подразумева коришћење једног хидранта на јавној водоводној 
мрежи са капацитетом до 5 л/с и хидранте на локалној мрежи укупног капацитета до 5 л/с. 

7. За планирани објекат предвидети укупно један водоводни прикључак са два главна водомера 
смештена у шахт. Један главни водомер је намењен за санитарно-хигијенске потребе објекта а 
други за противпожарне потребе објекта. 

8. Објекат прикључити на јавни водовод на АЦ-100 испред предметне локације. 
9. Водоводни прикључак предвидети од ПЕ-63, до дужине 5+5=10 м. Прикључак почиње на месту 

споја са јавним водоводом а завршава се у шахти за главне водомере, иза водомера а испред 
другог затварача. Уз спој јавног водовода и прикључка, на прикључку се поставља затварач са 
уградбеном гарнитуром. Прикључак је управан на јавни водовод, дуж трасе без дрвећа, жбуња и 
стубова. У шахту предвидети рачвање прикључка, за санитарно-хигијенске и за противпожарне 
потребе.  

10. Расположиви капацитет прикључка, у нормалном стању водоснабдевања, је до 5 л/с и 
притиском 2,5 бара на месту споја јавног водовода и прикључка. 
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11. За санитарно-хигијенске потребе објекта предвидети главни водомер називног пречника 50 мм, 
са даљинским очитавањем, са затварачем испред и иза мерача и монтажно-демонтажним 
склопом. У шахту, гледано од јавног водовода прво се монтира затварач, монтажно-
демонтажним склоп, те раван цевни део минималне дужине 50 цм (10xДН), потом водомер, те 
раван цевни део минималне дужине 25 цм (5xДН) и други затварач.  

12. За противпожарне потребе објекта предвидети главни водомер називног пречника 50 мм, са 
даљинским очитавањем, са затварачем испред и иза мерача и монтажно-демонтажним 
склопом. У шахту, гледано од јавног водовода прво се монтира затварач, монтажно-
демонтажним склоп, те раван цевни део минималне дужине 50 цм (10xДН), потом водомер, те 
раван цевни део минималне дужине 25 цм (5xДН) и други затварач.  

13. Шахту за главне водомере предвидети на парцели објекта, удаљен максимално 5м од 
регулационе линије. Шахту за водомере предвидети водонепропусан и статички стабилан. За 
предметни објекат минималне унутрашње димензије шахте су: 1,60x2,85x1,4 м (ширина x 
дужина-по правцу прикључка x дубина). Није дозвољен пролаз осталих инсталација кроз шахт за 
водомер. Оквир и поклопац предвидети називног-светлог пречника 600 мм, носивости 
усаглашеној са предвиђеном класом саобраћајног оптерећења и не тежи од 40 кг. Пењалице 
израдити од нерђајућег материјала. Димензије пењалица и растојања треба да испуњавају 
критеријуме безбедности и заштите на раду.  

14. Инвеститор објекта је у обавези да изгради шахт за главне водомере и локалну водоводну 
мрежу. 

15. ЈКП Водовод и канализација Суботица демонтира постојећи прикључак, изводи нов прикључак, 
врши уградњу главних водомера и затварача након подношења захтева и извршене уплате за 
извођење водоводног прикључка у складу са поступком за извођење прикључка. Пројектант је у 
обавези навести следећу позицију у предмер и предрачун пројекта: Прикључење објекта на 
јавни водовод. Водоводни прикључак изводи искључиво ЈКП Водовод и канализација, Суботица 
а обухвата: припремне, административне, земљане, бетонске/асфалтерске/друге потребне 
радове, набавку, транспорт и уградњу прикључне ПЕ цеви, главних водомера, затварача и сав 
потребан спојни и заптивни материјал.   

16. Накнада за прикључење објекта на јавну водоводну мрежу на дан издавања овог услова за 
пројектовање односно прикључење износи 475.050,23 РСД без ПДВ. Инвеститор плаћа накнаду 
за прикључак. Износ накнаде за прикључак је према важећем ценовнику за екстерне услуге и 
може се мењати у складу са Одлуком надлежног органа о промени цене за екслерне услуге, у 
које измеду осталих спада и накнада за прикључење. Коначан обрачун за изведене радове ће се 
издати на основу стварно изведених количина. 

17. Поступак за извођење прикључка: 
o Инвеститор подноси Захтев за извођење прикључка на јавни водовод у ЈКП Водовод и 

канализација, Суботица, шалтер бр.6.  
o ЈКП Водовод и канализација, Суботица утврђује испуњеност захтева овог Услова у пројекту 

који прилаже Инвеститор и увидом на терену.  
o Инвеститор и ЈКП Водовод и канализација, Суботица потписују Уговор о прикључењу на јавну 

водоводну мрежу, условима прикључења и испоруке воде за пиће (Уговор за прикључење). 
o Инвеститор врши уплату накнаде за прикључење по Уговору за прикључење. 
o ЈКП Водовод и канализација, Суботица, након извршене уплате накнаде за прикључење, 

изводи прикључак у року по Уговору за прикључење и издаје Коначан рачун за изведене 
радове за прикључење. 

o Инвеститор измирује обавезе по Коначном рачуну. 
o ЈКП Водовод и канализација, Суботица, након уплате по Коначном рачуну, издаје  Сагласност 

за употребу прикључка на мрежу јавног водовода. 
18. Инвеститор објекта подноси Захтев за прикључење Надлежном органу кроз Централни 

информациони систем, уз Захтев прилаже одговарајући пројекат и доказ о уплати накнаде за 
прикључење по Коначном рачуну.  

19. Рок за прикључење је 15 дана – у законски одређеном року након подношења Захтева за 
прикључење Надлежном органу ако су испуњени захтеви дефинисани овим Условом. 
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УСЛОВИ ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ ОДНОСНО ПРИКЉУЧЕЊЕ НА ЈАВНУ КАНАЛИЗАЦИОНУ МРЕЖУ: 
1. Пројектовање односно прикључење на јавну канализациону мрежу мора бити у свему у складу 

са Одлуком о јавној канализацији (Сл.л. града Суботице, бр. 29/15, 38/15 - аутентично тумачење, 
42/15, 5/18, 29/19 и 37/21). 

2. Јавна канализација се налази на јавној површини намењеној за улицу и у надлежности је ЈКП 
Водовод и канализација, Суботица а локална канализација се налази на предметној парцели и у 
власништву је Инвеститора објекта.  Прикључак повезује јавну и локалну канализацију. 

3. На систем јавне канализације могу се прикључити објекти изграђени са грађевинском дозволом 
и испред којих је изграђена јавна канализација са употребном дозволом. 

4. Постојећи канализациони прикључак се може користити у току изградње објекта за одвод 
отпадних вода. Након изградње новог прикључка за објекат, постојећи прикључак се поништава. 
Услов за спој новог прикључка на јавну канализациону мрежу је поништавање постојећих 
прикључака на терену и у евиденцији ЈКП Водовод и канализација, Суботица што се наводи уз 
Захтев за прикључење новог објекта.  

5. Улога јавне канализације општег система је да одводи санитарне отпадне воде и редуковане 
атмосферске воде. 

6. Постојећа јавна канализација испред парцеле објекта димензионисана је на падавину повратног 
периода 1 годину трајања 15 минута која износи п=90 л/с/ха и коефицијентом отицаја ко=0,2 што 
подразумева приближно 20% водонепропусне површине и 80% водопропусне површине. За 
одвођење атмосферских вода са веће водонепропусне површине од 20 % од површине парцеле 
власник/инвеститор објекта је обавезан да обезбеди редуковање атмосферских вода до 
капацитета канализационог прикључка.  
Редуковање количине атмосферских вода подразумева различита решења: разливање 
атмосферских вода са крова и пута у околни зелени појас на предметној парцели, индиректно 
упуштање вода преко водопропусне површине – водопропусних ригола или канала различитог 
облика са или без прелива, индиректно упуштање вода преко водопропусне или 
водонепропусне ретензије са препумпном станицом, паркинг-површине и приступни путеви са 
водопропусном доњом и горњом конструкцијом или нагибом ка зеленим површинама и сл.. 
Такође, обавеза Инвеститора објекта је да обезбеди заштиту сопственог објекта од повратних 
вода преко прикључка и површинских вода изливених из канализације на површину терена. 

7. Одвођење отпадних и редукованих атмосферских вода новопланираног објекта извршити на 
шахту јавне канализације испред предметне локације. Кота дна цеви јавне канализације у шахти 
износи 110.59 м.н.м.. 

8.  За објекат предвидети канализациони прикључак ПВЦ 160 дужине 12+1=13 м са максималним 
нагибом дна прикључка 10‰ ка јавној канализацији. За објекат кота дна прикључка у шахти 
јавне канализације мора бити изнад одводне цеви ПВЦ-400. Прикључак почиње у шахти јавне 
канализације испред објекта а завршава се у првој ревизионој шахти на парцели објекта. 
Прикључак је без вертикалних и хоризонталних ломова дуж трасе и без дрвећа, жбуња и стубова 
на траси.  

9. Капацитет канализационог прикључка за објекат је: 
за отпадне воде: Qотп=7,97 л/с – из ИДР објекта; 
атмосферске воде: Qатм=0,2*90л/с/ха*0,1018=1,83 л/с 
Укупни отицај, меродаван за димензионисање канализационог прикључка је Qук=9,8 л/с. 
Проценат пуњења прикључка ПВЦ 160, нагиба 10‰ за Qук=9,8 л/с је ПП=53%. 

10. Први ревизиони шахт предвидети на парцели објекта, удаљено максимално 1 м од регулационе 
линије. Димензије ускладити са предвиђеним начином изградње. У случају да се предвиде 
цевни елементи за зидове шахта минимални унутрашњи пречник је 0,4 м, а у случају квадратне 
основе минимална димензија је 0,4x0,4 м. Оквир и поклопац предвидети називног-светлог 
пречника минимално 400 мм, носивости прилагођеној локацији шахта, односно носивости 
усаглашеној са предвиђеном класом саобраћајног оптерећења. 

11. Инвеститор објекта је у обавези да изгради први ревизиони шахт и локалну канализациону 
мрежу. 
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12. ЈКП Водовод и канализација Суботица врши демонтажу постојећег канализационог прикључка и 
изводи нов прикључак након подношења захтева и извршене уплате за извођење 
канализационог прикључка у складу са поступком за извођење прикључка. Пројектант је у 
обавези навести следећу позицију у предмер и предрачун пројекта: Прикључење објекта на 
јавну кнализацију. Канализациони прикључак изводи искључиво ЈКП Водовод и канализација, 
Суботица а обухвата: припремне, административне, земљане, бетонске/асфалтерске/друге 
потребне радове, набавку, транспорт и уградњу прикључне ПВЦ цеви као и сав потребан 
спојни и заптивни материјал.   

13. Накнада за прикључење објекта на јавну канализациону мрежу на дан издавања овог услова за 
пројектовање односно прикључење износи 150.715,62 РСД без ПДВ. Инвеститор плаћа накнаду 
за прикључак. Износ накнаде за прикључак је према важећем ценовнику за екстерне услуге и 
може се мењати у складу са Одлуком надлежног органа о промени цене за екслерне услуге, у 
које између осталих спада и накнада за прикључење. Коначан обрачун за изведене радове ће се 
издати на основу стварно изведених количина. 

14. Поступак за извођење прикључка: 
o Инвеститор подноси Захтев за извођење прикључка на јавну канализацију у ЈКП Водовод и 

канализација, Суботица, шалтер бр.6.  
o ЈКП Водовод и канализација, Суботица утврђује испуњеност захтева овог Услова у пројекту 

који прилаже Инвеститор и увидом на терену.  
o Инвеститор и ЈКП Водовод и канализација, Суботица потписују Уговор о прикључењу на 

јавну канализациону мрежу и условима прикључења (Уговор за прикључење). 
o Инвеститор врши уплату накнаде за прикључење по Уговору за прикључење. 
o ЈКП Водовод и канализација, Суботица, након извршене уплате накнаде за прикључење, 

изводи прикључак у року по Уговору за прикључење и издаје Коначан рачун за изведене 
радове за прикључење. 

o Инвеститор измирује обавезе по Коначном рачуну. 
o ЈКП Водовод и канализација, Суботица, након уплате по Коначном рачуну, издаје  Сагласност 

за употребу прикључка на мрежу јавне канализације. 
15. Инвеститор подноси Захтев за прикључење Надлежном органу кроз Централни информациони 

систем, уз Захтев прилаже одговарајући пројекат и доказ о уплати накнаде за прикључење по 
Коначном рачуну.  

16. Рок за прикључење је 15 дана - у законски одређеном року након подношења Захтева за 
прикључење Надлежном органу ако су испуњени захтеви дефинисани овим Условом. 

 
 
РОК ВАЖЕЊА ИЗДАТОГ АКТА: 
Рок важења је 2 (две) године, рачунајући од датума издавања предметног акта. 

 
Прилози: 

• Ситуација водовода и канализације - Прилог 1. 

 
Саставио : 

Рајшли Андор, дипл.грађ.инж. 
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