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1.2. РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 
 
На основу члана 128. Закона о планирању и изградњи (“Службени гласник РС”, бр. 72/09, 81/09-

исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС,132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 

37/19, 9/20, 52/21 и 62/2023) доносим: 

 

РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 
 

За израду Урбанистичког пројекта за изградњу туристичког објекта спратности П+1/Пк+K, који 

се гради у Викенд насељу на Палићу на катастарској парцели број 11043 катастарска општина 

Палић чији су инвеститори Ненад Алексић,улица Тополе број 1, Kелебија и Ђорђе Мркић, улица 

Иве Андрића број 8, Суботица, одређује се: 

 

 

Деан Каран 

Мастер инжењер архитектуре 

221 A151 23 

 

 
Именовани је дужан да се при изради документације придржава Закона о планирању и изградњи 

(“Службени гласник РС” број 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13-одлука УС, 50/13 -одлука УС, 

98/13-одлука УС, 132/14 и 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/2020, 52/21 и 62/23). 

 

Именовани испуњава услове из чл. 38 и чл. 62. Закона о планирању и изградњи (“Службени 

гласник РС” број 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13-одлука УС, 50/13 -одлука УС, 98/13-

одлука УС, 132/14 и 145/14, 83/18, 31/19,37/19, 9/2020, 52/21 и 62/23). 

 

 

Пројектант:  „ГПИ ПОРТ“ ДОО Бачка Топола 

 Маршала Тита 34, 24300 Бачка Топола 

 

Одговорно лице: Радмила Ахмети Пиља, директор 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Број техничке документације: УП-02/2024 

Место и датум: Бачка Топола, децембар 2024, година. 
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1.3. ЛИЦЕНЦА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 
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1.4. ПОТВРДА О ВАЖЕЊУ ЛИЦЕНЦЕ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 
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1.5. ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 

 
Kао одговорни урбаниста, урбанистичког пројекта за изградњу 4 туристичка објекта спратности 

П+1/Пк+K, који се гради у Викенд насељу на Палићу на катастарској парцели број 11043 

катастарска општина Палић чији су инвеститори Ненад Алексић,улица Тополе број 1, Kелебија и 

Ђорђе Мркић, улица Иве Андрића број 8, Суботица: 

 

Деан Каран 

Мастер инжењер архитектуре 

221 A151 23 
 

И  З  Ј  А  В  Љ  У  Ј  Е  М 

 

Да је пројекат израђен у складу са: 
 

- Законом о планирању и изградњи Републике Србије ('Сл. гласник РС', бр. 72/2009, 81/2009 

- испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 

98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - др. закон, 9/2020, 

52/2021 и 62/2023) 
 

- Правилником о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и 

урбанистичког планирања ("Сл. гласник РС", бр. 32/2019) 
 

- Планом детаљне регулације за „Викенд насеље“ на Палићу („Сл.лист Града Суботице“, 

број 46/2011). 
 

- прописима, стандардима и нормативима из области изградње објеката и правилима 

струке; 
 

Одговорни урбаниста: Деан Каран 

 Мастер инжењер архитектуре 

 221 A151 23 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Број техничке документације: УП-02/2024 

Место и датум: Бачка Топола, децембар 2024. година 
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2.0. ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
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2.1. ПОВОД И ЦИЉ ИЗРАДЕ УРБАНИСТИЧKОГ ПРОЈЕKТА 

Повод израде урбанистичког пројекта је намера инвеститора Алексић Ненада са местом 

становања у улици Топола број 1, Kелебија и Мркић Ђорђа са местом становања у улици Иве 

Андрића број 8, Суботица, да на катастарској парцели број 11043 катастарска општина Палић, 

изграде 4 туристичка објекат спратности П+1/Пк+K. 

Урбанистички пројекат се ради за потребе урбанистичко-архитектонске разраде локације (члан 71 

правилника о о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког 

планирања ("Сл. гласник РС", бр. 32/2019) 

Циљ израде урбанистичког пројекта је дефинисање услова за израду пројектно – техничке 

документације за потребе урбанистичко-архитектонског обликовања површина јавне намене и 

урбанистичко-архитектонске разраде локације. 

2.2. ОСНОВ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧKОГ ПРОЈЕKТА 

2.2.1. ПРАВНИ ОСНОВ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧKОГ ПРОЈЕKТА 

Чланови 60 и 61 Закона о планирању и изградњи ((“Службени гласник РС” број 72/09, 81/09, 

64/10, 24/11, 121/12, 42/13-одлука УС, 50/13 -одлука УС, 98/13-одлука УС, 132/14 и 145/14, 

83/18, 31/19,37/19, 9/2020, 52/21 и 62/23)  

Правилник о садржини и начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког 

планирања (“Службени Гласник РС", бр. 32/19);  

Правилник о општим правилима за парцелацију, регулацију и  изградњу (“Службени Гласник 

РС", бр. 22/15); 

2.2.2. ПЛАНСKИ ОСНОВ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧKОГ ПРОЈЕKТА 

План детаљне регулације за „викенд насеље“ на Палићу (27-91/2010) („Сл.лист Града 

Суботице“, број 46/2011). 

2.3. ГРАНИЦА И ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧKОГ ПРОЈЕKТА 

Овим урбанистичким пројектом је обухваћена катастаска парцела број 11043 катастарска општина 

Палић у целости и део површине јавне намене – приступне саобраћајнице која је планирана у 

оквиру улице број 17 и 26 на катастарској парцели број 11037 катастарска општина Палић. 

2.4. ЛОКАЦИЈА 

2.4.1. ПОДАЦИ О ПАРЦЕЛИ  

Kатастарска парцела број 11043 катастарска општина Палић је неправилног геометријског 

облика максималног хоризонталног габарита 40.43*35.15 м и површине 1232 м2. 

Границе кататстарске парцеле 11043 катастарска општина Палић чине: 

▪ Kатастарска парцела број 11037 катастарска општина Палић са све четири стране у дужини 

од 40,31 м на јужној страни, 33,79 м на источној страни, 32,65 м на западној страни и 27,93 
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м на северној страни. Kатастраска парцела број 11037 катастраска општина Палић 

представља јавно грађевинско земљиште у оквиру којег је са северне и западне стране 

парцеле планирана изградња пешачке саобраћајнице. Са источне стране је планирана 

изградња паркинг простора и формаирање колске саобраћајнице улице 29. Са јужне стране 

је планирана изградња паркинг простора и саобраћајнице улице 26. 

▪ Kатастарска парцела број 1602/85 катастарска општина Палић са северне стране у дишини 

од 5.65 м. Kатастарска парцела број 1602/85 катастарска општина Палић представља 

земљиште под другом зградом и објектом, односно пословни објекат за који није 

исходована употребна дозвола. Објекат и парцела испод њега су у власништву инвеститора 

предметне изградње, а сам објекат је уклоњен и не постоји на парцели. 

Предметна катастарска парцела број 11043 катастарска општина Палић је градско грађевинско 

земљиште. Према подацима из катастра непокретности на предметној парцели се налазе два 

објекта од којих је први бруто површине 309 м2, и представља пословну зграду за коју није 

утврђена делатност. Други објекат се једним делом налази на предметној парцели у површини 

од 9 м2, док се другим делом налази на катастарској парели 1602/85 катастарска општина 

Палић.  

Објекти, уписани у препис листа непокеретности, су изузетно руинираном стању и делимично 

срушени. Пре започињања предметне изградње планира се уклањање оба објекта. 

Власници предметне парцеле и објеката на истој су Алексић Миленко, улица Тополе број 1, 

Kелебија са 3/4 удела у власништву и Мркић Ђорђе, улица Иве Андрића број 8, Суботица, са 

1/4 удела у власништву. 

2.4.2. ПРИКАЗ ШИРЕ ЛОКАЦИЈЕ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Предметна парцела је лоцирана у блоку Б1.3 који је део блока 1 и представља део 

најатрактивнијег простора у границама плана уз обални појас изнад „пешчане“ плаже и 

намењен је туристичко – угоститељским садржајима. 

У оквиру блока 1 се планира реконструкција и пренамена постојећих објеката у смештајне 

капацитете (пансиони, виле...) са евентуално угоститељским и забавним садржајима чиме би 

се подигла вредност овог атрактивног простора изнад “пешчане” плаже, са одличним 

погледом на језеро Палић. 

Површина парцела је дефинисана на начин да се што више уважи положај постојећих објеката 

и њихових пратећих садржаја и то углавном по принципу да се на локацији постојећих 
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одмаралишта или објеката формирају парцеле које ће се доделити тим корисницима са 

могућношћу реконструкције, доградње или изградње новог објекта уместо постојећег, а све у 

складу са условима и правилима дефинисаним у плану за ову наменску зону. 

Мањи простор грађевинског блока Б1.3 је дефинисан као парцела за постојећи јавни санитари 

чвор за који је прописано да се може реконструисати или на тој локацији изградити нови 

објекат исте намене. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2.4.3. ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ 

Kатастарска парцела број 11043 катастарска општина Палић, на којој је планирана предметна 

изградња је генералне орјентације север-југ, омеђена са све четири стране парцелом јавне 

намене са напоменом да се кататстарска парцела број 11037 катастарска општина Палић, 

према плану детаљне регулације „викенд насеље“ на Палићу планира за проширење 

саобраћајне површине на катастарској парели број 1602/4 катастарска општина Палић и 

формирање саобраћајнице и паркинг простора улице 26 са јужне стране парцеле, односно 

улице 29 са источне стране парцеле.  

Према подацима из катастра непокретности на предметној парцели се налазе два објекта од 

којих је први бруто површине 309 м2, и представља пословну зграду за коју није утврђена 

делатност. Други објекат се једним делом налази на предметној парцели у површини од 9 м2, 

док се другим делом налази на катастарској парели 1602/85 катастарска општина Палић.  

Објекти, уписани у препис листа непокеретности, су изузетно руинираном стању и делимично 

срушени. Пре започињања предметне изградње планира се уклањање оба објекта. 

Терен у оквиру парцеле је готово раван са разликом у висинској регулацији цца 80 цм. 

Надморска висина парцеле се креће од 105,30 мнв до 106,10 мнв.  

Kолско пешачка саобраћајница која се налази у оквиру улице Викенд насеље на катастарској 

парцели 1602/4 катастарска општина Палић, а скупа са катастарском парцелом број 11037 

катастарска општина Палић, односно њеним јужним делом формира улицу 26 дефинисану 

планом детаљне регулације, је у равни са предметном парцелом и прати висински раст 

парцеле од истока ка западу 

У оквиру улице Викенд насеље на катастарској парцели 1602/4 катастарска општина Палић и 

катастарске парцеле број 11037 катастарска општина Палић се налазе инсталације електричне 
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енергије, водовода и гасне инсталације које су неопходне за функционисање планираног 

објекта на предметној парцели. У окружењу предметне парцеле не постоји инсталације 

фекалне и атмосферске канализације, као ни уличног хидрантског вода и уличних хидраната. 

2.5. ИЗВОД ИЗ ПЛАНА ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ ЗА „ВИКЕНД НАСЕЉЕ“ НА ПАЛИЋУ 

(„СЛ.ЛИСТ ГРАДА СУБОТИЦЕ“, БРОЈ 46/2011) 

На основу плана Детаљне регулације за „викенд насеље“ на Палићу („Сл.лист Града Суботице“, 

број 46/2011) предметна парцела се налази у оквиру грађевинског реона насеља Палић у 

оквиру блока 1, који је намењен туристичко-угоститељским садржајима. Прецизнија позиција 

предметне парцеле је у блоку Б1.3. 

На основу плана Детаљне регулације за „викенд насеље“ на Палићу („Сл.лист Града Суботице“, 

број 46/2011) за зону туристичко-угоститељских садржаја су дефинисане следеће 

урбанистичке условљености: 

• Врста и намена објеката који се могу градити 

У зони намењеној изградњи туристичко-угоститељских садржаја се дозвољава изградња 

туристичких објеката (пансиона, вила...) са смештајним капацитетима и могућност 

угоститељских и забавних садржаја због већим делом изузетно атрактивног земљишта 

(ближе језеру – блокови Б1, делови блокова Б6 и Б7), као и да би се подигла вредност 

земљишта које сада није било погодно за изградњу (централни део комплекса – блок Б5). 

Према врсти објеката, у овој зони је дозвољена искључиво изградња слободностојећих 

објеката. 

• Положај објекта на парцели и најмања међусобна удаљеност објеката 

Минимална удаљеност планираних објеката у овој зони (у блоку Б1 и деловима блокова 

Б3, Б6 и Б7) је 4,0м, стим да се постојећи објекти који се налазе на мањој удаљености од 

прописане могу легализовати. Уколико је планирана реконструкција и доградња 

постојећих објеката услов о минималној удаљености мора бити испоштован. 

Најмање дозвољено растојање основног габарита објекта (без истака) и линије суседне 

грађевинске парцеле за све слободностојеће објекте у зони је: 

-   На делу бочног дворишта са северне (односно западне) орјентације  - 1,5м 

-   На делу бочног дворишта са јуже (односно источне) орјентације  - 2,5м 

• Дозвољени индекс заузетости грађевинске парцеле 

За зону намењену изградњи туристичко-угоститељских садржаја прописан је максимални 

дозвољени индекс заузетости који износи 35%. 

Максимални степен искоришћености парцела је 70% (рачунају и све објекте - гараже, 

сенила... и прилазне саобраћајнице и паркинге). 

Проценат учешћа зеленила у склопу ове зоне је мин 30% 

• Dozvoljena spratnost (visina) objekata i namena etaža 

U delu zone koji obuhvata blok B1 i delove blokova B3, B6 i B7 maksimalna spratnost objekata 

je P+1 (prizemlje+sprat), stim da minimalno 20% objekta ima etažu potkrovlja ili samo tavan. 

Na ovaj način bi se dobila razigranija fasada objekata, stim da se predlaže izgradnja kuća u 

“palićkom” stilu, uz upotrebu prirodnih autohtonih materijala i uz obavezu izgradnje kosog 

krova i mogućnost formiranja visinskih akcenata do max 15% površine objekta, a sve u cilju 

postizanja što veće razigranosti fasada objekta. 

Za ovaj deo zone se ne preporučuje izgradnja podruma ili suterena pošto geotehnički i 

hidrotehnički uslovi nisu povoljni. Maksimalna kota poda prizemlja je definisana na 70 cm u 



УРБАНИСТИЧKИ ПРОЈЕKАТ ЗА ИЗГРАДЊУ 4 ТУРИСТИЧKА ОБЈЕKТА СПРАТНОСТИ П+1/Пк+K  
НА KАТАСТАРСKОЈ ПАРЦЕЛИ БРОЈ 11043 KАТАСТАРСKА ОПШТИНА ПАЛИЋ 

__________________________________________________________________________________________ 

odnosu na kotu zaštitnog trotoara oko objekta. Kota poda visokog prizemlja je izdignuta min. 75 

cm u odnosu na kotu zaštitnog trotoara, stim da se površina suterena obračunava u indeks 

izgrađenosti. 

Visina nadzitka u potkrovlju objekata iznosi max 1,8 m računaju i od kote finalnog poda do tačke 

preloma krovne kosine. Na objektima ili delovima objekata koja nemaju potkrovlje visina 

nadzitka može biti maksimalno 30 cm. 

Namena etaža  utvrđena je u odnosu na funkciju i način korišćenja objekta: 

-   Podrum i suteren – ne predlaže se izgradnja ovih etaža (u bloku B5 je zabranjena), a ukoliko 

se grade mogu biti namenjene isključivo za pomo ćne prostorije (kotlarnica, ostava za ogrev i 

sl.). 

-   Prizemlje  - za prostorije turističkih, smeštajnih, ugostiteljskih, zabavnih i sl. sadržaja  

-   Sprat - Potkrovlje – za prostorije turističkih, smeštajnih, ugostiteljskih sadržaja ili pomoćne 

prostorije (ostave, garderobere, vešernice i sl.) 

• Услови за обезбеђивање приступа парцели и простора за паркирање возила 

За сваку грађевинску парцелу у оквиру зоне је обезбеђен колски и пешачки приступ са 

постојећих или планираних саобраћајница. Kолски прилаз парцели је минималне ширине 

6,0 м, а минимална ширина пешачког прилаза је 1,5 м. 

У склопу блока Б1 и дела блока Б3, потреба за паркирањем се решава изградњом 

планираних паркинг места на јавним површинама (мора бити дефинисано локацијском 

дозволом) или склапањем уговором са предузе ем “Парк Палић” које се стара о 

уређивању јавних површина у склопу “Викенд насеља”. Овај уговор о уређивању односа 

по питању обезбеђивања паркирања мора бити саставни део грађевинске дозволе. 

Паркинг простор за кориснике објекта у блоку Б5, и деловима блокова Б6 и Б7 се по 

правилу решава у оквиру парцеле изградњом паркинга, паркинг гараже или гараже, а у 

складу са условима прикључка на јавну саобраћајницу.   

За све планиране објекте обезбедити услов  - једно паркинг или гаражно место на 70,00 

м² корисног простора. Уколико инвеститор не може да испуни горе наведени услов 

примењује се услов да се маx. 50% паркинг или гаражних места може обезбедити на 

јавном паркингу или у јавној гаражи у складу са Одлуком о утврђивању накнаде за 

уређивање грађевинског земљишта („Сл. лист Града Суботице” бр.7/2010 , 8/2010 и 

23/2010). 
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2.6. УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ 

2.6.1. НАМЕНА ПЛАНИРАНОГ ОБЈЕКТА 

Предмет изградње на катастарској парцели број 11043 катастарска општина Палић 4 туристичка 

објекта (објекти са апартманима за издавање) спратности П+1/Пк+K 

Према Правилнику о класификацији објеката („Сл. Гласник РС“ бр. 22/2015) објекат је 

класификован на следећи начин: 

Назив 
Класификациони 

број 
Категорија % 

Хотели, мотели, гостионице са 

собама, пансиони и сличне 

зграде за ноћење гостију, с 

рестораном или без њега 

до 400m2 i 

П+2 
121111 Б 100% 

 

Објекати су слободностојећи, постављени по један на грађевинској линији са сваке стране 

парцеле, а на међусобној удаљености већој од 4 м, све у складу са актуелним ПДР-ом.  

Висинска регулација дефинисана је спратношћу П+1/Пк+K са дводним косим кровом нагиба 38°. 

Објекат има три надземне етаже.  

Kолски приступ парцели је са јужне стране, пројектован тако да омогућава долазак гостију 

аутомобилом. За предметни објекат  је обезбеђен услов из ПДР-а – једно паркинг место на 70м2 

корисне површине објекта односно паркинг простор са 11 паркинг места и зелена површина. 

Пешачки приступ је са јужне и источне стране преко пешачке стазе. 

Објекати су пројектовани према пројектном задатку у складу са важећим прописима и 

стандардима за ову врсту објекта. Спратност је П+1(+Пк)+кула. Укупна нето површина једног 

објекта је 187,16 м2, укупна бруто површина једног објекта је 235,89м2, што у збиру сва четири 

идентична објекта представља укупну нето површину од 748,64м2, односно бруто површину од 

943,56м2. 

Објекат је функционално подељен на два идентична апартмана који се простору кроз све етаже 

и имају засебне улазе са фасаде. У приземљу се поред ветробрана и купатила, од просторија 

још налазе кухиња са трпезаријом и дневна соба са степеницама за пењање на спрат. На спрату 

поред ходника са стпеницама се још налазе купатило и две спаваће собе са терасом. У кули се 

поред простора у оквиру којег су степенице, налази још један дневни боравак. 

Објекат је по намени угоститељско-туристички 100%, по званичној класификацији и 

категоризацији „Хотели, мотели, гостионице са собама, пансиони и сличне зграде за ноћење 

гостију, с рестораном или без њега”..  

Светла стамбена висина приземља и поткровља је 2,7м,  куле 2,6м. Лом плафона у поткровном 

делу је на висини од 1.80м од коте готовог пода. Све стамбене просторије су природно 

вентилисане и природно осветљене.  

Kров објекта је коси са нагибом кровних равни 38 степени, кровни покривач бибер цреп.  
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Kонструкција објекта је планирана у масивном систему. Темељење је изведено системом 

плитког фундирања на бетонским темељним тракама од набијеног бетона МБ20. Испод 

темељних трака је постављен тампон слој шљунка дебљине 20 цм. Тракасти темељи се у горњој 

зони серклажно армирају. Предметни објекат је зидан Yтонг блоком (дебљина зидова д=20 и 

10цм), у лепку, укрућени вертикалним АБ серклажима. У висини међуспратне конструкције су 

сви носиви зидови повезани крутом међуспратном конструкцијом  помоћу хоризонталних 

серклажа. Фасадни зидови су термички изоловани демит фасадом дебљине д=10цм. 

Међуспратна конструкција је изведена као АБ конструкција. Kровна конструкција је двоводна, 

дрвена. Материјал је четинар ИИ класе. Kровни покривач је бибер цреп са нагибом кровних 

равни 38 степени.  

2.6.2. РЕГУЛАЦИОНО И НИВЕЛАЦИОНО РЕШЕЊЕ 

Објекти су пројектовани као слободностојећи спратности је П+1/Пк-K и позиционирани на све 

четири стране парцеле, остављајући слободан простор за формирање саобраћајнице у 

централном делу парцеле. 

Објекти су постављени на грађевинске линије на све четири стране парцеле.  

Први објекат је позициониран дуж грађевинске линије ка јужној међи, а једном тачком 

додирује грађевинску линију за источној међи. И једна и друга грађевинска линија су 

постављене на удаљеност од 200 цм од регулационе линије. 

Други објекат је постављен дуж грађевинске линије која је на удаљености од 200 цм од источне 

регулационе линије. 

Трећи објекат је позициониран дуж грађевинске линије која се налази на удаљености до 200 

цм од северне међе. Објекат такође додирује у једној тачки грађвинску линију која се налази 

на удаљености од 600 цм ка западној међи. 

Четврти објекат је позициониран дуж грађевинске линије која се налази на удаљености од 600 

цм од западне међе, и у једној тачки основа приземља додирује грађевинску линију која се 

налази на удаљености од 200 цм од јужне међе. Спрат објекта у једном свом делу, у виду еркера  

прелази јужну грађевинску линију за 120 цм. 

Између објеката постоји размак већи од плански дефинисаног минимума од 400 цм. 

Максимални хоризонтални габарит једног објекта износи 14,80*7,40м. Објекти заузимају бруто 

површину од 4x235,89=943,56м2.  

Висинска регулација је дефинисана спратношћу П+1/Пк+K и косим кровом на две воде и 

нагибом од 38⁰. У оквир крова је дефинисан и висински акценат у облику куле која се налази на 

јужној фасади објекта централно позиционирана и има четвороводан кров са нагибом од 41⁰ у 

доњем делу крова и 72⁰ у горњем делу крова.  

Највиша тачка доводног крова је на +9,14 м од коте ±0,00, док је највиша тачка куле на висини 

од +12,70 м од коте ±0,00. Највиша стреха двоводног крова је постављена на висину од +м 

односно +6,96м од коте ±0,00.  

Приземље објекта је постављено на висину од 30 цм изнад коте тротоара 

Планирана колска саобраћајница и паркинг простори су постављени у централни део парцеле 

и на западној страни парцеле. Kолски приступ парцели је планиран са јужне стране. 

Графички приказ решења регулације и нивелације је дат у графичком прилогу 3.4. 
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2.6.3. ПРИСТУП ЛОKАЦИЈИ И РЕШЕЊЕ KОЛСKОГ И МИРУЈУЋЕГ САОБРАЋАЈА 

Предметној парцели се приступа преко катастарске парцеле 11037 катастарска општина Палић, 

која на простору јужно од предметне парцеле, заједно са катастарском парцелом број 1602/4 

катастарска општина Палић, формира будућу улицу 26. На катастарској парцели број 11037 

катастарска општина Палић, са источне стране предметне парцеле се планира формирање 

улице 29. 

Kолски приступ предметној парецли се предвиђа са саобраћајнице из планиране улице 26, док 

се са простора улице 29 планира искључиво пешачки приступ парцели и објектима.  

С обзиром да се предметна локација налази на крају планиране улице 29, кривина за прилазак 

парцели и излазак са парцеле је пројектована само ка источној страни. Радијус кривине улаза у 

предметну парелу је пројектован за аутомобиле, мања доставна возила и противпожарно 

возило и износи 7,0 м. 

Ширина приступне саобраћајнице износи 6,18 м и пројектована је готово управно на постојећу 

саобраћајницу која се налази са јужне стране парцле у оквиру катастарске парцеле број 1602/4. 

Радијуси кривина не залазе у простор испред суседних парцела. 

Прикључење ће се извести застором од бехатон плоча предвиђених за средње тешки саобраћај, 

уклапајући се у висинску коту насељске саобраћајнице. Нивелета прилаза из улице је оквирно 

106,00 мнв. Подужне и попречне падове датих саобраћајних површина је потребно ускладити 

са предложеним нивелационим решењем. 

Главна саобраћајница унутар парцеле је позиционирана централно, и организована као 

двосмерна ширине 5,5м. Око централно позициониране саобраћајнице, са источне стране 

саобраћајнице ,су постављена три паркинг места димензије 230*500 цм, једно паркинг место 

за особе са инвалидитетом димензије 370*500 цм, док су са западне стране саобраћајнице 

постављена два паркинг места за подужно паркирање димензије 200*550цм. Са северне 

стране саобраћајнице је постабљено још једно паркинг место за подужно паркирање 

димензије 200*550цм. 

Након проласка објекта са леве стране саобраћајнице, формира се саобраћајница ширине 280 

цм, која представља једносмерну саобраћајницу за двосмерни саобраћај регулисану таблом са 

првенством пролаза која даје предност изласка са преостала 4 паркинг места димензије 

230*480 цм до којих та саобраћајница води. 

Укупно је на парцели предвиђено 11 паркинг места од којих је једно за особе са инвалидитетом. 

Паркинг места и саобраћајница су предвиђени од бехатон плоча погодних за лаки и средње 

тешки саобраћај. 

Графички приказ саобраћајног решења је дат у графичком прилогу бр. 3.5 
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2.7. УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ 

 Показатељи дефинисани планом Остварени показатељи 

Индекс заузетости (%) макс 35% (431,20 m2) 33,28% (4x102,5=410 m2) 

Зелене површине (%) мин 30% (369,60 m2) 31,13 % (383,56 m2) 

Индекс искоришћености (%) макс 70% (862,40 m2) 68,86% (848,44 m2) 

Спратност П+1+K П+1/Пk+K 

Површина поткровља 
(по ПДР-у) 

мин 20% 
80,18*20% = 16,03 m2 

45,17% (36,22 m2) 

Површина куле 
(по ПДР-у) 

макс 15% објекта 
187,16 * 15% = 28,07 m2 

14,34% (26,84 m2) 

Паркирање на парцели 1ПM na 70m2 нето површине 
726,18 m2 / 70 m2 = 10,37 pm 

11 

 

Укупна површина парцеле 1232,00 m2 

Укупна БРГП надземно 4 * 235,89m2 = 943,56 m2 

Укупна БРУТО изграђена површина 4 * 235,89 m2 = 943,56 m2 

НЕТО површина 
 
 

приземље      -      4 * 80,14 = 320,56 m2 

спрат               -      4 * 80,18 = 320,72 m2 

кула                 -      4 * 26,84 = 107,36 m2 

укупно            -      4* 187,16 = 748,64 m2 

БРУТО површина 
 

 

приземље      -      4  * 102,50 = 410,00 m2 

спрат               -      4 *    98,00 = 392,00 m2 

кула                      -      4 *    35,39 = 141,56 m2 

укупно            -      4 *  235,89 = 943,56 m2 
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2.8. УРЕЂЕЊЕ СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА 

Зелене површине су постављене местимично на парцели и планиране на начин да очувају и 
унапреде зеленило бањског простора. Поред свој декоративне улоге функција зелених површина 
је смањење загађења, као и упијање атмосферских вода. Дрвеће и шибље садити на растојању од 
1,5 до 2,0 м од ивице коловоза. Положај садница ускладити са трасама планираних инсталација у 
склопу парцеле.  

На парцели се планира озелењавање простора око објекта и постављање садница на начин да се 
смање негативни утицаји вештачких површина на еко климу локалитета и осенчи што већи део 
вештачких површина. 

Ради побољшања екоклиме простора, планира се садња претежно лишћара, са минималним 
учешћем од 80%, и то у виду аутохтоних врста. 

Приликом озелењавања забрањена је садња инванзивних врста биљака од којих су на простору 
Војводине најзначајније: јасенолисни јавор, кисело дрво, багремац, копривић, дафина, 
пенсилванијски јасен, трновац, жива ограда, петолисни бршљен, касна сремза, златни штап, 
звездан, фалопа, багрем и сибирски брест. 

Ограда која се буде градила се поставља са унутрашње стране свих међа парцеле. Са јужне и 
источне стране се планира постављање капија за пешачки и колски саобраћај. Ограда која се буде 
градила на парцели мора бити проходна за ситне дивље врсте субурбаних површина. 
Најповољније су ограде од вертикалних елемената међу којима је растојање 10-12 цм. Уколико су 
ограде затворене на доњем делу, морају се обезбедити прелази за дивље врсте, постављањем 
наведених вертикалних елемената, барем на доњем делу ограде код свих преломних тачака 
(углова) ограде 

Графички приказ уређења зелених површина је дат у графичком прилогу бр. 3.4. 

2.9. НАЧИН ПРИKЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУKТУРНУ МРЕЖУ 

Графички приказ прикључења на инфраструктурну мрежу је дат у графичком прилогу бр. 3.6. 

2.9.1. ПРИKЉУЧЕЊЕ НА СИСТЕМ СНАБДЕВАЊА ЕЛЕKТРИЧНОМ ЕНЕРГИЈОМ 

Да би се обезбедило потребно напајање електричном енергијом планираних туристичкох 
објеката потребно је израдити кабловску прикључну кутију (KПK) на регулационој линији 
планиране парцеле и исту повезати подземним водом кабла ПП00-А 4*150мм са (KПK-1) 
која се налази на регулацији катастарске парцеле број 11044 к.о. Палић, чија је изградња 
дефинисана условима 2541200 – Д.07.09. – 492387 – 24 издатих 27.02.2025. у склопу израде 
урбанистичког пројекта за изградњу угоститељско туристичког објекта на катастарској 
парцели 11044. к.о. Палић. Прикључење вршити на начин дефинисан условима за израду 
урбанистичког пројекта који садрже и услове за пројектовање и прикључење, које је издала 
еектродистрибуција Србије д.о.о. Огранак Електродистрибуција Суботица, под бројем 
2541200 – Д.07.09. – 492414 – 24 од 28.02.2025. године. 
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2.9.2. ПРИKЉУЧЕЊЕ НА ГРАДСKИ СИСТЕМ ВОДОВОДА И KАНАЛИЗАЦИЈЕ 

Према прибављеним техничким условима за потребе израде урбанистичког пројекта за 4 
туристичка  објекта на катастарској парцели број 11043 катастарска општина Палић на 
Палићу, јавног комуналног предузећа „Водовод и канализација“ Суботица, број И2-
175/2024 издатих дана 23.10.20234. године: 

За снабдевање објекта санитарном водом, предвиђа се прикључење објекта прикључном 
ПЕ цеви пречника дн63 на постојећи градски вод на катастарској парцели број 1602/4 
катастарска општина Палић, који је израђен од ПЕ цеви називног пречника 110мм. Овај 
прикључак се уједно планира и за снабдевање објекта хидрантском водом.  

Прикључак се поставља у подземни шахт позициониран на удаљености од 150 цм од 
регулационе линије ка парцели 1591/18 и израђује на начин да му унутрашња димензије 
буде 1,40*2,85*1,40 м. Унутар шахта се поставља један водомер. У оквиру сваког од 
објеката се поставља по два водомера пречника 20 мм, по један за сваки апартнам, укупно 
8 комада. 

Kако је улични водовод окарактерисан као непоуздан, планира се изградња подземног 
резервоара хидранске воде капацитета 72000л, који задовољава потребу објекта за 
хидрантском водом у случају пожара у количини од 10л/с у трајању од 120 минута. 

Све радове је неопходно извести у складу са условима надлежног јавног предузећа. 

У околини предметне парцеле не постоји инсталација јавне фекалне и атмосферске 
канализације те је сву отпадну воду неопходно решити у оквиру предметне парцеле. 

До извођења градске фекалне канализације, планирано је да се фекалне воде из објекта 
воде до водонепропусне септичке јаме која се пројектује у капацитету за пражњење на 
минимум 30 дана – односно 16 000л. Водонепропусна септичка јама се поставља у простор 
испод паркинга и изнад ње се мора пројектовати и звести растеретна плоча довољен јачине 
да преко ње могу прећи путнички аутомобили и мања доставна возила. Kанализационе 
цеви од изласка из објекта до водонепропусних септичких јама водити у зеленој површини. 
Пречник пројектоване цеви је Ø160. 

Атмосферске воде се пројектованим падом са површина предвиђених за кретања моторних 
возила скупљају у риголу позиционирану уз паркинг простор и саобраћајницу на источној 
страни парцеле, а то је уједно и најнижи део предметне парцеле. Атмосверска вода се од 
риголе подземном цеви води до сепаратора уља и нафтних деривата, одакле као условно 
чиста вода одлази до отвореног канала који је постављен на парцели 

Атмосферска вода са кровова објекта се путем олучних вертикала води до зелених 
површина у оквиру парцеле. 

Трасе водоводне и фекалне канализационе мреже као и положај водомерног окна и трасе 
атмосферске канализације су приказани у графичком прилогу бр. 3.6.   

Нивелационо решење као и начин решавања одвода атмосферске воде  је приказано у 
графичком прилогу бр. 3.4.   
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2.9.3. ПРИKЉУЧЕЊЕ НА ГРАДСKИ СИСТЕМ СНАБДЕВАЊА ЗЕМНИМ ГАСОМ 

Према прибављеним техничким условима за потребе израде Урбанистичког пројекта за 

изградњу 4 -туристичка објекта спратности П+1/Пк+K на катастарској парцели број 11043 

катастарска општина Палић, јавно комуналног предузећа Суботицагас Суботица, број 29-

18-1/24 од 04.11.2024. године 

Одобрава се прикључење планираних објекта на дистрибутивну мрежу природног гаса, 

израђену од полиетиленских цеви ПЕ80 пречника Φ32*3,0мм, са радним притиском од 2,5 

бара. Улична дистрибутивна гасна мрежа је постављана у улици Викенд насеље на дубини 

од 0.8м. 

Прикључење се може извести полиетиленским цевима класе ПЕ100, пречника Φ32*3,0мм, 

на дубини од 0,8м.  

Одобрени максимални капацитет износи 10 См3/х. 

Мерење испорученог гаса ће се вршити мерилом величине Г-6 

Пројектовање и прикључење извести у свему у складу са форепоменутим условима 

надлежног јавног предузећа 

2.10. ИНЖЕЊЕРСKО – ГЕОЛОШKИ УСЛОВИ 

Терен је скоро потпуно хоризонталан односно његов генерални нагиб у подужном и попречном 

правцу не прелази 2º.  

Према карти сеизмичке регионализације СР Србије подручје Града Суботице према интензитету 

земљотреса спада у ВИИИ степен Меркали-Kанкани-Зибергове скале (МЦС). Земљотрес ове 

јачине окарактерисан је као силан (на солидно грађеним кућама настају умерена оштећења: 

јављају се пукотине на зидовима, опадају веће количине малтера, црепови падају са крова и многи 

димњаци бивају оштећени, а код слабо грађених кућа долази до појединачног разарања). 

Приликом пројектовања објеката треба применити прописе о градњи на сеизмичком подручју 

("Службени лист СФРЈ" бр. 39/64). Прописи садрже грађевинске норме за зидање зграда како би 

поднеле слабе и  умерене мање земљотресе у границама еластичности својих конструкција, а јаке 

земљотресе, који се ретко јављају, да могу поднети без рушења уз, евентуално, веће оштећење. 

2.11. KЛИМАТСKИ УСЛОВИ 

Подручје града Суботице обухваћено Планом има умерено континенталну климу.  

Средња годишња температура ваздуха износи 10,5 ºЦ, најтоплији месеци су јули и август, а 

најхладнији јануар и фебруар.  

Годишњи просек осунчавања износи између 2100-2200 часова. Највећа осунчавања су у јулу и 

августу. Највећи дневни просеци тада износе 10-12 сати сунца. 

У погледу влажности ваздуха, средња годишња релативна влажност износи 70 %. Овај податак 

показује да Суботица спада у релативно сува подручја. 

Највећи број дана са падавинама је у мају и новембру, а најмањи број дана са падавинама је у 

јануару и октобру. Годишњи просек падавина износи 54,16 цм, што карактерише релативно суве 

крајеве. 

Ветрови у Суботици дувају из северо-западног, северо-источног и југо-источног правца. 

Најучесталији ветар је северо-западни и он дува у летњем периоду. У зимском периоду дува 
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северо-источни ветар, то је најчешће хладан и јак ветар. Југоисточни ветар је умереног 

интензитета  који претежно дува у пролећном и јесењем периоду године. 

2.12. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 

Секретаријат за пољопривреду и заштиту животне средине, Служба за заштиту животне средине 
и одрживи развој, градске управе, града Суботица је издала мишљење под бројем иВ-08/И-501-
136/2024 дана 12.11.2024. године, да предметни пројекат сходно листи 2 уредбе о утврђивању 
листе пројеката за које је обавезна процена утицаја и листе пројеката за које се може захтевати 
процена утицаја на животну средину („Сл. гласник РС“, бр. 114/08), не припада пројектима за 
које се може захтевати израда студије о процени утицаја на животну средину. Стога није 
потребно да подносилац пројекта код надлежног органа покрене поступак за одлучивање о 
потреби процене утицаја на животну средину. 

Планом детаљне регулациј „Викенд насеље“ на Палицу (27-91/2010) дефинисани су општи и 
посебни услови и мере заштите животне средине и живота и здравља људи. 

Објекти се граде од чврстих материјала који имају све неопходне атесте које доказују да није 
опасан по животну средину.  

Зидови се предвиђају од yтонг блокова са свим неопходним хоризонталним и вертикалним 
серклажима који се израђују од армираног бетона. Таванице су такође од армираног бетона и 
опекарских производа. Kровна конструкција је од суве чамове грађе. Kровни покривач је 
опекарски цреп. Прозори и врата су у ПВЦ изведби са термоизолационим стаклима. На фасаду и 
укров се поставља термоизолација од камене вуне. 

Правилним избором материјала се обезбеђује неопходни акустични комфор унутар објекта, али 
се такође и спољашност штити од буке која би могла настати унутар објекта. Такође се избором 
материјала обезбеђује топлотни комфор. Објекат је правилно термички изолован што поред 
топлотног комфора доводи и до смањене потребе за потрошњом енергије за грејање и хлађење. 

Посебна пажња је посвећена уређењу слободног простора око објекта, на начин да су за тротоаре 
и саобраћајнице изабране бехатон плоче предвиђене за саобраћај који ће се испод њих одвијати, 
а имају одређене естетске вредности које су у складу са ширим окружењем и наменом објекта. 

У простору дворишта је предвиђена уградња два надземна хидранта са свом неопходном 
опремом. 

Ради побољшања хигијенских услова и заштите животне средине на парцели је превиђен простор 
за одлагање отпада, у оквиру којег је могућа подела на простор за комунални отпад и простор за 
чврсти одпад који је могуће рециклирати. Простору предвиђеном за отпад се може лако 
приступити са спољне стране како би се исти могао однети са парцеле. Простор предвиђен за 
отпад се налази са унутрашње стране дворишта и са уличне стране је заштићен од погледа. 

Отпадна санитарна вода се одлаже у подземни водонепропусни резервоар димензионисан на 
пражњење од мин 30 дана. Пражњење истог обавља надлежна институција у складу са законом. 
Атмосферске воде са саобраћајних површина се одводе до сепаратора нафте и уља, након чега се 
као условно чиста вода испушта у отворени канал на парцели. 

Приликом извођења радова на изградњи објеката треба водити рачуна о обезбеђивању свих 
потребних услова заштите у погледу геотехничких и сеизмичких карактеристика тла и статичких и 
конструктивних карактеристика објеката. 

Сви радови и заштитне мере морају бити у складу са прописима за изградњу објеката 
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2.13. МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОKРЕТНИХ KУЛТУРНИХ И ПРИРОДНИХ ДОБАРА 

Према условима заштите природе, Покрајинског завода за заштиту природе, Нови Сад, број 020-
3316/4 од 15.11.2024.године, дефинисано је да се предметна парцела налази у заштићеној зони 
парка природе „Палић“ (Одлука о заштити ПП „Палић“ „Сл. лист града Суботице“ бр. 15/2013 и 
17/2013-исправка, 37/2017 и члан 42. закона), на подручју насеља Палић у обухвату еколошки 
значајног подручја бр.1 „Суботичка језера и пустаре“ еколошке мреже Републике Србије (Уредба 
о еколошкој мрежи „Службени гласник РС“ бр. 102/2010) и припада обједињеном подручју од 
међународног значаја за заштиту птица под називом „Суботичка језера и пустаре“ (РС002ИБА). 
Уређење простора и изградњу објекта на датом подручју регулише План детаљне регулације за 
„Викенд насеље“ на Палићу („Сл.лист Града Суботице“, број 46/2011).  

Планирање садржаја и организацију радова на изградњи су усаглашени са потребама очувања 
природних вредности и еколошког интегритета парка природе, при чему је на подручју ПП 
„Палић“ и у обухвату заштитне зоне забрањено 

-    Отварање позајмишта, одлагање опасних материја и трајно одлагање отпадног материјала 
- Извођење радова који негативно утичу на хидролошки режим заштићеног подручја или на 

квалитет воде језера 

Приликом изградње непходно је смањити неповољне утицаје на ваздушни миграциони пут, са 
посебним освртом на заштиту ноћних врста: 

- Није дозвољено формирање рефлектујућих површина, те се кров планираног објекта 
планира од бибер црепа у мат боји. 

- Није дозвољена примена покретних светлосних извора и светлосних снопова усмерених ка 
небу 

- За изворе ноћног осветљења који ће се налазити на отвореном се планирају модели 
расвете за директно осветљење са заштитом од ширења светлости у околни простор, 
којима се спречава расипање светлости ка небу 

Уређењем просотра око објекта се смањују директни утицаји на дивље врсте предметног 
простора: 

- Ради смањења угинућа прица услед судара са рефлектујућим површинама, на све стаклене 
површине веће од 1м2 које се налазе изнад нивоа приземља поставља се тамна силуета 
грабљивице 

- Ограда која се буде градила на парцели мора бити проходна за ситне дивље врсте 
субурбаних површина. Најповољније су ограде од вертикалних елемената међу којима је 
растојање 10-12 цм. Уколико су ограде затворене на доњем делу, морају се обезбедити 
прелази за дивље врсте, постављањем наведених вертикалних елемената, барем на 
доњем делу ограде код свих преломних тачака (углова) ограде 

- Планираним уређењем околине објеката и правилним руковањем отпада се спречава 
појава глодара и других штетних организама. 

Током изградње се планира примена мера заштите живог света Парка природе и његовог 
непосредног окружења 

- Ако се радови ископавања одвијају између 10.02. и 15.10., вршити редовно посматрање 
свих ископа који су отворени дуже од једног дана. У случају да се констатује појава ситних 
животиња у ископу, неопходно је обезбедити рампе за излаз из ископа. Пре затварања 
ископа, односно постављања грађевинских елемената у њих, безбедно дислоцирати 
јединке заштићених врста. 

- Третирање дрвене конструкције и елемената вршити материјалима који након сушења не 
испољавају штетно дејство на живи свет. 
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Планира се очување и унапређење зеленила бањског простора 
- На парцели се планира озелењавање простора око објекта и постављање садница на начин 

да се смање негативни утицаји вештачких површина на еко климу локалитета и осенчи што 
већи део вештачких површина. 

- Ради побољшања екоклиме простора, планира се садња претежно лишћара, са 
минималним учешћем од 80%, и то у виду аутохтоних врста. 

- Приликом озелењавања забрањена је садња инванзивних врста биљака од којих су на 
простору Војводине најзначајније: јасенолисни јавор, кисело дрво, багремац, копривић, 
дафина, пенсилванијски јасен, трновац, жива ограда, петолисни бршљен, касна сремза, 
златни штап, звездан, фалопа, багрем и сибирски брест. 

Применити опште мере заштите воде, земљишта и ваздуха 
- Приликом ископа издвојити хумус и исти користити за санацију терена након завршетка 

радова 
- Мазиво и гориво потребно за снабдевање механизације неопходно је транспортовати, 

депоновати и њиме руковати поштујући при томе мере заштите прописане законском 
регулативом која се односи на опасне материјале. 

- У случају акцидентног изливања загађујућих материја у заштитној зони, загађени слој 
земљишта се хитно мора отклонити и исти ставити у амбалажу која се може празнити само 
на, за ту сврху, предвиђеној локацији, изван природног добра. На место акцидента нанети 
нови, незагађен слој земљишта. Услове за ревитализацију простора тражити од 
покрајинског завода за заштиту животне средине. 

Отпад мора бити прописно обележен и привремено складиштен на прописан начин до његовог 
коначног збрињавања. Привремено одлагање чврстог отпада, који се не може искористити као 
секундарна сировина, вршити у посудама / уређајима од одговарајућег капацитета којима се 
обезбеђује изолација итпадних материја од околног простора, а у складу са одредбама Закона о 
управљању отпадом („Сл. гласник РС“, бр.36/2009, 88/2010, 14/2016 и 95/2018 – др. Закон и 
35/23). На парцели је предвиђен посебан простор за одлагање за одлагање отпада. 

У случају прикупљања отпадних материја ради даљег коришћења као секундарне сировине, 
управљање отпадом обавити према одредбама Правилника о условима и начину сакупљања, 
транспорта, складиштења и третмана отпада који се користи као секундарна сировина или за 
добијање енергије („Сл. гласник РС“, бр. 9/2010) и сродних законских аката. 

Након завршетка радова, смеће и отпадни материјал изнети изван границе заштитне зоне парка 
природе „Палић“. За транспорт материјала користити постојеће путеве, а приликом транспорта 
предузети одговарајуће мере којима се спречава доспевање загађујућих материја на зелене 
површине и друге еколошки осетљиве делове простора. 

Планирање заштите земљишта остварити спровођењем мера активности за заштиту од загађења 
и деградације ради очувања његових природних особина и функција, сагласно одредбама члана 
12. закона о заштити земљишта („Сл. гласник РС“, бр. 112/2015) 

Ниво буке унутар предметног простора усагласити са захтевима Уредбе о индикаторима буке, 
граничним вредностима, методама за оцењивање индкатора буке, узнемиравања и штетних 
ефеката буке у животној средини („Сл. гласник РС“, бр. 75/2010), Прилог 2., који се односи на 
граничне вредости индикатора буке на отвореном простору „подручја за одмор и релаксацију, 
болничке зоне и опоравилишта, културно-историјске локалитете, велике паркове“ износе 50 дБА 
током дана, односно 40 дБА за ноћни период. 

У складу са захтевима члана 5. став 2. Закона о заштити животне средине („Сл. гласник РС“, бр. 
135/2004, 36/2009 – др. Закон, 72-2009-др. Закон, 43/2011 одлука – УС, 14/2016, 76/2018 и 95/2018 
– др. Закон) правна и физичка лица дужна суу да између осталог, у обављању својих делатности 
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обезбеде „рационално коришћење прродних богатстава, урачунавање трошкова заштите 
животне средине у оквиру инвестиционих трошкова, примену прописа, односно предузимање 
мера заштите животне средине у складу са законом“ 

Обавезује се извођач радова да, уколико  току радова пронађе геолошка или палеонтолошка 
документа (фосили, минерали, кристали и др.) која би могла представљати заштићену природну 
вредност, иста пријави Министарству заштите животне средине као и да предузме све мере 
заштите од уништења, оштећења или крађе до доласка овлаштеног лица. 

Особе задужене за израду пројектне документације,као и за извођење радова на терену морају 
бити упознате са мерама заштите Парка природе, као и са конкретним мерама које треба да се 
примењују током својих активности. 

2.14. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ОД ПОЖАРА 

С обзиром да је објекат позициониран на углу планираних улица 17 и 26, уколико се укаже потреба 
за интервенцију противпожарног возила, иста могу са коловоза горе поменутих улица приступити 
свим странама објекта и исти бранити. 

Поред тога, приступна саобраћајница је пројектована са радијусом кривине од 7 м што 
задовољава у погледу приступа противпожарног возила парцели. 

Објекат је пројектован у складу са Законом о заштити од пожара („Сл. Гл. Р.С.“ бр. 111/09, 20/15 и 
87/18). 

На парцели је предвиђена изградња подземног водонепропусног резервоара капацитета 72000л, 
намењеног снабдевању воде хидрантског вода у случају пожара. Резервоар је димензионисан на 
основу потребне количине воде за гашење пожара од 10л/с у временском интервалу од 120 
минута. На парцели су пројектована и два надземна хидранта са ормарима у којима се налази сва 
потребна опреме у случају пожара. 
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2.15. ТЕХНИЧKИ ОПИС ОБЈЕKАТА И ФАЗНОСТ ИЗГРАДЊЕ 

Предмет изградње су 4 идентична туристичка објекта (објекти са апартманима за издавање) у 

основи разуђеног правоугаоног облика максималног хоризонталног габарита 14,80*7,40 и 

спратности П+1/Пк+K. Укупна нето површина једног објекта је 187,16 м2, укупна бруто површина 

једног објекта је 235,89м2, што у збиру сва четири идентична објекта представља укупну нето 

површину од 748,64м2, односно бруто површину од 943,56м2. 

Објекат је пројектован према пројектном задатку у складу са важећим прописима и стандардима 

за ову врсту објекта. Према Правилнику о класификацији објеката („Сл. Гласник РС“ бр. 22/2015) 

објекат је класификован као објекат Б категорије, класификациони број 121111, Хотели, мотели, 

гостионице са собама, пансиони и сличне зграде за ноћење гостију, с рестораном или без њега, до 

400м2 и П+2.  

Објекти су постављени на грађевинске линије на све четири стране парцеле.  

Први објекат је позициониран дуж грађевинске линије ка јужној међи, а једном тачком додирује 

грађевинску линију за источној међи. И једна и друга грађевинска линија су постављене на 

удаљеност од 200 цм од регулационе линије. 

Други објекат је постављен дуж грађевинске линије која је на удаљености од 200 цм од источне 

регулационе линије. 

Трећи објекат је позициониран дуж грађевинске линије која се налази на удаљености до 200 цм 

од северне међе. Објекат такође додирује у једној тачки грађвинску линију која се налази на 

удаљености од 600 цм ка западној међи. 

Четврти објекат је позициониран дуж грађевинске линије која се налази на удаљености од 600 цм 

од западне међе, и у једној тачки основа приземља додирује грађевинску линију која се налази на 

удаљености од 200 цм од јужне међе. Спрат објекта у једном свом делу, у виду еркера  прелази 

јужну грађевинску линију за 120 цм. 

Објекат је функционално подељен на два идентична апартмана који се простору кроз всве етаже 

и имају засебне улазе са фасаде. У приземљу се поред ветробрана и купатила, од просторија још 

налазе кухиња са трпезаријом и дневна соба са степеницама за пењање на спрат. На спрату поред 

ходника са стпеницама се још налазе купатило и две спаваће собе са терасом. У кули се поред 

просотра у оквиру којег су степенице, налази још један дневни боравак. 

Светла стамбена висина приземља и спрата/поткровља је 2,7м а куле 2,6м. Лом плафона у 

поткровном делу је на висини од 1.80м од коте готовог пода. Све стамбене просторије су природно 

вентилисане и природно осветљене.  

Kров објекта је коси са нагибом кровних равни 38 степени, кровни покривач бибер цреп.  

Kонструкција објекта је планирана у масивном систему. Темељење је изведено системом плитког 

фундирања на бетонским темељним тракама од набијеног бетона МБ20. Испод темељних трака је 

постављен тампон слој шљунка дебљине 20 цм. Тракасти темељи се у горњој зони серклажно 

армирају. Предметни објекат је зидан Yтонг блоком (дебљина зидова д=20 и 10цм), у лепку, 

укрућени вертикалним АБ серклажима. У висини међуспратне конструкције су сви носиви зидови 

повезани крутом међуспратном конструкцијом  помоћу хоризонталних серклажа. Фасадни зидови 

су термички изоловани демит фасадом дебљине д=10цм. Међуспратна конструкција је изведена 
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као АБ конструкција. Kровна конструкција је двоводна, дрвена. Материјал је четинар ИИ класе. 

Kровни покривач је бибер цреп са нагибом кровних равни 38 степени.   

Фасада је демит завршна обрада преко термоизолационог слоја од 10цм. Фасадни зидови се 

површински обрађују фасадном бојом. Фасада је декорисана профилима од екструдираног 

полистирена, финално бојена фасадном бојом. Сви отвори на фасади су обрубљени декоративном 

профилацијом израђеном од екструдираног стиропора. 

Фасадна столарија се предвиђа од ПВЦ шестокоморних профила са свим потребним везама и 

склоповима за уградњу и одговарајућим параметрима у складу са правилником Елабората 

енергетске ефикасности. Сва стакла на прозорима, улазним вратима, вратима на терасама и 

балконским вратима су двострука у свему према климатским условима и правилнику Елабората 

енергетске ефикасности. 

Kров је коси дводан, са нагибом кровних равни 38°. Kровна конструкција је дрвена, израђена од 

здраве чамове грађе ИИ класе, постављена на носиве елементе – зидове и греде, са завршним 

кровним покривачем израђеним од бибер црепа на дашчаном опшаву. 

Одводњавање атмосферских вода са крова се предвиђа преко спољних вертикалних олука од 

челичног поцинкованог пластифицираног лима. Све солбанке урадити од челичног 

пластифицираног лима. 

На фасадним зидовима се предвиђа постављање термоизолације од стиропора д=10 цм, у свему 

према важећим правилницима. Предвиђа се постављање хоризонталне и вертикалне 

хидроизолације на плочи и зидовима приземља, испод кровног покривача као и у купатилима, у 

свему према пројекту и важећим прописима. 

Око целог објекта је предвиђена израда заштитног тротоара у минималној ширини 40цм, са 

правилно усмереним падом од објекта. 

Сва слободна површина је оплемењена одговарајућим зеленилом.  

У зависности од намене просторије, предвиђени су адекватни материјали као завршна подна, 

зидна и плафонска облога. Подови у, кухињи, санитарним чворовима, ходницима и степеништу су 

обложени керамичким плочицама. Подна облога у собама је таркет. Зидови се малтеришу 

танкослојним малтером, глетују и молују дисперзивном бојом у тону по избору Инвеститора. 

Зидови у санитарним чворовима су обложени керамичким плочицама у тону по избору 

Инвеститора, а део кухињског зида у ресторану белим керамичким плочицама лепљењем у слогу 

“фуга на фугу”. 

Зидове у кухињама завршно обрадити дисперзивним бојама и керамичким плочицама до висине 

х=150цм. Зидове у купатилима завршно обрадити керамичким плочицама до плафона. 

Плафони се малтеришу продужним малтером, глетују и финално обрађују полудисперзивном 

бојом у тону по избору Инвеститора. Плафон висинског акцента (куле)а је израђен од гипс 

картонских плоча на поцинкованој металној подконструкцији. 

Унутрашња столарија је израђена од суве и здраве, бајцоване и лакиране букове грађе. 

Међуспратна конструкција је АБ плоча. Све АБ плафоне малтерисати у два слоја и глетовати два 

пута до потпуне глаткоће.  

Унутрашња врата су предвиђена са дрвеном потконструкцијом, фурнирана, дуплопшперована, 

бајцована и лакирана, штокови од дрвета. Оков врата стандардан са бравом за унутрашња врата, 

улазна у апартмане и механизмом за картични начин отварања. 



УРБАНИСТИЧKИ ПРОЈЕKАТ ЗА ИЗГРАДЊУ 4 ТУРИСТИЧKА ОБЈЕKТА СПРАТНОСТИ П+1/Пк+K  
НА KАТАСТАРСKОЈ ПАРЦЕЛИ БРОЈ 11043 KАТАСТАРСKА ОПШТИНА ПАЛИЋ 

__________________________________________________________________________________________ 

Објекат је опремљен инсталацијама водовода, канализације, јаке и слабе струје као и 

термотехничким инсталацијама, у свему према технологији функционисања простора а у складу 

са условима ЈП. 

Не планира се фазна изградња. 

2.16. УСЛОВИ И МЕРЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ УРБАНИСТИЧKОГ ПРОЈЕKТА 

Овај Урбанистички пројекат на основу чланова 54 и 55. Закона о планирању и изградњи  

(“Службени гласник РС” број 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13-одлука УС, 50/13 -одлука УС, 

98/13-одлука УС, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/19, 37/19, 9/2020, 52/21 и 62/2023) представља 

основ за издавање локацијских услова за изградњу објеката на катастарској парцели број 11043 

катастарска општина Палић. 

 

Одговорни урбаниста: Деан Каран, мастер инжењер архитектуре 

Број лиценце: 221 A151 23 

Потпис: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Бачка Топола, децембар 2024. године 



УРБАНИСТИЧKИ ПРОЈЕKАТ ЗА ИЗГРАДЊУ 4 ТУРИСТИЧKА ОБЈЕKТА СПРАТНОСТИ П+1/Пк+K  
НА KАТАСТАРСKОЈ ПАРЦЕЛИ БРОЈ 11043 KАТАСТАРСKА ОПШТИНА ПАЛИЋ 

__________________________________________________________________________________________ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

3.0. ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



1591/18

11037

11043

1571

1602/85

1

1

2

1

1

2

1602/4

N

E

S

W

п р о ј е к т н и    б и р о
Маршала Тита бр.34 24300 Бачка Топола, тел: 024/715-355, 060/075-75-02

 ИНВЕСТИТОРИ:  НЕНАД АЛЕКСИЋ, ул. Тополе бр.1, Келебија
 ЂОРЂЕ МРКИЋ, ул. Иве Андрића бр.8, Суботица

 ОБЈЕКАТ:  УКЛАЊАЊЕ ПОСТОЈЕЋИХ ОБЈЕКАТА П +0 И
 ИЗГРАДЊА 4 ТУРИСТИЧКА ОБЈЕКТА П+1/Пк+К

 Кат. парц. бр. 11044 к.о. Палић
 Одговорни урбаниста:

 Деан каран, мастер инжењер архитектуре, бр.лиц 221 A151 23
 Сарадници:
 Зоран Мишић, диа, бр.лиц. 300 9626 04
 Кристина Ћулибрк Медић, диа, бр.лиц. 300 K589 11

УП - Урбанистички пројекат

СИТУАЦИОНИ ПРИКАЗ

ПОСТОЈЕЋЕГ СТАЊА

 ЕВИДЕНЦИОНИ БРОЈ: УП-02/2024 Децембар 2024. Лист: 3.1.Р=1:200

ГПИ ПОРТ доо Бачка Топола

Овај пројекат је у целини и детаљу ауторским правом заштићен

Граница обухвата
Границе постојећих парцела
Регулациона линија
Грађевинска линија
Површина предметне парцеле

3090/8 Број парцеле

Легенда :

Коте нивелете (апсолутне висинске коте)

Објекти који су уписани у РГЗ а не
постоје на терену



п р о ј е к т н и    б и р о
Маршала Тита бр .34 24300 Бачка Топола, тел: 024/715-355, 060/075-75-02

 ИНВЕСТИТОРИ:  НЕНАД АЛЕКСИЋ, ул. Тополе бр.1, Келебија
 ЂОРЂЕ МРКИЋ, ул. Иве Андрића бр.8, Суботица

 ОБЈЕКАТ:  УКЛАЊАЊЕ ПОСТОЈЕЋИХ ОБЈЕКАТА П +0 И
 IZGRADNJA 4 UGOSTITELJSKA OBJEKTA P+1/Pk+K

 Кат. парц. бр. 11043 k.o. Палић
 Одговорни урбаниста:
 Деан Каран, мастер инжењер архитектуре , бр.лиц 221 A151 23

 Зоран Мишић, диа, бр.лиц. 300 9626 04
 Кристина Ћулибрк Медић, диа, бр.лиц. 300 K589 11

УП - Урбанистички пројекат

СИТУАЦИОНИ ПРИКАЗ

УРБАНИСТИЧКОГ РЕШЕЊА СА

ОСНОВОМ ПРИЗЕМЉА И ПАРТЕРА

 ЕВИДЕНЦИОНИ БРОЈ: УП-02/2024 Децембар 2024. Лист: 3.2.Р=1:150

ГПИ ПОРТ доо Бачка Топола

Овај пројекат је у целини и детаљу ауторским правом заштићен

 ИНВЕСТИТОРИ:

 ОБЈЕКАТ:

 Сарадници:
11037

11043

1571

1602/85

1602/4

P+1/Pk+K

±0,00
105,70

P+1/Pk+K

±0,00
106,00

-0,30
105,40

-0,30
105,40

-0,30
105,40

-0,30
105,40

-0,30
105,70

-0,30
105,70

P+1/Pk+K

±0,00
106,00

P+1/Pk+K

±0,00
105,70

Границе постојећих парцела
Регулациона линија
Грађевинска линија

3090/8
Број парцеле

Легенда :

Коте нивелете (апсолутне висинске коте)

Planirani objekat

P+1/Pk+K Spratnost planiranog objekta

Зелене површине на парцели
Саобраћајнице предвиђене
за пешачки саобраћај
Саобраћајнице предвиђене
за лаки колски саобраћај

Паркинг место (10 ком)

Паркинг место за особе са инвалидитетом (1 ком)

Надземни хидрант са кутијом за хидрантску опрему

Линијски сливник за скупљање воде са
зауљене површине
Сепаратор уља и нафте

Отворени канал за условно чисту воду
након сепарације уља и нафте

Простор за одлагање комуналног отпада

Улаз у објекат

Пешачки прилаз парцели

Колски преилаз парцели

±0.00
106.00 Visinske kote (relativne/apsolutne)

PHDE SEPTIČKA JAMA 2300x4800
16.000,00 L

PHDE rezervoar hidrantske
mreže 72.000 l 2500x11200

Подземна водонепропусна септичка јама

Подземни резервоар за хидрантску воду



+12,84
118,84

+9,32
115,32

+12,84
118,84

+12,84
118,84

+12,84
118,64

-0,30
105,40

-0,30
105,40

+9,32
115,12

+7,81
113,61

-0,30
105,40

+12,84
118,64

+9,32
115,12

-0,30
105,40

+7,81
113,61

+5,62
111,42

+12,84
118,84

+9,32
115,32-0,30

105,70

+12,84
118,84

+12,84
118,84

+7,81
113,81

+4,73
110,73

-0,30
105,70

P+1/Pk+K

P+1/Pk+K

P+1/Pk+K

P+1/Pk+K

41°
72°

41°
72°

41°
72° 41

°
72

°

38°
38°

38°
38°

38°38°

38°

11037

11043

1571

1602/85

1602/4

-0,30
105,40

п р о ј е к т н и    б и р о
Маршала Тита бр .34 24300 Бачка Топола, тел: 024/715-355, 060/075-75-02

 ИНВЕСТИТОРИ:  НЕНАД АЛЕКСИЋ, ул. Тополе бр.1, Келебија
 ЂОРЂЕ МРКИЋ, ул. Иве Андрића бр.8, Суботица

 ОБЈЕКАТ:  УКЛАЊАЊЕ ПОСТОЈЕЋИХ ОБЈЕКАТА П +0 И
 IZGRADNJA 4 UGOSTITELJSKA OBJEKTA P+1/Pk+K

 Кат. парц. бр. 11043 k.o. Палић
 Одговорни урбаниста:
 Деан Каран, мастер инжењер архитектуре , бр.лиц 221 A151 23

 Зоран Мишић, диа, бр.лиц. 300 9626 04
 Кристина Ћулибрк Медић, диа, бр.лиц. 300 K589 11

УП - Урбанистички пројекат

СИТУАЦИОНИ ПРИКАЗ

УРБАНИСТИЧКОГ РЕШЕЊА СА

ОСНОВОМ KROVNIH RAVNI

 ЕВИДЕНЦИОНИ БРОЈ: УП-02/2024 Децембар 2024. Лист: 3.3.Р=1:150

ГПИ ПОРТ доо Бачка Топола

Овај пројекат је у целини и детаљу ауторским правом заштићен

 ИНВЕСТИТОРИ:

 ОБЈЕКАТ:

 Сарадници:

Границе постојећих парцела
Регулациона линија
Грађевинска линија

3090/8
Број парцеле

Легенда :

Коте нивелете (апсолутне висинске коте)

Planirani objekat

P+1/Pk+K Spratnost planiranog objekta

Зелене површине на парцели
Саобраћајнице предвиђене
за пешачки саобраћај
Саобраћајнице предвиђене
за лаки колски саобраћај

Паркинг место (10 ком)

Паркинг место за особе са инвалидитетом (1 ком)

Надземни хидрант са кутијом за хидрантску опрему

Линијски сливник за скупљање воде са
зауљене површине
Сепаратор уља и нафте

Отворени канал за условно чисту воду
након сепарације уља и нафте

Простор за одлагање комуналног отпада

Улаз у објекат

Пешачки прилаз парцели

Колски преилаз парцели

±0.00
106.00 Visinske kote (relativne/apsolutne)

PHDE SEPTIČKA JAMA 2300x4800
16.000,00 L

PHDE rezervoar hidrantske
mreže 72.000 l 2500x11200

Подземна водонепропусна септичка јама

Подземни резервоар за хидрантску воду



1°

1°

1°

1°

2°

-0,30
105,40

1°

1°

105,90

105,70

105,70

105,75

105,75

105,75

105,80
105,60

105,75

105,80

105,80

105,85

105,80

2°

105,75
105,80

105,85

105,85

1°

1°

1°

1°

1°

1°

1°

1°

1°

1°

1°

1°

1°

1°

1°

2°
11037

11043

1571

1602/85

1602/4

P+1/Pk+K

±0,00
105,70

P+1/Pk+K

±0,00
106,00

-0,30
105,40

-0,30
105,40

-0,30
105,40

-0,30
105,40

-0,30
105,70

-0,30
105,70

P+1/Pk+K

±0,00
106,00

P+1/Pk+K

±0,00
105,70

п р о ј е к т н и    б и р о
Маршала Тита бр .34 24300 Бачка Топола, тел: 024/715-355, 060/075-75-02

 ИНВЕСТИТОРИ:  НЕНАД АЛЕКСИЋ, ул. Тополе бр.1, Келебија
 ЂОРЂЕ МРКИЋ, ул. Иве Андрића бр.8, Суботица

 ОБЈЕКАТ:  УКЛАЊАЊЕ ПОСТОЈЕЋИХ ОБЈЕКАТА П +0 И
 IZGRADNJA 4 UGOSTITELJSKA OBJEKTA P+1/Pk+K

 Кат. парц. бр. 11043 k.o. Палић
 Одговорни урбаниста:
 Деан Каран, мастер инжењер архитектуре , бр.лиц 221 A151 23

 Зоран Мишић, диа, бр.лиц. 300 9626 04
 Кристина Ћулибрк Медић, диа, бр.лиц. 300 K589 11

УП - Урбанистички пројекат

СИТУАЦИОНИ ПРИКАЗ

НИВЕЛАЦИОНОГ РЕШЕЊА

 ЕВИДЕНЦИОНИ БРОЈ: УП-02/2024 Децембар 2024. Лист: 3.4.Р=1:150

ГПИ ПОРТ доо Бачка Топола

Овај пројекат је у целини и детаљу ауторским правом заштићен

 ИНВЕСТИТОРИ:

 ОБЈЕКАТ:

 Сарадници:

Границе постојећих парцела
Регулациона линија
Грађевинска линија

3090/8
Број парцеле

Легенда :

Коте нивелете (апсолутне висинске коте)

Planirani objekat

P+1/Pk+K Spratnost planiranog objekta

Зелене површине на парцели
Саобраћајнице предвиђене
за пешачки саобраћај
Саобраћајнице предвиђене
за лаки колски саобраћај

Паркинг место (10 ком)

Паркинг место за особе са инвалидитетом (1 ком)

Надземни хидрант са кутијом за хидрантску опрему

Линијски сливник за скупљање воде са
зауљене површине
Сепаратор уља и нафте

Отворени канал за условно чисту воду
након сепарације уља и нафте

Простор за одлагање комуналног отпада

Улаз у објекат

Пешачки прилаз парцели

Колски преилаз парцели

±0.00
106.00 Visinske kote (relativne/apsolutne)

PHDE SEPTIČKA JAMA 2300x4800
16.000,00 L

PHDE rezervoar hidrantske
mreže 72.000 l 2500x11200

Подземна водонепропусна септичка јама

Подземни резервоар за хидрантску воду



1°

11037

11043

1571

1602/85

1602/4

P+1/Pk+K

±0,00
105,70

P+1/Pk+K

±0,00
106,00

P+1/Pk+K

±0,00
106,00

P+1/Pk+K

±0,00
105,70

п р о ј е к т н и    б и р о
Маршала Тита бр .34 24300 Бачка Топола, тел: 024/715-355, 060/075-75-02

 ИНВЕСТИТОРИ:  НЕНАД АЛЕКСИЋ, ул. Тополе бр.1, Келебија
 ЂОРЂЕ МРКИЋ, ул. Иве Андрића бр.8, Суботица

 ОБЈЕКАТ:  УКЛАЊАЊЕ ПОСТОЈЕЋИХ ОБЈЕКАТА П +0 И
 IZGRADNJA 4 UGOSTITELJSKA OBJEKTA P+1/Pk+K

 Кат. парц. бр. 11043 k.o. Палић
 Одговорни урбаниста:
 Деан Каран, мастер инжењер архитектуре , бр.лиц 221 A151 23

 Зоран Мишић, диа, бр.лиц. 300 9626 04
 Кристина Ћулибрк Медић, диа, бр.лиц. 300 K589 11

УП - Урбанистички пројекат

СИТУАЦИОНИ ПРИКАЗ

САОБРАЋАЈНОГ РЕШЕЊА

 ЕВИДЕНЦИОНИ БРОЈ: УП-02/2024 Децембар 2024. Лист: 3.5.Р=1:150

ГПИ ПОРТ доо Бачка Топола

Овај пројекат је у целини и детаљу ауторским правом заштићен

 ИНВЕСТИТОРИ:

 ОБЈЕКАТ:

 Сарадници:

Границе постојећих парцела
Регулациона линија
Грађевинска линија

3090/8
Број парцеле
Коте нивелете (апсолутне висинске коте)

Planirani objekat

Spratnost planiranog objekta

Зелене површине на парцели
Саобраћајнице предвиђене
за пешачки саобраћај
Саобраћајнице предвиђене
за лаки колски саобраћај

Паркинг место (10 ком)

Паркинг место за особе са инвалидитетом (1 ком)

Надземни хидрант са кутијом за хидрантску опрему

Линијски сливник за скупљање воде са
зауљене површине
Сепаратор уља и нафте

Отворени канал за условно чисту воду
након сепарације уља и нафте

Простор за одлагање комуналног отпада

Улаз у објекат

Пешачки прилаз парцели

Колски преилаз парцели

106.00 Visinske kote (relativne/apsolutne)

PHDE SEPTIČKA JAMA 2300x4800
16.000,00 L

PHDE rezervoar hidrantske
mreže 72.000 l 2500x11200

Подземна водонепропусна септичка јама

Подземни резервоар за хидрантску воду

Легенда :



11037

11043

1571

1602/85

1602/4

Линија градског водовода
Линија планираног прикључног водовода
Планирани хидрантски вод
Линија градског вода гаса
Планирани прикључни вод гаса
Планирана мерно регулациона станица

Шахт водомера

Линија фекалне канализације
Линија атмосферске канализације
Кабловска прикључна кутија електровода
Линија електричне инсталације

п р о ј е к т н и    б и р о
Маршала Тита бр .34 24300 Бачка Топола, тел: 024/715-355, 060/075-75-02

 ИНВЕСТИТОРИ:  НЕНАД АЛЕКСИЋ, ул. Тополе бр.1, Келебија
 ЂОРЂЕ МРКИЋ, ул. Иве Андрића бр.8, Суботица

 ОБЈЕКАТ:  УКЛАЊАЊЕ ПОСТОЈЕЋИХ ОБЈЕКАТА П +0 И
 IZGRADNJA 4 UGOSTITELJSKA OBJEKTA P+1/Pk+K

 Кат. парц. бр. 11043 k.o. Палић
 Одговорни урбаниста:
 Деан Каран, мастер инжењер архитектуре , бр.лиц 221 A151 23

 Зоран Мишић, диа, бр.лиц. 300 9626 04
 Кристина Ћулибрк Медић, диа, бр.лиц. 300 K589 11

УП - Урбанистички пројекат

СИТУАЦИОНИ ПРИКАЗ

ИНФРАСТРУКТУРАЛНОГ ОПРЕМАЊА

 ЕВИДЕНЦИОНИ БРОЈ: УП-02/2024 Децембар 2024. Лист: 3.6.Р=1:150

ГПИ ПОРТ доо Бачка Топола

Овај пројекат је у целини и детаљу ауторским правом заштићен

 ИНВЕСТИТОРИ:

 ОБЈЕКАТ:

 Сарадници:

Границе постојећих парцела
Регулациона линија
Грађевинска линија

3090/8
Број парцеле
Коте нивелете (апсолутне висинске коте)

Planirani objekat

Spratnost planiranog objekta

Зелене површине на парцели
Саобраћајнице предвиђене
за пешачки саобраћај
Саобраћајнице предвиђене
за лаки колски саобраћај

Надземни хидрант са кутијом за хидрантску опрему

Линијски сливник за скупљање воде са
зауљене површине
Сепаратор уља и нафте

Отворени канал за условно чисту воду
након сепарације уља и нафте

Простор за одлагање комуналног отпада

Улаз у објекат

Пешачки прилаз парцели

Колски преилаз парцели

106.00 Visinske kote (relativne/apsolutne)

PHDE SEPTIČKA JAMA 2300x4800
16.000,00 L

PHDE rezervoar hidrantske
mreže 72.000 l 2500x11200

Подземна водонепропусна септичка јама

Подземни резервоар за хидрантску воду

Легенда :



УРБАНИСТИЧKИ ПРОЈЕKАТ ЗА ИЗГРАДЊУ 4 ТУРИСТИЧKА ОБЈЕKТА СПРАТНОСТИ П+1/Пк+K  
НА KАТАСТАРСKОЈ ПАРЦЕЛИ БРОЈ 11043 KАТАСТАРСKА ОПШТИНА ПАЛИЋ 
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4.0. ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ ПРЕДМЕТНОГ ОБЈЕКТА 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
0 – GLAVNA SVESKA 

 
 

  Investitor: NENAD ALEKSIĆ 

  Ulica Topole broj 1, Kelebija 
 

                                                     ĐORĐE MRKIĆ 
  Ulica Ive Andrića broj 8, Subotica 
 
 

  Objekat:                                         UKLANJANJE POSTOJEĆIH OBJEKATA    
                                     I IZGRADNJA TURISTIČKIH OBJEKATA   
                                     P+1/Pk+K 
 
 

  Lokacjia: K.P. 11043 K.O. Palić, PALIĆ  

 

  Vrsta tehničke dokumentacije: IDR – IDEJNO REŠENJE 
 

  Za građenje / izvođenje radova: NOVA GRADNJA 

 

 

 

  Glavni projektant: Zoran Mišić, dipl.ing.arh. 

  Broj licence: 300 9626 04 

 

 

  Potpis:  
 

 

 

 

 

 

   

 

  Broj tehničke dokumentacije:           IDR-128/2024-GS 

 

   

 

  Mesto i datum:                            Bačka Topola, decembar 2024. 

 



 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
0.2.  SADRŽAJ GLAVNE SVESKE 
 

0.1. Naslovna strana glavne sveske 

0.2. Sadržaj glavne sveske 

0.3. Sadržaj tehničke dokumentacije 

0.4. Odluka o određivanju glavnog projektanta 

0.5. Izjava glavnog projektanta  

0.6. Podaci o projektantima 

0.7. Opšti i osnovni podaci o lokaciji i objektima 

0.8. Sažeti tehnički opis 

0.9. Pregled dobijenih saglasnosti 

0.10. Grafička dokumentacija 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 

 
0.3.  SADRŽAJ TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

0 GLAVNA SVESKA       IDR-128/2024-GS 

1 PROJEKAT ARHITEKTURE       IDR-128/2024-A 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  



 
 

 

 

 

0.4. ODLUKA O ODREĐIVANJU GLAVNOG PROJEKTANTA 

 
 
 

ODLUKA O IMENOVANJU GLAVNOG PROJEKTANTA 
 

 

Na osnovu člana 128a Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS“, br. 72/09, 81/09-
ispravka, 64/10 - US, 24/11 i 121/12, 42/13 - US, 50/13 - US, 98/13 - US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 
37/19 - dr. zakon, 09/20, 52/21 i 62/23) i odredbi Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade i način 
vršenja kontrole tehničke dokumentacije prema klasi i nameni objekta, („Službeni glasnik RS“, br. 96/2023) 
kao: 

 
 

 

    G L A V N I   P R O J E K T A N T 
 

 
za izradu projektno-tehničke dokumentacije za 

UKLANJANJE POSTOJEĆIH OBJEKATA I IZGRADNJU TURISTIČKIH OBJEKATA P+1/Pk+K 
 

na K.P. 11043 K.O. Palić, PALIĆ, 
određuje se: 

 
 

                  Zoran Mišić, dipl.ing.arh. 
                     br. licence 300 9626 04 

 
 

                                                    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

            Subotica, 13.09.2024. 

 



 
 
 
 
 
 

0.5. IZJAVA GLAVNOG PROJEКTANTA 

 

 

Kao Glavni projektant Idejnog rešenja - IDR za  

UKLANJANJE POSTOJEĆIH OBJEKATA I IZGRADNJU TURISTIČKIH OBJEKATA P+1/Pk+K 
na K.P. 11043 K.O. Palić, PALIĆ, ja, 

 
 

 

Zoran Mišić, dipl.ing.arh., 
broj licence 300 9626 04 

  

I Z J A V L J U J E M 
 

 
 

 
da su delovi Idejnog rešenja - IDR međusobno usaglašeni, da podaci u Glavnoj svesci odgovaraju sadržini projekta: 
 
 
 

0 GLAVNA SVESKA       IDR-128/2024-GS 

1 PROJEKAT ARHITEKTURE       IDR-128/2024-A 

 
 
 
 
 
 
 

Glavni projektant IDR:                              Zoran Mišić, dipl.ing.arh. 
 

Broj licence: 300 9626 04 

  
Potpis: 
 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

Broj tehničke dokumentacije: IDR-128/2024 

 

Mesto i datum: Bačka Topola, decembar 2024. godine 

 

 
 
 



 
 
 
 
 
 
0.6.  PODACI O PROJEKTANTIMA 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
0. GLAVNA SVESKA:  
 
Projektant: „GPI PORT“ DOO 
 Bačka Topola, ul. Maršala Tita br 34 
Glavni projektant:   Zoran Mišić, dipl.ing.arh. 
Broje licence: 300 9626 04 
Potpis: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
1. PROJEKAT ARHITEKTURE:  
 
Projektant: „GPI PORT“ DOO 
 Bačka Topola, ul. Maršala Tita br 34 
Odgovorni projektant:   Zoran Mišić, dipl.ing.arh. 
Broje licence: 300 9626 04 
Potpis: 
  
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 
 
     0.7.  OPŠTI I OSNOVNI PODACI O LOKACIJI I OBJEKTIMA 

tip objekata: Slobodnostojeći objekti             

vrsta radova: Uklanjanje postojećih objekata i nova gradnja 

kategorija objekta: B 

klasifikacija pojedinih delova 

objekta: 
Učešće u ukupnoj površini objekta: Klasifikaciona oznaka: 

 100% 

121111  

Hoteli, moteli, gostionice sa 

sobama, pansioni i slične 

zgrade za noćenje gostiju, s 

restoranom ili bez njega,      

do 400m2 i P+2  

naziv prostornog odnosno 

urbanističkog plana: 

Plan detaljne regulacije za „vikend naselje“ na Paliću (27-91/2010) 

(„Sl.list Grada Subotice“, broj 46/2011). 

grad/opština Palić  

broj katastarske parcele / spisak 

katastarskih 

parcela i katastarska 

opština objekata/radova koji 

su predmet zahteva: 

  K.P. 11043 K.O. Palić 

 

broj katastarske parcele / spisak 

katastarskih parcela i katastarska 

opština preko kojih 
prelaze priključci za infrastrukturu 
koji su predmet zahteva: 

K.P. 11044 K.O. Palić, 

K.P. 1602/4 K.O. Palić, 

 

broj katastarske parcele / spisak 

katastarskih parcela i katastarska 

opština na kojima se nalaze 

nadzemni delovi linijskog 

infrastrukturnog objekta / 

priključnih vodova, vezani za 

površinu zemljišta (ulazna i 

izlazna mesta, reviziona okna i 

sl.) koji su predmet zahteva:  

– 

broj katastarske parcele / spisak 

katastarskih parcela i katastarska 

opština na kojima se nalaze 

postojeći vodovi koji su u koliziji 

sa predmetnim radovima:  

– 

broj katastarske parcele / spisak 

katastarskih parcela i katastarska 

opština na koje se izmeštaju 

postojeći vodovi (ukoliko je 

izmeštanje predmet zahteva): 

– 

broj katastarske parcele / spisak 

katastarskih parcela i katastarska 

opština na kojima se nalaze 

postojeći objekti koji se uklanjaju: 

  K.P. 11043 K.O. Palić 



broj katastarske parcele / spisak 

katastarskih parcela i katastarska 

opština na kojima se nalazi 

priključak, ili pristup na javnu 

saobraćajnicu 

  K.P. 11037 K.O. Palić 
  K.P. 1602/4 K.O. Palić 

 

 

      PRIKLJUČCI NA INFRASTRUKTURU  

Priključci na postojeću 

infrastrukturu 

Vodovod, fekalna kanalizacija, elektroinstalacije, telekomunikacije, 

gas 

priključak na vodovodnu 

mrežu (sanitarna voda): 

Prema pribavljenim tehničkim uslovima za potrebe izrade 

urbanističkog projekta za 4 turistička objekta na katastarskoj parceli 

broj 11043 katastarska opština Palić na Paliću, javnog komunalnog 

preduzeća „Vodovod i kanalizacija“ Subotica, broj I2-175/2024 izdatih 

dana 23.10.20234. godine: Za snabdevanje objekta sanitarnom 

vodom, predviđa se priključenje objekta priključnom PE cevi prečnika 

dn63 na postojeći gradski vod na katastarskoj parceli broj 1602/4 

katastarska opština Palić, koji je izrađen od PE cevi nazivnog prečnika 

110mm. Ovaj priključak se ujedno planira i za snabdevanje objekta 

hidrantskom vodom. Priključak se postavlja u podzemni šaht 

pozicioniran na udaljenosti od 150 cm od regulacione linije ka parceli 

1591/18 i izrađuje na način da mu unutrašnja dimenzije bude 

1,40*2,85*1,40 m. Unutar šahta se postavlja jedan vodomer. U okviru 

svakog od objekata se postavlja po dva vodomera prečnika 20 mm, 

po jedan za svaki apartnam, ukupno 8 komada. Kako je ulični vodovod 

okarakterisan kao nepouzdan, planira se izgradnja podzemnog 

rezervoara hidranske vode kapaciteta 72000l, koji zadovoljava 

potrebu objekta za hidrantskom vodom u slučaju požara u količini od 

10l/s u trajanju od 120 minuta. Sve radove je neophodno izvesti u 

skladu sa uslovima nadležnog javnog preduzeća.  

Nedostajuća infratruktura u 

skladu sa IJO: 

Za predmetnu parcelu je planiran priključak na gradski sistem 

vodosnabdevanja priključnom cevi nazivnog prečnika DN110 kojom bi 

se objekti napajali hidrantskom i sanitarnom vodom. U priključnom 

šahtu na parceli se planira ugradnja 5 vodomera od kojih 4 za potrebe 

svakog objekta pojedinačno i petog za potrebe merenja hidrantske 

vode. 

Zahtev pojedinačnog objekta za vodom iznosi 5 IJ, odnosno 20 IJ 

(1,12 l/s) za sva četiri objekta. 

Za potrebe zaštite objekata od požara, planira se izgradnja 2 

spoljašnja hidranta sa ukupnim kapacitetom od 10 l/s. 

priključak na kanalizacionu 

mrežu (fekalna kanalizacija): 

U okolini predmetne parcele ne postoji instalacija javne fekalne i 
atmosferske kanalizacije te je svu otpadnu vodu neophodno rešiti u 
okviru predmetne parcele. Do izvođenja gradske fekalne kanalizacije, 
planirano je da se fekalne vode iz objekta vode do vodonepropusne 
septičke jame koja se projektuje u kapacitetu za pražnjenje na 
minimum 30 dana, odnosno 16 000 l 

. Vodonepropusna septička jama se postavlja u prostor ispod 
parkinga i iznad nje se mora projektovati i zvesti rasteretna ploča 
dovoljen jačine da preko nje mogu preći putnički automobili i manja 
dostavna vozila. Kanalizacione cevi od izlaska iz objekta do 
vodonepropusnih septičkih jama voditi u zelenoj površini. Prečnik 
projektovane cevi je Ø160.  

Nedostajuća infratruktura u 

skladu sa IJO: 

Za potrebe odvođenja upotrebljene vode iz objekata se planira 

povezivanje na gradski sistem fekalne kanalizacije priključnom cevi 

nazivnog prečnika DN160. Ukoliko ne postoji izrađena gradska 

kanalizaciona mreža, kao prelazno rešenje do izgradnje iste, planira 

se izrada vodonepropusne septičke jame kapaciteta dovoljnog da 

zadovolji potrebe objekata u vremenskom periodu od 30 dana. 

atmosferska kanalizacija: Atmosferska voda se tretira i kao uslovno čista odvodi do zelenih 

površina u okviru predmetne parcele. 
Atmosferske vode se projektovanim padom sa površina predviđenih 
za kretanja motornih vozila skupljaju u rigolu pozicioniranu uz parking 



prostor i saobraćajnicu na istočnoj strani parcele, a to je ujedno i 
najniži deo predmetne parcele. Atmosferska voda se od rigole 
podzemnom cevi vodi do separatora ulja i naftnih derivata, odakle kao 
uslovno čista voda odlazi do otvorenog kanala koji je postavljen na 
parceli. Atmosferska voda sa krovova objekta se putem olučnih 
vertikala vodi do zelenih površina u okviru parcele. 

priključak na 

elektroenergetsku mrežu: 

Da bi se obezbedilo potrebno napajanje električnom energijom 
planiranih turističkoh objekata potrebno je izraditi kablovsku priključnu 
kutiju (KPK) na regulacionoj liniji planirane parcele i istu povezati 
podzemnim vodom kabla PP00-A 4*150mm sa (KPK-1) koja se nalazi 
na regulaciji katastarske parcele broj 11044 k.o. Palić, čija je izgradnja 
definisana uslovima 2541200 – D.07.09. – 492387 – 24 izdatih 
27.02.2025. u sklopu izrade urbanističkog projekta za izgradnju 
ugostiteljsko turističkog objekta na katastarskoj parceli 11044. k.o. 
Palić. Priključenje vršiti na način definisan uslovima za izradu 
urbanističkog projekta koji sadrže i uslove za projektovanje i 
priključenje, koje je izdala eektrodistribucija Srbije d.o.o. Ogranak 
Elektrodistribucija Subotica, pod brojem 2541200 – D.07.09. – 492414 
– 24 od 28.02.2025. godine. 

Nedostajuća infratruktura u 

skladu sa IJO: 

Na lokaciji postoji merno mesto potrošnje električne energije ED broj 

26362040 odobrene snage 17,25 kW, dvotarifno merenje, koje se 

poništava. 

Projektom se predviđa: 

Ukupan zbir instalisane snage iznosi: 77.28 kW. 

Predviđa se faktor jednovremenosti 0,4. 

Predviđena jednovremena maksimalna el.snaga iznosi: Pm = 30.91 

kW. 

Vrsta priključka: Trajni 

Vrsta mernog uređaja: direktna NN brojila u ormanima mernih mesta. 

Ukupan kapacitet: Potrebni energetski kapaciteti: 

Namena Kom. Snaga 
(kW) 

Osigurači 
(A) 

Vrsta 
brojila 

Broj 
tarifa 

Apartman 4 13.80 3x20 TB 2 

Ukupno 4     

Zajednička potrošnja: 

Namena Kom. Snaga 
(kW) 

Osigurači    
     (A) 

Vrsta 
brojila 

   Broj 
  tarifa 

GSH 1 17,25 3x25 TB 1 

Punjač el.   
vozila 

1 22,08 3x32 TB 2 

Ukupno 2     
 

vrsta priključka: trajni 

podaci o priključcima postojećih 

objekata na parceli: 

ED broj Adresa Snaga 
(kW) 

Osigurači    
     (A) 

Vrsta 
brojila 

   Broj 
  tarifa 

GSH Vikend 
 naselje 11, 

Palić 

17,25 3x25 TB 2 

 Napomena: Postojeće el.brojilo se poništava, demontira 

priključak na 

telekomunikacionu mrežu: 

    Priključenje objekata na TK mrežu izvesti prema uslovima 

distributera, preduzeća za telekomunikacije a.d. „Telekom Srbija“. 

ukupan kapacitet:  – 

vrsta priključka:  Trajni 

  vrsta mernog uređaja:  – 

priključak na gasnu mrežu: Prema pribavljenim tehničkim uslovima za potrebe izrade 
Urbanističkog projekta za izgradnju 4 turistička objekta spratnosti 
P+1/Pk+K na katastarskoj parceli broj 11043 katastarska opština 
Palić, javno komunalnog preduzeća Suboticagas Subotica, broj 29-
18-1/24 od 04.11.2024. godine, odobrava se priključenje planiranih 
objekta na distributivnu mrežu prirodnog gasa, izrađenu od 
polietilenskih cevi PE80 prečnika Φ32*3,0mm, sa radnim pritiskom 
od 2,5 bara. Ulična distributivna gasna mreža je postavljana u ulici 
Vikend naselje na dubini od 0.8m. Priključenje se može izvesti 
polietilenskim cevima klase PE100, prečnika Φ32*3,0mm, na dubini 



od 0,8m. Odobreni maksimalni kapacitet iznosi 10 Sm3/h. Merenje 
isporučenog gasa će se vršiti merilom veličine G-6. 

Nedostajuća infratruktura u 

skladu sa IJO: 

Planira se ugradnja merno regulacionog seta (MRS) G6, kapaciteta 

po 10m3/h. Unutar objekata se planira ugradnja 4 pojedinačna gasna 

kotla za potrebe zagrevanja objekata 

Netipični potrošači: – 

      OSNOVNI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 

Dimenzije objekta   ukupna površina parcele 1232 m2 

ukupna BRGP    4x235,89= 943,56 m2 

ukupna NETO površina 4x187,16= 748,64 m2 

BRUTO površina prizemlja 4x102,50= 410,00 m2 

Površina zemljišta pod objektima (zauzetost) 410,00 (33,28%) 

Spratnost (nadzemnih i podzemnih etaža) P+1/Pk+K 

Horizontalni gabarit objekta:  14,80x7,40 m  

Visina objekta (sleme)    12,84 m 

Visina objekta (streha)   8,29 m 

Apsolutna visinska kota (pod prizemlja)   Objekat A :   AK 106,00 

  Objekat B :   AK 105,80 

  Objekat C :   AK 105,50 

  Objekat D :   AK 105,90 

Spratna svetla visina   2.60/2.70 m 

Posebni delovi objekta Broj smeštajnih jedinica:  8 (4 po objektu) 

Zajednički prostor (komunikacije): - 

  Broj putničkih parking  

mesta 

  Standardnih:                         10 

  Za osobe sa invaliditetom:      1  

                           Ukupno:    11 

   

 

 Materijalizacija objekta                     Materijalizacija fasade: kontaktna fasada 

 Noseća konstrukcija: AB temelj, Ytong blok, AB 

međuspratna ploča, drvena 

krovna konstrukcija 

 Orijentacija slemena: objekti B, D: sever-jug 

objekti C, A: istok-zapad 

 Nagib krova: 38 stepeni 

 Materijalizacija krovnog pokrivača: biber crep 

  Procenat zelenih površina 31,13%  

  Indeks zauzetosti 33,28%  

  Indeks iskorištenosti: 68,86%  

  Način grejanja: gas  

  Druge karakteristike  

  objekta: 

  –     

  Procenjena   

  predračunska vrednost: 

  

  77.900.000,00 RSD bez PDV–a 

 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
            Bačka Topola,  decembar 2024.     Sastavio: _____________________  
           Zoran Mišić, dipl.ing.arh. 
 

 

 
 



 
 
 
 
 
 
 
 

0.8.  SAŽETI TEHNIČKI OPIS 
 

01. UVOD 
Na osnovu permanentnih razgovora sa Investitorom, u skladu sa Planom detaljne regulacije za „vikend 

naselje“ na Paliću (27-91/2010) („Sl.list Grada Subotice“, broj 46/2011), izrađeno je Idejno rešenje - IDR za 
izgradnju četri slobodnostojeća turistička objekta P+1/Pk+K na katastarskoj parceli broj 11043, katastarska opština 
Palić. 

Prema Pravilniku o klasifikaciji objekata („Sl. Glasnik RS“ br. 22/2015) objekat je klasifikovan na sledeći 
način: 

Naziv 
Klasifikacioni 

broj 
Kategorija % 

Hoteli, moteli, gostionice sa sobama, 
pansioni i slične zgrade za noćenje 
gostiju, s restoranom ili bez njega 

 
do 400m2 

ili P+2 
1211111 B 100% 

 

02. LOKACIJA 
Projektovani objekti će se nalaziti na katastarskoj parceli broj 11043 K.O. Palić. Parcela je nepravilnog 

oblika. Sa severne, istočne i južne strane se graniči sa javnom saobraćajnicom a zapadnom susednim parcelama. 
Kompleks čine po dva apartmana smeštena u 4 identična slobodnostojeća objekta spratnosti P+1/Pk+K  sa po tri 
nadzemne etaže od kojih je jedna visinski akcenat – kula.  

U okviru parcele su planirani uređeni parking prostor sa ukupno 11 parking mesta i zelena površina. 

 

03. URBANISTIČKO REŠENJE 
Četri identična objekta su locirana u skladu sa Planom detaljne regulacije za deo prostora „Vikend naselje”, 

u bloku B1.2 koji je namenjen za izgradnju objekata turističko-ugostiteljskih sadržaja. 
Kolski pristup parceli je sa južne strane, projektovan tako da omogućava dolazak gostiju automobilom preko 

parkinga. Pešački pristup je sa severne preko pešačke staze.  
Za predmetni kompleks  je obezbeđen uslov iz PDR-a – jedno parking mesto na 70m2 korisne površine 

objekta. 

 

 04. URBANISTIČKI PARAMETRI  

- Površina parcele je        1.232m2. 
- Zauzetost: max 35% (=max. 431,20m2)                    po projektu: 410,00m2 (33,28%) 
- Saobraćajnice, trotoari        po projektu: 438,44m2 
- Maksimalni stepen iskorišćenosti parcele 70%             po projektu: 848,44m2 (68,86%) 
- Procenat učešća zelenila min 30%  (=min 369,60)       po projektu: 383,56m2 (31,13%) 
- Udaljenost građevinske od regulacione linije       prema PDR-u  
- Maksimalna dozvoljena spratnost objekta                  P+1/Pk+kula (visinski akcenat) 

 
 PODKROVLJE:   
 min 20% etaže:      20% x 80,18m2 (neto etaže)=min.16,03 m2          (po projektu 36,22m2 = 45,17%) 
          (zbir površina podkrovnih prostorija) 
 KULA:   
 max 15% objekta= 15%  x 187.16m2=28.07 m2            (po projektu 26.84m2 = 14,34%) 

 
 PRORAČUN POTREBNOG BROJA PARKING MESTA 
 Po PDR-u potrebno je 1PM/70m2 korisnog prostora. 
 748,64 (neto) - 3% = 726,18m2 (korisni prostor) : 70 = 10,37 PM,  USVOJENO 11pm. 

 

 05. DISPOZICIJA I FUNKCIJA 
Ovim projektom je definisana dispozicija 4 identična slobodnostojeća objekta  spratnosti 

P+1/Pk+kula, na međusoboj udaljenosti od minimalno 4,00m. Svaki objekat se sastoji od po dva 
apartmana dispoziciono rešena na tri nivoa. 

Relativna kota poda prizemlja (0.00) objekata odgovara apsolutnoj koti za: 
Objekat A:      106,00 
Objekat B:      105,80 
Objekat C:      105,50 



Objekat D:      105,90 
Vertikalna komunikacija je izvedena armirano betonskim stepeništima.  
Objekti su po nameni turistički 100%,  po zvaničnoj klasifikaciji i kategorizaciji „Hoteli, moteli, 

gostionice sa sobama, pansioni i slične zgrade za noćenje gostiju, s restoranom ili bez njega”. Kompleks 
je projektovan prema projektnom zadatku, u skladu sa važećim propisima i standardima za ovu vrstu 
objekta. Spratnosti je P+1/Pk+kula, u osnovi pavilnog pravougaonog oblika.  

Ukupna neto površina objekata je 748,64m2, ukupna bruto površina 943,56m2. 
Sve stambene prostorije su prirodno ventilisane i prirodno osvetljene. 
Krov objekta je kosi, sa nagibom krovnih ravni 38 stepeni, krovni pokrivač biber crep u krunskom 

slogu.  
Svetla stambena visina prizemlja i sprata je 2,7m, kule 2,6m. 
Lom plafona u podkrovnom delu je na visini od 1.80m od kote gotovog poda. 
Horizontalni gabarit objekta je nepravilnog oblika, dimenzija 14.80x7.40m. 
 

            Dispoziciono, objekat je rešen na sledeći način: 

PRIZEMLJE

 

PRIZEMLJE

 
 

SPRAT/PODKROVLJE

 



SPRAT/PODKROVLJE

 
 

VISINSKI AKCENAT - KULA

 
      
 06. ZBIRNI ISKAZ POVRŠINA: 
 
  NETO NETO

BRUTO

 
  BRUTO 

NETO

BRUTO

 
            07. KONSTRUKCIJA 
 Temeljenje je izvedeno sistemom plitkog fundiranja na betonskim temeljnim trakama od nabijenog 
betona MB20. Ispod temeljnih traka je postavljen tampon sloj šljunka debljine 20 cm Trakasti temelji se 
u gornjoj zoni serklažno armiraju. 

Konstruktivni sistem je masivni i sastoji se od fasadnih i unutrašnjih zidova od Ytong debljine 10 
i 20cm sa ojačanjima u vidu horizontalnih i vertikalnih serklaža obloženih termoizolacijom.  

Tavanica iznad prizemlja je monolitna AB ploča, iznad sprata (izuzev u površini kule) i kule rađena 
u suvomontažnom sistemu – gipskartonskim pločama na čeličnoj pocinkovanoj konstrukciji.  

Dužina oslanjanja nadvratnika i natprozornika na zidove iznosi minimalno 20 cm sa svake strane 
otvora, tako da njihova ukupna dužina iznosi L=L0+40 cm. Širina nadvratnika i natprozornika zavisi od 
debljine zida, a visina iznosi minimalno d=20cm. 

Kota poda prizemlja je izdignuta 30cm mereno od kote zaštitnog trotoara oko objekta. 
Zidovi su zidani Ytong blokom (debljina zidova d=20 i 10cm) u lepku i ukrućeni vertikalnim i 

horizontalnim AB serklažima. 
           U visini međuspratne konstrukcije su svi nosivi zidovi povezani krutom međuspratnom 
konstrukcijom  pomoću horizontalnih serklaža.  
 Fasadni zidovi su termički izolovani demit fasadom debljine d=10cm.  
           Visina nadzitka u podkrovnom delu objekta iznosi 1.80m. 
           Međuspratna konstrukcija je izvedena kao monolitna AB konstrukcija. 
           Krovna konstrukcija je dvovodna, drvena. Materijal je četinar II klase.   
 Krovni pokrivač je biber crep sa nagibom krovnih ravni 38 stepeni.   
 
 
 



08. MATERIJALIZACIJA 
Spoljašna obrada objekta 

Fasada je demit završna obrada preko termoizolacionog sloja od 10cm. Dekorisana je profilima od 
peskiranog ekstrudiranog polistirena, finalno bojena fasadnom bojom. 
        Svi otvori na fasadi su obrubljeni dekorativnom profilacijom izrađenom od ekstrudiranog polistirena. 

Fasadna stolarija 
Predviđa se PVC šestokomorna stolarija u dezenu drveta, sa svim potrebnim vezama i 

sklopovima za ugradnju i odgovarajućim parametrima u skladu sa pravilnikom Elaborata energetske 
efikasnosti.  

Sva stakla na prozorima, ulaznim vratima, vratima na terasama i balkonskim vratima su dvostruka 
u svemu prema klimatskim uslovima i pravilniku Elaborata energetske efikasnosti. 

Krov 
Krov je kosi, dvodan, sa nagibom krovnih ravni 38°.  
Krovna konstrukcija je drvena, izrađena od zdrave čamove građe II klase, postavljena na nosive 

elemente – zidove i grede, sa završnim krovnim pokrivačem izrađenim od biber crepa u krunskom slogu. 
Limarski radovi 
Odvodnjavanje atmosferskih voda sa krova se predviđa preko spoljnih vertikalnih oluka od 

čeličnog pocinkovanog plastificiranog lima. Solbanke i opšave prozorskih banaka, zabatnih zidova kao i 
sve vidljive opšave izvesti plastificiranim pocinkovanim limom d=0.55mm.   

Sve solbanke uraditi od čeličnog plastificiranog lima. 
Termoizolacija 
Na fasadnim zidovima se predviđa postavljanje kontaktne fasade - termoizolacije od stiropora 

d=10 cm, u svemu prema važećim pravilnicima. 
Hidroizolacija 
Predviđa se postavljanje horizontalne i vertikalne hidroizolacije na ploči i zidovima prizemlja, ispod 

krovnog pokrivača kao i u kupatilima, u svemu prema projektu i važećim propisima. 
           Oko objekata je predviđena izrada zaštitnog trotoara u minimalnoj širini 40cm, sa pravilno 
usmerenim padom - od objekta. 

Sva slobodna površina je oplemenjena odgovarajućim zelenilom.  
 
             9. OBRADA  ENTERIJERA 
            U zavisnosti od namene prostorije, predviđeni su adekvatni materijali kao završna podna, zidna i 
plafonska obloga. Podovi u holu, kuhinji, restoranu, sanitarnim čvorovima, ostavama, hodnicima i 
stepeništu su obloženi keramičkim pločicama. Podna obloga u sobama je tarket. Keramika na podu 
restorana, hodnika i stepeništa se postavlja u slogu po projektu enterijera koji nije predmet ovog projekta.  

Zidovi se malterišu tankoslojnim malterom, gletuju i moluju disperzivnom bojom u tonu po izboru 
Investitora. Zidovi u sanitarnim čvorovima su obloženi keramičkim pločicama u tonu po izboru Investitora, 
a deo kuhinjskog zida u restoranu belim keramičkim pločicama lepljenjem u slogu “fuga na fugu”. 

Zidove u kuhinjama završno obraditi disperzivnim bojama i keramičkim pločicama do visine 
h=150cm. Zidove u kupatilima završno obraditi keramičkim pločicama do plafona. 

AB plafoni se malterišu produžnim malterom, gletuju i finalno obrađuju poludisperzivnom bojom 
u tonu po izboru Investitora. Plafon sprata, podkrovlja i visinskog akcenta (kule) je izrađen od gips 
kartonskih ploča na pocinkovanoj metalnoj podkonstrukciji.  

Unutrašnja vrata su predviđena sa drvenom potkonstrukcijom, furnirana, duplopšperovana, 
bajcovana i lakirana, štokovi od drveta. Okov vrata standardan sa bravom za unutrašnja vrata a ulazna 
u apartmane i mehanizmom za kartični način otvaranja. 

 
10. FASADE 

Fasade objekata, uključujući vertikalni i horizontalni gabarit, proporcije, ornamentiku kao i 
primenjene boje su usklađene sa vrednostima urbanog i arhitektonskog nasleđa palićke arhitekture.  

U oblikovanju fasade korišteni su elementi primarne i sekundarne plastike.   
Primarni elementi oblikovanja su balkonska ograda, streha, nadstrešnice i odnos punih i praznih 

površina a sekundarni arhitektonska plastika primenjena kao dekoracija oko prozora i na uglovima u vidu 
profilacije kao i horizontalne kanelure u nivou prizemlja. 

Vertikalni akcenat je postignut kulom lociranom u centralnom delu objekta.  
 

11. SAOBRAĆAJNO I NIVELACIONO REŠENJE 
Kolski pristup je planiran sa javne saobraćajnice koja se nalazi na KP 1602/4 K.O. Palić. 
Interna dvosmerna saobraćajnica širine 6,0m i trotoari će biti popločani ArhiBet behatonom 

modernog izgleda sa adekvatnim ivičnjacima.  
Trotoari oko objekta i saobraćajnice imaju poprečni pad od objekata od 0,5%. 
Parkiranje putničkih vozila obezbeđuje se na parceli, izvan javnih površina i realizuje se 

istovremeno sa osnovnim sadržajem na parceli. 



Ukupno je planirano11 parking mesta za putničke automobile. 
Sva parking mesta se nalaze na lokaciji na kojoj je omogućeno manevrisanje putničkim 

automobilima. 

Pešački pristup širine 1.5m je predviđen sa K.P. 11037 K.O. Palić. 
 
12. UREĐENJE ZELENIH POVRŠINA 
Uređenjem zelenih površina formirana je određena prostorna kompozicija u kompleksu.  

Projektnim rešenjem u delu lociranja objekta i saobraćajnih površina maksimalno je sačuvano 
postojeće višegodišnje rastinje. 

Dekorativna vegetacija se koristi pri ozelenjavanju ograde ka susednim parcelama. U okviru 
pojedinih sadržaja, zelene površine su iskorištene za prostorno odvajanje objekata i karaktera površina 
i objekata, uz uslov estetskog hortikulturnog oblikovanja. 

Izbor biljnih vrsta će biti određen prema karakteristikama proizvodnje, karakteru i koncentraciji 
štetnih materija kao i prema njihovim ekološkim, funkcionalnim i dekorativnim svojstvima.  

Zelena površina će biti opremljena travnjakom, dekorativnim listopadnim sadnicama.  
Po obodu parcele predviđeno je postavljanje „žive” ograde.  

Na kolskom ulazu u kompleks predviđeno je postavljanje dvokrilne klizne kapije, dok je na 
pešačkim ulazima predviđeno postavljanje kapije širine 1,1m.  

Na predmetnoj parceli predviđeno je postavljanje kontejnera za odlaganje komunalnog otpada. 
 

13. KOMUNALNI OTPAD 
Odlaganje komunalnog otpada će se vršiti na predmetnoj parceli, na mestu određenom za tu 

namenu, u kontejnerima za odlaganje otpada. Predviđeno je da se plato za odlaganje komunalnog 
otpada, radi olakšanog pristupa, smesti uz javnu saobraćajnicu.  
 
            14. INSTALACIJE 
            Objekti su opremljeni instalacijama vodovoda, kanalizacije, jake i slabe struje kao i 
termotehničkim instalacijama, u svemu prema tehnologiji funkcionisanja prostora a u skladu sa uslovima 
JP.  
 

Instalacija gasa 

Planira se ugradnja merno regulacionog seta (MRS) G6, kapaciteta po 10m3/h. Unutar objekata 

se planira ugradnja 4 pojedinačna gasna kotla za potrebe zagrevanja objekata. 

 

Instalacija sanitarne i hidrantske vode 

Za predmetnu parcelu je planiran priključak na gradski sistem vodosnabdevanja priključnom cevi 

nazivnog prečnika DN110 kojom bi se objekti napajali hidrantskom i sanitarnom vodom. U priključnom 

šahtu na parceli se planira ugradnja 5 vodomera od kojih 4 za potrebe svakog objekta pojedinačno i 

petog za potrebe merenja hidrantske vode. 

Zahtev pojedinačnog objekta za vodom iznosi 5 IJ, odnosno 20 IJ (1,12 l/s) za sva četiri objekta. 

Za potrebe zaštite objekata od požara, planira se izgradnja 2 spoljašnja hidranta sa ukupnim 

kapacitetom od 10 l/s i izgradnja podzemnog rezervoara za hidrantsku vodu zapremine 72 000 l. 

 

Instalacija fekalne i kanalizacione instalacije 

Za potrebe odvođenja upotrebljene vode iz objekata se planira povezivanje na gradski sistem 

fekalne kanalizacije priključnom cevi nazivnog prečnika DN160. Ukoliko ne postoji izrađena gradska 

kanalizaciona mreža, kao prelazno rešenje do izgradnje iste, planira se izrada vodonepropusne septičke 

jame zapremine 16000 l,  kapaciteta dovoljnog da zadovolji potrebe objekata u vremenskom periodu od 

30 dana 

Atmosferska voda se tretira i kao uslovno čista odvodi do zelenih površina u okviru predmetne 

parcele. 

 

Instalacija električne energije 

Na lokaciji postoji merno mesto potrošnje električne energije ED broj 26362040 odobrene snage 

17,25 kW, dvotarifno merenje, koje se poništava. 

Projektom se predviđa: 

Ukupan zbir instalisane snage iznosi: 77.28 kW. 

Predviđa se faktor jednovremenosti 0,4. 

Predviđena jednovremena maksimalna el.snaga iznosi: Pm = 30.91 kW. 

Vrsta priključka: Trajni 

Vrsta mernog uređaja: direktna NN brojila u ormanima mernih mesta 

 



  Potrebni energetski kapaciteti: 

Namena Kom. Snaga(kW) Osigurači (A) Vrsta 
Brojila 

Broj tarifa 

Apartman 4 13.80 3x20 TB 2 

Ukupno 4     

 
  Zajednička potrošnja: 

Namena Kom. Snaga(kW) Osigurači (A) Vrsta 
Brojila 

Broj tarifa 

GSH 1 17,25 3x25 TB 1 

Punjač el. vozila 1 22,08 3x32 TB 2 

Ukupno 2     

 
ED broj Adresa Snaga 

(kW) 
Osigurači    
     (A) 

Vrsta brojila    Broj 
  tarifa 

GSH Vikend 
 naselje 11, Palić 

17,25 3x25 TB 2 

             Napomena: Postojeće el.brojilo se poništava, demontira 
 

15. POSTOJEĆI OBJEKTI KOJI SE UKLANJAJU 
Na predmetnoj parceli se nalaze ruinirani prizemni objekti površine 309+9m2 (ukupno 318m2) 

koji će biti uklonjeni. 
 

            16. OPIS MERA ZA ISPUNJENJE OSNOVNIH ZAHTEVA ZA OBJEKAT 
Mere kojima se obezbeđuje da objekti budu pogodni za upotrebu su sledeće: 
Mehanička otpornost i stabilnost objekata treba da obezbede da uticaji kojima će objekat biti izložen prilikom 

gradnje i upotrebe, ne prouzrokuju na postojećima i predmetnom deformacije ili druga oštećenja.    
Odvoz šuta nastalog u toku gradnje je obezbeđen prethodnim odlaganjem u gradilišnom krugu koji za te 

potrebe daje dovoljno prostora i sa koga će se isti odvestio na gradsku deponiju, a početkom upotrebe objekta će 
za odnošenje komunalnog otpada biti zadužena nadležna komunalna služba. 

Bezbednost i pristupačnost prilikom upotrebe objekta treba da obezbede da prilikom upotrebe ne dođe do 
povrede korisnika. Pešački i kolski pristup je obezbeđen sa istočne strane u ravni sa postojećim objektom i okolnim 
terenom, pa nisu potrebna dodatna obezbeđenja prostora. 

Zaštita od buke: 
Obzirom na namenu objekta ne očekuje se buka, pa nisu ni predviđene druge mere zaštite sem standardnih. 
Održivo korišćenje prirodnih resursa se omogućuje da se prirodni resursi koriste na održiv način. Projektom 
je predviđena upotreba građevinskih materijala koji objektu obezbeđuju trajnost. 
 

17. MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE, ŽIVOTA I ZDRAVLJA LJUDI 
Obaveza je pridržavanja svih pravila zaštite i unapređenja životne sredine i prirode (na osnovu planova višeg 

reda i Zakona o zaštiti životne sredine -„Službeni glasnik RS”, br. 135/04 i br. izmena 36/09), za područje obuhvata 
projekta kako tokom izgradnje, tako i u periodu trajne namene koja će uslediti posle izgradnje. 

U cilju zaštite životne sredine potrebno je urbanističkim i građevinsko-tehničkim merama eliminisati ili svesti 
na minimalnu meru prisutne štetne uticaje. 

Sav višak materijala, otpad i sl. nastao tokom izgradnje odmah uklanjati sa  lokacije. Deponovanje otpada 
se mora obaviti pod uslovima nadležne komunalne službe. 

Za odlaganje komunalnog otpada planirani su kontejneri u okviru posebnog prostora na predmetnoj parceli.  
Parking prostori oivičeni su zelenilom koje delimično štiti od buke i aerozagađenja. 
Zaštita zemljišta, vazduha i vode 
Potrebno je obezbediti zaštitu zemljišta izgradnjom sekundarne zatvorene kanalske mreže. Čvrsti i tečni 

otpaci moraju se odlagati u skladu sa sanitarno higijenskim zahtevima. Jedna od mera zaštite zemljišta jeste i 
sprečavanje odlaganja otpada na mesta koja nisu namenjena za tu namenu. U sladu sa važećim propisima, prilikom 
izvođenja radova, investitor je dužan da zajedno sa izvođačima radova preduzme sve mere da ne dođe do 
narušavanja slojevite strukture zemljišta, kao i da vodi računa o geotehničkim karakteristikama tla. 

Zaštita voda biće ostvarena poštovanjem propisa. 
Zaštita od buke 
Najviši nivoi dozvoljene buke utvrđeni su Pravilnikom o metodologiji za određivanje akustičnih zona 

(„Sl.glasnik RS“ br.72/10). Na području se ne očekuje povećan nivo buke. 
Prilikom eksploatacije objekata, ne očekuju se nepovoljni uticaji na životnu sredinu.  
Sakupljanje i odnošenje čvrstog komunalnog otpada 
Odlaganje otpada će se vršiti na mestu određenom za tu namenu u kontejnerima za odlaganje otpada, 

smeštenim na predviđenom platou. Predviđeno je da se plato za odlaganje komunalnog otpada, radi olakšanog 
pristupa, smesti uz planiranu internu saobraćajnicu. Pod platoa je predviđen od armiranog betona sa 
odgovarajućom završnom obradom. 

 

 



18. ZAŠTITA OD POŽARA 
Predviđene su sve propisane mere zaštite od požara koje se tiču: 
-stepena otpornosti na požar objekta; 
-puteva za evakuaciju; 
-primene vatrootpornih materijala i premaza; 
-sigurnosnih instalacija i 
-obeležavanje puteva za evakuaciju iz objekta, 
u svemu u skladu sa važećim zakonskim propisima i standardima kao i merama usvojenim pravilima 

tehničke prakse. 

 

19. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE LICA SA POSEBNIM POTREBAMA 

Prilikom projektovanja objekta, saobraćajnih i pešačkih površina primenjen je Pravilnik o tehničkim 
standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata, kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup 
osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama („Službeni glasnik RS”, broj 22/15).  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
            Bačka Topola, decembar 2024.     Sastavio: _____________________  
           Zoran Mišić, dipl.ing.arh. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 

 
 
 



 
 
 

 

 

 

 

 

 

0.9. PREGLED DOBIJENIH SAGLASNOSTI 
 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

0.10.  GRAFIČKA DOKUMENATACIJA 
 



1591/18

11037

11043

1571

1602/85

1

1

2

1

1

2

1602/4

N

E

S

W

Granica obuhvata
Granice postojećih parcela
Regulaciona linija
Građevinska linija
Površina predmetne parcele

3090/8
Broj parcele

Legenda :

Kote nivelete (apsolutne visinske kote)

Objekti koji su upisani u RGZ

01

SITUACIONI PLAN - postojeće stanje

R=1:200

SITUACIONI PLAN

postojeće stanje



11037

11043

1571

1602/85

1602/4

+12,84
118,84

+9,32
115,32

+12,84
118,84

+12,84
118,84

+12,84
118,64

-0,30
105,40

-0,30
105,40

+9,32
115,12

+7,81
113,61

-0,30
105,40

+12,84
118,64

+9,32
115,12

-0,30
105,40

+7,81
113,61

+5,62
111,42

+12,84
118,84

+9,32
115,32-0,30

105,70

+12,84
118,84

+12,84
118,84

+7,81
113,81

+4,73
110,73

-0,30
105,70

P+1/Pk+K

P+1/Pk+K

P+1/Pk+K

P+1/Pk+K

41°
72°

41°
72°

41°
72° 41

°
72
°

38°
38°

38°
38°

38°38°

38°

Granice postojećih parcela
Regulaciona linija
Građevinska linija

3090/8

Broj parcele

Legenda :

Kote nivelete (apsolutne visinske kote)

Planirani objekat

P+1/Pk+K Spratnost planiranog objekta

Zelene površine na parceli

Saobraćajnice predviđene
za pešački saobraćaj
Saobraćajnice predviđene
za laki kolski saobraćaj Parking mesto (4 kom)

Parking mesto za osobe sa invaliditetom (1 kom)

Nadzemni hidrant sa kutijom za hidrantsku opremu

Linijski slivnik za skupljanje vode sa zauljene površine

Separator ulja i nafte

Otvoreni kanal za uslovno čistu
vodu nakon separacije ulja i nafte

Prostor za odlaganje komunlanog otpada

Ulaz u objekat

Pešački prilaz parceli

Kolski prilaz parceli

±0.00
106.00 Visinske kote (relativne/apsolutne)

smer i nagib krovne površine38°

02

R=1:200

SITUACIONO-NIVELACIONI PLAN

SA POGLEDOM NA KROV

SITUACIONO-NIVELACIONI PLAN

SA POGLEDOM NA KROV

objekat  A

obbjekat  B

objekat  C

A.K. 106.00

A.K. 105.90

A.K. 105.60

A.K. 105.90



03

R=1:200

11037

11043

1571

1602/85

1602/4

P+1/Pk+K

±0,00
105,70

P+1/Pk+K

±0,00
106,00

-0,30
105,40

-0,30
105,40

-0,30
105,40

-0,30
105,40

-0,30
105,70

-0,30
105,70

P+1/Pk+K

±0,00
106,00

P+1/Pk+K

±0,00
105,70

Granice postojećih parcela
Regulaciona linija
Građevinska linija

3090/8

Broj parcele

Legenda :

Kote nivelete (apsolutne visinske kote)

Planirani objekti

P+1/Pk+K Spratnost planiranog objekta

Zelene površine na parceli

Saobraćajnice predviđene
za pešački saobraćaj
Saobraćajnice predviđene
za laki kolski saobraćaj

Parking mesto (4 kom)

Parking mesto za osobe sa invaliditetom (1 kom)

Nadzemni hidrant sa kutijom za hidrantsku opremu

Linijski slivnik za skupljanje vode sa zauljene površine

Separator ulja i nafte

Otvoreni kanal za uslovno čistu
vodu nakon separacije ulja i nafte

Prostor za odlaganje komunlanog otpada

Ulaz u objekat

Pešački prilaz parceli

Kolski prilaz parceli

±0.00
106.00 Visinske kote (relativne/apsolutne)

PHDE SEPTIČKA JAMA 2300x4800
16.000,00 L

PHDE rezervoar hidrantske
mreže 72.000 l 2500x11200

Podzemna vodonepropusna septička jama

Podzmni rezervoar za hidrantsku vodu

objekat  A

obbjekat  B

objekat  C

A.K. 106.00

A.K. 105.90

A.K. 105.60

A.K. 105.90

SITUACIONO-NIVELACIONI PLAN

SA OSNOVOM PRIZEMLJA

SITUACIONO-NIVELACIONI PLAN

SA OSNOVOM PRIZEMLJA



SITUACIONO-NIVELACIONI PLAN

SA PRIKAZOM SAOBRAĆAJNOG REŠENJA

SITUACIONO-NIVELACIONI PLAN

SA PRIKAZOM SAOBRAĆAJNOG REŠENJA

11037

11043

1571

1602/85

1602/4

Granice postojećih parcela
Regulaciona linija
Građevinska linija

3090/8

Broj parcele

Legenda :

Kote nivelete (apsolutne visinske kote)

P+1/Pk+K Spratnost planiranog objekta
Smer i nagib površina pod
atmosferskom vodom1°

Ulaz u objekat

Pešački prilaz parceli

Kolski prilaz parceli

±0.00
106.00 Visinske kote (relativne/apsolutne)

Potporni zid ka susednim parcelama

Nadzemni hidrant sa kutijom za hidrantsku opremu

Linijski slivnik za skupljanje vode sa zauljene površine

Separator ulja i nafte

Otvoreni kanal za uslovno čistu
vodu nakon separacije ulja i nafte

Prostor za odlaganje komunlanog otpada

Zelene površine na parceli

Saobraćajnice predviđene
za pešački saobraćaj
Saobraćajnice predviđene
za laki kolski saobraćaj

Smer kretanja saobraćaja

Saobraćajni znak za prvenstvo prolaza

04

R=1:200

objekat  A

obbjekat  B

objekat  C

A.K. 106.00

A.K. 105.90

A.K. 105.60

A.K. 105.90



SITUACIONI PLAN

SA PRIKAZOM SINHRON PLANA INSTALACIJA

SITUACIONI PLAN

SA PRIKAZOM SINHRON PLANA INSTALACIJA

11037

11043

1571

1602/85

1602/4

Granice postojećih parcela
Regulaciona linija
Građevinska linija

3090/8

Broj parcele

Legenda :

Kote nivelete (apsolutne visinske kote)

Planirani objekat

P+1/Pk+K Spratnost planiranog objekta

Zelene površine na parceli

Nadzemni hidrant sa kutijom za hidrantsku opremu

Linijski slivnik za skupljanje vode sa zauljene površine

Separator ulja i nafte

Otvoreni kanal za uslovno čistu
vodu nakon separacije ulja i nafte

Prostor za odlaganje komunlanog otpada

±0.00
106.00 Visinske kote (relativne/apsolutne)

PHDE SEPTIČKA JAMA 2300x4800
16.000,00 L

PHDE rezervoar hidrantske
mreže 72.000 l 2500x11200

Podzemna vodonepropusna septička jama

Podzmni rezervoar za hidrantsku vodu

Linija gradskog vodovoda
Linija planiranog priključnog vodovoda
Planirani hidrantski vod
Linija gradskog voda gasa
Planirani priključni vod gasa
Planirana merno regulaciona stanica

Šaht vodomera

Linija fekalne kanalizacije
Linija atmosferske kanalizacije
Kablovska priključna kutija elektrovoda
Linija električne instalacije

05

R=1:200

objekat  A

obbjekat  B

objekat  C

A.K. 106.00

A.K. 105.90

A.K. 105.60

A.K. 105.90



1

2

  5

3

4

 6

  7

PRIZEMLJE

9

11

10

12

13

15

14

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

p r o j e k t n i  b i r o
Maršala Tita br.34 24300 Bačka Topola,tel: 024/715-355, 060/075-75-02

 LOKACIJA:

 GLAVNI PROJEKTANT:

Zoran Mišić, dipl.ing.arh., licenca br. 300 9626 04
 ODGOVORNI PROJEKTANT ARHITEKTURE:

0 1.0 2.0 3.0 4.0 5.0 6.0

Ovaj projekat je u celini i detalju po autorskom pravu zaštićen

GLAVNA SVESKA
IDR - Idejno rešenje

EV.BROJ: IDR-128/2024-GS

 ĐORĐE MRKIĆ ul. Ive Andrić br. 28, Subotica

K.P. 11043 K.O. Palić, Palić

 NENAD ALEKSIĆ, ul. Topole br. 1, Kelebija

 OBJEKAT:

INVESTITORI:

Zoran Mišić, dipl.ing.arh.
300 9626 04

decembar 2024 list:

UKLANJANJE POSTOJEĆIH OBJEKATA P+0
I IZGRADNJA TURISTIČKIH OBJEKATA P+1/Pk+K
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OSNOVA PRIZEMLJA

R=1:50

OSNOVA PRIZEMLJA



1

2

  5

3

4

 6

7

8

9

10

12

SPRAT/PODKROVLJE

3.00+

3.00+

3.00+3.00+

3.00+

3.00+

p r o j e k t n i  b i r o
Maršala Tita br.34 24300 Bačka Topola,tel: 024/715-355, 060/075-75-02

 LOKACIJA:

 GLAVNI PROJEKTANT:

Zoran Mišić, dipl.ing.arh., licenca br. 300 9626 04
 ODGOVORNI PROJEKTANT ARHITEKTURE:

0 1.0 2.0 3.0 4.0 5.0 6.0

Ovaj projekat je u celini i detalju po autorskom pravu zaštićen

GLAVNA SVESKA
IDR - Idejno rešenje

EV.BROJ: IDR-128/2024-GS

 ĐORĐE MRKIĆ ul. Ive Andrić br. 28, Subotica

K.P. 11043 K.O. Palić, Palić

 NENAD ALEKSIĆ, ul. Topole br. 1, Kelebija

 OBJEKAT:

INVESTITORI:

Zoran Mišić, dipl.ing.arh.
300 9626 04

decembar 2024 list:

UKLANJANJE POSTOJEĆIH OBJEKATA P+0
I IZGRADNJA TURISTIČKIH OBJEKATA P+1/Pk+K
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OSNOVA SPRATA

R=1:50

       OSNOVA SPRATA / PODKROVLJA



VISINSKI AKCENAT - KULA

24

REKAPITULACIJA POVRŠINA

NETO

BRUTO

6.00+6.00+
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Ovaj projekat je u celini i detalju po autorskom pravu zaštićen

GLAVNA SVESKA
IDR - Idejno rešenje

EV.BROJ: IDR-128/2024-GS
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INVESTITORI:

Zoran Mišić, dipl.ing.arh.
300 9626 04

decembar 2024 list:

UKLANJANJE POSTOJEĆIH OBJEKATA P+0
I IZGRADNJA TURISTIČKIH OBJEKATA P+1/Pk+K
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OSNOVA KULE

R=1:50

OSNOVA KULE
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 OBJEKAT:
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300 9626 04
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UKLANJANJE POSTOJEĆIH OBJEKATA P+0
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POGLED NA KROV

R=1:50

POGLED NA KROV

7.81+ 7.81+
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PRESEK 1-1

R=1:50

PRESEK 1-1

ARMIRANI BETON

LEGENDA:

SENDVIČ ZID - OPEKA

DEMIT 10cm

ESTRIH 4cm

NABIJENII BETON

NOSIVO TLO

LAKOARMIRANA PLOČA

KAMENA VUNA 25cm

C

tarket
cementna košuljica
PVC folija
stirodur

1cm
4cm

5cm

POD SPRATA -tarket

AB ploča
malter 2cm

PVC folija

A

keramičke ploče
cementna košuljica
PVC folija
stirodur

1cm
4cm

5cm

POD PRIZEMLJA -ker.pl.

lakoarmirana AB ploča
šljunak
nosivo tlo

6cm
15cm

PVC folija
20cm

D

keramičke pločice

cementna košuljica
PVC folija
stirodur

1cm

4cm

5cm

POD SPRATA -ker.pl.

AB ploča
malter 2cm

PVC folija
20cm

hidroizolacioni premaz
biber crep
krovne letve
kontraletve
krovna folija

2cm
3x5cm
3x5cm

PLAFON/KROV

OSB ploče 1.8cm
parodifuzna membrana

25cm
parna brana
kamena vuna

1cmgipskartonske ploče

E

B

tarket
cementna košuljica
PVC folija
stirodur

1cm
4cm

5cm

POD PRIZEMLJA -tarket

lakoarmirana AB ploča
šljunak
nosivo tlo

6cm
15cm

PVC folija

A

C

C

E

E

D

B
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UKLANJANJE POSTOJEĆIH OBJEKATA P+0
I IZGRADNJA TURISTIČKIH OBJEKATA P+1/Pk+K
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PRESEK 2-2

R=1:50

PRESEK 2-2

ARMIRANI BETON

LEGENDA:

SENDVIČ ZID - OPEKA

DEMIT 10cm

ESTRIH 4cm

NABIJENII BETON

NOSIVO TLO

LAKOARMIRANA PLOČA

KAMENA VUNA 25cm

B

C

E

B

C

E

E

C

tarket
cementna košuljica
PVC folija
stirodur

1cm
4cm

5cm

POD SPRATA -tarket

AB ploča
malter 2cm

PVC folija
20cm

D

keramičke pločice

cementna košuljica
PVC folija
stirodur

1cm

4cm

5cm

POD SPRATA -ker.pl.

AB ploča
malter 2cm

PVC folija
20cm

hidroizolacioni premaz

biber crep
krovne letve
kontraletve
krovna folija

2cm
3x5cm
3x5cm

PLAFON/KROV

OSB ploče 1.8cm
parodifuzna membrana

25cm
parna brana
kamena vuna

1cmgipskartonske ploče

E

B

tarket
cementna košuljica
PVC folija
stirodur

1cm
4cm

5cm

POD PRIZEMLJA -tarket

lakoarmirana AB ploča
šljunak
nosivo tlo

6cm
15cm

PVC folija

DD
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FASADE

R=1:100

FASADE



  

 

 
1 – PROJEKAT ARHITEKTURE 

 
 

  Investitor: NENAD ALEKSIĆ 
  ul.Topole br. 1, Kelebija 
   ĐORĐE MRKIĆ 
  ul.Ive Andrića br. 28, Subotica 
 

  Lokacjia: Katastarska parcela broj 11043 K.O. Palić 

  
  Objekat: TURISTIČKI OBJEKTI P+1/Pk+K 
  

  Vrsta tehničke dokumentacije: IDR – IDEJNO REŠENJE 

 

  Za građenje / izvođenje radova: UKLANJE POSTOJEĆEG I IZGRADNJA NOVIH OBJEKATA 

 

 

 

  Projektant: „GPI PORT“ DOO Bačka Topola 

 Maršala Tita 34, 24300 Bačka Topola 

  Odgovorno lice projektanta: Radmila Ahmeti Pilja 

   Potpis: 

 

 

 

 

 

 

 

  Odgovorni projektant: Zoran Mišić, diplomirani inženjer arhitekture 

  Broj licence: 300 9626 04 

   Potpis:  
 

 

 

 

 

 

  

 

IDR-128/2024-A 

Bačka Topola, decembar 2024. godine 

 

 

 

 

 

 
Odgovorno lice projektanta                                                                                                              Odgovorni projektant 

  

 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
1.2.  SADRŽAJ PROJEKTA ARHITEKTURE 
 

1.1. Naslovna strana projekta arhitekture 

1.2. Sadržaj projekta arhitekture 

2.3. Rešenje o određivanju odgovornog projektanta projekta arhitekture 

1.4. Izjava odgovornog projektanta projekta arhitekture 

1.5. Tekstualna dokumentacija 

1.5.1. Tehnički opis 

1.6. Numerička dokumentacija 

1.6.1. Tabelarni prikaz površina 

1.6.2. Potrebni komunalni kapaciteti 

1.7. Grafička dokumentacija 

1.7.1. Situacioni plan, R=1:200 

1.7.2. Osnova prizemlja R=1:50 

1.7.3. Osnova 1. sprata / podkrovlja  R=1:50 

1.7.4. Osnova kule R=1:50 

1.7.5. Pogled na krov R=1:50 

1.7.6. Presek 1-1   R=1:50 

1.7.7. Presek 2-2   R=1:50 

1.7.8. Fasade   R=1:100 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 
 
1.3. REŠENJE O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA 

 
 
Na osnovu člana 128a. Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS“, br.72/09, 81/09 - ispravka, 64/10 - 
odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13 - odluka US, 50/2013 – odluka US, 98/2013 – odluka US, 132/14 i 145/14, 83/18, 
31/19, 37/19, 9/20, 52/21 i 62/23) i odredbi Pravilnika o sadržini i načinu i postupku izrade i način vršenja kontrole 
tehničke dokumentacije prema klasi i nameni obekata („Službeni glasnik RS“, br. 96/2023) kao: 

 
 
 
 

O D G O V O R N I    P R O J E K T A N T 

 
 

 
 

Za izradu Projekta arhitekture, koji je deo Idejnog rešenja – IDR za uklanjanje postojećeg i izgradnju turističkih 
objekata P+1/Pk+K na Paliću, na katastarskoj parceli broj 11043 K.O. Palić, određuje se: 

 
 
 
 
Zoran Mišić, dipl.ing.arh.......................................................... 300 9626 04 

 
 
 
 
Projektant: „GPI PORT“ DOO  
 Maršala Tita 34 Bačka Topola 
Odgovorno lice/zastupnik: Radmila Ahmeti Pilja 
 
 Potpis: 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Broj tehničke dokumentacije: IDR-128/2024-A 
Mesto i datum: Bačka Topola, decembar 2024. godine 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
1.4. IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA ARHITEKTURE 

 
 

Odgovorni projektant arhitekture, koji je deo Idejnog rešenja – IDR za uklanjanje postojećeg i izgradnju turističkih 
objekata P+1/Pk+K na Paliću, na katastarskoj parceli broj 11043 K.O. Palić, ja, 

 

   
  

Zoran Mišić, dipl.ing.arh 
  

 

I Z J A V LJ U J E M  
  

 

 

1. da je projekat izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, standardima i normativima 
iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke; 

2. da je projekat u svemu u skladu sa načinima za obezbeđenje ispunjenja osnovnih zahteva za objekat 
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1.5.  TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
 
1.5.1. TEHNIČKI OPIS 

01. UVOD 
Na osnovu permanentnih razgovora sa Investitorom, u skladu sa Planom detaljne regulacije za „Vikend 

naselje”  (27-91/10) na Paliću, izrađeno je idejno rešenje za UKLANJANJE POSTOJEĆIH OBJEKATA I IZGRADNJU 
TURISTIČKIH OBJEKATA  P+1/Pk+kula (objekti sa sobama za izdavanje) spratnosti P+1+Pk/K lociranih na Paliću, 
na K.P. 11043 K.O. Palić.  

Prema Pravilniku o klasifikaciji objekata („Sl. Glasnik RS“ br. 22/2015) objekat je klasifikovan na sledeći 
način: 

Naziv  
Klasifikacioni 
broj 

Kategorija % 

Hoteli, moteli, gostionice sa sobama, pansioni i 
slične zgrade za noćenje gostiju, s restoranom 
ili bez njega 

do 400m2 i P+2 121111 B 100% 

 
Predmet projektne dokumentacije je rušenje postojećih prizemnih objekata 309+9m2  (ukupne površine 318 

m2) i izgradnja turističkih objekata P+1/Pk+K sa pansionima za noćenje gostiju.  
 

02. LOKACIJA 
Projektovani objekti će se nalaziti na katastarskoj parceli broj 11043 K.O. Palić. Parcela je nepravilnog oblika. 

Sa severne, istočne i južne strane se graniči sa javnom saobraćajnicom a zapadnom susednim parcelama. 
Kompleks čine po dva apartmana smeštena u 4 identična slobodnostojeća objekta spratnosti P+1/Pk+K  sa po tri 
nadzemne etaže od kojih je jedna visinski akcenat – kula.  

U okviru parcele su planirani uređeni parking prostor sa ukupno 11 parking mesta i zelena površina. 
 

03. URBANISTIČKO REŠENJE 
Objekti su locirani u skladu sa Planom detaljne regulacije za deo prostora „Vikend naselje”, u bloku B1.2 koji 

je namenjen za izgradnju objekata turističko-ugostiteljskih sadržaja. 
Kolski pristup parceli je sa južne strane, projektovan tako da omogućava dolazak gostiju automobilom preko 

parkinga. Pešački pristup je sa severne preko pešačke staze.  
Za predmetni kmpleks  je obezbeđen uslov iz PDR-a – jedno parking mesto na 70m2 korisne površine 

objekta. 
 
 04. URBANISTIČKI PARAMETRI  

- Površina parcele je        1.232m2. 
- Zauzetost: max 35% (=max. 431,20m2)                    po projektu: 410,00m2 (33,28%) 
- Saobraćajnice, trotoari        po projektu: 438,44m2 
- Maksimalni stepen iskorišćenosti parcele 70%             po projektu: 848,44m2 (68,86%) 
- Procenat učešća zelenila min 30%  (=min 369,60)       po projektu: 383,56m2 (31,13%) 
- Udaljenost građevinske od regulacione linije       prema PDR-u  
- Maksimalna dozvoljena spratnost objekta                  P+1/Pk+kula (visinski akcenat) 

 
 PODKROVLJE:   
 min 20% etaže:      20% x 80,18m2 (neto etaže)=min.16,03 m2          (po projektu 36,22m2 = 45,17%) 
          (zbir površina podkrovnih prostorija) 
 KULA:   
 max 15% objekta= 15%  x 187.16m2=28.07 m2            (po projektu 26.84m2 = 14,34%) 

 
 PRORAČUN POTREBNOG BROJA PARKING MESTA 
 Po PDR-u potrebno je 1PM/70m2 korisnog prostora. 

 748,64 (neto) - 3% = 726,18m2 (korisni prostor) : 70 = 10,37 PM,  USVOJENO 11pm 
 05. DISPOZICIJA I FUNKCIJA 

Ovim projektom je definisana dispozicija 4 identična slobodnostojeća objekta  spratnosti P+1/Pk+kula, na 
međusoboj udaljenosti od minimalno 4,00m. Svaki objekat se sastoji od po dva apartmana dispoziciono rešena na 
tri nivoa. 

Relativna kota poda prizemlja (0.00) objekata odgovara apsolutnoj koti za: 
Objekat A:      106,00 
Objekat B:      105,80 
Objekat C:      105,50 



Objekat D:      105,90 
Vertikalna komunikacija je izvedena armirano betonskim stepeništima.  
Objekti su po nameni turistički 100%,  po zvaničnoj klasifikaciji i kategorizaciji „Hoteli, moteli, gostionice sa 

sobama, pansioni i slične zgrade za noćenje gostiju, s restoranom ili bez njega”. Kompleks je projektovan prema 
projektnom zadatku, u skladu sa važećim propisima i standardima za ovu vrstu objekta. Spratnosti je P+1/Pk+kula, 
u osnovi pavilnog pravougaonog oblika.  

Ukupna neto površina objekata je 748,64m2, ukupna bruto površina 943,56m2. 
Sve stambene prostorije su prirodno ventilisane i prirodno osvetljene. 
Krov objekta je kosi, sa nagibom krovnih ravni 38 stepeni, krovni pokrivač biber crep u krunskom slogu.  
Svetla stambena visina prizemlja i sprata je 2,7m, kule 2,6m. 
Lom plafona u podkrovnom delu je na visini od 1.80m od kote gotovog poda. 
Horizontalni gabarit objekta je nepravilnog oblika, dimenzija 14.80x7.40m. 

 
            06. KONSTRUKCIJA OBJEKTA 
 Temeljenje je izvedeno sistemom plitkog fundiranja na betonskim temeljnim trakama od nabijenog betona 
MB20. Ispod temeljnih traka je postavljen tampon sloj šljunka debljine 20 cm Trakasti temelji se u gornjoj zoni 
serklažno armiraju. 

Konstruktivni sistem je masivni i sastoji se od fasadnih i unutrašnjih zidova od Ytong debljine 10 i 20cm sa 
ojačanjima u vidu horizontalnih i vertikalnih serklaža obloženih termoizolacijom.  

Tavanica iznad prizemlja je monolitna AB ploča, iznad sprata (izuzev u površini kule) i kule rađena u 
suvomontažnom sistemu – gipskartonskim pločama na čeličnoj pocinkovanoj konstrukciji.  

Dužina oslanjanja nadvratnika i natprozornika na zidove iznosi minimalno 20 cm sa svake strane otvora, 
tako da njihova ukupna dužina iznosi L=L0+40 cm. Širina nadvratnika i natprozornika zavisi od debljine zida, a visina 
iznosi minimalno d=20cm. 

Kota poda prizemlja je izdignuta 30cm mereno od kote zaštitnog trotoara oko objekta. 
Zidovi su zidani Ytong blokom (debljina zidova d=20 i 10cm) u lepku i ukrućeni vertikalnim i horizontalnim 

AB serklažima. 
           U visini međuspratne konstrukcije su svi nosivi zidovi povezani krutom međuspratnom konstrukcijom  pomoću 
horizontalnih serklaža.  
 Fasadni zidovi su termički izolovani demit fasadom debljine d=10cm.  
           Visina nadzitka u podkrovnom delu objekta iznosi 1.80m. 
           Međuspratna konstrukcija je izvedena kao monolitna AB konstrukcija. 
           Krovna konstrukcija je dvovodna, drvena. Materijal je četinar II klase.   
 Krovni pokrivač je biber crep sa nagibom krovnih ravni 38 stepeni.   
 

07. MATERIJALIZACIJA 
Spoljašna obrada objekta 
Fasada je demit završna obrada preko termoizolacionog sloja od 10cm. Dekorisana je profilima od 

peskiranog ekstrudiranog polistirena, finalno bojena fasadnom bojom. 
         Svi otvori na fasadi su obrubljeni dekorativnom profilacijom izrađenom od ekstrudiranog polistirena. 

Fasadna stolarija 
Predviđa se PVC šestokomorna stolarija u dezenu drveta, sa svim potrebnim vezama i sklopovima za 

ugradnju i odgovarajućim parametrima u skladu sa pravilnikom Elaborata energetske efikasnosti.  
Sva stakla na prozorima, ulaznim vratima, vratima na terasama i balkonskim vratima su dvostruka u svemu 

prema klimatskim uslovima i pravilniku Elaborata energetske efikasnosti. 
Krov 
Krov je kosi, dvodan, sa nagibom krovnih ravni 38°.  
Krovna konstrukcija je drvena, izrađena od zdrave čamove građe II klase, postavljena na nosive elemente 

– zidove i grede, sa završnim krovnim pokrivačem izrađenim od biber crepa u krunskom slogu. 
Limarski radovi 
Odvodnjavanje atmosferskih voda sa krova se predviđa preko spoljnih vertikalnih oluka od čeličnog 

pocinkovanog plastificiranog lima. Solbanke i opšave prozorskih banaka, zabatnih zidova kao i sve vidljive opšave 
izvesti plastificiranim pocinkovanim limom d=0.55mm.   

Sve solbanke uraditi od čeličnog plastificiranog lima. 
Termoizolacija 
Na fasadnim zidovima se predviđa postavljanje kontaktne fasade - termoizolacije od stiropora d=10 cm, u 

svemu prema važećim pravilnicima. 
Hidroizolacija 
Predviđa se postavljanje horizontalne i vertikalne hidroizolacije na ploči i zidovima prizemlja, ispod krovnog 

pokrivača kao i u kupatilima, u svemu prema projektu i važećim propisima. 
           Oko objekata je predviđena izrada zaštitnog trotoara u minimalnoj širini 40cm, sa pravilno usmerenim padom 
- od objekta. 

Sva slobodna površina je oplemenjena odgovarajućim zelenilom.  
 
  8. OBRADA  ENTERIJERA 

U zavisnosti od namene prostorije, predviđeni su adekvatni materijali kao završna podna, zidna i plafonska 
obloga. Podovi u holu, kuhinji, restoranu, sanitarnim čvorovima, ostavama, hodnicima i stepeništu su obloženi 
keramičkim pločicama. Podna obloga u sobama je tarket. Keramika na podu restorana, hodnika i stepeništa se 
postavlja u slogu po projektu enterijera koji nije predmet ovog projekta.  



Zidovi se malterišu tankoslojnim malterom, gletuju i moluju disperzivnom bojom u tonu po izboru Investitora. 
Zidovi u sanitarnim čvorovima su obloženi keramičkim pločicama u tonu po izboru Investitora, a deo kuhinjskog zida 
u restoranu belim keramičkim pločicama lepljenjem u slogu “fuga na fugu”. 

Zidove u kuhinjama završno obraditi disperzivnim bojama i keramičkim pločicama do visine h=150cm. 
Zidove u kupatilima završno obraditi keramičkim pločicama do plafona. 

AB plafoni se malterišu produžnim malterom, gletuju i finalno obrađuju poludisperzivnom bojom u tonu po 
izboru Investitora. Plafon sprata, podkrovlja i visinskog akcenta (kule) je izrađen od gips kartonskih ploča na 
pocinkovanoj metalnoj podkonstrukciji.  

Unutrašnja vrata su predviđena sa drvenom potkonstrukcijom, furnirana, duplopšperovana, bajcovana i 
lakirana, štokovi od drveta. Okov vrata standardan sa bravom za unutrašnja vrata a ulazna u apartmane i 
mehanizmom za kartični način otvaranja. 
  

9. FASADE 
Fasade objekata, uključujući vertikalni i horizontalni gabarit, proporcije, ornamentiku kao i primenjene boje 

su usklađene sa vrednostima urbanog i arhitektonskog nasleđa palićke arhitekture.  
U oblikovanju fasade korišteni su elementi primarne i sekundarne plastike.   
Primarni elementi oblikovanja su balkonska ograda, streha, nadstrešnice i odnos punih i praznih površina a 

sekundarni arhitektonska plastika primenjena kao dekoracija oko prozora i na uglovima u vidu profilacije kao i 
horizontalne kanelure u nivou prizemlja. 

Vertikalni akcenat je postignut kulom lociranom u centralnom delu objekta.  
 

10. SAOBRAĆAJNO I NIVELACIONO REŠENJE 
Kolski pristup je planiran sa javne saobraćajnice koja se nalazi na KP 1602/4 K.O. Palić. 

Interna dvosmerna saobraćajnica širine 6,0m i trotoari će biti popločani ArhiBet behatonom modernog 
izgleda sa adekvatnim ivičnjacima.  

Trotoari oko objekta i saobraćajnice imaju poprečni pad od objekata od 0,5%. 
Parkiranje putničkih vozila obezbeđuje se na parceli, izvan javnih površina i realizuje se istovremeno sa 

osnovnim sadržajem na parceli. 

Ukupno je planirano11 parking mesta za putničke automobile. 
Sva parking mesta se nalaze na lokaciji na kojoj je omogućeno manevrisanje putničkim automobilima. 

Pešački pristup širine 1.5m je predviđen sa K.P. 11037 K.O. Palić. 
 

11. UREĐENJE ZELENIH POVRŠINA 
Uređenjem zelenih površina formirana je određena prostorna kompozicija u kompleksu.  
Projektnim rešenjem u delu lociranja objekta i saobraćajnih površina maksimalno je sačuvano postojeće 

višegodišnje rastinje. 

Dekorativna vegetacija se koristi pri ozelenjavanju ograde ka susednim parcelama. U okviru pojedinih 
sadržaja, zelene površine su iskorištene za prostorno odvajanje objekata i karaktera površina i objekata, uz uslov 
estetskog hortikulturnog oblikovanja. 

Izbor biljnih vrsta će biti određen prema karakteristikama proizvodnje, karakteru i koncentraciji štetnih 
materija kao i prema njihovim ekološkim, funkcionalnim i dekorativnim svojstvima.  

Zelena površina će biti opremljena travnjakom, dekorativnim listopadnim sadnicama.  

Po obodu parcele predviđeno je postavljanje „žive” ograde.  
Na kolskom ulazu u kompleks predviđeno je postavljanje dvokrilne klizne kapije, dok je na pešačkim ulazima 

predviđeno postavljanje kapije širine 1,1m.  

Na predmetnoj parceli predviđeno je postavljanje kontejnera za odlaganje komunalnog otpada. 
 

12. KOMUNALNI OTPAD 
Odlaganje komunalnog otpada će se vršiti na predmetnoj parceli, na mestu određenom za tu namenu, u 

kontejnerima za odlaganje otpada. Predviđeno je da se plato za odlaganje komunalnog otpada, radi olakšanog 
pristupa, smesti uz javnu saobraćajnicu.  
 
            13. INSTALACIJE 

Objekti su opremljeni instalacijama vodovoda, kanalizacije, jake i slabe struje kao i termotehničkim 
instalacijama (gas), u svemu prema tehnologiji funkcionisanja prostora a u skladu sa uslovima JP. 
 

14. POSTOJEĆI OBJEKTI KOJI SE UKLANJAJU 
Na predmetnoj parceli se nalaze ruinirani prizemni objekti površine 309+9m2 (ukupno 318m2) koji će biti 

uklonjeni. 

 

 

Bačka Topola,  

decembar 2024.                                            

                                                                                                           

                                                                               odgovorni projektant:______________________ 

                                                                                                       Zoran Mišić, dipl.ing.arh.   
 

 



 

 

 

 

1.6.NUMERIČKA DOKUMENTACIJA 

1.6.1.  TABELARNI PRIKAZ POVRŠINA 

PRIZEMLJE

 
 
 

SPRAT/PODKROVLJE

 
 



VISINSKI AKCENAT - KULA

 
      

ZBIRNI ISKAZ POVRŠINA: 
 

NETO

BRUTO

 
 
 
 
1.6.2.  POTREBNI KOMUNALNI KAPACITETI 

Priključci na postojeću 

infrastrukturu 

Vodovod, fekalna kanalizacija, elektroinstalacije, telekomunikacije, 

gas 

priključak na vodovodnu 

mrežu (sanitarna voda): 

Prema pribavljenim tehničkim uslovima za potrebe izrade 

urbanističkog projekta za 4 turistička objekta na katastarskoj parceli 

broj 11043 katastarska opština Palić na Paliću, javnog komunalnog 

preduzeća „Vodovod i kanalizacija“ Subotica, broj I2-175/2024 izdatih 

dana 23.10.20234. godine: Za snabdevanje objekta sanitarnom 

vodom, predviđa se priključenje objekta priključnom PE cevi prečnika 

dn63 na postojeći gradski vod na katastarskoj parceli broj 1602/4 

katastarska opština Palić, koji je izrađen od PE cevi nazivnog prečnika 

110mm. Ovaj priključak se ujedno planira i za snabdevanje objekta 

hidrantskom vodom. Priključak se postavlja u podzemni šaht 

pozicioniran na udaljenosti od 150 cm od regulacione linije ka parceli 

1591/18 i izrađuje na način da mu unutrašnja dimenzije bude 

1,40*2,85*1,40 m. Unutar šahta se postavlja jedan vodomer. U okviru 

svakog od objekata se postavlja po dva vodomera prečnika 20 mm, 

po jedan za svaki apartnam, ukupno 8 komada. Kako je ulični vodovod 

okarakterisan kao nepouzdan, planira se izgradnja podzemnog 

rezervoara hidranske vode kapaciteta 72000l, koji zadovoljava 

potrebu objekta za hidrantskom vodom u slučaju požara u količini od 

10l/s u trajanju od 120 minuta. Sve radove je neophodno izvesti u 

skladu sa uslovima nadležnog javnog preduzeća.  



Nedostajuća infratruktura u 

skladu sa IJO: 

Za predmetnu parcelu je planiran priključak na gradski sistem 

vodosnabdevanja priključnom cevi nazivnog prečnika DN110 kojom bi 

se objekti napajali hidrantskom i sanitarnom vodom. U priključnom 

šahtu na parceli se planira ugradnja 5 vodomera od kojih 4 za potrebe 

svakog objekta pojedinačno i petog za potrebe merenja hidrantske 

vode. 

Zahtev pojedinačnog objekta za vodom iznosi 5 IJ, odnosno 20 IJ 

(1,12 l/s) za sva četiri objekta. 

Za potrebe zaštite objekata od požara, planira se izgradnja 2 

spoljašnja hidranta sa ukupnim kapacitetom od 10 l/s. 

priključak na kanalizacionu 

mrežu (fekalna kanalizacija): 

U okolini predmetne parcele ne postoji instalacija javne fekalne i 
atmosferske kanalizacije te je svu otpadnu vodu neophodno rešiti u 
okviru predmetne parcele. Do izvođenja gradske fekalne kanalizacije, 
planirano je da se fekalne vode iz objekta vode do vodonepropusne 
septičke jame koja se projektuje u kapacitetu za pražnjenje na 
minimum 30 dana, kapaciteta 16 000l. Vodonepropusna septička 
jama se postavlja u prostor ispod parkinga i iznad nje se mora 
projektovati i zvesti rasteretna ploča dovoljen jačine da preko nje 
mogu preći putnički automobili i manja dostavna vozila. Kanalizacione 
cevi od izlaska iz objekta do vodonepropusnih septičkih jama voditi u 
zelenoj površini. Prečnik projektovane cevi je Ø160.  

Nedostajuća infratruktura u 

skladu sa IJO: 

Za potrebe odvođenja upotrebljene vode iz objekata se planira 

povezivanje na gradski sistem fekalne kanalizacije priključnom cevi 

nazivnog prečnika DN160. Ukoliko ne postoji izrađena gradska 

kanalizaciona mreža, kao prelazno rešenje do izgradnje iste, planira 

se izrada vodonepropusne septičke jame kapaciteta dovoljnog da 

zadovolji potrebe objekata u vremenskom periodu od 30 dana. 

atmosferska kanalizacija: Atmosferska voda se tretira i kao uslovno čista odvodi do zelenih 

površina u okviru predmetne parcele. 
Atmosferske vode se projektovanim padom sa površina predviđenih 
za kretanja motornih vozila skupljaju u rigolu pozicioniranu uz parking 
prostor i saobraćajnicu na istočnoj strani parcele, a to je ujedno i 
najniži deo predmetne parcele. Atmosferska voda se od rigole 
podzemnom cevi vodi do separatora ulja i naftnih derivata, odakle kao 
uslovno čista voda odlazi do otvorenog kanala koji je postavljen na 
parceli. Atmosferska voda sa krovova objekta se putem olučnih 
vertikala vodi do zelenih površina u okviru parcele. 

priključak na 

elektroenergetsku mrežu: 

Da bi se obezbedilo potrebno napajanje električnom energijom 
planiranih turističkoh objekata potrebno je izraditi kablovsku priključnu 
kutiju (KPK) na regulacionoj liniji planirane parcele i istu povezati 
podzemnim vodom kabla PP00-A 4*150mm sa (KPK-1) koja se nalazi 
na regulaciji katastarske parcele broj 11044 k.o. Palić, čija je izgradnja 
definisana uslovima 2541200 – D.07.09. – 492387 – 24 izdatih 
27.02.2025. u sklopu izrade urbanističkog projekta za izgradnju 
ugostiteljsko turističkog objekta na katastarskoj parceli 11044. k.o. 
Palić. Priključenje vršiti na način definisan uslovima za izradu 
urbanističkog projekta koji sadrže i uslove za projektovanje i 
priključenje, koje je izdala eektrodistribucija Srbije d.o.o. Ogranak 
Elektrodistribucija Subotica, pod brojem 2541200 – D.07.09. – 492414 
– 24 od 28.02.2025. godine. 

Nedostajuća infratruktura u 

skladu sa IJO: 

Na lokaciji postoji merno mesto potrošnje električne energije ED broj 

26362040 odobrene snage 17,25 kW, dvotarifno merenje, koje se 

poništava. 

Projektom se predviđa: 

Ukupan zbir instalisane snage iznosi: 77.28 kW. 

Predviđa se faktor jednovremenosti 0,4. 

Predviđena jednovremena maksimalna el.snaga iznosi: Pm = 30.91 

kW. 

Vrsta priključka: Trajni 

Vrsta mernog uređaja: direktna NN brojila u ormanima mernih mesta. 

Ukupan kapacitet: Potrebni energetski kapaciteti: 

Namena Kom. Snaga 
(kW) 

Osigurači 
(A) 

Vrsta 
brojila 

Broj 
tarifa 

Apartman 4 13.80 3x20 TB 2 



Ukupno 4     

Zajednička potrošnja: 

Namena Kom. Snaga 
(kW) 

Osigurači    
     (A) 

Vrsta 
brojila 

   Broj 
  tarifa 

GSH 1 17,25 3x25 TB 1 

Punjač el.   
vozila 

1 22,08 3x32 TB 2 

Ukupno 2     
 

vrsta priključka: trajni 

podaci o priključcima postojećih 

objekata na parceli: 

ED broj Adresa Snaga 
(kW) 

Osigurači    
     (A) 

Vrsta 
brojila 

   Broj 
  tarifa 

GSH Vikend 
 naselje 11, 

Palić 

17,25 3x25 TB 2 

 Napomena: Postojeće el.brojilo se poništava, demontira 

priključak na 

telekomunikacionu mrežu: 

    Priključenje objekata na TK mrežu izvesti prema uslovima 

distributera, preduzeća za telekomunikacije a.d. „Telekom Srbija“. 

ukupan kapacitet:  – 

vrsta priključka:  Trajni 

  vrsta mernog uređaja:  – 

priključak na gasnu mrežu: Prema pribavljenim tehničkim uslovima za potrebe izrade 
Urbanističkog projekta za izgradnju 4 turistička objekta spratnosti 
P+1/Pk+K na katastarskoj parceli broj 11043 katastarska opština 
Palić, javno komunalnog preduzeća Suboticagas Subotica, broj 29-
18-1/24 od 04.11.2024. godine, odobrava se priključenje planiranih 
objekta na distributivnu mrežu prirodnog gasa, izrađenu od 
polietilenskih cevi PE80 prečnika Φ32*3,0mm, sa radnim pritiskom 
od 2,5 bara. Ulična distributivna gasna mreža je postavljana u ulici 
Vikend naselje na dubini od 0.8m. Priključenje se može izvesti 
polietilenskim cevima klase PE100, prečnika Φ32*3,0mm, na dubini 
od 0,8m. Odobreni maksimalni kapacitet iznosi 10 Sm3/h. Merenje 
isporučenog gasa će se vršiti merilom veličine G-6. 

Nedostajuća infratruktura u 

skladu sa IJO: 

Planira se ugradnja merno regulacionog seta (MRS) G6, kapaciteta 

po 10m3/h. Unutar objekata se planira ugradnja 4 pojedinačna gasna 

kotla za potrebe zagrevanja objekata 

 
 
 
 
 
 

Bačka Topola,  

decembar 2024.                                            

                                                                                                           

                                                                               odgovorni projektant:______________________ 

                                                                                                       Zoran Mišić, dipl.ing.arh.   
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malter 2cm

PVC folija
20cm

D

keramičke pločice

cementna košuljica
PVC folija
stirodur

1cm

4cm

5cm

POD SPRATA -ker.pl.

AB ploča
malter 2cm

PVC folija
20cm

hidroizolacioni premaz

biber crep
krovne letve
kontraletve
krovna folija

2cm
3x5cm
3x5cm

PLAFON/KROV
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УРБАНИСТИЧKИ ПРОЈЕKАТ ЗА ИЗГРАДЊУ 4 ТУРИСТИЧKА ОБЈЕKТА СПРАТНОСТИ П+1/Пк+K  
НА KАТАСТАРСKОЈ ПАРЦЕЛИ БРОЈ 11043 KАТАСТАРСKА ОПШТИНА ПАЛИЋ 

__________________________________________________________________________________________ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

5.0. ДОКУМЕНТАЦИОНА ОСНОВА 
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 ЈКП Водовод и канализација Суботица   1 
 

 
Служба развоја и пројектовања   
Број: И2-175/2024  
Дана:  

Грађевинско предузеће „ГПИ ПОРТ“ доо Б. Топола; 
Ул. Маршала Тита бр. 34, Бачка Топола; 

Емаил: portbt@portbt.rs , portbt@gmail.com 

  
 ЈКП “Водовод и канализација” Суботица, Трг Лазара Нешића 9а, Служба развоја и пројектовања,  
по захтеву, за услове за израду Урбанистичког пројекта за уклањање постојећих објеката и изградњу 
туристичких објеката, на к.п. 11043 к.о. Палић на Палићу, са  урбанистичко-архитектонском разрадом 
локације, 
o За подносиоца захтева: Грађевинско предузеће „ГПИ ПОРТ“ доо Б. Топола, адреса: Ул. Маршала 

Тита бр. 34, Бачка Топола; 
o Инвеститори: Ненад Алексић, ул. Тополе број 1, Келебија и Ђорђе Мркић, ул. Иве Андрић бр. 8, 

Суботица; 
o у складу са Законом о планирању и изградњи (Сл.гл.РС, бр. 72/09, 81/09 - исправка, 64/10 одлука 

УС, 24/11 и 121/12, 42/13 - одлука УС, 50/13 - одлука УС, 98/13 - одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 
31/19, 37/19, 9/20, 52/21 и 62/23), Правилником о садржини, начину и поступку израде докумената 
просторног и урбанистичког планирања (Сл.г.РС, 32/2019) 

o издаје: 

УСЛОВЕ 
за израду Урбанистичког пројекта, 

за изградњу туристичких објеката на  
к.п. бр. 11043 к.о. Палић на Палићу 

 
 
ОБЈЕКАТ: 

• 4 туристичких објеката: П+1/Пк+Кула; 

• бруто површина објеката: 943,56 м2;  

• категорија објеката: Б; класификација објеката: 100,00%-121111;   
на парцели/лама: 
1. 11043 К.О. Палић; 
2. укупна површина катастарске/ких парцеле/ла: 1.232,00 м2; 
на адреси: 

o Ул. Викенд Насеље к.бр. 1, Суботица; 
подаци за вик прикључак: 

o 4 туристичких објеката са укупно 8 апартмана. 

 

ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ ВОДОВОДА И КАНАЛИЗАЦИЈЕ: 

По евиденцији ЈКП Водовод и канализација Суботица, постојећа локација нема ни водоводни ни 
канализациони прикључак. 
 
 

mailto:portbt@portbt.rs
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Код предметне локације постоји: 

• Јавни водовод АЦ-250 и ПЕ-110, који неиспуњава услове хидрантске мреже насеља – тако да 
није поуздан извор напајања за противпожарне потребе. 

 
Испред предметне локације ни јавна канализација за одвођење отпадних вода ни јавна канализација за 
одвођење атмосферских вода нису изграђени.  

Траса јавног водовода је приказана у прилогу 1. 
 
 

УСЛОВИ ЗА ПРИКЉУЧЕЊЕ НА ЈАВНУ ВОДОВОДНУ МРЕЖУ: 
1. На систем јавног водовода могу се прикључити објекти изграђени са грађевинском дозволом и 

испред којих је изграђен јавни водовод са употребном дозволом. 
2. Примарна улога јавне водоводне мреже је снабдевање становништва водом за пиће а 

секундарна је да представља хидрантску мрежу насеља. 
3. Постојећи јавни водовод ПЕ-110 и АЦ-250 код предметне локације је окарактерисан као 

непоуздан извор за напајање хидрантске мреже објеката. За противпожарне потребе у води за 
одређене објекте власник/инвеститор објеката је обавезан да обезбеди резервоар са пуним 
противпожарним капацитетом. 

4. За планиране објекте предвидети укупно један водоводни прикључак са једним главним 
водомером смештена у шахт. Главни водомер је намењен за санитарно-хигијенске потребе 
апартмана. Иза главног водомера намењеног за санитарно-хигијенске потребе предвидети 
рачвања ка индивидуалним водомерима за сваки апартман посебно. 

5. Туристичке објекте прикључити на јавни водовод на ПЕ-110 испред предметне локације у улици 
Викенд Насеље. 

6. Водоводни прикључак предвидети од ПЕ-63, до дужине 7+5=12 м. Прикључак почиње на месту 
споја са јавним водоводом а завршава се у шахти за водомер, иза водомера а испред другог 
затварача. Уз спој јавног водовода и прикључка, на прикључку се поставља затварач са 
уградбеном гарнитуром. Прикључак је управан на јавни водовод, дуж трасе без дрвећа, жбуња и 
стубова. У шахти предвидети рачвање прикључка ка апартманима за санитарно-хигијенске 
потребе.  

7. Расположиви капацитет прикључка, у нормалном стању водоснабдевања, је до 1,4 л/с и 
притиском 2,5 бара на месту споја јавног водовода и прикључка. 

8. За санитарно-хигијенске потребе туристичких објеката предвидети главни водомер називног 
пречника 25 мм, са даљинским очитавањем, са затварачем испред и иза мерача и монтажно-
демонтажним склопом. У шахту, гледано од јавног водовода прво се монтира затварач, 
монтажно-демонтажним склоп, те раван цевни део минималне дужине 25 цм (10xДН), потом 
водомер, те раван цевни део минималне дужине 15 цм (5xДН) и други затварач.  

9. Шахту за главни водомер предвидети на парцели објеката, удаљен максимално 5м од 
регулационе линије. Шахту за водомер предвидети водонепропустан и статички стабилан. За 
предметне објекте минималне унутрашње димензије шахте су: 1,40x2,85x1,40 м (ширина x 
дужина-по правцу прикључка x дубина). Није дозвољен пролаз осталих инсталација кроз шахт за 
водомер. Оквир и поклопац предвидети називног-светлог пречника 600 мм, носивости 
усаглашеној са предвиђеном класом саобраћајног оптерећења, не тежи од 40 кг. Пењалице 
израдити од нерђајућег материјала. Димензије пењалица и растојања треба да испуњавају 
критеријуме безбедности и заштите на раду.  

10. За туристичке објекте посебно за сваки апартман, предвидети индивидуалне водомере (8 ком) 
за хоризонталну уградњу, називног пречника 20 мм, са модулом даљинског очитавања, са 
затварачем испред и иза водомера и монтажно-демонтажним склопом уз водомер. 
Пројектовање и уградњу индивидуалних водомера ускладити у свему са Правилником о 
техничким условима и поступку за уградњу индивидуалних водомера (ЈКП Водовод и 
канализација Суботица, 548/1-2014). 
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11. Инвеститор објеката је у обавези да изгради шахт за водомер, спремишта за индивидуалне 
водомере и локалну водоводну мрежу. 

12. ЈКП Водовод и канализација Суботица изводи прикључак, врши уградњу главног и 
индивидуалних водомера и затварача након подношења захтева и извршене уплате за 
извођење водоводног прикључка у складу са поступком за извођење прикључка. Пројектант је у 
обавези навести следећу позицију у предмер и предрачун пројекта: Прикључење објекта на 
јавни водовод. Водоводни прикључак изводи искључиво ЈКП Водовод и канализација, Суботица 
а обухвата: припремне, административне, земљане, бетонске/асфалтерске/друге потребне 
радове, набавку, транспорт и уградњу прикључне ПЕ цеви, главног и индивидуалних водомера, 
затварача и сав потребан спојни и заптивни материјал.   

13. Накнада за прикључење објекaта на јавну водоводну мрежу на дан издавања овог услова за 
пројектовање односно прикључење износи 551.979,71 РСД без ПДВ. Инвеститор плаћа накнаду 
за прикључак. Износ накнаде за прикључак је према важећем ценовнику за екстерне услуге и 
може се мењати у складу са Одлуком надлежног органа о промени цене за екслерне услуге, у 
које измеду осталих спада и накнада за прикључење. Коначан обрачун за изведене радове ће се 
издати на основу стварно изведених количина. 

14. Поступак за извођење прикључка: 
o Инвеститор подноси Захтев за извођење прикључка на јавни водовод у ЈКП Водовод и 

канализација, Суботица, шалтер бр.6.  
o ЈКП Водовод и канализација, Суботица утврђује испуњеност захтева овог Услова у пројекту 

који прилаже Инвеститор и увидом на терену.  
o Инвеститор и ЈКП Водовод и канализација, Суботица потписују Уговор о прикључењу на јавну 

водоводну мрежу, условима прикључења и испоруке воде за пиће (Уговор за прикључење). 
o Инвеститор врши уплату накнаде за прикључење по Уговору за прикључење. 
o ЈКП Водовод и канализација, Суботица, након извршене уплате накнаде за прикључење, 

изводи прикључак у року по Уговору за прикључење и издаје Коначан рачун за изведене 
радове за прикључење. 

o Инвеститор измирује обавезе по Коначном рачуну. 
o ЈКП Водовод и канализација, Суботица, након уплате по Коначном рачуну, издаје  Сагласност 

за употребу прикључка на мрежу јавног водовода. 
15. Инвеститор објекaта подноси Захтев за прикључење Надлежном органу кроз Централни 

информациони систем, уз Захтев прилаже одговарајући пројекат и доказ о уплати накнаде за 
прикључење по Коначном рачуну.  

16. Рок за прикључење је 15 дана – у законски одређеном року након подношења Захтева за 
прикључење Надлежном органу ако су испуњени захтеви дефинисани овим Условом. 

 
 
УСЛОВИ ЗА ПРИКЉУЧЕЊЕ НА ЈАВНУ КАНАЛИЗАЦИОНУ МРЕЖУ ОТПАДНИХ ВОДА И НА ЈАВНУ 
КАНАЛИЗАЦИОНУ МРЕЖУ АТМОСФЕРСКИХ ВОДА: 
1. На местима где није изграђена јавна канализациона мрежа отпадних и атмосферских вода, 

одвођење отпадних и атмосферских вода се врши у складу са елементима Просторног плана Града 
Суботице издатог од стране ЈП Завод за урбанизам Општине Суботица, 2012. године и важеће Одлуке 
о јавној канализацији : 

a. “На местима где јавна канализациона мрежа није изграђена примењују се водонепропусне 
септичке јаме.”  

Јавна канализација се планира искључиво на јавним површинама намењеним за улице – између 
регулационих линија и у надлежности су ЈКП Водовод и канализација, Суботица.  

2. У насељу Палић је сепаратни систем јавне канализације те у складу са тим пројектовати и сепаратну 
локалну канализацију. Локална канализација је канализација на парцели објекта у власништву је 
Инвеститора објекта. Пројектовање сепаратне локалне канализације подразумева пројектовање 
одвојене цевоводе за отпадну и атмосферску воду објеката:  

a. Отпадну воду спровести до водонепропусне септичке јаме.  
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По изградњи јавне канализације отпадних вода у предметном уличном профилу, обавеза је 
Инвеститора објекта прикључење на јавну канализацију отпадних вода. Отпадне воде се 
спроводе јавном канализацијом отпадних вода.  

b. Атмосферске воде спровести и разлити у зелени појас парцеле објекта.  
По изградњи јавне канализације атмосферских вода у предметном уличном профилу, стичу се 
услови за прикључење локалне на јавну канализацију атмосферских вода. У складу са 
тенденцијом урбаног каналисања да се што већа количина атмосферских вода палих на 
локацију и привремено или за стално задржи на истој локацији мора се редуковати количина 
упуштања атмосферских вода у јавну канализацију. 
Редуковање количине атмосферских вода подразумева различита решења: разливање 
атмосферских вода са крова и пута у околни зелени појас на предметној парцели, индиректно 
упуштање вода преко водопропусне површине – водопропусних ригола или канала 
различитог облика са или без прелива, индиректно упуштање вода преко водопропусне 
ретензије са препумпном станицом, паркинг-површине и приступни путеви са водопропусном 
доњом и горњом конструкцијом. 

Није дозвољено мешање отпадних и атмосферских вода. Основне последице мешања вода су: 
нарушавање квалитета воде ако се упуштају отпадне воде у атмосферску канализацију и преоптерећење 
мреже са могућим изливањем воде на површину и плављење објеката ако се атмосферске воде 
упуштају у канализацију отпадних вода. 
 
 
Рок важења издатог акта: 
Рок важења је 2 (две) године, рачунајући од датума издавања предметног акта. 

 

Прилози: 

• Ситуација водовода - Прилог 1. 

 
 
 

Саставио : 
Рајшли Андор, дипл.грађ.инж. 
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