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На основу члана 128а Закона о планирању и изградњи ('Сл. гласник РС', бр. 72/2009, 81/2009 
- испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 
98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - др. закон, 9/2020, 
52/2021 и 62/2023), и одредби Правилника о садржини, начину и поступку израде 
докумената  просторног и урбанистичког планирања (“Службени гласник РС”, бр. 32/2019 и 
47/2025) као: 

 
О Д Г О В О Р Н И   У Р Б А Н И С Т А 

 
за израду УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА урбанистичко архитектонске разраде локације за 
изградњу лагуне на к.п 450/2 К.О. Жедник, одређује се:   
 

НОРБЕРТ МОЛНАР Г., дипл.инг.арх.  200 1195 10 
   
   
Пројектант:  KUBARCH D.O.O. ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ,  

ИНЖЕЊЕРИНГ И КОНСАЛТИНГ СУБОТИЦА, 
Браће Радић 61а, Суботица 

 

  
Одговорно лице/заступник:  Норберт Молнар Г. 
  
Потпис:  
 

 
 

  
Број техничке документације :  У 024-2025 
  
Место и датум:  Суботица, септембар 2025 
   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 
 
 
 
 

Одговорни урбаниста на изради Урбанистичког урбанистичко архитектонске разраде 
локације за изградњу лагуне на к.п 450/2 К.О. Жедник, 

 
 

НОРБЕРТ  МОЛНАР Г., дипл.инг.арх. 
 
 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 
 

Да је Урбанистички пројекат у свему у складу са Законом о планирању и изградњи 
("Службени гласник РС", бр. 72/09, 81/09 - исправка, 64/10 одлука УС, 24/11 и 121/12, 42/13 - 
одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/19, 

09/20, 52/21 и 62/23) и одредби Правилника о садржини, начину и поступку израде 
докумената  просторног и урбанистичког планирања члан 77 (“Службени гласник РС”, бр. 

32/2019 и 47/2025) и у складу са Просторним планом града Суботица („Службени лист града 
Суботице”, број 16/2012) и да је Урбанистички пројекат израђен у складу са прописима, 

стандардима и нормативима из области урбанизма и правилима струке; 
; 

 
 

Одговорни урбаниста: 
 

 НОРБЕРТ  МОЛНАР Г., дипл.инг.арх. 
 број лиценце: 200 1195 10 

 
 

_____________________________________________ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ТЕКСТУАЛНИ ДЕО: 
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1. УВОД 
 

На основу захтева Инвеститора РАВНИЦА ДОО БАЈМОК, Зубачиште 72А, Бајмок, 
предузеће KUBARCH d.o.o. ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ, ИНЖЕЊЕРИНГ И КОНСАЛТИНГ СУБОТИЦА, 
Браће Радић 61а, Суботица. приступио је изради урбанистичког пројекта урбанистичко 
архитектонске разраде локације за изградњу лагуне на к.п 450/2 К.О. ЖЕДНИК, а у складу 
са Просторним планом града Суботица („Службени лист града Суботице”, број 16/2012). 

 
Циљ израде Урбанистичког пројекта је дефинисање услова за уређење предметног 

простора за потребе изградње лагуне намењене за складиштење течног стајњака као 
допуна садржаја постојеће фарме на к.п. бр. 447 К.О. Жедник.  

 
2. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ  

ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 
Правни основ за израду урбанистичког пројекта садржан је у: 

 
- члану 60. и 61. Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС” број 72/09 

и 81/09 - испр., 64/10 - УС, 24/11, 121/12, 42/13 - УС, 50/13 - УС, 54/13 – УС, 132/14 и 
145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - др. закон, 9/2020, 52/2021 и 62/2023).  

- члану 76. Правилника о садржини, начину и поступку израде докумената 
просторног и урбанистичког планирања („Службени гласник РС” број 32/19 и 
47/25).  

 
Плански основ за израду урбанистичког пројекта је : 
 

- Просторни план града Суботица („Службени лист града Суботице”, број 16/2012). 
 

Према Просторном плану и информацији о локацији предметна парцела се налази у 
ванграђевинском реону - пољопривредно земљиште. 
 

3. ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 

Урбанистичким пројектом обухваћене су к.п. бр. 450/2 и део к.п. бр. 440 К.О. 
Жедник. На парцели 450/2 К.О. Жедник је планирана изградња предметне лагуне док је 
са парцеле 440 К.О. Жедник планирани приступ на јавну површину. 

 
Укупна површина простора који се разрађује урбанистичким пројектом износи 59ха 

58а 28м2 од чега је 58ха 97а 72м2 је површина парцеле 450/2. 
 

4. ИЗВОД ИЗ ПРОСТОРНОГ ПЛАНА ГРАДА СУБОТИЦА 
 

Према Просторном плану града Суботица („Службени лист града Суботице”, број 
16/2012) предметна парцела се налази у ванграђевинском реону - пољопривредно 
земљиште. 

 



2 
 

2.1.5. Правила за изградњу фарми 
 

Организација оваквих објеката могућа је и на постојећем изграђеном 
земљишту које се користи као пољопривредна економија или фарма, а у складу са 
прописима и нормама који дефинишу одређену делатност. 
 

Објекти намењени преради и финалној обради пољопривредних производа могу 
се градити и уз пољопривредне објекте, како би се заокружио производни циклус, у 
складу са прописима и нормама. 
 

Новоформирани комплекс прераде и финалне обраде пољопривредних производа 
мора имати довољно простора за потребе одвијања производног процеса, 
одговарајућу комуналну инфраструктуру и мора задовољити услове заштите 
животне средине (земље, воде и ваздуха). 

 
Ови комплекси, односно објекти, морају имати приступни пут са тврдом 

подлогом минималне ширине 5,0 m до мреже јавних путева, морају бити снадбевени 
инсталацијама неопходним за производни процес, загађене отпадне воде морају се 
претходно пречистити пре испуштања у природне реципијенте, неоргански отпад 
мора се одвозити на одговарајуће депоније, а органски на даљу прераду. 
 

У оквиру зоне, комплекса или парцеле могу се планирати пословни објекти, 
производни, складишни, економски, услужни и објекти снадбевања. 
 

Индекс изграђености треба да је макс. 1,0 а индекс заузетости замљишта 
макс.40 % (са саобраћајницама максимум 70%).  

Дозвољена спратност објеката је: за производне П, П+1; за пословне П, П+1; за 
складишне П и за економске П. 
 

Према Правилнику о ветеринарско-санитарним условима фарма односно 
објекат за узгој и држање копитара, папкара, живине и кунића, је газдинство у којем се 
држи или узгаја 20 и више грла копитара, папкара (20 и више грла говеда, 100 и више 
грла свиња, 150 и више грла оваца и коза) или 350 и више јединки живине и кунића. 
 
Општи услови за изградњу фарме су: 

• Фарму градити на локацији која се налази на подручју и у зони која, у зависности 
од врсте и броја животиња, као и еколошких услова не угрожава стамбенe и 
другe објектe у ближој и даљој околини у складу са законом којим се уређује 
изградња и реконструкција објеката. 

• Земљиште мора бити компактно, не сме бити подводно и мора имати добре 
отоке атмосферских вода. 

• Локација се мора налазити изван зоне која може бити угрожена поплавом и 
клизањем терена. 

• Код изградње објеката сточних фарми мањег капацитета предност имају 
локације уз локалне и атарске путеве, у близини насеља, како би се могао 
обезбедити прикључак на постојећу насељску инфраструктуру (пут, 
електроенергетска мрежа, водоводна мрежа). 
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• Основни услов при избору локације је могућност трајног решења прихватања и 
одвођења сувишних површинских и подземних вода; предност у овом смислу 
имају локације у непосредној близини мелиоративних канала, јер ће се тако 
постићи боље одвођење сувишних вода са уређене површине комплекса. 

• Фарме морају да испуњавају следеће ветеринарско-санитарне услове утврђене 
Правилником у погледу изградње, техничких уређаја и опреме 

• Уколико се на локацији граде фарме за интензиван узгој стоке, удаљеност од 
грађевинског реона, насељеног места или индустријског објекта спортско 
рекреативних и других јавних комплекса мора бити преко 1000 м . 

• Објекти се не смеју лоцирати на правцу главних ветрова који дувају према 
насељеном месту. 

• Круг фарме мора бити довољно простран да обезбеди функционалну 
повезаност објеката и мора бити озелењен. 

• Фарма мора бити ограђена. Висина ограде је мин. 2,0 m и мора онемогућити 
пролаз 

• животиња. 
• У оквиру фарме морају се обезбедити два одвојена блока: технички део (објекти 

за запослене, пословни објекти, објекат за боравак као и потребни пратећи 
објекти - котларнице, машинске радионице, складишта) и изоловани 
производни део. 

• У производном делу фарме објекти се морају груписати за сваку категорију 
животиња и то за приплодне животиње, за узгој подмлатка и за тов. 

• Објекти груписани по категоријама животиња представљају посебну 
производну целину и морају бити удаљени 100-150 м од осталих производних 
целина, зависно од капацитета фарме. 

• Уколико се граде фарме за узгој различитих врста животиња, производне 
целине за сваку врсту животиња морају бити међусобно удаљене 250-500 м, 
зависно од капацитета фарме, са посебним улазом и ветеринарско-санитарним 
чвором. 

• Повезивање фарме са мрежом јавних путева треба да је прилазним путем са 
тврдом подлогом или са истим коловозним застором као и јавни пут на који се 
прикључује, ширине мин. 5,0 м. 

• Обавезно је снабдевање фарме довољном количином воде која мора бити 
бактериолошки и хемијски исправна. Унутар комплекса обезбедити водоводну 
мрежу. 

• Објекти на фарми морају имати канализациону мрежу за прихватање и 
одвођење отпадних вода. Отпадне воде и осoка се обавезно морају пречистити 
пре испуштања у природне реципијенте. 

• Ђубриште на фарми мора бити удаљено најмање 50 м од објекта за животиње, 
смештено насупрот правцу главних ветрова, а изграђено тако да се спречава 
загађивање околине и разношење биолошких отпада. 

• Обавезно је снабдевање свих објеката на фарми електричном енергијом и 
другим инсталацијама и енергентима неопходним за несметано коришћење 
објеката. 
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Минимална величина парцеле за изградњу  појединих фарми је 1.0 ha. Грађење фарме 
може се одобрити и на парцели мањој од 1.0 ha уколико се у непосредној близини 
пољопривредног домаћинства налази пољопривредно земљиште власника. 
 
 За фарме планиране за изградњу на парцелама преко 0,5 ha прописује се обавеза 
израде урбанистичког пројекта, а за планиране фарме веће од 3.0 ha прописује се 
израда Плана детаљне регулације. 

 
 Краћа страна парцеле за овакву врсту изградње мора имати ширину најмање •

20,0m. 
 највећи дозвољени индекс заузетости је 40%. За парцеле веће од 1.0 ha индекс •

заузетости и изграђености рачунаће се као за површине парцеле до 1.0 ha. 
 највећи дозвољени индекс изграђености  је 0,60 •
 Максимална дозвољена спратност објекта је: П+Пк- (приземље+поткровље), •
 Маx. висина објекта је 8,0 m. •
 економско производне објекте извести у свему према прописима за одређену •

намену у складу са изабраним технолошким решењем. 
 правила грађења за стамбени објекат  у оквиру мини фарми идентична су •

правилима датим за стамбени објекат у оквиру пољопривредног домаћинства. 
 За изградњу објеката за производњу у функцији пољопривредне производње и 

прераде са листе 1. Уредбе о утврђивању Листе пројеката за које је обавезна 
процена утицаја и Листе пројеката за које се може захтевати процена утицаја 
на животну средину ("Службени гласник РС" бр. 114/2008) претварање 
пољопривредног земљишта у грађевинско земљиште је могуће само израдом 
Плана детаљне регулације. 
 

5. УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКО РЕШЕЊЕ УРЕЂЕЊА КОМПЛЕКСА СА 
УСЛОВИМА ЗА ИЗГРАДЊУ 

 
5.1. Концепција уређења и изградње простора 

 
На к.п. бр.  450/2 К.О. Жедник планирана је изградња објекта лагуне спратности П+0, 

за потребе суседне фарме свиња на парцели 447 К.О. Жедник.  
 
Објекат се категорише као „Г“, класификациона ознака 222330, грађевине с 

одговарајућим уређајима за пречишћење отпадних вода или без њих (нпр,.сабирне јаме, 
таложнице, сепаратори уља, септичке јаме).  
 

Објекат лагуне је намењен за складиштење течног стајњака, који је настао на 
суседној фарми свиња. Планирано је да се течни стајњак до лагуне довози цистернама, 
преко рампе. Рампи се приступа преко планираног колског прилаза, са парцеле локалног 
пута број 440 К.О. Жедник. Спољна ивица насипа лагуне је димензија 169,72м x 94,72м, 
док су унутрашње димензије дна лагуне 140,00м x  65,00м. Укупна површина под лагуном 
са приступном рампом је 16.329м2. Максимални капацитет планиране лагуне је 41.464м3  
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Тачан положај и хоризонтални габарит планиране лагуне приказан је на графичком 
прилогу бр. 3 и дефинисан је у односу на регулациону линије однсно парцеле 446 и 440 
К.О. Жедник – некатегорисани путеви и међне линије суседних парцела. 

  
5.2. Намена и технички опис планираних објеката 

 
У оквиру обухвата Урбанистичког пројекта планирана је изградња објекта лагуне за 

П+0 на катастарској парцели број 450/2  К.О. Жедник. 
 
Објекат се категорише као „Г“,класификациона ознака 222330, грађевине с 

одговарајућим уређајима за пречишћење отпадних вода или без њих (нпр,.сабирне јаме, 
таложнице, сепаратори уља, септичке јаме). 

 
Објекат лагуне представља специфичну врсту објекта, који служи за складиштење 

течног стајњака.  
 

Архитектонско обликовно решење и функција објекта 
 

Објекат лагуне се састоји од базена укопаног 2 м у односу на коту тла и земљаног 
насипа по ободу безена. Висина земљаног насипа је 2,8 м, у односу на коту терена. Дно и 
унутрашње бочне стране лагуне су обложени PVC фолијом дебљине 1,5 мм. Испод слоја 
PVC фолије налазе се канали са iberlauf слојем, дебљине 50 цм и цевима за одвођење 
гасова у случају пуцања фолије.  

 
Планирана укупна запремина лагуне је 41.464 м3 течног стајњака.  

 
У северозападном углу лагуне пројектована је рампа за прилаз тешке механизације 

(цистерни за утовар и истовар течног стајњака и возила са приколицом за транспорт 
плутајуће мешалице за стајњак) која се налази у наставку колског улаза на предметну 
парцелу. Рампа је изграђена од набијене земље која је ископана приликом изградње 
базена лагуне. Спољни део рампе, у делу у коме се коловоз пење на врх насипа лагуне, 
покривен је слојем туцаника дебљине 20 цм. Унутрашњи део рампе, којим се силази у 
дно лагуне, изграђен је такође од набијене земље, са горњим слојем од водонепропусног 
армираног бетона дебљине 20 цм. Равни део коловоза који повезује узлазну и силазну 
рампу покривен је слојем обичног армираног бетона дебљине 20 цм.  

 
Основна функција рампе је довожење и одвожење течног стајњака, произведеног 

на суседној фарми свиња. Довожење и одвожење течног стајњака, обављаће се 
камионима-цистернама. Такође, планирано је да се рампа користи и за доношење 
плутајуће мешалице за стајњак до нивоа течног стајњака у лагуни. Плутајућа мешалица за 
стајњак ће се користити за мешање садржаја планиране лагуне и за пласирање течног 
стајњака на обрадиве површине на предметној парцели распршивањем течног стајњака 
уз помоћ пумпе на плутајућој мешалици.  

Дужина спољног узлазног дела рампе је 26,64м, дужина равног дела коловоза 
између узлазног и силазног дела рампе је 9,93м, док је дужина силазног дела рампе 
45,67м. Ширина коловоза на рампи је 6,00м, док је ширина ивичњака по 50 цм са обе 
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стране коловоза. Нагиб узлазне рампе је 6  ̊, а нагиб силазне рампе је 7  ̊. Нагиб бочних 
ивица насипа је 1:1.  

 
Спољно уређење 

 
Највећи део парцеле се користи као пољопривредно земљиште осим непосредног 

окружења планиране лагуне.  
Колско-пешачке манипулативне површине унутар ограђеног дела предметне 

парцеле покривене су туцаником. Функција ових стаза око лагуне биће надгледање и 
одржавање објекта лагуне. Ширина стаза је 5,0 м и омогућује пролаз тешке механизације. 
Стазе су постављене од контакта са ветрозаштитним појасом, од западне ивице 
планираног ветрозаштитног појаса, у правцу североистока, паралелно са дужом страном 
планираног објекта лагуне, затим прате североисточну краћу страну лагуне до узлазне 
рампе. Даље стаза прати узлазну рампу и колски прилаз до источне међе предметне 
парцеле. Стазе су такође планиране  и дуж југоисточне дуже ивице насипа лагуне, као и 
дуж југозападне краће ивице насипа лагуне. Уз рампу за прилаз лагуни предвиђене су 
стазе ширине 5 м, као и прилазни пут рампи ширине 17 м. 

Одвођење атмосферских вода са платоа и саобраћајних површина је планирано 
разливањем у околни терен – пољопривредне површине. 

 
Конструкција и материјализација 

 
Укупна површина ПВЦ фолије дебљине 1,5 мм износи 14200 м2. На дну лагуне, на 

осовинском растојању од 23 м (осовинско растојење линијских iberlauf слојева од 
југозападне и североисточне ивице дна лагуне је 12,5 м) постављени су линијски iberlauf 
слојеви са цевима за одвођење вишка гасова у случају пуцања фолије. Први iberlauf слој 
почевши од североистока је краћи због спуста у лагуну. Код овог слоја цев за одвођење 
вишка гасова је истог пречника, али је краћа и излази на површину на косој страни насипа 
за спуст улагуну. Ширина iberlauf слојева је 2м, а дубина 50цм. Пречник цеви за 
одвођење вишка гасова је Ø 120. PVC фолија се поставља по целој унутрашњој површини 
лагуне, а завршава се у подужним рововима димензије попречног пресека рова 50*50 
цм, који се протежу врхом насипа дуж обима насипа лагуне. Удаљеност подужних ровова 
од унутрашње ивице равног дела врха насипа лагуне износи 25 цм.  
 

5.3. Регулационо и нивелационо решење 
 
Положај планираног објекта лагуне дефинишу две грађевинске линије. Грађевинска 

линја 1 је дата у односу на регулациону линију према к.п. 446 К.О. Жедник и повучена је у 
односу на за 68,80м, док је грађевинска линија 2 дефинисана у односу на регулациону 
линију према к.п. 440 К.О. Жедник и повучена је у ондосу на исту за 31,90м. 

 
Спољашње димензије односно димензије спољне ивице насипа лагуне, су 169,72м x 

94,72м. Унутрашње димензије дна лагуне су 140,00м x 65,00м. 
 
Укупна дубина лагуне, од коте дна лагуне, до коте врха насипа лагуне је 4,80 м. 

Дубина дна лагуне у односу на коту терена износи 2,00 м. Висина насипа лагуне у односу 
на коту терена је 2,80 м. Максимална висина нивоа течног стајњака у лагуни у односу на 
коту дна лагуне је 4,00 м. Нагиб унутрашњих зидова лагуне је 1:1,5, а нагиб спољне ивице 
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насипа лагуне је 1:1. Са спољне стране насипа лагуне, насипа се слој хумуса скинут 
приликом ископа за изградњу објекта лагуне. Планирано је да се насип лагуне изгради 
искључиво од земље која је ископана приликом копања корита лагуне. 

 
Катастарско-топографски план на којем је израђен урбанистички пројекат садржи 

висинске коте и представља основ за утврђивање нивелационих кота за изградњу 
планираног објекта. 
 

Кота терена колског прилаза, испред узлазне рампе је 110,74 мнв. Кота терена 
испред јужне ивице насипа лагуне је 110,15 мнв. 

 
Нивелационо решење преко које је обезбеђен колски прилаз до планираног објекта 

и терена је условљена висинским котама терена на предметним парцелама и висинским 
котама на постојећем атарском путу 

 
Корекција и одступање од задатог нивелационог плана је могуће у циљу 

побољшања техничког решења. 
 
Нивелационо решење приказано је на графичком прилогу бр. 3.3 
 
Нивелацију према суседним парцелама решити применом техничких решења која 

обезбеђују заштиту свих суседних објеката и на начин да се одвођење атмосферских вода 
са објекта, саобраћајних и зелених површина обезбеђује на сопственој парцели. 

 
Нивелацију према суседним парцелама решити применом техничких решења која 

обезбеђују заштиту свих објеката и на начин да се одвођење атмосферских вода са 
пешачких стаза и зелених површина обезбеђује на сопственој парцели. 

 
5.4. Приступ локацији 

 
Предметној локацији се приступа са парцеле број 440 К.О: Жедник – јавна парцела у 

власништву Министарства пољопривреде и заштите животне средине, која се користи 
као некатегорисани пут. Парцела број 440 катастарска општина Жедник, је преко парцеле 
број 448 катастарска општина Жедник повезана са регионалним путем Суботица – Бачка 
Топола. 

 
У северозападном углу лагуне, предвиђена је изградња рампе за прилаз тешке 

механизације (цистерни за утовар и истовар течног стајњака и плутајућа мешалица за 
стајњак). Са спољне стране лагуне рампа је покривена туцаником, док је са унутрашње 
стране лагуне, коловозна површина водонепропусна армирано-бетонска плоча 
дебљиине 20 цм, од дна лагуне до планираног максималног нивоа течног стајњака у 
лагуни, а коловозни део рампе изнад коте планираног максималног нивоа течног 
стајњака у лагуни, као и раван део коловоза на врху насипа покривени су обичном 
армирано-бетонском плочом дебљине 20 цм. Планирани објекат лагуне не захтева 
обезбеђивање паркинг места на предметној парцели, с обзиром на намену објекта. 
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За потребе израде урбанистичког пројекта прибављени су саобраћајно технички 
услови од „ЈП за управљање путевима, урбанистичко планирање и становање“ Суботица 
број II-06-344-354/2025 од 22.09.2025. годинe. 

 
 Према капацитету и потребама објекта и према достављеном Идејном решењу у 
свему у складу са важећим планском документацијом за предметно подручје, може се 
планирати 1 (један) колски прилазни пут и двосмерни саобраћајни прикључак 
(улаз/излаз)— на некатегорисани пут на к.п. бр. 440 К.О. Жедник под следећим условима: 
 

• минимална ширина саобраћајног прикључка мора да обезбеди несметан улазак и 
излазак меродавног возила, са радијусима којима ће се обезбедити безбедно 
кретање возила која ће имати приступ комплексу 

• одводњавање прилагодити условима терена, а да при томе површинске воде не 
угрожавају саобраћајницу 

• водити рачуна о постојећим инсталацијама које се налазе испод планираног 
прилазног пута, у случају евентуалног оштећења трошкове сноси инвеститор 

• нивелету саобрађајног прикључка ускладити са нивелетом пута на који се 
прикључује  

• Уколико удаљеност ивице пута и границе парцеле није довољна за несметано 
скретање возила која приступају комплексу, улазну капију је потребно померити 
ка унутрашњости парцеле, а тачан положај одредити према дужини возила која ће 
имати приступ комплексу. 

 
5.5. Начин решавања паркирања и саобраћајно уређење 

 
Планирани објекат лагуне не захтева обезбеђивање паркинг места на предметној 

парцели, с обзиром на намену објекта. Паркирање механизације је обезбеђено на 
парцели фарме.  

 
5.6. Пејзажно уређење простора 

 
На предметној парцели је предвиђен ветрозаштитни појас у јужном делу предметне 

парцеле. Ветрозаштитни појас је ширине 17м, са 6 редова садница.  
На простору између планиране лагуне и ветрозаштитног појаса планирана је 

површина под ниским растињем (травом).  
Колски прилаз планираној рампи преко које се прилази планираном објекту лагуне 

је покривен туцаником . 
Графички приказ уређења зелених површина је дат у графичком прилогу бр. 3. 
 

5.7. Ограђивање парцеле 
 

Планирана ограда се поставља са унутрашње стране свих међа парцеле.  
 
Ограђивање објекта лагуне је планирано жичаном оградом висине 1,5 м. Ограда се 

поставља на југоисточну и јужну међу предметне парцеле, а затим се поставља на 5,0 м 
удаљености од северне и западне ивице насипа лагуне и колског прилаза. Планирано је 
постављање 2 капије. Главна капија је постављена на месту колског прилаза. Ширина 
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главне капије је 4,0 м. Помоћна капија је постављена југозападно од планиране лагуне, а 
ширина помоћне капије је 3,0 м. 

 
5.8. Евакуација отпада 

 
Течни стајњак ће се довозити и пласирати у лагуну, и одвозити цистернама или 

пласирати директно на суседне обрадиве површине помоћу пумпе и распрскивача на 
плутајућој мешалици за стајњак. 
 

6. НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ 
 

Биланс површина и урбанистички параметри 
 

Биланс површина 
 

            ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ              
опис површина   П[м²] 
површина к.п. бр. 450/2 К.О. Жедник     589.772,0м2 
 
ПЛАНИРАНО 
укупна површина лагуне са приступном рампом 16.329,0м2 
укупна површина саобраћајних површина око лагуне 3.524,0м2 
укупна површина зелених површина – трава 7.351,0м2 
укупна површина ветрозаштитни појас 5.690,0м2 
пољопривредно земљиште – обрадиве површине                          556.878,0м2    
укупно  589.772,0м2  
 

Урбанистички параметри 
 
индекс заузетости под планираним садржајима (лагуна)   2,77%  
проценат саобраћајних површина око лагуне    0,60% 
проценат зелених површина (трава и ветрозаштитни појас)  2,21% 
пољопривредно земљиште – обрадиве површине   94,42% 
укупно          100,00%  
 

7. УСЛОВИ УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА 
 

На предметној парцели је предвиђен ветрозаштитни појас у јужном делу предметне 
парцеле. Ветрозаштитни појас је ширине 17м, са 6 редова садница.  

Ветрозаштитни појас је постављен уз југоисточну и јужну регулациону линију 
предметне парцеле.  

Саднице биљака које су планиране у ветрозаштитном појасу су: 
- Први ред дафина 
- Други ред багрем 
- Трећи ред платан 
- Четврти ред јавор 
- Пети ред липа 
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- Шести ред дафина 
Укупан број стабала по дужном километру у планираном ветрозаштитном појасу је 

800 садница дрвећа и 800 садница жбунастих врста. 
Поред ветрозаштитног појаса, на предметној парцели нису предвиђени други 

засади високог и средњег растиња. 
Остатак површине парцеле, осим лагуне, ветрозаштитног појаса, травнате површине 

и колског прилаза рампи, наставља да се користи као пољопривредна површина - њива. 
Главна функција зелених површина је смањење загађења, као и упијање 

атмосферских вода. Дрвеће и шибље садити на растојању од 1,5 до 2,0 м од ивице 
коловоза. Положај садница ускладити са трасама планираних инсталација у склопу 
парцеле.  
 

8. УСЛОВИ ЗА ПРИКЉУЧЕЊЕ НА КОМУНАЛНУ ИНФРАСТРУКТУРУ 
 

8.1. Електроенергетска мрежа и објекти 
 
Није планирано прикључење објекта лагуне на електродистрибутивну мрежу. 

 
8.2. Телекомуникациона мрежа 

 
Не планира се прикључење објеката на подземну телекомуникациону мрежу.  
У близини предметне парцеле пролази траса телекомуникационе инфраструктуре - 

бакарних каблова у власништву предузећа “Телеком Србија” а.д. Београд на парцели 
некатегорисаног пута број 446 К.О.Жедник, уз северну регулациону линију парцеле 
некатегорисаног пута у делу према парцели 450/2, на којој се планира градња лагуне. 

Оријентациони положај трасе телекомуникационе инфраструктуре – бакарних 
каблова је 6 м од северне границе парцеле некатегорисаног пута – парцела број 446 К.О. 
Жедник, а траса је паралелна са осовином  некатегорисаног пута. 
 

8.3. Водоводна мрежа и одвођење атмосферских и отпадних вода 
 

Није планирано прикључење објекта лагуне на систем водовода ни канализације 
због специфичне функције објекта, која не захтева коришћење воде нити цевно 
одвођење употребљених течности. Течни стајњак ће се довозити и пласирати у лагуну, и 
одвозити цистернама или пласирати директно на суседне обрадиве површине помоћу 
пумпе и распрскивача на плутајућој мешалици за стајњак. 
 

9. ИНЖЕЊЕРСКО ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ 
 

          За предметну локацију, не постоје подаци о ранијим геомеханичким истражним 
радовима. 
          На основу сеизмолошке карте, геолошки профил терена карактеристичан за ово 
подручје у сеизмичком погледу је повољан и спада у подручја са малим сеизмичким 
интензитетом. По скали МСК-64 за повратни период од 50 година степен сеизмичности је 
VI степена, за 100 и 200 година VII степена док је за повратни период од 500 година VIII 
степена. У погледу локалних услова, тло одговара категорији III. Геомеханички профил 
терена је релативно уједначен.  
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           На основу расположивих података о терену као и на основу визуелног прегледа 
може се закључити да терен нема деформација и појава које би указивале да је терен 
нестабилан.  
          Предметну локацију у топографском погледу карактерише равничарски терен, са 
врло малим висинским разликама.  
 

10. ФАЗНОСТ ИЗГРАДЊЕ И ФЛЕКСИБИЛНОСТ РЕШЕЊА 
 

 Уређење простора, изградња лагуне и уређење локације чине једну јединствену 
функционалну целину тако да ће се комплекс извести у једној фази. 

  
 Након потврђивања Урбанистичког пројекта да је израђен у складу са важећим 

урбанистичким планом и Законом од стране Комисије за планове и надлежног органа 
јединице локалне самоуправе, и издавања Локацијских услова, у току израде главног 
пројекта за прибављање грађевинске дозволе у односу на идејно архитектонско решење 
могу се извршити мање измене придржавајући се следећих услова: 

 
- Намена, функционална шема планираног објекта - лагуне морају остати 

неизмењени. 
- Хоризонталне димензије објекта могу одступити од кота у графичком прилогу бр. 3 

највише 0,5 м  
- Дефинисане висинске коте приликом израде пројекта за грађевинску дозволу могу 

бити измењене највише ±10 цм при чему је потребно задржати оријентацију падова за 
одвођење атмосферских вода.  

 
11. ПОСЕБНИ УСЛОВИ 

 
11.1. Мере заштите животне средине 

            
За потребе израде урбанистичког пројекта прибављени су Услови заштите природе 

издати од стране Покрајинског завода за заштиту природе, Нови Сад, Радничка број 20а, 
број 03 бр. 020-296/4 од дана 28.02.2025. 

 
Према наведеним условима у обухвату предметне катастарске парцеле број 450/2, 

КО Жедник на којој се планира изградња објекта лагуне за депоновањс осоке са 
пратеђим елементима - рампом, нема заштићених подручја за које је спроведен или 
покренут поступак заштите, утврђених еколошки значајних подручја, еколошких 
коридора од међународног значаја нити других елемената еколошке мреже Републике 
Србије. 

 
Сходно наведеном, издају се следећи услови заштите природе: 
 
1) Изградњу економског објекта лагуне за депоновање осоке са пратећим елементима, 

на к.п. 450/2 КО Жедник, планирати сагласно условима за изградњу објеката и 
уређење простора одређених Планом генералне регулације за насеље Стари Жедник 
(,Службени лист Града Суботица“, бр. 30/2017), Просторним планом Града Суботица ( 
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Службени лист Града Суботица“, бр. 162012) и другом релевантном планском 
документацијом; 

2) У складу са наменом простора, планирање озелењавања усагласити са потребама 
очувања природних вредности; 
• Није дозвољена примена инвазивних (агресивних алохтоних) врста за 

озелењавање, међу којима су на простору Војводине најзначајније: јасенолисни 
јавор (Acer negund), кисело дрво (Ailanthus allissima), багремац (Amorpha fruticosa), 
кoпривић (Celtis spp.), дафина (Elaeagnus angustifolia), пенсилванијски jасен 
(Fraxinus pennsylvanica), тpновaц (Glediusia triacanthos), жива ограда (Lvcium 
barbarum), петолисни бршљан (Parhenocissus quinguejolia) касна сремза (Prunus 
serotina), златни uran (Solidago gigantea aggr.), звездан (Symphyorichum spp.), 
фалопа (Fallopia sp.), багрем (Robinia pseudoacacia) и сибирски брест (Ulmus 
pumila); 

3) На граници предметног простора са ораницама пожељно је избегавати садњу врста 
које представљају прелазне домаћине одређених паразита пољопривредних култура 
или воћака, мeђу којима су поједине жбунасте вpсте: (Berberissp), дуњица 
(Cotoneasersp) пираканта (Pyracanha sp), оскоруша (Sorbus sp) и дрвенасте врсте 
јасeнолисни јавор (Acer negundo) и др; 

4) Паркирање машина и манипулација горивом у току процеса грађења, за потребе 
снабдевање машина, као и друге активности у којима се врши управљање штетним 
мере заштите од загађења земљишта, површинских и подземних вода; 

5) Мазиво и гориво потребно за снабдевање механизације током изградње и уређења 
простора, неопходно је складиштити (чувати) и њима руковати поштујући притом мере 
заштите прописане законском регулативом која се односи на опасне материје. 
Привремено складиштење евентуално насталог опасног отпада вршити складу 
члановима 36. и 44. Закона управљау отпадом Сл гласник бр. 36/2009, 88/2010, 
14/2016, 952018 и 35/2023); 

6) По завршетку радова уклонити сав остатак материјала за градњу и помоћних 
материјала, вратити терен у првобитно стање и омогућити обнову вегетације на 
површинама које не представљају грађевинске објекте. 

 
11.2. Мере заштите од пожара 

 
За потребе израде Урбанистичког пројекта прибављени су претходни услови за 

заштиту од пожара од Министарства унутрашњих послова, Сектора за ванредне 
ситуације, Одељења за ванредне ситуације у  Суботици, 07.30.1 број 217-28-189/25-1  од 
дана 04.03.2025. године. 

 
 Ради заштите од пожара потребно је у поступку издавања локацијских услова 

прибавити посебне услове заштите од пожара и експлозија у складу са чланом 54. Закона 
о планирању и изгадњи („Службени гласник РС” број 72/09 и 81/09 - испр., 64/10 - УС, 
24/11, 121/12, 42/13 - УС, 50/13 - УС, 54/13 – УС, 132/14 и 145/14, 83/2018, 31/2019, 
37/2019 - др. закон, 9/2020, 52/2021 и 62/2023) и члану 20. уредбе о локацијским 
условима („Службени гласник РС” број 87/2023). 
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11.3. Заштита непокретних културних добара 
 

У складу са решењем издатим од стране Међуопштинског завода за заштиту 
споменика културе Суботица Трг Слободе 1/3 Суботица, Србија број 145-2/48 од дана 
07.02.2024 обавеза инвеститора је да пре почетка радова обавести Међуопштински завод 
за заштиту споменика културе Суботица Трг Слободе 1/3 Суботица и обезбеди константно 
археолошко праћење земљаних радова 

Ако се у току извођења радова наиђе па археолошка налазишта или на археолошке 
предмете, извођач радова је дужан да одмах, без одлагања прекине радове и обавести 
надлежни Завод за заштиту споменика културе и да преузме мере да се налаз не уништи 
и не оштети и да се сачува на месту и у положају у коме је откривен (чл. 109. Закона о 
културним добрима Службени гласник РС", бр.71/94, 52/11-др.закони, 99/11-др. закон 
др. закон и 35/21 -др. закон). 

Претходна заштита археолошких локалитета (евидентираних и неевидентираних) 
односно археолошког подручја, је трајна, по члану 32. Закона о културном наслеђу 
(С.Гласник РС»број 129/21) 

Обавеза инвеститора је, да у складу са чланом 110, Закона о кулурним добрима 
Службени гласник РС", бр. 71/94, 52/11- др. закони, 99/11-др. закон, 6/20- др. закон- и 
35/21 - др. закон) обезбеди средства за заштитна археолошка ископавања на подручју на 
коме се током извођења ралова наиђе на археолошки локалитет, након чега може 
несметано да изврши реализацију пројекта. 
 

11.4. Заштита од земљотреса 
 

Основна мера заштите од земљотреса представља примену принципа асеизмичког 
пројектовања објекта, односно примену сигурносних стандарда и техничких прописа о 
градњи на сеизмичким подручјима.    

 
Приликом пројектовања објеката неопходно је усклађивање са Правилником о 

техничким нормативима за изградњу објеката високоградње у сеизмичким подручјима 
(„Сл.лист СФРЈ“ 31/81, 49/82, 29/83, 21/88, 52/90) ради обезбеђења заштите од 
максималног очекиваног удара од 8 МЦС. 
 

11.6. Услови за заштиту суседних објеката и инфраструктурних водова 
 

Приликом планиране изградње објекта предвиђеног овим Урбанистичким 
пројектом, потребно је испоштовати све услове градње и уређења у односу на постојеће 
објекте који се налазе на суседним парцелама и у односу на инфраструктурне објекте у 
обухвату Урбанистичког пројекта, а истовремено обезбедити услове за изградњу свих 
потребних новопланираних инфраструктурних објеката. 

 
Инфраструктурне објекте и водове који би могли бити оштећени планираном 

изградњом потребно је о трошку Инвеститора и у договору са власником 
инфраструктурног објекта изместити или заштити. 

 
Приликом извођења радова строго водити рачуна о инсталацијама. Нарочито 

обратити пажњу на инсталације чије трасе су обележене на графичком прилогу, али и о 
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инсталацијама на које се током извођења радова може наићи, а чије трасе нису 
назначене на графичком прилогу, с обзиром да катастар подземних инсталација не 
располаже подацима о њима. 

 
Приликом израде пројекта за грађевинску дозволу потребно је придржавати се 

свих техничких услова и података за прикључење објекта на инфраструктуру и других 
услова прописаних законом и исте уградити у пројекат. 
 

12. ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ 
 

Идејно решење за изградњу лагуне на к.п. бр. 450/2 К.О. Жедник, израђено је од 
стране „ГПИ ПОРТ“ ДОО Бачка Топола, Маршала Тита 34, 24300 Бачка Топола. 
 



  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ГРАФИЧКИ ПРИЛОЗИ: 
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1.2.  САДРЖАЈ ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 
 
1.1. Насловна страна пројекта архитектуре 

1.2. Садржај пројекта архитектуре 

1.3. Решење о одређивању одговорног пројектанта пројекта архитектуре 

1.4. Изјава одговорног пројектанта пројекта архитектуре 

1.5. Текстуална документација 

1.5.1. Технички опис 

1.6. Графичка документација 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
 



 
 
 
 

 
 
 
1.3. РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА 
 
 
На основу члана 128а. Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС“, бр.72/09, 81/09 - 
исправка, 64/10 - одлука УС, 24/11 и 121/12, 42/13 - одлука УС, 50/2013 – одлука УС, 98/2013 – 
одлука УС, 132/14 и 145/14, 83/18, 31/19, 37/19,  9/20 и 52/21и 62/2023) и одредби Правилника о 
садржини и начину и поступку израде и начин вршења контроле техничке документације према 
класи и намени обеката („Службени гласник РС“, бр. 96/2023) као: 

 
 

 
ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ 

 
 

 
За израду Пројекта архитектуре, који је део Идејног решења - ИДР за ИЗГРАДЊУ ЛАГУНЕ П+0, на 
потезу Доњи Верушић бб, на катастарској парцели број 450/2 катастарска општина Жедник, 
одређује се: 
  
 
 
Бранислав Косовић, дипломирани грађевински инжењер ........................................310 2437 03 
 
 
 
 
Пројектант: „ГПИ ПОРТ“ ДОО  
 МаршалаТита 34 БачкаТопола 
Одговорно лице/заступник: Радмила Ахмети Пиља 
 
Печат: Потпис: 
 
 
 

 
 
 
Број техничке документације: ИДР-134/2024-А 
Место и датум: БачкаТопола, јануар 2025. године 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
1.4. ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 
 
 

Одговорни пројектант Пројекта архитектуре, који је део Идејног решења - ИДР за ИЗГРАДЊУ 
ЛАГУНЕ П+0, на потезу Доњи Верушић бб, на катастарској парцели број 450/2 катастарска 
општина Жедник, одређује се, 

 

   
  

 Бранислав Косовић, дипломирани грађевински инжењер 
 

 
ИЗЈАВЉУЈЕМ 

  
 
 
1. Да је пројекат архитектуре израђен у складу са Законом о планирању и изградњи, прописима, 

стандардима и нормативима из области изградње објеката и правилима струке; 
2. Да је пројекат у свему у складу са начинима за обезбеђење испуњења основних захтева за 

објекат прописаних елаборатима и студијама 
  
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
Одговорни пројектант ИДР:             Бранислав Косовић, дипл. грађ. инж 
Број лиценце: 310 2437 03 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Број техничке документације: ИДР-134/2024-А 
Место и датум: Бачка Топола, јануар 2025. године  



 
 
 
 
 
 
1.5.  ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 
1.5.1. ТЕХНИЧКИ ОПИС 
 
Предмет пројекта је изградња објекта лагуне за П+0 на катастарској парцели број 450/2  к.о. 
Жедник.  
Предметна парцела излази на две регулационе линије према парцелама број 446 и 440 к.о. Жедник 
(парцеле некатегорисаног пута).  
Парцела је површине 589772 м2.   
Колски прилаз лагуни је обезбеђен са некатегорисаног пута – парцела број 440 к.о. Жедник. 
Предметна парцела је лоцирана у катастарској општини Жедник, која припада административној 
општини Суботица. Суботица припада Севернобачком округу. У климатском погледу подручје 
општине Суботица има континенталну климу коју чине оштре зиме и топла лета са релативно 
нестабилним падавинама. Насеље Жедник припада следећим зонама: сеизмичка зона VII, 
климатска зона II 
Објекат се категорише као „Г“,класификациона ознака 222330, грађевине с одговарајућим 
уређајима за пречишћење отпадних вода или без њих (нпр,.сабирне јаме, таложнице, сепаратори 
уља, септичке јаме). 
Објекат лагуне представља специфичну врсту објекта, који служи за складиштење течног 
стајњака. Објекат се састоји од базена укопаног 2 м у односу на коту тла и земљаног насипа по 
ободу безена. Висина земљаног насипа је 2,8 м, у односу на коту терена. Дно и унутрашње бочне 
стране лагуне су обложени ПВЦ фолијом дебљине 1,5 мм. Испод слоја ПВЦ фолије налазе се 
канали са иберлауф слојем, дебљине 50 цм и цевима за одвођење гасова у случају пуцања фолије.  
Спољашње димензије лагуне, тачније димензије спољне ивице насипа лагуне су 169,72 м x 94,72 
м. Унутрашње димензије, тачније димензије дна лагуне су 140,00 м x 65,00 м. 
Укупна дубина лагуне, од коте дна лагуне, до коте врха насипа лагуне је 4,80 м. Дубина дна лагуне 
у односу на коту терена износи 2,00 м. Висина насипа лагуне у односу на коту терена је 2,80 м. 
Максимална висина нивоа течног стајњака у лагуни у односу на коту дна лагуне је 4,00 м. Нагиб 
унутрашњих зидова лагуне је 1:1,5, а нагиб спољне ивице насипа лагуне је 1:1. Са спољне стране 
насипа лагуне, насипа се слој хумуса скинут приликом ископа за изградњу објекта лагуне. 
Планирано је да се насип лагуне изгради искључиво од земље која је ископана приликом копања 
корита лагуне. 
Планирана укупна запремина лагуне је 41464 м3 течног стајњака.  
 
У северозападном углу лагуне пројектована је рампа за прилаз тешке механизације (цистерни за 
утовар и истовар течног стајњака и возила са приколицом за транспорт плутајуће мешалице за 
стајњак) која се налази у наставку колског улаза на предметну парцелу. Рампа је изграђена од 
набијене земље која је ископана приликом изградње базена лагуне. Спољни део рампе, у делу у 
коме се коловоз пење на врх насипа лагуне, покривен је слојем туцаника дебљине 20 цм. 
Унутрашњи део рампе, којим се силази у дно лагуне, изграђен је такође од набијене земље , са 
горњим слојем од водонепропусног армираног бетона дебљине 20 цм. Равни део коловоза који 
повезује узлазну и силазну рампу покривен је слојем обичног армираног бетона дебљине 20 цм.  
Основна функција рампе је довожење и одвожење течног стајњака, произведеног на суседној 
фарми свиња на локацији Микићево. Довожење и одвожење течног стајњака, обављаће се 
камионима-цистернама. Такође, планирано је да се рампа користи и за доношење плутајуће 
мешалице за стајњак до нивоа течног стајњака у лагуни. Плутајућа мешалица за стајњак ће се 
користити за мешање садржаја планиране лагуне и за пласирање течног стајњака на обрадиве 
површине на предметној парцели распршивањем течног стајњака уз помоћ пумпе на плутајућој 
мешалици.  
Дужина спољног узлазног дела рампе је 26,64 м, дужина равног дела коловоза између узлазног И 
силазног дела рампе је 9,93 м, док је дужина силазног дела рампе 45,67 м. Ширина коловоза на 



рампи је 6,00 м, док је ширина ивичњака по 50 цм са обе стране коловоза. Нагиб узлазне рампе је 
6  ̊, а нагиб силазне рампе је 7  ̊. Нагиб бочних ивица насипа је 1:1.  
 
Кота терена колског прилаза, испред узлазне рампе је 110,74 мнв. Кота терена испред јужне ивице 
насипа лагуне је 110,15 мнв. 
 
Укупна површина ПВЦ фолије дебљине 1,5 мм износи 14200 м2. На дну лагуне, на осовинском 
растојању од 23 м (осовинско растојење линијских иберлауф слојева од југозападне и 
североисточне ивице дна лагуне је 12,5 м) постављени су линијски иберлауф слојеви са цевима за 
одвођење вишка гасова у случају пуцања фолије. Први иберлауф слој почевши од североистока је 
краћи због спуста у лагуну. Код овог слоја цев за одвођење вишка гасова је истог пречника, али је 
краћа И излази на површину на косој страни насипа за спуст улагуну. Ширина иберлауф слојева је 
2 м, а дубина 50 цм. Пречник цеви за одвођење вишка гасова је Ø 120. ПВЦ фолија се поставља по 
целој унутрашњој површини лагуне, а завршава се у подужним рововима димензије попречног 
пресека рова 50*50 цм, који се протежу врхом насипа дуж обима насипа лагуне. Удаљеност 
подужних ровова од унутрашње ивице равног дела врха насипа лагуне износи 25 цм.  
 
 

Одговорни пројектант 

 
______________________________ 

                                                                                    Бранислав Косовић, дипл. грађ. инж .  
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 ЈКП Водовод и канализација Суботица   1 
 

 
Служба развоја и пројектовања   
Број: И2-18/2025  
Дана:  

„GPI PORT“ доо, 
Маршала Тита 34, 24300 Бачка Топола; 

portbt@portbt.rs 
 

  
 ЈКП “Водовод и канализација” Суботица, Трг Лазара Нешића 9а, Служба развоја и пројектовања,  
по захтеву за услове, за израду Урбанистичког пројекта за изградњу лагуне на к.п. бр. 450/2 К.О. Жедник, 
са  урбанистичко-архитектонском разрадом локације, 
o За подносиоца захтева: „GPI PORT“ доо, Маршала Тита 34, 24300 Бачка Топола; 
o За инвеститора: „Ravnica“ доо Бајмок, Зубачиште бр. 72А, Бајмок; 
o На основу: ИДР, број техничке документације: ИДР-134/2024-А, од јануар 2025, од „GPI PORT” доо, 

Бачка Топола; 
o у складу са Законом о планирању и изградњи (Сл.гл.РС, бр. 72/09, 81/09 - исправка, 64/10 одлука 

УС, 24/11 и 121/12, 42/13 - одлука УС, 50/13 - одлука УС, 98/13 - одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 
31/19, 37/19, 9/20, 52/21 и 62/23), Правилником о садржини, начину и поступку израде докумената 
просторног и урбанистичког планирања (Сл.г.РС, 32/2019) 

o издаје: 

УСЛОВЕ 
за израду Урбанистичког пројекта, 

за изградњу лагуне на  
к.п. бр. 450/2 К.О. Жедник  

 
 
ОБЈЕКАТ: 

• лагуна; 

• бруто површина објекта: 16.075,88 м2;  

• категорија објекта: Г; класификација објекта: 100,00%-222330;   
на парцели: 
1. 450/2 к.о. Жедник; 
2. укупна површина катастарске парцеле: 589.772,00 м2; 
на адреси: 

o Ван границе грађевинског реона; 
подаци за вик прикључак: 
- 
 

ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ ВОДОВОДА И КАНАЛИЗАЦИЈЕ 

Према евиденцији ЈКП “Водовод и канализација” Суботица предметна локација нема прикључaк 
ни на јавни водовод ни на јавну канализацију. 

Предметна локација се налази ван границе грађевинског реона. 
Испред предметне локације јавни водовод ни јавна канализација нису изграђени. 



 

 ЈКП Водовод и канализација Суботица   2 
 

Предметна локација је приказана у прилогу 1. 
 

УСЛОВИ ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ ОДНОСНО ПРИКЉУЧЕЊЕ НА ЈАВНУ ВОДОВОДНУ И НА ЈАВНУ 
КАНАЛИЗАЦИОНУ МРЕЖУ: 

1. На системе јавног водовода и јавне канализације могу се прикључити објекти изграђени са 
грађевинском дозволом и испред којих је изграђен јавни водовод односно јавна канализација са 
употребном дозволом. Испред предметне локације јавни водовод ни јавна канализација нису 
изграђени. 

2. На местима где није изграђена јавна водоводна и канализациона мрежа водоснабдевање и 
одвођење отпадних и атмосферских вода се врши у складу са елементима Просторног плана 
Града Суботице издатог од стране ЈП Завод за урбанизам Општине Суботица, 2012. године и 
важеће Одлуке о јавној канализацији : 

a. “Дозвољено је бушење бунара на појединачној грађевинској парцели за сопствене 
потребе, на подручјима где није изграђена насељска водоводна мрежа” 

b. “На местима где јавна канализациона мрежа није изграђена примењују се 
водонепропусне септичке јаме.”  

Јавни водовод и канализација се планирају искључиво на јавним површинама намењеним за улице – 
између регулационих линија и у надлежности су ЈКП Водовод и канализација, Суботица.  

 

Рок важења издатог акта: 
Предметни акт важи две године од датума издавања исте. 
 

Прилози: 

• Ситуација - Прилог 1. 

 
 
 
 

Саставио : 
Рајшли Андор, дипл.грађ.инж. 
 
 





СИТУАЦИЈА 

УСЛОВИ И ТЕХНИЧКЕ ПРИПРЕМЕ
УСЛОВИ ЗА ПРОСТОРНЕ И УРБАНИСТИЧКЕ ПЛАНОВЕ

2025-I2-18 RA

2021-I2-190_VB

2020-I2-24_VB

2018-I2-94_VB
УРБАНИСТИЧКИ ПОДАЦИ

Граница грађевинског реона
ПОДЛОГА

Ulice_RGZ
САОБРАЋАЈНИЦЕ

Пут

Пруга
DKP_parcele

Digitalni_katastarski_plan-ok

ЛЕГЕНДА:

Р= Предмет: I2-18-2025

 Датум: 04-02-2025                Прилог: 1.

НАПОМЕНЕ:
*Ситуација је из електронске архиве података ГИС-а ЈКП "Водовод и канализација"
Суботица.
*Уцртана ознака Услова је граница обухвата плана.
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