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POLAZNE OSNOVE PLANA
KONCEPT ZA IZMENU DELA PLANA DETALJNE REGULACIJE
CENTRA GRADA SUBOTICE - ZONA 1

I OPSTIDEO
1.1. GRANICA PLANA I OBUHVAT GRADEVINSKOG PODRUCJA

Izmenom dela Plana detaljne regulacije centra Grada Subotice — zona I obuhvacen je prostor
od cca 1,04 ha koji predstavlja deo bloka D, a podblok D3 koji je definisan u Planu detaljne
regulacije centra grada Subotice — zona I(“SluZzbeni list Grada Subotice” broj 06/10). Granicu
izmene plana definiSu planirane regulacione linije pomenutog podbloka D.3: sa istoka planirana
regulacija ulice Partizanske, sa juga regulacija oko ,,Otvorenog univerziteta®, sa zapada planirana
regulacija ulice Celovecke, a sa severa planirana regulacija ulice Zmaj Jovine.

Karakteristi¢ne prelomne tacke 1-25 koje definiSu polozaj granice Plana utvrdene su slede¢im
koordinatama:

GR.1 397130.102 107388.488
GR.2 397135.155 107376.499
GR.3 397141.775 107370.787
GR .4 397155.429 107359.006
GR.5 397185.864 107332.658
GR.6 397190.475 107328.652
GR.7 397194.671 107328.599
GR.8 397211.022 107316.940
GR.9 397219914 107307.875
GR.10 397208.495 107296.983
GR.11 397167.280 107257.172
GR.12 397193.572 107229.758
GR.13 397236.256 107271.113
GR.14 397229.180 107278.529
GR.15 397239.203 107288.210
GR.16 397258.120 107306.766
GR.17 397250.042 107326.598
GR.18 397244.377 107340.504
GR.19 397241.130 107347.859
GR.20 397227.230 107379.347
GR.21 397220.353 107394.922
GR.22 397203.872 107416.462
GR.23 397194.600 107418.929
GR.24 397188.643 107416.418
GR.25 397131.701 107392.418



1.2. PLANSKI I PRAVNI OSNOV ZA DONOSENJE IZMENE PLANA

Planski osnov za izradu izmene Plana detaljne regulacije centra Grada Subotice — zona I je
Plan detaljne regulacije centra Grada Subotice — zona I (,,SluZbeni list Grada Subotica® br 06/10)

Pravni osnov za izradu Plana detaljne regulacije Zakon o planiranju i izgradnji (SI. glasnik
RS br. 72/2009 , 81/2009-ispr.,64/2010-odlukaUS i 24/2011) - u daljem tekstu Zakon i Pravilnik o
sadrzini, nac¢inu i postupku izrade planskih dokumenata (“Sluzbeni glasnik RS” broj 31/10,
69/10, 16/11) i ostali podzakonski akti koji tretiraju ovu oblast.

Plan se izraduje na osnovu Odluke o izmeni dela Plana detaljne regulacije centra Grada
Subotice — zona I, koja je doneta na 25. sednici Skupstine Grada Subotice odrzanoj dana
25.06.2011. godine ("SluZbeni list grada Subotice" broj 26/08 1 27/08-ispravka).

Na osnovu misljenja komisije za stru¢nu kontrolu nije se pristupilo izradi koncepta plana vec
se u skladu sa odlukom o izradi i donoSenju, odnosno izmeni planskog dokumenta, odmah
pristupilo izradi nacrta plana, prema ¢l. 48 Zakona o planiranju i izgradnji (SI. glasnik RS br.
72/2009 , 81/2009-ispr., 64/2010-odlukaUS i 24/2011)

Plan se izraduje prema propisanom nacinu izrade i sadrzaju utvrdenom Pravilnikom o sadrzini

nacinu 1 postupku izrade planskih dokumenata (,,Sluzbeni glasnik RS broj 31/2010 , 69/2010 1
16/2011).

II ANALIZA POSTOJECEG STANJA I CILJEVI UREDENJA I
IZGRADNJE PROSTORA

2.1. POLOZAJ PROSTORA U OKRUZENJU

Izmenom dela Plana detaljne regulacije centra Grada Subotice — zona I obuhvacen je prostor
od cca 1,04 ha koji predstavlja deo bloka D, a podblok D3 koji je definisan u Planu detaljne
regulacije centra grada Subotice — zona I (“Sluzbeni list Grada Subotice” broj 06/10). Granicu
izmene plana definiSu planirane regulacione linije pomenutog podbloka D.3: sa istoka planirana
regulacija ulice Partizanske, sa juga regulacija oko ,,Otvorenog univerziteta®, sa zapada planirana
regulacija ulice Celovecke, a sa severa planirana regulacija ulice Zmaj Jovine.

2.2. POSTOJECA NAMENA PROSTORA I OSNOVNE URBANISTICKE
KARAKTERISTIKE PROSTORA

Jedan od najlo$ijih gradevinskih fondova je u predmetnom bloku tako da su na ovim
povrSinama planirane najvece intervencije u pogledu ruSenja starth troSnih objekata 1 izgradnje
novih, gradu primerenih, struktura.

Planski su unutar predmetnog prostora odredene povrSine za ostale namene u ukupnoj
povrsini od 0,83 ha namenjene za izgradnju objekata poslovanja ili poslovanja sa stanovanjem.

2.3. POSTOJECA KOMUNALNA OPREMLJENOST PROSTORA

2.3.1. Analiza mreZe saobracajnica

Planom obuhvacéeni prostor se u svemu naslanja na postojeCu saobracajnucu koja
obezbeduje pristup ovom bloku. Okolne saobracajnice obezbeduju dobru povezanost obuhvacéeg
prostora sa uzim i Sirim okruZenjem.Pitanje parkiranja vozila je obezbedeno u sklopu najblizeg
okruZenja.



2.3.2. Elektroenergetska, gasovodna i telekomunikaciona mreza

Na prostoru u granicama obuhvata Plana izgradena je elektroenergetska mreza na oba
naponska nivoa podzemno. Postoje¢i potrosa¢i na ovom prostoru snabdevaju se elektricnom
energijom iz jedne trafo stanica izgradene na prostoru obuhvata Plana (ZTS-291) i jo§ dve locirane
van granica obuhvata Plana. Telekomunikaciona mreZa je izvedena u delu prostora obuhvata Plana,
kao 1 vtelovodna, dok je gasovodna mreZa izvedena uz samu granicu obuhvata, ali van prostora
obuhvata Plana

2.3.3. Vodovodna i kanalizaciona mreza

Na prostoru obuhva¢enom granicama plana hidrotehnicka infrastruktura je izgradena u
visokom procentu.

Snabdevanje vodom predmetne teritorije vrsi se sa vodozahvata I (na severnom obodu grada).
Okosnicu vodosnabdevanja predmetne teritorije ¢ini magistralna vodovodna mreZa izgradena duz
Trga cara Jovana Nenada (8200) i Ulice Vase Stajica (2200).

Vodosnabdevanje postojecih objekata na posmatranoj teritoriji je reSeno priklju¢kom na javnu
vodovodnu mrezu. Vodovodna mreZza je koncipirana tako da ima ulogu vodosnabdevanja i
protivpoZarne zastite.

Osnovna mreza za vodosnabdevanje je gradena u vidu "prstena", medutim postoje i "grane"
za snabdevanje ostalih objekata vodom. Ukupna vodovodna mreZa na obradivanom podrucju je
naznacena na grafickom prilogu na osnovu dobijenih podataka od nadleznih sluzbi u JKP
"Vodovod i kanalizacija" iz Subotice.

Odvodenje upotrebljenih i atmosferskih voda je reSeno putem zatvorene kanalizacije
meSovitog sistema gradnje. Postojeca kanalizaciona mreZa je u najvecem delu vrlo stara i sastoji se
od zidanih i starih betonskih cevi.

Celokupno predmetno podrucje se odvodnjava putem sliva kolektora IV.

2.4. ANALIZA POSTOJECEG JAVNOG I OSTALOG ZELENILA

Budu¢i da je granica obuhvata definisana planiranim i postoje¢im gradevinskim linijama
blokova, izmena dela Plana ne obuhvata postojece ulicno ni ostalo javno zelenilo koje je u ovom
delu grada zastupljeno.

2.5. STECENE URBANISTICKE OBAVEZE

Prostor obuhvacen granicom izmene Plana se, prema nameni utvrdenoj Generalnim planom
Subotica — Pali¢ do 2020. godine, nalazi u zoni gradskog centra.

Ovaj prostor predstavlja manji deo prostora koji je urbanisticki razraden Planom detaljne
regulacije za centar Grada Subotoce — zona I (“‘Sluzbeni list Grada Subotice” broj 06/10)

Na osnovu Odluke Skupstine grada ("Sluzbeni list grada Subotice" broj 26/08 1 27/08-
ispravka) pristupilo se izradi izmene Plana detaljne regulacije centra Grada Subotice — zona I u cilju
izmene namene povrsine koja je Planom utvrdena za povrSinu ostale namene u povrSinu javne
namene.



2.6. CILJEVIUREDENJA I1IZGRADNJE PROSTORA
Ciljevi izmene Plana su:

- definisanje izmenjenih uslova u odnosu na postojec¢i Plan detaljne regulacije centra Grada
Subotice — zona I za izgradnju objekata unutar predvidenih granica izmene Plana, a sve u cilju
stvaranja realnih preduslova za realizaciju rusenja postojeCeg ,skeleta“ koji predstavlja
dugogodisnji problem grada i to ne samo sa aspekta ,,ruzne slike u samom centru grada, ve¢ i sa
aspekta bezbednosti, obzirom da je konstrukcija ugroZena usled dugogodiSnje nezaStienosti,
odnosno direktne izloZzenosti atmosferskim uticajima.

- utvrdivanje izmena vezanih za povrSine javne namene

- zadrZavaju se, odnosno ne menjaju povrSine potrebne za regulaciju ulica (proSirivanje
regulacije postojecih i definisanje prodora novih ulica) koje su neophodne radi obezbedivanja
potrebnog saobracajnog kapaciteta i stvaranja uslova za normalno odvijanje saobracaja, izgradnju
saobracajne i komunalne infrastrukture

- definiSe se povrsina za izgradnju javnog objekta namenjenog kulturnim sadrzajima u sklopu
koga bi bila multifunkcionalna sala koja bi se koristila za razne vrste projekcija, edukacije,
predavanja i sl., a za koje se utvrduje opsti interes, u skladu sa posebnim zakonom.

- Ovim planom odvaja se povrSina javne namene predvidena za formiranje parcele buduce
ulice unutar bloka. Razgranic¢enje povrSine javnih i ostalih namena dato je na grafickom prilogu i na
osnovu toga moze se raditi parcelacija ili preparcelacija.



PLANSKI DEO

III PRAVILA UREDENJA PROSTORA
3.1. PODELA NA CELINE UNUTAR PROSTORA PLANA

Zbog potrebe za utvrdivanjem pravila uredenja i pravila gradenja u Planu detaljne regulacije
prostor unutar granice obuhvata Plana je prema preovladujuoj nameni prostora, urbanistickim
pokazateljima i drugim karakteristikama podeljen na karakteristicne gradevinske celine - zone.
Korigovanim i postoje¢im regulacionim linijama ulica gradevinske zone (celine) su podeljene na
urbanisticke blokove. Planom detaljne regulacije blokovi su identifikovani numeracijom u okviru
odredene gradevinske zone.

U Planu detaljne regulacije Grada Subotice — zona I blok koji je predmet ove izmene,
oznacen je kao podblok D3.

Podela na blokove
Podblok “D.3” se sastoji od dva gradevinska bloka:

BLOK “D3a”
- potez, odnosno blok koji se pruza od “Otvorenog univerziteta” uz ulicu Partizansku 1 dalje
uz ulicu J.J.Zmaja

BLOK “D3b”

- potez, odnosno novoformirani gradevinski blok izmedu ulice Celovecke i planirane
saobracajnice koja ¢e omoguciti kolski pristup objektima uz ulicu J.J.Zmaja i objektima na potezu
uz ulicu Partizansku.

Povrsine blokova

Zbog potrebe za utvrdivanjem pravila uredenja i pravila gradenja, a sa namerom da budu
kompatibilna sa pravilima definisanim u postoje¢em PDR-e, u Izmeni Plana detaljne regulacije
prostor obuhvaéen planom je prema preovladujuc¢oj nameni prostora, urbanistickim pokazateljima i
drugim karakteristikama podeljen na karakteristi¢ne urbanisticke - namenske zone:

A) ZONA POSLOVANIJA I POSLOVANIJA SA STANOVANJEM

B) ZONE JAVNE NAMENE (povrSine i objekti javne namene za koje je predvideno
utvrdivanje javnog interesa)

C) ZONA KOMERCIALE

Plan predstavlja osnov za buduce arhitektonsko oblikovanje gradevinskih blokova i njihovu
neposrednu izgradnju i rekonstrukciju.

10



3.2. KONCEPCIJA UREDENJA PROSTORA

3.2.1. Koncepcija uredenja prostora

Koncepcija uredenja prostora obuhvacenog izmenom Plana je preuzeta iz Plana detaljne
regulacije centra Grada Subotice — Zona 1. Gradevinski blokovi i regulacije ulica definisani Planom
se u potpunosti zadrZavaju.

3.2.2. Koncepcija uredenja karakteristi¢nih gradevinskih zona ili karakteristi¢nih celina
(blokova) odredenih planom

Kao $to je navedeno u poglavlju 3.1., predmetni prostor je podeljen na dve celine: blok D3a i
D3b.

Blok D3a

Namena planiranih objekata na potezu uz ulicu J.J.Zmaja i ulicu Partizansku je stambeno-
poslovna ili ¢isto poslovna. Spratnost objekata je ograni¢ena visinom strehe 1 slemena planiranih
objekata, a utvrdena je, uskladu sa “Detaljnim merama zastite”, na grafickom prilogu 4.6. datom u
sklopu ovog Plana. Planirana je korekcija regulacije ulice J.J.Zmaja i znacajnija korekcija ulice
Partizanske u cilju regulisanja izuzetno saobracajno problemati¢ne, a vrlo znacajne raskrsnice na
kojoj se ukritaju ulica J.J.Zmaja sa Partizanskom i ulicom A. Carnojevica.

Na potezu uz ,,Otvoreni univerzitet” (lokacija postojeceg ,skeleta”) pa zakljuno sa
planiranim pasazom, koji povezuje ulicu Partizansku sa unutraSnjoScu bloka, planirana je izgradnja
javnog objekta kulture.

Blok D3b

U novoformiranom bloku izmedu Celovecke ulice i novoplanirane saobracajnice planirana
je izgradnja poslovnih ili stambeno-poslovnih objekata. Na ovom prostoru je planirana korekcija
regulacije ulice Celovecke i povlacenje gradevinske linije u odnosu na regulacionu, da bi se dobila
vecéa udaljenost izmedu postojecih i planiranih objekata.

Formiranjem nove saobracajnice steci ¢e se uslovi za kolski pristup planiranim objektima uz
ulice J.J.Zmaja 1 Partizansku sa ove saobracajnice, a poSto iz pomenutih ulica, zbog njihove
ogranicene regulacione Sirine i ranga, odnosno ocekivanog protoka saobracaja nece biti dozvoljen
kolski pristup.

3.3. PRAVILA, USLOVI I OGRANICENJA UREDENJA PROSTORA

U regulaciji ulica nije dozvoljena izgradnja objekata, izuzev mreZe javne saobracajne i
komunalne infrastrukture.

Uslov realizacije novih prodora ulica i korekcije regulacije postoje¢ih ulica je rusSenje
objekata (glavnih i pomoc¢nih) bruto povrSine cca 3670 m”. Objekti planirani za ruSenje radi
obezbedivanja planirane regulacije dati su kao posebna kategorija na grafickom prilogu Plana br.
4.2. 1 razdvojeni su od kategorije objekata valorizovanih za ruSenje kao 1 objekta planiranog za
ruSenje radi izgradnje objekta od javnog interesa.

Izgradnja planiranih objekta dozvoljena je unutar regulacionih linijja bloka - odnosno
utvrdenih gradevinskih linija objekata prema pravilima uredenja i gradenja utvrdenim Planom.
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3.4. PODELA ZEMLJISTA OBUHVACENOG PLANOM NA POVRSINE JAVNE
NAMENE I POVRSINE OSTALE NAMENE

Na osnovu utvrdenog rezima koriStenja prostora proisteklog iz definisanih pravila uredenja
prostora u granicama Plana, izvrSena je podela zemljiSta na:

- POVRSINE JAVNE NAMENE koje obuhvataju prostor veli¢ine cca 0,34 ha, i

- POVRSINE OSTALE NAMENE koje obuhvataju prostor veli¢ine cca 0,70 ha.

Regulacione linije su obeleZene 1 definisane prelomnim tackama, odnosno analiti¢ko-
geodetskim podacima, tako da se na osnovu Plana moZe sprovesti parcelacija i preparcelacija u cilju
sprovodenja razgrani¢enja ovih povrSina.

3.4.1.PovrSine javne namene

PovrSine javne namene predstavljaju povrSine predvidene za saobracajnice kao i povrSine
predvidena za izgradnju javnog objekta namenjenog kulturnim sadrZajima.

3.4.2.Povrsine za ostale namene

Povrsine ostale namene su povrSine predvidene za izgradnju poslovno-stambenih i poslovnih
objekata kao i1 postoje¢i objekat ,,Otvorenog univerziteta“ koji po svojoj nameni pripada zoni
komercijale.

3.4.3.Bilans povrsina

A) POVRSINE JAVNE NAMENE POV (%)
SAOBRACAJINE POVRSINE 0.21 20.2
OBJEKAT JAVNE NAMENE 0.13 12.5

UKUPNO: 0.34 32.7
. Po

B) POVRSINE OSTALE NAMENE (ha) )
OBJEKTI STAMBENO-POSLOVNE I POSLOVNE 0.44 23

NAMENE ' '
OBJEKAT KOMERCIJALNE NAMENE 0.26 25.0
UKUPNO: 0.70 67.3
UKUPNO A +B 1.04 100%

3.4.4. Urbanisticki pokazatelji za celokupan prostor u granicama plana

Ukupna bruto povrSina prostora koji je obuhvacen izmenom plana 1.04 ha
Neto povrSina prostora (unutar regulacionih linija).........ccccceeerciveerieeenieenn. 0.84ha
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3.5. URBANISTICKI I DRUGI USLOVI ZA UREDPENJE I IZGRADNJU POVRSINA
JAVNE NAMENE

3.5.1. Saobracajne povrsine

Saobracajne povrSine obuhvacene ovim planom se ne koriguju jer unato¢ promenenama u
nameni povrsina zadovoljavaju po svim kriterijumima.

Regulaciona Sirina novoplaniranih ulica i ulica koje se koriguju utvrdena je u skladu sa
funkcionalnim rangom saobracajnica i potrebama smeStaja planirane saobracajne i komunalne
infrastrukturne mreZe u koridoru ulice.

Regulaciona linija ulica utvrduje liniju razgrani¢enja javnog gradevinskog zemljista od
ostalog gradevinskog zemljiSta i predstavlja granicu gradevinskih parcela namenjenih za javnu
povrsinu — ulice koja je obeleZena i definisana prelomnim tackama na graf. prilogu datom u Planu.

Planom horizontalne regulacije ulica definisani su uslovi za dispoziciju saobra¢ajnih povrSina
— kolovoza, trotoara i biciklististickih staza u profilu ulice u odnosu na regulacionu liniju.

Polozaj saobracajnica u uli¢nom koridoru odreden je i osovinskom regulacijom.

Regulaciona linija utvrduje i granice gradevinskih blokova — ostalog gradevinskog zemljiSta
namenjenog za gradenje objekata ¢ija vrsta i namena je utvrdena Planom u skladu sa postavkama
GP-a.

Saobrac¢ajnim reSenjem utvrdena regulacija ulica uslovila je i1 postavljanje nivelete
saobracanica, prema konfiguraciji terena i drugim uslovima u utvrdenom koridoru.

Planom nivelacije utvrdena je visinska regulacija novoplaniranih saobrac¢ajnica u odnosu na
postojecu nivelaciju terena i nivelete izgradenih saobracajnica. Date visinske kote presecnih tacaka
osovina planiranih kolovoza su orijentacionog karaktera i moguce su izmene radi poboljSanja
tehnickih reSenja.

U odnosu na utvrdenu niveletu saobracajnica potrebno je isplanirati teren pre pocetka
gradenja. U odnosu na definisanu niveletu saobracajnica utvrditi visinsku kotu prizemlja objekata.

U resavanju saobracajnih povrsina, prilaza objektima i drugih elemenata uredenja i izgradnje
prostora i objekata primeniti odredbe Pravilnika o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u
vezi sa nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica (“‘Sluzbeni glasnik RS”
broj 18/97).

U okviru javnog gradevinskog zemljiSta — postojecih i planiranih ulica planirana je izgradnja
saobracajne infrastrukture (kolovoz, trotoar) u skladu sa rangom saobracajnice, kao i komunalne
infrastrukture (elektroenergetska, gasna i telekomunikaciona mreza sa objektima, vodovodna 1
kanalizaciona mreza). Dimenzionisanje javne saobrac¢ajne i komunalne infrastrukture izvrSeno je na
bazi utvrdenih urbanistiCkih parametara i prema steCenim obavezama u pogledu planiranih
proSirenja mreZa saobracajne i komunalne infrastrukure preuzetim iz ranijih urbanistickih planova
kojima je razradivan ovaj prostor, kao i na osnovu studija i planova razvoja primarne gradske
komunalne infrastrukture zacrtanih od strane nadlezZnih institucija i komunalnih preduzeca

3.5.2. Javne zelene povrsine

Formiranje javne zelene povrSine moguce je iskljuivo u novoplaniranoj ulici oko
gradevinskog bloka D3b kao uli¢no zelenilo. Pri formiranju zastitnog zelenila u okviru javnih
povrsSina u regulacionoj Sirini saobracajnica voditi racuna o propisanim udaljenenostima linijskog
zelenila radi neometanog odvijanja saobaracaja.
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3.6. URBANISTICKI I DRUGI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA JAVNE NAMENE

3.6.1.Objekti javne namene za koje je predvideno utvrdivanje opsSteg interesa

Kod izgradnje objekata namenjenih javnom koriS¢enju se moraju ispoStovati uslovi za
nesmetano kretanje starih, hendikepiranih i invalidnih lica, a u zavisnosti od namene koja ¢e se
odvijati u objektu.

- U granicama Plana je predvidena izgradnja objekta javne namene na mestu postojeceg
“skeleta” uz objekat “Otvorenog univerziteta”. Planirani javni objekat je namenjen kulturnim
sadrzajima u sklopu koga bi bila multifunkcionalna sala koja bi se koristila za razne vrste
projekcija, edukacije, predavanja i sl., a za koje se utvrduje opsti interes, u skladu sa posebnim
zakonom.

- Horizontalni gabarit objekta je definisan regulacionim linijama i pasaZzom iz Partizanske
ulice. Minimalna izgradenost u okviru parcele je 95%, a maksimalna 100%.

- Vertikalni gabarit planiranog objekta je P+5 (prizemlje+pet spratova) uz obavezu izgradnje
podzemne garaze na jednoj ili dve etaze u zavisnosti od izvedene spratnosti objekta ispod celog
gabarita, osim dela ispod pasaza. Maksimalna visina strehe objekta je definisana na 20.0 m, a
slemena na 24.0 m.

3.7. URBANISTICKI I DRUGI USLOVI ZA MREZE JAVNE KOMUNALNE
INFRASTRUKTURE

3.7.1.Elektroenergetska, toplifikaciona, gasovodna i telekomunikaciona mreza

Elektroenergetska mreza

Napajanje elektrinom energijom objekata na predmetnom prostoru planirano je iz postojecih
i novih trafo stanica koje ¢e se izgraditi u planiranim blokovima u sklopu planiranih objekata ili kao
slobodnostoje¢e montazno-betonske Ccije gradenje je predvideno na ostalom gradevinskom
zemljiStu. Planirana je izgradnja 2 trafo stanica instalisane snage do 2x630 kVA. Lokacije
trafostanica u blokovima bi¢e odredene urbanisti¢kim projektom ili Lokacijskom dozvolom
Za povezivanje novih TS sa postoje¢om 20 kV mrezZom kao i za njihovo medusobno povezivanje
polozice se novi VN kablovski vodovi po principu ulaz-izlaz.

U skladu sa perspektivnim planom razvoja srednjenaponske 20 kV mreZe Subotice potrebno
je izgraditi 20 kV razvodno postrojenje “Pacirski put” kao prelaznu fazu do izgradnje TS 110/20 kV
“Subotica-5".

U cilju obezbedenja sigurnosti napajanja i suceljavanja novih sa postoje¢im 20 kV izvodima
iz susednih TS 110/20 kV potrebno je izgraditi odreden broj 20 kV postrojenja (RP “Centar” i RP
“Sud”) sa 20 kV kablovskim izvodima.

U cilju obezbedenja napajanja planiranih objekata kvalitetnom elektricnom energijom
izgradiCe se iz postojecih 1 novih trafo stanica potreban broj niskonaponskih izvoda do kablovskih
priklju¢nih ormana koji ¢e se postaviti na fasadu objekata ili u regulacionu liniju (kao
slobodnostojeci). Postoje¢i niskonaponski nadzemni izvodi za napajanje postojeCih potroSaca se
ukidaju i izvode podzemno.

Prilikom izgradnje planiranih sadrzaja predvidenih ovim Planom potrebno je ispoStovati
uslove gradnje u odnosu na postojece elektroenergetske objekte i istovremeno obezbediti uslove za
izgradnju svih novoplaniranih elektroenergetskih objekata.

Za potrebe mreze javnog osvetljenja predvidete postavljanje novih kandelabera, a napojne kablove
izvesti podzemno. Za rasvetna tela koristiti Zivine svetiljke visokog pritiska ili natrijjumove niskog
(visokog) pritiska kako bi se dobio odgovarajuci nivo osvetljenosti saobracajnica.
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Gasovodna mreza

Na predmetnom prostoru obuhvacenog Planom predvida se izgradnja distributivne gasne
mreze (DGM) u onim delovima gde bude postojao interes za prikljucenje objekata i njeno
povezivanje na postojecu DGM koja je izgradena van granica obuhvata ovog Plana.

Svaki investitor novog objekta obavezan je zatraZiti energetsku saglasnost sa tacnim
koli¢inama prirodnog gasa i sa namenom koriS¢enja radi bilansiranja moguc¢nosti distribucije gasa.

Prilikom ralizacije korekcije regulacije ulica odnosno Sirenja kolovoza i trotoara, kao i
prilikom izgradnje saobracajne infrastrukture (kolovoz, trotoar, biciklisticka staza), potrebno je
uzeti u obzir poloZaj distributivne gasne mreZe, i u slucaju potrebe izvrSiti izmeStanje ili zaStitu iste,
i istovremeno obezbediti uslove za izgradnju svih novoplaniranih gasovodnih objekata.

Vrelovodna mrezZa

Postojeca vrelovodna mreza odnosno glavni magistralni vrelovod u ulicama Celovecka 1 S.
Vrli¢a rekonstruisan je i revitaliziran tokom 2005. god. Na ovaj nacin je u potpunosti omogucéeno
daljinsko grejanje svih postojecih 1 buducih korisnika.

Prilikom izgradnje planiranih sadrzaja predvidenih ovim Planom potrebno je ispostovati
uslove gradnje u odnosu na postojece objekte vrelovodne mreze, poStujuci sve tehnicke uslove i
normative u niskogradnji vezane za izgradnju i rekonstrukciju vrelovodne mreZze i istovremeno
obezbediti uslove za izgradnju svih novoplaniranih objekata.

Telekomunikaciona mreza

Postoje¢a TT kablovska kanalizacija ¢e se prema novonastalim zahtevima za prikljucenje
objekata na javnu telekomunikacionu mreZu po potrebi rekonstruisati 1 proSiriti. TT vodovi ¢e se
polagati od najblize postoje¢e slobodne koncentracije-rezerve u kablovima telekomunikacione
mreZze Subotice do svih novoplaniranih objekata na predmetnom prostoru delom u postojecoj a
delom i u novoizgradenoj kablovskoj kanalizaciji. Priklju¢ak svih objekata na TT mreZu planirati
podzemnim putem. Takode na predmetnom prostoru predvideti odgovarajuci broj tf. govornica
samostojeceg tipa ili postavljenih na zid.

Za kvalitetan prijem i distribuciju radio i TV signala izgraditi kablovski distributivni sistem
(KDS). Za trase KDS koristiti planirane trase TT vodova.

Planiranu TT mreZzu (kao i postoje¢u ako je izvedena nadzemno) u potpunosti kablirati.

Kablove polagati u zelenom pojasu izmedu saobracéajnica i peSackih staza. Gde to potrebe nalazu,
TT vodove polagati obostrano duz ulica, a u suprotnom samo sa jedne strane ulice. Za povezivanje
infrastrukturnih koridora sa jedne i druge strane ulice postaviti odgovarajuci broj zastitnih cevi kao
poprecnu vezu-povez dva infrastrukturna koridora.
Prilikom izgradnje planiranih sadrZaja predvidenih ovim Planom potrebno je ispoStovati uslove
gradnje u odnosu na postoje¢e telekomunikacione objekte, poStujuc¢i sve tehnicke uslove i
normative u niskogradnji vezane za izgradnju 1 rekonstrukciju telekomunikacione mreze 1
istovremeno obezbediti uslove za izgradnju svih novoplaniranih TT objekata

3.7.2.Vodovodna i kanalizaciona mreza

Javna vodovodna mreza na predmetnoj teritoriji ima dvojaku funkciju i to za sanitarne
potrebe 1 protivpoZarnu zastitu. Okosnicu vodosnabdevanja predmetne teritorije ¢ini magistralna
vodovodna mreZa izgradena duz Trga cara Jovana Nenada (©200) i Ulice Vase Stajica (@200). U
vec¢ini ostalih ulica precnici mreZze su 100 mm, ¢ime je pokrivena sanitarna i protivpoZarna
potros$nja. Za potrebe vodosnabdevanja potrebno je dograditi magistralnu mrezu u Sirem okruzenju i
to duz Ulice Maksima Gorkog i duz Ulice Pure Dakovi¢a, na deonici od Zmaj Jovine do Vase
Stajica.
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DuZ mreZe se planiraju propisni protivpozarni hidranti. Isto tako potrebno je izgraditi -
izvrSiti zamenu dela postoje¢e vodovodne mreZe koja je neodgovarajuéeg kapaciteta (ispod @ 100)
ili izgradena od neodgovarjuéeg materijala.

U cilju obezbedenja adekvatnog odvodenja otpadnih voda sa obuhvaéenog prostora
prvenstveno je potrebno nastaviti sa rekonstrukcijom postojece kanalizacione mreze koja je
zastarela, te time postala neodgovaraju¢a - bilo po kvalitetu ugradenog materijala, bilo po
raspolozivom kapacitetu. Takode je potrebno izgraditi deonicu ogranka kolektora IV (Ulica
Vatroslava Lisinskog 1 Zmaj Jovina) koji samo tangira predmetnu teritoriju.

3.8. STEPEN KOMUNALNE OPREMLJENOSTI GRAPEVINSKOG ZEMLJISTA PO
CELINAMA ILI ZONAMA KOJI JE POTREBAN ZA IZDAVANJE LOKACIJSKE I
GRADEVINSKE DOZVOLE

Pre pocetka izgradnje planiranih objekata i uredenja parcele, odnosno gradevinskog
kompleksa, neophodno je obezbediti kompletnu komunalnu opremljenost po pitanju: snabdevanja
elektricnom energijom, snabdevanje objekata vodom iz javne vodovodne mreZe, prikljucenje
objekta na javnu kanalizacionu mreZu, snabdevanje planiranih objekata gasom gasom ili
priklju¢enje na javnu toplovodnu mreZzu i obezbedenje prikljucenja na distributivhu
telekomunikacionu mrezu.

3.9. OPSTI REGULACIONI I NIVELACIONI USLOVI ZA UREDENJE ULICA 1
JAVNIH POVRSINA

3.9.1. Izgradnja saobracajnih povrsina

Prilikom procene potrebnih sredstava za izgradnju kolovoza treba uzeti u obzir da se sve
stambene ulice mogu dimenzionisati za lako saobracajno opterecenje.

3.10. USLOVI ZASTITE PROSTORA

3.10.1. Opsti i posebni uslovi i mere zastite kulturnog nasleda — ambijentalne celine od
Kkulturno istorijskog ili urbanistickog znacaja

Prostor obuvacen granicom Izmene plana se nalazi u granicama Istorijskog jezgra Subotice
koje je utvrdeno za prostorno kulturno-istorijsku celinu od velikog znacaja ("SluZbeni list opStine
AP Vojvodine" broj 25/91), a unutar ovog prostora nema objekata koji poseduju spomeni¢ne
vrednosti — evidentiranih kulturnih dobara. Na prostoru unutar granica Izmene dela PDR-e centra
grada Subotice — zona I nema evidentiranih objekata sa spomni¢kim svojstvima, a prilikom
valorizacije samo je objekat “Otvorenog univerziteta” okarakterisan kao objekat koji poseduju
fizicke vrednosti i izgraden je posle 1950. godine. Za potrebe izrade PDR-e centra grada Subotice —
zona I, Meduopstinski Zavod za zasStitu spomenika kulture iz Subotice je izradio studiju ,,Detaljne
mere zaStite za deo prostora kulturno istorijske celine obuhvacene PDR-e centra grada Subotice —
zona I i pribavio misljenje Republickog zavoda za zastitu spomenika kulture iz Beograda na istu.
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O DETALJNE MERE ZASTITE URBANIH STRUKTURA

U cilju ocuvanja i unapredenja istorijskih i arhitektonsko-oblikovnih vrednosti prostora za

urbane strukture CENTRA GRADA SUBOTICE — ZONA I utvrduju se sledece:

(98]

~

10.

11.

12.

13.

¢ Detaljne mere zaStite urbanih struktura

Ocuvanje osnovnih elemenata istorijske urbane matrice prostora: parcela, urbanih blokova,
ulica, trgova i parkova.

Ocuvanje nasledenih regulacionih i gradevinskih linija usloviljeno je znacajem ulicnog poteza
kao i graditeljskim nasledem (NKD, objekti od posebne vrednosti, objekti od vrednosti) koje je
predvideno za cuvanje. Na ulicnim potezima gde su objekti bez vrednosti moguca je minimalna
(neophodna) korekcija regulacije radi ostvarenja daljeg nesmetanog procesa gradogradnje.
(obezbedenje uslova za nesmetano funkcionisanje saobracaja, uslova za funkcionisanje
objekata u pogledu obezbedenja propisanih medusobnih udaljenosti, insolacije, ventilacije
prema urbanistickim normativima i dr.)

Ocuvanje postojece parcelacije, uz mogucnost povezivanja parcela.

Ocuvanje ivicne blokovske izgradnje na parceli, kao nasledenog tipa gradenja,
nadovezivanjem na postojece objekte koji se zadrZavaju, na nacin kojim se unutar blokova
formiraju unutrasnja dvorista, karakteristicna za gradski centar.

Ocuvanje objekata prema priloZenoj valorizaciji i usaglasavanje novoplaniranih objekata sa
njima.

Ocuvanje vertikalne regulacije gradskog jezgra, vizura i siluete grada.

Na potezima gde se vrsi interpolacija treba ispratiti vertikalnu regulaciju postojec¢ih susednih
objekata (visina potkrovnog venca i slemena) koji imaju spomenicna svojstva ili, u slucaju da
takvih objekata nema, vertikalnu regulaciju odrediti u odnosu na najblize reperne tacke (NKD,
objekte od vrednosti ) u ulici ili bloku. Kao reperne tacke ne mogu da posluZe objekti po visini
neprimereni zasticenom gradskom jezgru. Jedino ako je neophodno postojeci objekat
neprimerenih gabarita uklopiti u okruZenje, treba adekvatnim reSenjem premostiti visinske i
estetske razlike izmedu tog objekta i okruZenja.

Unutrasnja dvorista resavati u zavisnosti od namene objekta, kao dvorista otvorenog tipa
funkcionalno pripojena ulici i medusobno povezana, odnosno zatvorenog tipa u funkciji
vlasnika objekta.

Izvrsiti  izmeStanje ili uklanjanje pomocnih objekata koji ne odgovaraju funkcionalnim
potrebama, odnosno kulturno-istorijskim ili estetskim vrednostima prostorne kulturno-
istorijske celine, u skladu sa resenjem nadleZne ustanove zastite nepokretnih kulturnih dobara.
Treba zadriati sledece namene objekata za gradsko jezgro: javme, poslovne, poslovno-
stambene i stambene funkcije.

Prilikom izgradnje novih objekata, posebnu paznju obratiti na resenje parkiranja i garaZiranja.
Prilikom resavanja podzemnih garaZa, za svaku pojedinacnu lokaciju posebnu paZnju obratiti
na ispitivanje podzemnih voda i na uticaj nove gradnje na njihove buduce tokove i okolne
objekte. (sistem drenaZe, kisni kanal).

Prilikom izgradnje novih objekata, posebnu paznju obratiti i na resenje odlaganja i odnosenja
smeca, zastitu od poZara, kao i na ozelenjavanje okruZenja.

Sve intervencije unutar ovoga prostora gradskog jezgra (na svim parcelama) cée se vrsiti na
osnovu prethodno pribavljenih Uslova za preduzimanje mera tehnicke zastite od strane
Meduopstinskog zavoda za zastitu spomenika kulture. Uslovi se pribavljaju pre pristupanja
izradi idejnog resenja.
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14.

15.

16.

17.

18.

19.
20.

Unutar ZONE I neophodno je poboljsati kvalitet gradnje i arhitektonskog oblikovanja
objekata, te iz tog razloga je za svaku interpolaciju poZeljno da se raspise konkurs za idejno
reSenje novog objekta. Novi objekti treba da ostanu u kontekstu okruZenja.

Ako se u toku izvodenja gradevinskih i drugih radova na podrucju Zone I naide na arheoloska
nalazista, izvodac radova je duZan da odmah obustavi radove i obavesti nadleZni Zavod kako
bi se obavili zastitni arheoloski radovi.

Parterno reSenje i urbani mobilijar ulicnih poteza, trgova i parkova, kiosci i tezge treba da
nose stilska obeleZja ambijenta. Novoizgradene prostore (dvorista i unutrasnjost urbanih
blokova...) savremeno opremiti, saglasno arhitekturi okolnih objekata.

Postaviljanje elemenata urbanog mobilijara izvoditi prema posebnom projektu "urbane
opreme" koji treba nabaviti od nadleZne ustanove zastite nepokretnih kulturnih dobara;

Izvesti postepeno poplocanje ulica adekvatnim materijalom otpornim na habanje, umesto
asfaltiranja (klinker, kamene kocke ili sl.).

Predvideti prosirenje pesacke zone. Unutrasnja dvorista prikljuciti pesackoj zoni.

Parkiranje u najvecoj mogucoj meri resiti podzemnim centralnim garaZama, moguce ispod
Trga Cara Jovana Nenada, kako bi se postojece ulice u najvecoj mogucoj meri rasteretile. Tom
prilikom obavezno posebnu paZnju obratiti na ispitivanje podzemnih voda i na uticaj nove
gradnje na njihove buduce tokove i izgradenu okolinu. Posebnim projektom resiti
preusmeravanje ovih voda, kako se one ne bi negativno odrazile na okolne objekte. Posebnu
pazZnju posvetiti arheoloskim iskopavanjima s obzirom na vec registrovan lokalitet, te s obzirom
da je ovo najstariji deo grada.

O DETALJNE MERE ZASTITE FIZICKIH STRUKTURA

Unutar granica Zone I gradskog jezgra je pored NKD utvrdeno 4 kategorija objekata: objekti

od posebne vrednosti, objekti od vrednosti, objekti bez spomenickih svojstava i novi objekti. Posto
na prostoru Izmene dela Plana nema objekata NKD, a ni objekata od vrednosti dati su samo uslovi
za Objekte neprimjerene ambijentu i nove, odnosno planirane objekte.

*Qbjekti neprimereni_ambijentu mogu biti adaptirani u istom gabaritu ili zamenjeni novim

objektima prema Planu detaljne regulacije i uslovima nadleine ustanove Zzastite nepokretnih
kulturnih dobara s tim da moraju ispunjavati sledece uslove:

*Planirani objekti - U slucaju kada se gradi novi objekat:
Nove objekte uskladiti sa karakterom ambijenta i vrednostima urbanog i arhitektonskog
nasleda u pogledu dimenzija, dispozicije, proporcija, tipa gradnje i oblikovanja. Izvrsiti
interpolaciju u kontekstu.
PoloZaj objekta na parceli je ivicni, orijentisan prema ulici. (oblikovanje objekta prema
dvoristu je takode veoma bitno). PoloZaj se odreduje u odnosu na postojecu regulacionu liniju,
ako se na ulicnom frontu bloka nalaze objekti sa spomenicnim vrednostima. U slucaju da se na
ulicnom frontu ne nalazi nijedan objekat sa spomenicnim svojstvima, moguce je novi objekat
postaviti na novu regulacionu liniju koja bitno ne odstupa od postojece ali je minimalno
pomerena unutar bloka kako bi se obezbedili svi uslovi savremenog planiranja.
Visinski gabarit novog objekta koji se interpoluje izmedu dva objekta sa spomenicnim
svojstvima odreden je visinskim gabaritom _susednih objekata, visinom venca, slemena krova
i sl., a ne spratnoscu objekta. Ukoliko se gradi veci potez novih objekata, visine se odreduju u
odnosu na reperne tacke na nivou ulice, predmetnog ili susednog bloka.
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10.

11.

12.
13.

14.

15.
16.

17.

Prosecna spratnost novih objekta koja je definisana ovim visinama krece se od P+1 do P+3
+Pk, maksimalna spratnost je P+4+Pk, a samo izuzetno i vise (ako je u susedstvu sa
postojecim objektom vece spratnosti). Spratnost objekata mora biti uskladena sa zacrtanim
visinama postojecih zdanja. Navedena spratnost novih objekata je vezana za prosecnu
spratnost etaZa (ukljucujuci krov) od oko 3 m, dok se visina prizemlja krece od 3.00 do 3.50m,
a samo izuzetno vise, i to do maks.4.50m.

Nagib krovnih ravni ne moZe biti vec¢i od 45 stepeni, kako bi se izbeglo formiranje ,,laZnog
mansardnog krova,, a u okviru njega umesto potkrovlja, formiranje kompletnih etaZa. Izuzetno
uz saglasnost Zavoda moguce je primeniti ravan krov i mansardni krov, gde je predviden
najveci nagib donjeg pojasa od 60 stepeni. Streha moZe da izlazi van ravni fasadnog platna
maksimalno 1.00 m.

Gabarit se po dubini resava slobodno u skladu sa funkcijom objekta. U slucaju da se novi
objekat gradi uz objekat koji je predviden za cuvanje, dvorisnim krilima objekta prekriti
zabatne i kalkanske zidove susednih objekata.

Po ugledu na graditeljsko naslede za novi objekat formirati kolski ulaz zbog resSavanja
parkiranja i garaZiranja, iznoSenja smeca, kao i iz protivpoZarnih razloga i sl.

Prilikom izgradnje novog objekta resiti parkiranje i garaZiranje, kao i hortikulturno uredenje
okruZenja.

Oblikovanje novoplaniranih objekata, kao i celokupno arhitektonsko delo (konstrukcija,
funkcija) treba da bude pecat svoga vremena. Sa objektima koja imaju spomenicna svojstva u
okruZenju treba da cine skladnu celinu.

U oblikovanju fasadnog platna moguce je formirati rizalite, odnosno atike u 1/3 povrsine
odnosno duZine fasadnog platna. Atike mogu nadvisiti strehu za maksimalno 1.00m. Oblikovno
Jje moguce usvojiti samo jedan tip ili izuzetno dva tipa atike. Tornjevi, kupole i sl. mogu se
primeniti, i to iskljucivo po jedan akcenat na jednoj gradevini. PoZeljna je upotreba dela
primenjenih umetnika (vitraZi, mozaici, skulpture, keramika i sl.), koji su karakteristicni za ovo
podrucje .

Za spoljnu obradu novog objekta dozvoljena je upotreba materijala koji ne odudaraju od
izvornih (keramika, gips, malter, kamen, vestacki kamen, plemeniti malteri, drvo, terakota,
fasadna opeka, staklo i sl.), primenjenih na postojecim objektima prostorne kulturno-istorijske
celine koji imaju kulturno-istorijsku vrednost (s tim sto nije dozvoljena upotreba bavalita,
lomljenog kamena, bele silikatne fasadne opeke i vidljivih betonskih povrsina);

Krovni pokrivac izvesti od crepa, bakarnog ili dr. lima i sl.

Svi odabrani materijali moraju da udovoljavaju visokim zahtevima, moraju da imaju ateste,
definisane tehnicke karakteristike dobivene na osnovu ispitivanja, moraju biti kvalitetni,
paropropusni, trajni, i da po karakteristikama odgovaraju izvornim odnosno postojecim
materijalima na objektu. Kvalitetan zavrsni sloj treba da ima Sto vecu poroznost, a da pri tome
upija Sto manje vode. Otpornost prolaska vodene pare iz zida u atmosferu je jedna od
najznacajnijih osobina zavrsnih fasadnih materijala. Neophodna je postojanost maltera na
mehanicke udare (pogotovo u predelu sokle) i postojanost boje na mehanicke dodire.

Natpisi firme, reklamne oznake, osvetljenje, klima uredaji i dr. na fasadama mogu se postaviti
samo prema uslovima nadleznog Zavoda za zastitu spomenika kulture, a prema posebnoj
Odluci o uslovima i nacinu postavljanja natpisa firme, reklamnih oznaka, zastitnih i tehnickih
urecaja na fasadi i na javnoj povrsini i odrZavanje fasada u gradskom jezgru.

Namena novih objekata moZe biti: javna, stambena, poslovna i mesovita.

Za idejna reSenja novih objekata unutar gradskog jezgra predlaZemo da se  raspiSe
arhitektonski konkurs, na osnovu uslova MZZSK Subotica.

Objekti u gradskom jezgru moraju biti izuzetna dela savremene arhitekture po oblikovanju, da
obezbeduju kvalitetne uslove stanovanja, kvalitetne izvedbe i primenjenih materijala.
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Do privodena plana nameni, na objektima koji su predvideni za ruSenje mogu se izvoditi
sledece intervencije:

(1) Uredenje fasada, u skladu sa navedenim, jedinstveno tretirati, kako u pogledu otvaranja izloga
i portala tako i prilikom reSavanja koloristike. Na taj nacin ostvariti kvalitetne proporcijske
odnose i estetsku celinu objekta. Sve ovo je u cilju da se do izgradnje novih objekata, raznim
intervencijama na postojecim objektima ne narusi ambijent zasticenog jezgra.

(2) Sve intervencije izvesti u skladu sa uslovima Zavoda za zastitu spomenika kulture i Zavoda za
urbanizam.

3.10.2. Opsti i posebni uslovi i mere zastite Zivotne sredine i zivota i zdravlja ljudi

Opsti uslovi zastite Zivotne sredine obuhvataju sprovodenje normativa koji su GP-om
zacrtani kroz uslove za izgradnju objekata, zastupljenost otvorenih — slobodnih prostora i zelenih
povrSina na nivou urbanisticke zone — namenske celine.

PridrZavanjem utvrdenih uslova iz Plana u pogledu vrste i namene novoplaniranih objekata,
njihovog utvrdenog polozaja u odnosu na regulacione linije ulice, definisanih urbanistickih
parametara procenta zauzetosti prostora za gradnju objekata i utvrdenih maksimalnih spratnosti i
visina objekata, uz posStovanje ogranicenja u pogleda vrsta poslovnih delatnosti koje su dozvoljene
za obavljanje u granicama prostora Plana i propisanih mera zastite Zivotne sredine, obezbeduju se
uslovi kvalitetnog humanog Zivljenja u urbanoj gradskoj sredini.

Opsti uslovi zastite Zivotne sredine obezbeduju se pridrzavanjem odredbi:

- Zakona o zastiti Zivotne sredine ("SluZbeni glasnik RS" br. 135/04),

- Zakona o strateskoj proceni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl. glasnik RS" br, 135/04),

- Zakona o proceni uticaja na Zivotnu sredinu ("SI. glasnik RS" br. 135/04),

- Pravilnika o dozvoljenom nivou buke u Zivotnoj sredini ("Sl. glasnik RS" br. 54/92) i
drugih vaZecih propisa u ovoj oblasti.

3.10.3. Uslovi za zaStitu od pozZara, elementarnih nepogoda, tehni¢ko-tehnoloskih nesreca i
ratnih dejstava

Opsti vslovi zasStite od poZara, elementarnih nepogoda i uniStavanja od uticaja na
uredenje i izgradnju prostora Plana podrazumevaju pridrZavanje odredbi:

- Zakona o zaStiti od poZara ("Sluzbeni list RS" br. 37/88) i ("Sluzbeni glasnik RS" 53/93,
67/93, 48/94 1 101/2005).

- Pravilnika o tehnickim normativima za spoljnu i unutrasnju hidrantsku mrezu za
gaSenje pozara ("Sluzbeni list SFRJ" br. 39/91)

- Pravilnika za elektroinstalacije niskog napona ("SluZzbeni list SRJ" br. 28/95)

- Pravilnika o zastiti objekata od atmosferskih praznjenja ("Sluzbeni list SRJ" br. 11/96)

- Pravilnika o tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u
seizmi¢kom podrucju ("SI. list SFRJ" br. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88, 52/90)

- Zakona o odbrani ("Sluzbeni glasnik RS" br. 45/91, 58/91, 53/93, 67/93 i 48/94) i drugih
vazecih propisa i normativa vezanih za ove oblasti.

3.10.4. Uslovi za evakuaciju otpada

Investitori i vlasnici objekata duzni su da obezbede kontejnere za odnoSenje otpada i predaju
je nadleznom preduzecu na upravljanje. Prilikom izdavanja lokacijske dozvole za izgradnju objekta
obavezno definisati poloZaj mesta za postavljanje kontejnera za smece.
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Radi poboljsanja higijenskih uslova i zastite Zivotne sredine, za postavljanje kontejnera treba
odrediti pogodna i higijenski bezbedna mesta tako da budu van glavnih tokova kretanja i
zakllonjena od pogleda, kao i dostupna vozilima koja odnose privremeno deponovani otpad. Za
smeStaj kontejnera za odlaganje smeca mogu se koristiti prostorije u objektima koje moraju
ispunjavati najstrozije higijenske uslove - u pogledu redovnog ¢iS¢enja, odrzavanja, dezinfekcije,
dobrog ventilisanja i sl. Takode, do njih se mora ostvariti neometan pristup vozilima i radnicima
komunalnog preduzeca zaduZzenog za odnosenje smeca.

Gabariti kamiona za praZnjenje kontejnera su: duZina oko 10 m, Sirina oko 2,55 m i visina oko
3,9 m, a dimenzije prostora koji zauzima jedan kontejner iznose 1x1,5 m.

Kontejneri se rasporeduju tako da najvise 20 soba ili apartmana koristi jedan kontejner.
Minimalno rastojanje izmedu dva kontejnerska mesta je 50 m.

Mesta za kontejnere su od tvrde podloge (beton, asfalt...). Odvodenje atmosferskih otpadnih
voda resiti tako da se otpadna voda sa mesta za kontejnere odliva u javnu kanalizacionu mrezu.

U cilju zastite od pogleda kontejnersko mesto mozZe se ograditi zimzelenim drvecem, Sibljem
ili ogradom, visine do 1,8 m.

3.11. POSEBNI USLOVI KOJIMA SE POVRSINE I OBJEKTI JAVNE NAMENE CINE
PRISTUPACNIM OSOBAMA SA INVALIDITETOM U SKLADU SA
STANDARDIMA PRISTUPACNOSTI

U reSavanju saobracajnih povrsina, prilaza objektima i drugih elemenata uredenja i izgradnje
prostora i objekata primeniti odredbe Pravilnika o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u
vezi sa nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica (“‘Sluzbeni glasnik RS”
broj 18/97). U oviru svakog pojedinacnog parkiraliSta ili garaze obavezno predvideti rezervaciju i
obelezavanje parking mesta za upravno parkiranje vozila invalida u skladu sa standardom
JUS_U.A9.204.

3.12. USLOVI I MERE SPROVODENJA PLANA SA LOKACIJAMA PROPISANIM ZA
DALJU PLANSKU RAZRADU

Nakon usvajanja izmene Plana od strane SG Subotice, a na nacin i po postupku utvrdenim
Zakonom o planiranju i izgradnji, Plan detaljne regulacije ¢e se sprovoditi kroz sledece postupke:

- parcelacija i preparcelacija gradevinskih parcela u cilju izdvajanja gradevinskog zemljiSta

namenjenog za povrsine i objekte javne namene, kao i formiranja gradevinskih parcela prema

utvrdenoj nameni u skladu sa planom vrSice se u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji.

- obavezna izrada Urbanistickog projekta za potrebe arhitektonsko-urbanisticke razrade

planiranog objekta javne namene — objekat namenjen kulturnim sadrzajima.

- izrada, izdavanje Lokacijske dozvole za potrebe izgradnje na postoje¢im parcelama koji

ispunjavaju uslove za gradevinsku parcelu prema odredbama Plana.

- izuzimanje planiranog gradevinskog zemljiSta za javnu namenu (ulice) iz poseda korisnika

tog zemljiSta i njegovo odredivanje za gradevinsko zemljiste u javnoj nameni.

- izrada projektno-tehnicke dokumentacije za objekte saobracajne i komunalne infrastrukture

u cilju uredenja i opremanja javnih povrSina - ulica prema utvrdenoj dinamici realizacije

prostornog reSenja.

- izrada projektno-tehnicke dokumentacije za objekte namena utvrdenih Planom koji se

grade na gradevinskom zemljiStu za ostale namene.

- pribavljanje urbanistickih i drugih saglasnosti na projektnu dokumentaciju.

- pribavljanje gradevinske dozvole i prijava radova.
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3.13. MERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI IZGRADNJE

Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji, a u skladu sa strategijom Agencije za energetsku
efikasnost neophodno je raditi na podsticanju graditelja i vlasnika objekata da primene energetski
efikasna reSenja i tehnologije u svojim zgradama, radi smanjenja tekucih troskova, tj. da unaprede
energetsku efikasnost u zgradarstvu ¢ime bi se smanjila potrosnja svih vrsta energije.

Potrebno je primeniti koncepte koji su Stedljivi, ekoloSko opravdani i ekonomicni po pitanju
energenata, ukoliko se Zele ostvariti ciljevi poput energetske produktivnosti ili energetske gradnje
kao doprinosa zastiti Zivotne sredine 1 klimatskih uslova.

Osnovne mere za unapredenje energetske efikasnosti u zgradarstvu su: smanjenje energetskih
gubitaka, efikasno koriS¢enje i proizvodnja energije. Smanjenje energetskih gubitaka se postize:
eliminisanjem ,,hladnih mostova®, toplotnom izolacijom zidova, krovova i podova, zamenom
stolarije koja ima dobre termoizolacione karakteristike, a sve u cilju spreCavanja nepovratnih
gubitaka dela toplotne energije. Efikasno koriS¢enje energije podrazumeva upotebu novih sistema
grejanja 1 hladenja koji su relativno niski potrosaci energije, a mogu se napajati iz alternativnih i
obnovljivih izvora energije, kao $to su solarna i geotermalna energija. Toplotne pumpe kod ovih
sistema mogu raditi u reZimu grejanja zimi, a u reZimu hladenja u toku leta tako da se postize
ugodna i ravnomerna klima tokom citave godine.

Energetska efikasnost izgradnje u naselju se postiZze na jedan od slede¢ih nacina:

- izgradnjom peSackih i biciklistickih staza za potrebe obezbedenja komuniciranja unutar
naselja i smanjenja koriS¢enja motornih vozila;

- podizanjem uli¢nog zelenila (smanjuje se zagrevanja tla 1 stvara se prirodni ambijent za
Setnju i voZnju bicikla);

- projektovanjem i pozicioniranjem zgrada prema klimatskim aspektima, izloZenosti suncu i
uticaju susednih objekata, podizanjem zelenih krovova, kao kompenzacija okupiranom zemljiStu;

- sopstvenom proizvodnjom energije i drugim faktorima;

- izgradnjom objekata za proizvodnju energije na bazi alternativnih i obnovljivih izvora
energije (koriS¢enjem lokalnih obnovljivih izvora energije) i1 izgradnjom daljinskih ili
centralizovanih sistema grejanja i hladenja.

Energetska efikasnost izgradnje objekata obuhvata slede¢e mere:

- realizacija pasivnih solarnih mera, kao §to su: maksimalno kori§¢enje sunceve energije za
zagrevanje objekta (orijentacija zgrade prema juznoj, odnosno istocnoj strani sveta), zaStita od
sunca, prirodna ventilacija i sl;

- omota¢ zgrade (toplotna izolacija zidova, krovova i podnih povrSina); zamena ili sanacija
prozora (vazduSna zaptivnost, nepropustljivost i druge mere);

- sistem grejanja i pripreme sanitarne tople vode (zamena i modernizacija kotlova i
gorionika, prelazak sa prljavih goriva na prirodni gas, regulacija temperature, ugradnja
termostatskih ventila, delitelja i meraca toplote i druge mere;

- unutrasnja klima, koja uti¢e na energetske potrebe, tj. sistem za klimatizaciju, (kombinacija
svih komponenti potrebnih za obradu vazduha, u kojoj se temperatura reguliSe ili se moZe sniziti,
mogucno u kombinaciji sa regulacijom protoka vazduha, vlaznosti i ¢istoce vazduha);

- unutrasnje osvetljenje (zamena sijalica i svetiljki radi obezbedenja potrebnog kvaliteta
osvetljenosti).

Neke zgrade, kao Sto su istorijski spomenici, verski objekti, poljoprivredne zgrade, mogu biti
izuzete iz primene ovih mera.

Mere za dalje poboljsavanje energetskih karakteristika zgrade ne smeju da budu u suprotnosti
sa drugim suStinskim zahtevima, kao Sto su pristupacnost, racionalnost i nameravano koriS¢enje
zgrade.
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3.14. ELEMENTI ZA PARCELACIJU NOVIH JAVNIH POVRSINA

RAZGRANICENJE GRADEVINSKOG ZEMLIJISTA sa geodetskim elementima za
obelezavanje parcela (koordinatama prelomnih tacaka) namenjenog za javne povrsine izvrSeno je
utvrdivanjem granica koje odreduju regulacione linije ulica i javnih povrSina definisane u graf.
prilogu br. 5.5. ,,Planirano saobracajno reSenje - regulacioni i nivelacioni plan sa planom uredenja
zelenih povrSina®.

Analiti¢ko-geodetski podaci prelomnih tacaka za parcelaciju novih saobradajnica i
planiranih javnih povrsina

a.l 397197.535 107398.178 b.1  397206.820 107333.963
a.2  397207.131 107385.248 b.2  397209.375 107340.556
a.3  397229.760 107333.989 b.3  397193.205 107377.183
a4 397227910 107333.235 b.4 397186.701 107379.547

b.5 397156.128 107364.482

Analiticko-geodetski podaci prelomnih tacaka koje ujedno Cine i granicu obuhvata Plana dati
su u poglavlju 1.1.

3.15. PRAVILA PARCELACIJE, PREPARCELACIJE I
ISPRAVKE GRANICA PARCELA

- Opsta pravila parcelacije

Gradevinska parcela mora imati pristup na javnu saobracajnicu. Izuzetno se pri parcelaciji
parcela velikih dimenzija (ukoliko je Citav blok povrSina gradevinske parcele) moZe formirati
parcela za izgradnju interne saobrac¢ajnice minimalne Sirine 5,0 m.

Gradevinska parcela treba da ima oblik pravouganika ili trapeza. Izuzetno za gradnju se mogu
koristiti i parcele nepravilnog oblika koje nemaju medusobno upravne granice, u kom slucaju se
izgradnja objek(a)ta na parceli prilagodava obliku parcele u skladu sa uslovima odredene zone.

Pravilima pracelacije ovog plana definiSu se minimalne i maksimalne dimenzije za formiranje
gradevinskih parcela u cilju ispunjenja uslova za izgradnju. Formiranje gradevinske parcele obavlja
se izradom projekta parcelacije odnosno preparcelacije, u skladu sa Zakonom o planiranju izgradnji,
a prema pravilima parcelacije iz ovog plana.

Uslovi za ispravku granica gradevinske parcele u odnosu na granice susednih parcela mogu se
izdati u skladu sa uslovima iz Plana detaljne regulacije, i1 to na predlog zainteresovanog lica i uz
saglasnost vlasnika zemljiSta, a prema utvrdenim pravilima o parcelaciji, u pogledu veli¢ine oblika,
Sirine 1 drugih uslova koji su propisani za gradevinsku parcelu u zoni u kojoj se nalazi.

Na zahtev vlasnika, odnosno zakupca katastarske parcele vrsi se ispravka granice parcele,
pripajanjem gradevinskog zemljiSta u javnoj svojini postojecoj parceli, u cilju formiranja
katastarske parcele koja ispunjava uslove gradevinske parcele, na osnovu projekta preparcelacije.

Prilikom izrade projekta preparcelacije mora se poStovati pravilo da katastarska parcela u
javnoj svojini koja se pridodaje susednoj parceli ne ispunjava uslove za posebnu gradevinsku
parcelu, kao 1 da je manje povrSine od parcele kojoj se pripaja.

- Planirane povrSine javne namene

U sklopu granica Plana, kao javna povrSina je planiran samo ,,zeleni* trg koji predstavlja
podblok B.10.B, a elementi za njegovu parcelaciju su dati u tacci 3.14.
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IV PRAVILA GRADENJA

4.1. URBANISTICKI USLOVI I PRAVILA GRAPENJA PO ZONAMA

4.1.1. Komercijala

U okviru predmetnog bloka objekat ,,Otvorenog Univerziteta® pripada Zoni komercijale.
Planom se dozvoljava njegova rekonstrukcija u postojec¢im gabaritima.

4.1.2. Zona poslovanja sa stanovanjem

Poslovanje u okviru gradskog centra, koji je kao zaSti¢eno istorijsko jezgro proglaSen za
nepokretno kulturno dobro i najvredniji deo prostora, ¢e se razvijati uz postovanje urbane osnove. U
sklopu ovog prostora poslovanje (uglavnom tercijarne i neprivredne delatnosti) se preplice sa
javnim funkcijama i stanovanjem.

Na vecem delu povrSine ostalog gradevinskog zemljiSta — unutar gradevinskih blokova
planirana je izgradnja poslovnih, poslovno-stambenih i stambeno-poslovnih objekata

Prate¢i sadrZaji su planirani u sklopu glavnog objekta, a izuzetno kao zasebni objekti na
parceli, u slu¢ajevima koji ¢e se utvrditi pravilima gradenja u okviru Plana detaljne regulacije.

Veli¢ina parcele namenjene izgradnji poslovnih 1 poslovno-stambenih objekata mora biti
dovoljna da primi sve sadrzaje koji su uslovljeni konkretnom namenom objekta, kao i pratece
sadrZaje uz obezbedivanje propisanih indeksa izgradenosti i stepena zauzetosti zemljiSta, odnosno
maksimalnog i minimalnog procenta iskoriS¢enosti prostora za gradnju.

Parcelacija i preparcelacija unutar blokova u cilju formiranja gradevinskih parcela ¢e se
utvrdivati Urbanistickim projektom prema pravilima utvrdenim PDR-om.

Minimalna veli¢ina parcele za izgradnju poslovnih i poslovno-stambenih objekata u zoni je
600 m”. Maksimalna veli¢ina parcele se ne uslovljava.

Minimalna Sirina uli¢nog fronta za poslovno-stambene i stambeno-poslovne objekte je 20 m,
a preporutena 30 m. Sirina uliénog fronta kod isklju¢ivo poslovnih objekata moZe biti i uZa, a
minimalno 15,0 m.

Organizacija i uredenje gradevinske parcele namenjene gradenju poslovnih, poslovno-
stambenih 1 stambeno-poslovnih objekata prvenstevno je uslovljena vrstom planirane delatnosti, a
utvrdivace se Aktom o urbanisti¢kim uslovima, na osnovu utvrdenih pravila gradenja, i u skladu sa
vaze¢im normativima i propisima za objekte odredene namene, odnosno prema vrsti delatnosti stim
da se na parceli-kompleksu moraju obezbediti i uslovi za parkiranje i garaziranje vozila kako
zaposlenih tako 1 stanara u zgradama.

Nakon izgradnje objekta obaveza Investitora je da izdvoji parcele ispod gabarita objekta, dok
¢e ostali deo dvoriSta unutar gradevinskih blokova predstavljati ostalo gradevinsko zemljiSte
namenjeno javnom KoriStenju.

Kod izgradnje poslovnih objekata namenjenih javnom koriS¢enju se moraju ispoStovati uslovi
za nesmetano kretanje starih, hendikepiranih i invalidnih lica, a u zavisnosti od namene koja ¢e se
odvijati u objektu.

Vrsta i namena objekata

U zoni namenjenoj POSLOVNIM I POSLOVNO-STAMBENIM sadrzajima se dozvoljava
izgradnja poslovnih, poslovno-stambenih i stambeno-poslovnih objekata, kao i izgradnja objekata
namenjenih turisticko-ugostiteljskim sadrZajima, sportu i rekreaciji. Kod izgradnje stambeno-
poslovnih objekata zastupljenost stanovanja moze da bude do maksimalno 80% povrSine objekta.
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Osim napred dozvoljenih objekata i delatnosti u zoni se mogu graditi objekti namenjeni
javnom kori$¢enju (iz oblasti obrazovanja, zdravstva, socijalne zaStite i sl.).

U zoni nije dozvoljena izgradnja komercijalnih objekata tipa mega-marketa, veleprodajnih
objekata, 1 sl.

U zoni nije dozvoljena izgradnja objekata proizvodnog zanatstva i drugih delatnosti rada, kao
ni objekata servisno — usluznih delatnosti (benzinske i gasne stanice, praonice vozila, auto-servisi i
sl.).

Potez od planiranog pasaza do Ulice J.J. Zmaja, planirani su objekti stambeno-poslovnog,
poslovno-stambenog ili poslovnog karaktera, uz obavezu da prva etaza planiranog objekta
(prizemlje) mora biti poslovne namene. Vertikalni gabarit planiranog objekta je 2Po+P+5 (dve
podrumske etaze +prizemlje+pet spratova) uz obavezu izgradnje podzemne garaZze na dve etaZe
ispod celog gabarita, osim dela ispod pasaza, 1 uz mogucénost izgradnje restoranske baste na ravnom
krovu ili delu ravnog krova iznad petog sprata. Maksimalna visina strehe objekta je definisana na
17.5 m, a slemena na 20.5 m.

Gradenje objekata u zoni u pogledu arhitektonskog oblikovanja vrsiti u skladu sa planiranom
namenom, uz primenu boja, arhitektonskih i dekorativnih elemenata u oblikovanju fasada na nacin
kojim ¢e objekat u prostoru i okruzenju obrazovati usaglasenu, estetski oblikovanu celinu.

Maksimalna visina nadzitka na obodnim zidovima u potkrovlju je 1.60 m (racunajuci od kote
poda potkrovne etaZze do tacke preloma krovne kosine).

Za osvetljenje prostorija u potkrovlju mogu se izvesti leze¢i ili stoje¢i krovni prozori,
proporcijama i oblikom usaglaSeni sa objektom.

Dozvoljeno je da se potkrovna etaza formira kao puna etaZza povucena za min 1,0 m, stim da
je nad njom obavezna izrada kosog krova sa malim nagibom, do 10°, a krovni pokriva¢ odabrati u
skladu sa planiranim nagibom krovnih ravni.

Na objektima u kojima su zavrSne etaZe namenjene stanovanju nije dozvoljena izgradnja
ravnog krova. Na ovim objektima izvesti krovne konstrukcije koje obrazuju kose krovne ravni—kosi
krov. Krovne ravni oblikovati u skladu sa proporcijama objekta. Krovni pokriva¢ odabrati u
zavisnosti od nagiba krovnih ravni.

Za gradenje objekata koristiti atestirane gradevinske materijale, s tim da se preporucuje
primena autohtonih materijala sa ovog podrucja.

Fasade treba da su malterisane i bojene odgovaraju¢om bojom, ili od fasadne opeke ili
kombinovane obrade, sa upotrebom stakla, metala, raznih fasadnih obloga, kao ravne povrSine ili sa
ispadima (lode, balkoni, erkeri i sl.) dozvoljenih veli¢ina.

Gradevinski elementi (erkeri, doksati, balkoni, ulazne nadstres$nice i sl.) na nivou prvog
sprata mogu da predu gradevinsku, odnosno regulacionu liniju (racunajuc¢i od osnovnog gabarita
objekta do horizontalne projekcije ispada) 1 to:

na delu objekta prema ulici — 1,20 m, ali ukupna povrSina gradevinskih elemenata ne moze
pre¢i 50% uli¢ne fasade iznad prizemlja.

na delu objekta prema bo¢nom dvoristu pretezno severne orijentacije (najmanjeg rastojanja od
1,50 m) — 0,60 m, ali ukupna povrSina gradevinskih elemenata ne moZe pre¢i 30% bocne fasade
iznad prizemlja.

na delu objekta prema bo¢nom dvoriStu preteZno juzne orijentacije (najmanjeg rastojanja od
2,50 m) — 0,90 m, ali ukupna povrSina gradevinskih elemenata ne moze pre¢i 30% bocne fasade
iznad prizemlja;

na delu objekta prema zadnjem dvoriStu (najmanjeg rastojanja od straZnje linije susedne
gradevinske parcele od 5,00 m) — 1,20 m, ali ukupna povrsina gradevinskih elemenata ne moZze
pre¢i 30% straznje fasade iznad prizemlja
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4.2. USLOVI ZA ZASTITU SUSEDNIH OBJEKATA

Prilikom izgradnje novih objekata, neovisno od njihove namene, voditi raCuna o zastiti
susednih objekata u konstruktivnom smislu i u smislu ne ugrozavanja uslova Zivljenja na susednim
parcelama i parcelama u neposrednom okruZenju.

Gradenje novih objekata svih vrsta i namena planirati na udaljenostima od susednih objekata
kojima se ne ugrozava njihova funkcija, zateCeni nacin i uslovi koriS¢enja, kao ni dnevno
osvetljenje prostorija postojec¢ih objekata putem otvora orijentisanih prema parceli na kojoj je
planirana gradnja.

PoloZzaj i1 visina novih objekata u odnosu na postoje¢e na susednim parcelama treba da je
takav da susednim objektima ne zaklanja direktno dnevno osuncanje duze od polovinu trajanja
direktnog osuncanja.

U cilju zastite susednih objekata, gledano i kroz odnos prema prostoru susednih parcela,
planirani objekti, niti njihovi najistureniji delovi svojim poloZajem (racunaju¢i 1 vazduSni 1
podzemni prostor) ne smeju prelaziti granicu susednih parcela.

4.3. USLOVI ZA OBNOVU I REKONSTRUKCIJU POSTOJECIH OBJEKATA NA
PROSTORU PLANA

Objekat koji je Planom predviden za rekonstrukciju je objekat ,,Otvorenog univerziteta®.
Planom je predvidena njegova obnova i rekonstrukcija u postoje¢em gabaritu.

4.4. PRAVILA REGULACIJE ZA OBJEKTE PLANIRANE ZA RUSENJE

Postojeci stambeni i drugi objekti na prostoru Plana mogu biti obnovljeni, rekonstruisani,
dogradeni i adaptirani, u skladu sa namenom i uslovima utvrdenim ovim Planom.
Rekonstrukcija postojeeg objekta dozvoljava se sa zadrZavanjem osnovne namene, kao i
pretvaranjem dela ili celog stambenog prostora u poslovni prostor, tako da objekat moZe biti
stambeno-poslovni i u celosti poslovni objekat.

Dogradnja postojeceg objekta u horizontalnom smislu nije dozvoljena, soim u sluc¢ajevima
u kojima je to definisano Planom, tj. kada je utvrden prostor za gradnju koji predstavlja dogradnju
uz postojeci objekat. Izuzetak mogu predstavljati manje dogradnje, isklju¢ivo na dvoriSnom delu
objekta, a u cilju obezbedivanja komunikacije (lift, stepeniste...) i to iskljuivo uz uslove i
saglasnost nadlezne ustanove zastite.

Rekonstrukcija tavanskog prostora dozvoljava se za stambene i druge namene pod usovom
da panirane prostorije ispunjavaju tehni¢ke propise i normative, a uz pribavljenu saglasnost vlasnika
ostalih delova objekta.

Rekonstrukcija i dogradnja postoje¢ih pomoénih i prateéih objekata u cilju pretvaranja u
stambeni ili poslovni prostor nije dozvoljena.

Adaptacija stambenog i poslovnog objekta se dozvoljava u cilju promene organizacije
prostora u objektu.

Postojeci objekti koji su Planom predvideni za ruSenje zbog uspostavljanja planirane
regulacije, odnosno razdvajanja javnog od ostalog gradevinskog zemljista se dele u dve kategorije.
Prvu kategoriju Cine objekti koji se ruse zbog toga $to je neophodna regulacija postojece ulicne
mreZe koja predstavlja saobrac¢ajno problemati¢ne deonice i spada u prioritete realizacije, a sve u
cilju bezbednog i pravilnog odvijanja saobrac¢aja. U ovu kategoriju spadaju objekti izgradeni na
slede¢im parcelama: 3740, 3741, 3742, 3743, 3752. Na ovim objektima su dozvoljene samo
intervencije na teku¢em odrZavanju objekata. Drugu kategoriju Cine objekti koji su planirani za
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ruSenje zbog toga Sto je potrebna korekcija regulacije ulica u cilju poboljSanja i boljeg kvaliteta
odvijanja saobracaja. U ovu kategoriju spadaju svi ostali objekti koji nisu u prvoj kategoriji. Na
ovim objektima je pored intervencija tekuceg odrZavanja i adaptacija dozvoljena i rekonstrukcija u
cilju prenamene 50% povrSine uli¢nog dela prizemlja objekta u poslovanje, kao i u cilju prenamene
tavana u stanovanje, stim da se zadrzi uli¢ni gabarit krova, dok je u dvoriSnom delu moguca
korekcija nagiba krova i izgradnja krovnih ,,badZa* radi obezbedenja boljeg osvetljenja.
Na postoje¢im objektima koji su Planom predvideni za ruSenje jer nisu u skladu sa Planom
dozvoljena je adaptacija objekata, prenamena tavana u stambeni prostor i prizemlja u poslovni
prostor.

Rekostrukcija, dogradnja i adaptacija se ne mogu odobriti za postojece objekte koji su
bespravno izgradeni, odnosno ne poseduju odobrenje za gradnju niti upotrebnu dozvolu.

4.5. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU

4.5.1. Elektroenergetske, gasne i TT instalacije

Svi planirani objekti na posmatranom prostoru se priklju¢uju na elektroenergetsku, gasnu,
toplovodnu 1 TT mreZu prema vaZe¢im tehni¢kim propisima i standardima kao i prema uslovima
nadleznih preduze¢a ELEKTROVOJVODINA doo Novi Sad ,Elektrodistribucija Subotica”, JKP
,SUBOTICAGAS”, JKP ,,SUBOTICKA TOPLANA®“ i “TELEKOM SRBIJA” Izvrina jedinica
Subotica u Subotici.

4.5.2. Vodovod i kanalizacija

Svi planirani objekti na posmatranom prostoru se priklju¢uju na javnu vodovodnu i
kanalizacionu mreZu prema vaze¢im tehnickim propisima 1 standardima kao 1 prema uslovima JKP
,»Vodovod i kanalizacija” iz Subotice.

4.6. OPSTA PRAVILA ZA IZGRADNJU OBJEKATA

Stambeni prostor — stambenu jedinicu sa pomo¢nim 1 prate¢im prostorima u okviru poslovno-
stambenog ili stambeno-poslovnog objekta organizovati prema funkciji i vaze¢im normativima.

Svetla visina stambenih prostorija ne moZe biti manja od 2,5 m.

Povrsina prosene stambene jedinice je minimalno 50 m2, a preporucena prosecna veli¢ina
stambene jedinice kojoj se teZi je 60 m2. Broj stambenih jedinica u jednom objektu je odreden
njenom prose¢nom veli¢inom.

Poslovni prostori u sklopu stambeno-poslovnih objekata i objekata drugih namena, odnosno
poslovni objekti, treba da su izgradeni prema funkcionalnim, sanitarnim, tehni¢ko-tehnoloskim i
drugim uslovima u zavisnosti od vrste delatnosti, odnosno prema vaze¢im propisima za odredenu
namenu ili delatnost.

Standardna svetla visina poslovnih prostorija ne moZe biti manja od 3.0 m, odnosno treba da
je u skladu sa propisima za obavljanje odredene vrste delatnosti.

Kota poda prizemlja je maksimalno 50 cm iznad kote trotoara, a savladavanje visinske razlike
obavezno se reSava na parceli korisnika, stim da je dozvoljeno da stepeniSte izade na javnu povrSinu
u Sirini jednog gazista, tj. maksimalno 30 cm.

Objekti svih vrsta i namena treba da su funkcionalni, staticki stabilni, hidro i termicki
propisno izolovani i opremljeni svim savremenim instalacijama u skladu sa vaZze¢im normativma i
propisima za objekte odredene namene.

Prilikom projektovanja i izgradnje objekata ispoStovati vaZzece tehnicke propise za gradenje
objekata odredene namene. Objekte projektovati u skladu sa propisima o izgradnji na seizmickom
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podrucju, imajuéi u vidu da se gradi na podrucju koje prema intenzitetu zemljotresa spada u VII
stepen Merkali-Kankali- Zibergove skale (MCS).

Na objektima koji se, u skladu sa postoje¢im nafinom postavljanja objekata u zoni, bloku,
grade na granici bo¢ne gradevinske parcele, ili interpoliraju izmedu obe bo¢ne gradevinske parcele,
ne mogu se na zabatnim zidovima planirati otvori. Kod ovog nac¢ina postavljanja objekata izuzetak
predstavlja moguc¢nost formiranja svetlarnika za potrebe osvetljenja i ventilacije sporednih, odnosno
radnih prostorija, uz uslov da se izvodi na racun gabarita planiranog objekta.

Kod gradenja objekata na medi voditi racuna da se objektom ili nekim njegovim elementom —
(ispadom i drugim) ne ugrozi kako vazdusni, tako i podzemni prostor susedne parcele.

Krovne ravni svih objekata u pogledu njihovog nagiba treba da su reSene tako da se
odvodenje atmosferskih voda sa povrsina krova resi u sopstveno dvoriste, odnosno usmeri na uli¢nu
kanalizaciju.

Povrsinske vode sa jedne gradevinske parcele ne mogu se usmeriti prema drugoj parceli,
odnosno objektima na susednim parcelama.

U slucaju kada za odvodenje povrSinskih voda ne postoji nivelaciono resenje na nivou bloka,
povrsinske vode sa parcele odvode se slobodnim padom prema rigolama, odnosno prema ulici (kod
regulisane kanalizacije, odnosno jarkovima) sa najmanjim padom od 1,5%.

Izgradene saobracajne povrSine, pristupne peSacke staze, rampe garaZza u prizemlju i
pomo¢nih i radnih prostorija kojima se savladava visinska razlika iznad kote terena, kolske
pristupne puteve dvoriStu 1 manipulativne dvoriSne platoe, treba izvesti sa padom orijentisano
prema ulici, eventualno delom prema zelenim povrSinama na parceli.

Odvodenje povrSinskih sa manipulativnih i parking povrSina planiranih u dvoriStom delu
parcele, Cija povrSina prelazi 200 m2, uslovljeno je zatvorenom kanalizacionom mrezom
priklju¢enom na uli¢nu kanalizaciju.

U slucaju izgradnje garaze u suterenu ili podrumu objekta, pad rampe za pristup garazi
orijentisan je prema objektu, a odvodenje povrsinskih voda reSava se drenaZom ili na drugi pogodan
nacin.

Odvodenje povrsinskih voda sa rampe izvedene za veci broj garaza planiranih u suterenu ili
podrumu objekta (poslovni, stambeno-poslovni, poslovni objekti) obavezno reSavati knalizacionom
mrezom priklju¢enom na uli¢nu kanalizaciju.

Saobracajne povrSine—pristupni putevi, platoi treba da su izvedeni sa savremenim kolovozni
zastorom: beton, asfalt beton i poplo¢anje raznim tipskim elementima.

Javni prostor ulice se ne mozZe koristiti za obavljanje delatnosti (skladiStenje materijala i sl.)
niti za parkiranje teskih vozila, ve¢ se u tu svrhu mora organizovati i urediti prostor u okviru parcele
ukoliko za to postoje prostorni uslovi i ne remete se stvoreni uslovi Zivljenja u Sirem okruZenju.

Odlaganje smeca vrSi se u odgovaraju¢e posude u sopstvenom dvoriStu za poslovno-
stambene objekte, odnosno u kontejnerima smestenim na pogodnim lokacijama u sklopu parcele ili
u odgovaraju¢im prostorijama u objektu za poslovne objekte, a u skladu sa propisima za objekte
odredene namene, sa odvoZenjem na gradsku deponiju, organizovano i putem nadleZnog
komunalnog preduzeca

4.7. POSEBNA PRAVILA ZA 1ZGRADNJU OBJEKATA

U odnosu na namenu objekata ¢ije je gradenje dozvoljeno u zoni, potrebno je za pojedinacnu
gradnju pribaviti uslove od nadleZznih organa i organizacija koje su zakonom ovlasStene da ih
donose, odnosno propisuju.

U skladu sa odredbama Zakona o kulturnim dobrima za gradenje objekata u urbanisti¢im
celinama sa posebnim kulturno-istorijskim i ambijentalnim vrednostima, u cilju o¢uvanja izgleda i
svojstva kulturnog dobra i uklapanja objekta u ambijent pribaviti uslove za preduzimanje mera
tehnicke zastite od nadleZne ustanove za zastititu spomenika kulture.
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Dalja razrada reSenja Plana detaljne regulacije za centar grada Subotice — I zona vrSice se
izradom sledece planske i urbanisticke dokumentacije:

- izrada urbanistickih uslova za izvodenje novih objekata,

- izrada Procene uticaja na Zivotnu sredinu, prema Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu
sredinu («Sl.glasnik RS» br: 135/04).

U postupku dalje razrade planskog dokumenta, u skladu sa Zakonom o proceni uticaja na
zivotnu sredinu ("SI glasnik RS", br.135/04) i Uredbe o utvrdivanju Liste projekata za koje je
obavezna procena uticaja 1 Liste projekata za koje se moZe zahtevati procena uticaja na Zivotnu
sredinu ("'SI. glasnik RS", br.84/05) investitori su duZni da se obrate nadleZnom organu za poslove
zastite Zivotne sredine OpStinske uprave Subotica koji ¢e odluciti o potrebi izrade Procene uticaja
na zivotnu sredinu, odnosno doneti ResSenje o potrebi izradi ili oslobadanju izrade Procene uticaja.

Gradenje objekata od znacaja za odbranu zemlje vrsiti u skladu sa odredbama Zakona o
odbrani, odnosno u skladu sa uslovima koje propise nadlezni organ za ovu oblast.

Gradenje objekata u skladu sa vrstom i namenom vrS§iti uz poStovanje svih vazec¢ih propisa iz
oblasti zastite Zivotne sredine, zaStite od poZara, sanitarne zaStite, bezbednosnim i drugim
propisanim uslovima i posebnim uslovima u skladu sa specificnoSc¢u objekta.

VrSenje radova na iskopavanju i istraZivanju arheoloskih nalaziSta dozvoljeno u svim zonama
unutar obuhvata granica GP-a, a prema odredbama Zakona o kulturnim dobrima.

4.8. PRAVILA ZA IZGRADNJU POVRSINA JAVNE NAMENE - ULICA

4.8.1. Pravila za izgradnju saobrac¢ajne mreze

Pravila gradnje kolovoza i kolsko - peSackih staza

- Uslovima i1 projektima izgradnju kolovoza planirati od savremenih materijala i sa
savremenim kolovoznim konstrukcijama prema vaze¢im standardima,

- potrebnom osovinskom optere¢nju datim vaze¢im standardima i zakonima,

- Niveleta kolovoza mora biti prilagodena datom nivelacionom resenju, postoje¢em terenu i
izgradenom kolovozu sa kojim se povezuje planirani kolovoz,

- Popre¢ni pad planiranih kolovoza mora biti u saglasnosti sa vaZe¢im standardima i
uslovima za odvodnjavanje kolovoza,

- Sirine i poloZaji planiranih kolovoza dati su u grafi¢kom prilogu Plana,

- Odvod atmosferskih voda sa povrSine kolovoza planirati preko slivnika u atmosfersku
kanalizacionu mreZu.

- Pre izgradnje kolovoza u ulicama preporucuje se rekonstrukcija mreze podzemnih
istalacija da bi se izbeglo nepotrebno razbijanje novih povrSina.

Pravila gradenja parkinga

- Dimenzije parking mesta moraju biti u saglasnosti sa vaZze¢im normativima 1 standardima
za uli¢no i vanuli¢no parkiranje za odredenu kategoriju vozila.

- Predlozeno uredenje parkinga i polozZaj parkinga dato je u grafickom prilogu

- Raspored parking mesta u okviru parkinga mora biti takav da omoguéi ozelanjavanje
parkinga sa niskim i visokim zelenilom koje stvara hladovinu,

- Izgradnju parkinga planirati i projektovati od savremenih materijala tj. od asfalta ili
poplo¢anjem zavisno od lokacije izgradnje,

- Uredenje javnih parkinga mora biti takvo da raspored parking mesta, prolazi i prilazi
parkingu omogucavaju kontrolu ulaska i izlaska sa parkinga
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- U okviru javnih parkinga kao i u okolini javnih parkinga moraju se izgraditi planirane
pesacke komunikacije radi omogucavanja odvijanja bezbednog pesackog saobracaja izmedu
parking prostora i okolnih sadrZaja,

- Odvod atmosferskih voda sa povrSine parkinga reSiti prema uslovima hidrotehnike.

- Celokupna izgradnja saobracajnih povrSina mora biti usaglaSena sa posebnim uslovima
koji proizilaze iz Cinjenice da se prostor nalazi unutar granica najstarijeg i najvrednijeg
graditeljskog nasleda.

- Kolovoznu konstrukciju potrebno je prilagoditi rangu saobrac¢ajnice u okviru mreze

4.8.2. Pravila za izgradnju i uredenje javnih zelenih povrsina

- Pri rekonstrukciji i uredenju novih zelenih povrSina u sklopu kompleksa neophodno je
izraditi Urbanisticko — tehnicke uslove za ove delove. Na osnovu tih uslova se izraduju izvodacki
elaborati, putem odgovarajuce stru¢ne radne organizacije.

- Uslovi za podizanje, rekonstrukciju, popunu, odrZzavanje 1 zastitu javnih zelenih povrSina
su definisani Odlukom o javnim zelenim povrsinama (,,S1.list SO Subotica* br.16/96; 4/99; 13/2000
130/2001 ).

- Sadni materijal koji se Kkoristi pri ozelenjavanju prostora, treba da je kvalitetan i da
ima odgovarajucu starost.

- Za uredenje slobodnih povrSina koristiti materijale koji ¢e doprineti ambijentalnoj celini
centra.

- Pri podizanju drvoreda strogo voditi ratuna o svim instalacijama komunalne infrastrukture.

- Zelenilo treba odrzavati redovno 1 uredno.

- Zadrzati i podmladiti postojece zelenilo. Neophodno je ocuvati Sto vise postojecu
vegetaciju.

- Postovati prostorne dispozicije raznih kategorija zelenila, planirati i uredivati zelene
povrsine kroz izradu planova detaljne razrade, urb.projekte ili kroz akt o uredenju prostora odnosno
izradom idejnih i glavnih projekata ozelenjavanja za odredene kategorije zelenila, koji e
determinisati precizan izbor, koli¢inu dendroloskog materijala, njegov prostorni raspored, tehniku
sadnje, mere nege i zastite.

- Izgradnja i uredenje zelenih povrSina mora da bude u sprezi sa urbanisti¢ko arhitektonskim
reSenjima zona, blokova, ulica i ambijenata, odnosno zelenilo sem osnovne zastitne uloge mora da
ima i ulogu arhitektonskih elemenata (zaklanjanje, isticanje, oslobadanje vizura itd.),

- Pri formiranju zastitnog zelenila u okviru javnih povrSina u regulacionoj Sirini
saobracajnica voditi ra¢una o propisanim udaljenenostima linijskog zelenila radi neometanog
odvijanja saobaracaja.

- Izbor sadnog materijala treba sprovesti autohtonim vrstama adaptiranim na vladajuce
klimatske i pedoloske uslove. Uces¢e liS€arskih vrsta treba da je dominantnije kao i odnos prema
ostalom rastinju (Zbunaste vrste, puzavice, cvece).

Drvece i Siblje se moZe saditi na minimalnoj udaljenosti od odredenih instalacija:

Drvece Siblje
Vodovoda 1,5m
Kanalizacije 1,5m
Gasovoda 2,0 m 2,0 m
TT mreze 1,0 m
Elektrokabla do2,5m 0,5m

Drvece se moZe saditi na udaljenosti 2,0 m od kolovoza, a od objekta 4,5-7,0 m u zavisnosti
od vrste sadnice i veli¢ine krosnje. Sadnice treba da su I klase minimum 4-5 godina starosti.
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4.9. PRAVILA ZA IZGRADNJU MREZE I OBJEKATA JAVNE INFRASTRUKTURE

4.9.1. Pravila za izgradnju elektroenergetske, gasne i TT mreze

Snabdevanje objekata na prostoru obuhva¢enom planom planirano je delom iz postojecih
odnosno iz novoplaniranih trafo stanica odgovarajuce snage koje ¢e se izgraditi na obuhva¢enom
prostoru u skladu sa fazama realizacije kompleksa, kod izgradnje pojedinacnih objekata.

Sve elektroenergetske vodove (20 1 0,4 kV) izvesti putem podzemnih kablova.

Kablove polagati u zelenim povrSinama pored saobracajnica i peSackih staza na udaljenosti
min. 1,0m od kolovoza i 0,5m od peSackih staza.

Dubina ukopavanja kablova ne sme biti manja od 0,8m.

Kablove ispod kolovoza, trotoara ili betonskih povrSina polagati u zastitne cevi ili kablovice
sa rezervnim otvorima.

Za kablove iste namene koji se polaZzu u istom pravcu obavezno je zadrzati zajednicku trasu
(rov, kanal).

Iznad trase kablova kod promene pravca trase i drugih promena te na 50m ravne linije treba
postaviti kablovske oznake sa odgovaraju¢im simbolima.

Sve elektro radove izvesti prema vazeéim tehni¢kim propisima i normativima i JUS
standardima vode¢i racuna o minimalnim dozvoljenim odstojanjima od ostalih instalacija i
objekata.

Ukoliko se planirani objekti nameravaju graditi iznad postojecih trasa 0,4 1 20kV kablova iste
je potrebno izmestiti.

Za zaStitu od atmosferskog praznjenja na planiranim objektima predvideti klasi¢nu
gromogransku instalaciju i izvesti je prema vaZeCim tehnickim propisima za gromobranske
instalacije.

Napajanje novoplaniranih kandelaber svetiljki javne rasvete reSiti putem niskonaponskih
podzemnih kablova.

Upravljanje rasvetom planirati centralno i automatski sa mogu¢noscu iskljucenja svake druge
svetiljke i moguénos¢u poluno¢nog osvetljenja.

Toplifikacija predvidenih objekata na obuhva¢enom prostoru, koja je planirana priklju¢enjem
na postojecu vrelovodnu mreZzu ili gasovodni sistem, uslovljena izradom posebnih urbanisticko-
tehnickih uslova kao i pribavljanjem Nacelne energetske saglasnosti kojom ¢e se definisati uslovi za
svaki pojedinagni planirani objekat od strane JP “SUBOTICKA TOPLANA”, odnosno od JKP
"Suboticagas" u Subotici.

Sve radove na izgradnji vrelovodne ili gasovodne mreze na prostoru obuhvac¢enom planom
izvesti prema vaze¢im tehnickim propisima i normativima za ovu vrstu instalacija

Gasovod niskog pritiska se vodi podzemno. Kada se gasovod vodi podzemno dubina
polaganja gasovoda je 0,6-1,0m od njegove gornje ivice. Preporucuje se dubina od 0,8m. Izuzetno
je dozvoljena dubina 0,5m kod ukrStanja sa drugim ukopanim instalacijama ili na izrazito teSkom
terenu, uz primenu dodatnih tehni¢kih mera zastite. Lokacija rovova treba da je u zelenom pojasu
izmedu trotoara i ivi¢njaka kolovoza, trotoara.

Trase rovova za polaganje gasne instalacije se postavljaju tako da gasna mreZza zadovolji
minimalna propisana odstojanja u odnosu na druge instalacije i objekte infrastrukture.
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Vrednosti minimalnih dozvoljenih rastojanja u odnosu na ukopane instalacije su:

Minimalna dozvoljena rastojanja

ukrStanje paralelno vodenje
- drugi gasovod 0,2m 0,4m
- vodovod, kanalizacija 0,2m 0,4m
- nisko 1 visoko naponski elektro kablovi 0,3m 0,6m
- telefonski kablovi 0,3m 0,5m
- tehnoloSka kanalizacija 0,2m 0,4m
- betonski Sahtovi 1 kanali 0,2m 0,4m
- Zeljeznicka pruga 1 industrijski kolosek 1,5m 5,0m
- visoko zelenilo - 1,5m
- temelj gradevinski objekata - 1,0m
- lokalni putevi i ulice 1,0m 0,5m
- magistralni i regionalni putevi 1,3m 1,0m
- benzinske pumpe - 5,0m

Ukrstanje distributivnog gasovoda (DG) sa saobrac¢ajnicama vrsi se uz njegovo polaganje u
zastitnu cev ili kanal. Pri tome se mora obezbediti prirodna ventilacija kanala, zaStitne cevi ili
podzemnog prolaza.

Za prikljucenje objekata na TT mreZu planirati polaganje novih TT vodova od postojece TT
kanalizacije.

Telefonsku instalaciju izvesti prema vaze¢im tehnickim propisima i normativima kao i
prema Uputstvu o izradi telefonskih instalacija i uvoda (PTT Vesnik br. 3/75).

Pri paralelnom vodenju energetskih i telekomunikacionih kablova najmanje rastojanje mora
biti 0,50m za kablove napona do 10 kV odnosno 1,0 m za kablove napona preko 10kV. Ugao
ukrStanja treba da bude 90°.

Pri ukrStanju sa gasovodom, vodovodom i kanalizacijom vertikalno rastojanje mora biti
vece od 0,3m a pri priblizavanju i paralelnom vodenju 0,5m.

Za trase KDS koristiti planirane trase TT vodova.

4.9.2. Pravila za izgradnju vodovodne i kanalizacione mreze

Snabdevanje vodom predvideti putem postojece i planirane magistralne i postojece i planirane
sekundarne vodovodne mreZe koje u tu svrhu treba izgraditi prema datom reSenju datom na
grafickom prilogu.

Predvideti vodomer za svakog potroSaca posebno u skladu sa vaze¢im lokalnim propisima
("Sluzbeni list S.O. Subotica" broj 4/98, 4/99, 13/2000 i 18/2000).

Unutar predmetne teritorije predvideti izgradnju vodovodne mreZe prstenastog sistema koja
¢e se koristiti kako za sanitarne tako i za protivpoZarne potrebe.

Odvodenje upotrebljenih voda iz postojecih i planiranih objekata na predmetnom prostoru
reSiti zatvorenom kanalizacionom mrezZom i njihovim priklju¢enjem na postoje¢u i predvidenu
kanalizacionu mreZu. Sistem kanalisanja je opSti (meSoviti).

Dubina ukopavanja kod vodovodne mreze mora obezbediti min.1,0 m sloja zemlje iznad
cevi, a kod kanalizacione mreze min. 0,8 m.
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V GRAFICKI PRILOZI
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