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I PLANSKI | PRAVNI OSNOV ZA DONOSENJE PLANA

Za potrebe Narucioca - GRADA SUBOTICE, a na osnovu zahteva Investitora —
J.P. "DIREKCIJA ZA IZGRADNJU GRADA SUBOTICE", u J.P. "Zavod za urbanizam
Grada Subotice", izraden je PLAN DETALJNE REGULACIJE CENTRA GRADA
SUBOTICE — ZONAI.

Planski osnov za izradu Plana detaline regulacije je:

- Generalni plan Subotica - Pali¢ do 2020-te godine (“Sluzbeni list opstine
Subotica” broj 16/06, 17/2006 ispr. i 28/2006).

- Prostor unutar granica Plana je urbanistiCki obraden Regulacionim planom
centra grada Subotice — | zona ("Sluzbeni list opStine Subotica" br. 33/2000), za koji
su donesene: Odluka o odredivanju delova plana koji nisu u suprotnosti sa Zakonom i
mogu se primenjivati ("Sluzbeni list opstine Subotica" br. 52/03); i Izmena i dopuna
Odluke o odredivanju delova plana koji nisu u suprotnosti sa Zakonom i mogu se
primenjivati ("Sluzbeni list opstine Subotica" br. 11/04). U skladu sa napred navedenim,
PDR-e centra grada Subotice — zona | predstavlja izmenu i dopunu reSenja definisanih
pomenutim Regulacionim planom.

Plan je izraden na osnovu Odluke o izradi Plana detaljne regulacije centra grada
Subotice — zona | ("Sluzbeni list opStine Subotica" br. 12/2007), Ciji sastavni deo je i
Program za izradu Plana, koji sadrzi Koncept plana zasnovan na prikupljenim uslovima,
podacima, dokumentaciji i razvojnim planovima nadleznih komunalnih organizacija i
drugih institucija, a koji su od uticaja na uredenje i izgradnju podrucja obuhvacenog
Planom. U Odluci o izradi Plana je definisano da se istovremeno sa izradom Plana
pristupa izradi StrateSke procene uticaja Plana na zivotnu sredinu, koja predstavlja
sastavni deo Plana.

Za potrebe izrade Plana Meduopstinski zavod za zastitu spomenika kulture iz
Subotice je izradio studiju ,Detaljne mere zastite za deo prostora kulturno istorijske
celine obuhvaéene PDR-e centra grada Subotice — zona | i na istu pribavio misljenje
Republi¢kog zavoda za zastitu spomenika kulture iz Beograda.

Plan detaljne regulacije je izraden u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji
(“Sluzbeni glasnik RS” broj 47/03 i 34/06), a prema propisanom nacinu izrade i sadrzaju
utvrdenom Pravilnikom o sadrzini, nacinu izrade, na€inu vrSenja struéne kontrole
urbanistickog plana, kao i uslovima i nacéinu stavljanja plana na javni uvid
(“Sluzbeni glasnik RS” broj 12/04).

Na osnovu ¢l. 215., stav 6., u meduvremenu usvojenog, novog Zakona o
planiranju i izgradnji (“Sluzbeni glasnik RS” broj 72/09 i 81/09_ispr.) propisano je da
se postupak izrade i donoSenja urbanistiCkog plana za koji je obavljen javni uvid okonca
po propisima po kojima je zapocet.

1.1. POLOZAJ PROSTORA U OKRUZENJU

Prema Generalnom planu Subotica-Pali¢ do 2020. god. prostor unutar granica
Plana Cini sastavni deo gradskog centra u okviru kojeg je planirano objedinjavanje svih
funkcija i sadrzaja (kulturnih, drusStveno-politickih, administrativno-poslovnih, finansijsko-
tehnickih, nauéno-informativnih, ugostiteljsko-turistickin i drugih) neophodnih za
zadovoljenje svih potreba stanovnistva grada u skladu sa planovima njegovog daljeg
urbano-ekonomskog razvoja.
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Prostor unutar granica PDR-e se nalazi u sklopu Mesne zajednice “Centar 17, a
¢ini deo ,najuzeg” istorijskog gradskog jezgra Subotice sa izuzetnim ambijentalnim i
graditeljskim vrednostima. Sa istoCne strane prostor tangira koridor Zeleznicke pruge,
odnosno kompleks putniCke ZelezniCke stanice, sa juzne strane je naselje “Tokio” koje
predstavlja zonu viSeporodi¢nog stanovanja, sa zapadne strane je nastavak istorijskog
gradskog jezgra koje je u sklopu gradskog centra, dok je sa severne strane zona sa
starijim fizickim strukturama, a koja je namenjena viseporodi€nom stanovanju.

1.2. POSTOJECA NAMENA PROSTORA

Preovladuju¢e postojeCe namene prostora su centralne funkcije i viseporodi¢no
stanovanje (u viSespratnim objektima ili u nizim objektima sa zajedni¢kim dvoriStem).

Prostor obuhvaéen PDR-e predstavlja deo gradskog jezgra Subotice izuzetnih
ambijentalnih, kulturno-istorijskih i graditeljskih vrednosti, stvaranih u kontinuiranom
procesu planskih izmena njegovih urbanih i fiziCkih struktura, viSe od dva veka unazad,
posebno vidljivih u ovom delu gradskog prostora koje mu zapravo i daju samo njemu
svojstven identitet grada — Subotice. Zbog navedenih kvaliteta ovaj prostor je "Odlukom
o utvrdivanju nepokretnih kulturnih dobara od velikog znacaja" koju je donelo lzvrSno
vece AP Vojvodine ("Sluzbeni list APV" br. 25/91) proglasen za nepokretno kulturno
dobro od velikog zna€aja i stavljen pod zastitu.

Karakteristika urbanih struktura ovog prostora je blokovska izgradnja i to
uglavnhom na regulacionoj liniji, u ¢emu su posebnu ulogu imali ugaoni objekti koji su
svojim polozajem definisali tu regulaciju i urbane blokove. Izuzetak od ovakvog nacina
izgradnje predstavljaju objekti i kompleksi sakralnih objekata (Srpska pravoslavna crkva
Sv. Vaznesenja Gospodnjeg i Franjevacki samostan) i nekolicina objekata i kompleksa
oko tih objekata koji su novijeg datuma (kompleks oko tzv. bioskopa “Jadran”, kompleks
objekata oko “Higijenskog zavoda”, kompleks hotela “Patria” i “Otvoreni univerzitet”) u
sklopu kojih se gradevinske linije objekata ne poklapaju sa regulacionim linijama ulice.
Unutar blokova, u dvoristima objekata locirani su pomoéni, prateéi objekti.

Unutar prostora obuhvacenog PDR-e dominiraju fizicke strukture izuzetnih
ambijentalnih, kulturno-istorijskih i graditeljskih vrednosti nastalih u kontinuiranom
procesu gradogradnje tako da pojedini objekti odnosno urbani potezi ovog dela
gradskog prostora daju poseban i prepoznatljiv ambijent grada Subotice.

Postojeci javni, poslovni, stambeno-poslovni i stambeni objekti su pretezno
gradeni klasi¢énim nacinom gradnje, od tvrdog gradevinskog materijala. Ovi objekti su
relativno odrZavani, Sto se u mnogo manjoj meri moze konstatovati za pomocne
objekte, vec¢inom gradene od meSovitog ili slabog gradevinskog materijala.

Deo objekata unutar granica plana je graden u skorije vreme na osnhovu
postojeCe planske dokumentacije, a predstavljaju izraz vremena u kome su nastali i
mogu se u vecini sluCajeva okarakterisati kao dobre interpolacije u pomenute urbane
strukture, odnosno ambijentalne celine koje su zasticene.

Unutar granica Plana se nalazi i deo objekata koji su u fazi gradnje (stambeno-
poslovni objekti u ulici Bure Pakovica br.15 i u ulici BoSka Vuiji¢a br. 9, poslovni objekat
u dvoristu u ulici D. Tucovica br. 2, kao i objekat Narodnog pozorista), i u Planu su
tretirani kao objekti u izgradniji.

Analizom starosne strukture postojecih objekata utvrdeno je da je najvedi broj
objekata (oko 60%) graden pre | svetskog rata, od ¢ega je priblizno 25% starosti preko
100 godina, a najmaniji broj objekata je izgraden u periodu izmedu | i |l svetskog rata.
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Stariji objekti su pretezno prizemni i jednospratni, stim da su objekti iz novijeg
perioda spratnosti najces¢e od P+3+Pk do P+5, izuzetak je deo objekta ,Otvorenog
univerziteta® koji je spratnosti P+10 tako da predstavlja visinski akcenat. Pored toga u
visinskom smislu dominiraju tornjevi dveju crkava i toranj Gradske kuée koji je glavni
visinski reper ne samo na ovom prostoru nego i u ¢itavom gradu.

Najlosiji gradevinski fond je u bloku izmedu ulica Vuka KaradZica, Vase Staji¢a i
Matije Korvina, zatim potezi oko CelovecCke ulice, ulice Subote Vrlica i BoSka Vuiji¢a,
tako da su na ovim povrSinama planirane najvece intervencije u pogledu ruSenja starih
troSnih objekata i izgradnje novih gradu primerenih struktura.

1.3. POSTOJECA KOMUNALNA OPREMLJENOST PROSTORA

1.3.1. Analiza mreze saobrac¢ajnica

Uliéna mreza

Postojeca uliCcha mreza u ve¢em delu planom obuhvaéenog prostora je
ortogonalna. U ovoj oformljenoj mrezi ulica najvazniju funkciju imaju:

Ulica Maksima Gorkog je trenutno najznacajnija ulica u gradu i prema
Generalnom planu predstavlja ,gradsku magistralu®. Istovremeno ovom ulicom se
proteze i magistralni putni pravac M-22.1. sa izgradenim kolovozom koji raspolaze sa
kolovozom Sirine 12 metara i izdvojenim autobuskim niSama i biciklistiCkim stazama.
Pored ove saobracajnice izgradeni su sa obe strane trotoari. Osnovni nedostatak ove
saobracanice je Sto na postojeCem stanju nisu izgradene posebne niSe za leva
skretanja $to znatno usporava saobraéaj i umanjuje kapacitet ove saobracajnice. Sve
raskrsnice su opremljene semaforima za regulisanje saobracaja.

Regulaciona S$irina ulice je skromna i mora da se koriguje kako bi se lak3e
obezbedile potrebne povrsine za proSirenje kolovoza prilikom formiranja traka za leva
skretanja a da se pri tom ne umanjuje Sirina trotoara.

Ulica Zmaj Jovina je prema svom znacaju u mrezi gradskih saobracajnica prema
Generalnom planu ulica | reda. Ona predstavlja prvi prsten oko najuzeg jezgra grada.
Njena regulaciona Sirina je nedovoljlna, a mogucnosti proSirenja su veoma male. U ovoj
ulici postoji kolovoz Sirine 7 metara i trotoari, a potrebne su i biciklisticke staze kako bi
se sklanjanjem bicikla sa kolovoza povecao protok vozila. Optereéenje za saobracaj su i
raskrsnice sa malim stambenim uliCicama koje su nepravilno rasporedene.

Ulica BPure Dakovia je prema kategorizaciji iz Generalnog plana gradska
saobracajnica | reda. Izgradena Sirina kolovoza je 10.0m. Organizacija saobracaja na
postojeCem kolovozu je moguca samo u dve saobracajne trake. Regulaciona Sirina
ulice je fiksirana i ne mozZe se menjati zbog postojecih objekata koji su ocenjeni kao
objekti koji se visoko vrednuju. U ulici su izgradeni trotoari i biciklistiCke staze.
Motorizovani saobracaj u ulici je loSe organizovan na ustrb kapaciteta saobracajnice.

Strosmajerova ulica predstavlja veoma vaznu saobracajnicu koja preseca centar
grada i prolazi samim srediStem. U ulici su izgradeni svi saobrac¢ajni elementi kao $to su
kolovoz, trotoar, biciklistiCka staza i parkinzi. Regulaciona Sirina ulice je formirana jos
prilikom formiranja ulice i ona je nepromenljiva.

Ulica Vase Stajica zajedno sa Partizanskom ulicom predstavlja prilaz velikim
parking kapacitetima danas. Zbog toga je ova ulica znac¢ajna. Regulaciona Sirina ulice je
nedovoljna i potrebno je da se koriguje kako bi se stvorio prostor za izgradnju jedne
moderne saobracajnice koja ¢e svojim kapacitetom zadovoljiti sve potrebe. Raskrsnica
ove ulice sa ulicom BPure Dakovica je neregulisana Sto znatno umanjuje kapacitet, ali i
stepen bezbednosti saobracaja.
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Partizanska ulica zajedno sa ulicom Vase Stajica predstavlja prilaz velikim
parking kapacitetima danas. Zbog toga je ova ulica znac¢ajna. Regulaciona Sirina ulice je
nedovoljna i potrebno je da se koriguje kako bi se svorio prostor za izgradnju jedne
moderne saobracajnice koja ¢e svojim kapacitetom zadovoljiti sve potrebe. Raskrsnica
ove ulice sa Zmaj Jovinom ulicom je regulisana pomoc¢u semafora, ali zbog smaknuéa u
odnosu na ulicu Arsenija Carnojeviéa saobracaj je ipak usporen pa i sa smanjenim
stepenom bezbednosti.

Pored ovih ulica u planom obuhvacenom prostoru nalaze se jos i sledece ulice:

Ulica Subote Vrlica je po svom karakteru stambena ulica. Njena sadasnja
regulaciona Sirina je nedovoljna da se smeste svi sadrzaji koji se planiraju. Postojeci
kolovoz je Sirok cca 3 metra a trotoar je izgraden samo delimi¢no i moze se smatrati da
je izgradenost saobracajnica nezadovoljavajuca.

CeloveCka ulica je po svom karakteru stambena ulica. Njena sadasnja
regulaciona Sirina je nedovoljna da se smeste svi sadrzaji koji se planiraju. Postojeci
kolovoz je Sirok cca 3 metra, a trotoar je izgraden samo delimi¢no i mozZe se smatrati da
je izgradenost saobracajnica nezodovoljavajuca.

Ulica Matije Korvina je po svom karakteru stambena ulica. U njoj se mogu
razlikovati dva potpuno razli€ita dela. Prvi deo je peSacka ulica od ulice Korzo do ulice
Vase Stajica. U ovom delu ulice smesteni su ugostiteljski objekti sa teresama koje se
Sire i na uli¢ni deo. Ulica je poplo¢ana i parteno veoma lepo uredena. Drugi deo ulice je
ulica sa nedovoljnom regulacionom S§8irinom sa kolovozom i trotoarom  koji ne
zadovoljavaju saobracajne potrebe.

Pancevacka ulica je stambena ulica koja sluZi i kao pristup do garaze poslovnog
centra ,Galleria“ Korekcija njene regulacione Sirine nazalost nije moguca. U ulici se
trenutno gradi kolovoz i trotoari.

Ulica Vuka Karadzi¢a je po svom karakteru stambena ulica koja se uvlaci sve do
ulice Korzo a po svom karakteru je stambena ulica. Ova ulica predstavlja i pristup za
snabdevanja robne kuce Centar. Njena regulaciona Sirina se u dobrom delu treba
korigovati kako bi se mogli smestiti svi eleementi koji su potrebni.

Ulica BoSka Vujiéa je po svom karakteru stambena ulica. Njena sada$nja
regulaciona Sirina je nedovoljna. Kolovoz i trotoari svojim kvalitetom i elementima ne
zadovoljavaju savremenim potrebama.

Ulica Rajhla Ferenca je prema svom karakteru sabirna ulica sa glavhom
namenom prilz do glavne Zeljezni¢ke stanice Subotica. Regulacija ulice je sa jedne
strane odredena nizom predbasti za vrlo vredne i stare objekte a sa druge strane
parkom. Korekcija regulacione S$irine nije potrebna. Postojeci kolovoz koristi se za
kretanje vozila ali i za parkiranje.

Ulica Bose Milievi¢ se propteze paralelno sa ZeljezniCkom prugom neposredno
ispred glavne zeljezniCke ulice. Ona se danas koristi pretezno kao Zeljeznicki trg.
Regulaciona Sirina je dovoljna ali ulica nije otvorena celom duzinom. Postojec¢a ulica se
koristi kao parkiraliSte.

Ulica Branislava NuSi¢a je po svom karakteru stambena ulica. Njena regulacija
iako nedovoljna ne moze se menjati. U ulici je izgraden kolovoz i trotoari. Na kolovozu
se vrsi i parkiranje tako da je saobracaj veoma otezan.

Ulica Vladimira Nazora je po svom karakteru stambena ulica. Njena regulacija
iako nedovoljna ne moze se menjati. U ulici je izgraden kolovoz i trotoari. Na kolovozu
se vrsi i parkiranje ali saobracaj nije otezan jer je kolovoz Sirok 8 metara.

Ulica Cara Du$ana je po svom karakteru stambena ulica. Njena regulacija iako
nedovoljna ne moze se menjati. U ulici je izgraden kolovoz i trotoari. Na kolovozu se
vrsi i parkiranje sa jedne strane iz uz jednosmeran saobracaj stanje je zadovoljavajuce.
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Ulica Brace Radi¢ je zavrSetak dugog saobracajnog pravca koji je prema
kategorizaciji iz generalnog plana saobracéajnica Il reda koji prestaje kod raskrsnice sa
ulicom Maksima Gorkog. U delu koji se nalazi u obuhvatu naseg plana ova ulica je
stambenog karaktera. Regulaciona S$irina ovog dela ulice je nedovoljna ali se ona ne
moZze menjati jer su mnogi objekti koji uslovljavaju regulacione linije u njoj zasticeni. U
ulici postoji kolovoz Sirine 7 metara i trotoari koji svojom Sirinom zadovoljvaju. Trenutno
je u ulici jednosmeran saobracaj i obostrano parkiranje Sto oteZava kretanje vozila.

Ulica Dimitrija Tucovi¢a je direktan prodor u sam centar. Regulaciona Sirina ulice
je odredena postoje¢im objektima. U ulici je doredeno dvostrano parkiranje delom na
kolovozu a delom na trotoaru koje je veoma neuslovno i koje ugrozava bezbednost
pesaka, ali i vozila.

Agina i Albina i ulica je po svom karakteru stambena ulica. Njihova regulacija je
odredena objektima koji su nasledeni. U pogledu izgradenosti postoje kolovozi i trotoari
koji ne zadovoljavaju.

PESACKA ZONA je sastavni deo ovog prostora. Ona se proteZe u ulicama
Korzo, Ive Vojnovica, delu Matije Korvina, Trg Slobode, Trg Republike i u ve¢ uredenim
dvoristima severno od ulice Korzo. Veli¢ina peSacke zone je dovoljna za grad kao $to je
Subotica i njeno proSirenje nije potrebno. Regulacione Sirine ulica u peSackoj zoni su
odredene prepoznatljivim objektima koji su pod zastitom i ne mogu se menjati.

Stacionarni saobracaj

Javnih parkinga na planom obuhva¢enom prostoru ima samo u parteru i oni se
koriste veoma intenzivno. Celokupno podrucje je u zoni u kojoj je parkiranje vremenski
ograni¢eno i naplacuje se. Trenutno se u svakom momentu moze dobiti parking mesto
vrlo blizu Zeljenog odredista sto opravdava uvodenje vremenski ograni¢enog parkiranja.
Doskora je sistem parkiranja bio puno libelaniji i bilo je veoma teSko naci parking mesto
Sto takode potvrduje da je vremensko ograni€enje parkiranja postiglo svoj cilj. Prema
nekim raCunicama u centru je nedostajalo oko 1000 parking mesta.

Parteno parkiranje je prisutno u sledec¢im ulicama: Vase Staji¢a, BosSka Vuji¢a,
Trg Cara Jovana Nenada, Dure BDakovi¢a, Bose Mili€evi¢, Trgu Slobode, Trgu
Republike, Albinoj; Bra¢e Radi¢a, Cara Dusana, Branislava Nusi¢a, Vladimira Nazora i
ispred hotela ,Patrija“. U ovom prostoru postoji jedna zajedniCka podzemna garaza kod
hotela Patrija, ali se ona koristi od strane privatnih lica.

Organizacija parkiranja sa tesnim parking mestima narocCito kod poduznog
parkiranja izaziva puno manevrisanja u toku samog zauzimanja parking mesta tako da
to otezava kretanje vozila, ali utiCe i na bitho zagadenje izduvnim gasovima.

Zelezniéki saobraéaj

Unutar prostora obuhvaéenog planom nema ZelezniCkih pruga ali se glavna
ZeljezniCka stanica direktno naslanja na ovo podrucje i svakako ima odredenog uticaja
koji se ne mogu zanemarivati. Zbog toga u razradi reSenja o tome svakako treba voditi
racuna.

Javni gradski saobracaj

Javni gradski prevoz je u najvec¢oj meri pisutan u ovom prostoru u vidu
autobuskog prevoza putnika. Ovaj vid saobracaja prisutan je u Ulici Maksima Gorkog,
Dure Dakovi¢a i u Zmaj Jovinoj ulici. Uz kolovoz u ul. Maksima Gorkog su izgradene
autobuska stajaliSta, a u druge dve ulice nisu Sto predstavlja problem kako za ostale
ucesnike u saobracaju tako i za vozila javnog gradskog prevoza.

Broj TAXI stanica je velik i veoma dostupan na svakom mestu unutar prostora
obuhvaéenim ovim planom.
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1.3.2. Analiza i kapaciteti javhe komunalne infrastrukture

Elektroenergetska, gasovodna i telekomunikaciona mreza

Na prostoru u granicama plana izgradena je elektroenergetska mreza na oba
naponska nivoa i to manjim delom nadzemno i ve¢im delom podzemno. Postojeci
potroSaci na ovom prostoru snabdevaju se elektricnom energijom iz devetnaest trafo
stanica.

Telekomunikaciona mreza izvedena je na ovom prostoru podzemno i to ili u
kablovskoj tt kanalizaciji ili slobodno u rovu.

Gasovodna mreza je izvedena u slede¢im ulicama: Zmaj Jovina, Bure Dakovica,
Boska Vujica, Bose Milicevi¢, Park Rajhl Ferenca, Branislava Nus$ic¢a, Matije Korvina,
Pancevacka, Vuka Karadzic¢a, Celovecka, Subote Vrli¢a i Dimitrija Tucovica.

PostojeCa izgradena vrelovodna mreza odnosno glavni magistralni pravci
vrelovodne mreze na ovom prostoru su tokom 2005. i 2006. god. rekonstruisani i
revitalizovani.

Vodovodna i kanalizaciona mreza

Na prostoru obuhvacenom granicama plana hidrotehniCka infrastruktura je
izgradena u visokom procentu.

Snabdevanje vodom predmetne teritorije vrSi se sa vodozahvata | (na severnom
obodu grada). Okosnicu vodosnabdevanja predmetne teritorije Cini magistralna
vodovodna mreza izgradena duz Trga cara Jovana Nenada (d200), Ulice Vase Staji¢a
(8200), Ulice Brace Radi¢ (9150) i Ulice Bure Bakovi¢a (9250).

Vodosnabdevanje postojeCih objekata (domacinstava, turistiCko-ugostiteljskih
objekata, ustanova, itd) na posmatranoj teritoriji je reSeno priklju¢kom na javnu
vodovodnu mrezu. Vodovodna mreza je koncipirana tako da ona ima ulogu
vodosnabdevanija i protivpozarne zastite.

Osnovna mreza za vodosnabdevanje je gradena u vidu "prstena", medutim
postoje i brojne "grane" za snabdevanje ostalih objekata vodom. Ukupna vodovodna
mrezZza na obradivanom podrucju je naznaCena na grafickom prilogu na osnovu
dobijenih podataka od nadleznih sluzbi u JKP "Vodovod i kanalizacija" iz Subotice.

Odvodenje upotrebljenih i atmosferskin voda je reSeno putem zatvorene
kanalizacije meSovitog sistema gradnje. Postoje¢a kanalizaciona mreza je u najvecem
deluvrlo stara i sastoji se od zidanih i starih betonskih cevi. 1zuzetak Cine kolektor lll,
izgraden duz Strosmajerove ulice kolektor IV, izgraden duz Ulice Bure Dakoviéa, kao i
nekolicina kanala novijeg datuma ili kanali koji su trenutno u izgradniji.

Celokupno predmetno podrucje se odvodnjava putem dva sliva i to slivova
kolektora Ill'i IV.

1.3.3. Analiza postojeéeq javhog i ostalog zelenila

Postojece zelenilo pored ekoloskih i zdravstvenih aspekata ima znacajan uticaj
na vizuelni izgled zastiCenog centra grada i doprinosi stvaranju humanijeg i kvalitetnijeg
kompletnog ambijenta. Zelena povrsina predstavlja deo slobodnog prostora na kome su
elementi pejzaza (bilike, delovi reljefa i voda) i gradevinski elementi (staze, platoi,
stepenista i dr.) organizovani po odredenom sistemu i odredenim pravilima, koja treba
da obezbede najbolje preduslove da bi ta povrSina bila kvalitetna, funkcionalna i
efikasno delovala u sanitarnom, ekoloSkom i estetskom smislu.
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Postojece zelenilo na ovom delu prostora moze se podeliti u sledece kategorije:
A. Zelenilo skverova

B. Uli¢no zelenilo

C. Zelenilo oko objekata javnog karaktera

A. Zelenilo skverova unutar prostora obuhvac¢enog Planom:
- Skver na Trgu cara Jovana Nenada spada u najstarije skverove. Formiran je
pri kraju proslog veka. Oblikovan je klasi¢no- geometrijski. Nazalost poslednjih
10-15 godina veoma je redukovan i deformisan.
- Skver Park Rajhl Ferenca - Lenjinov park, formiran je 1888. godine na mestu
bivSe Rogine bare. U vreme podizanja ova zelena povrSina spadala je u
kategoriju parka pod nazivom park Marije Terezije. Sa izgradnjom doma fiziCke
kulture 1936. godine povrSina se smanijila na treéinu.
- Skverovi na Trgu Republike i na Trgu Slobode su oformljeni sa izgradnjom
.gradske kuce®. Ove su se povrsine vise manje menjale tokom godina. Sa
izgradnjom nove ,gradske kuce®, podignute su reprezentativne zelene povrsine
sa parternim reSenjima. Uradena je i leja u obliku kruga za sezonsko cvece.
- Skver u ulici cara DuSana - sa podizanjem spomenika lvanu Saricu u velikoj
meri je redukovano zelenilo .
- Skver ispred ,Jadrana“ formiran je izgradnjom Doma fizicke kulture.
B. Uliéno zelenilo
Ova kategorija zelenila je u svim ulicama naj¢eS¢e oblikovana u vidu dvostrukih
odnosno jednostrukih drvoreda lociranih u slobodnom pojasu izmedu trotoara i
saobracajnica. U velikoj meri je proreden drvored, i ukinut travnjak gradenjem trotoara i
biciklistiCke staze. Starost drvoreda je od 70-100 godina.
C. Zelenilo oko objekata javnhe namene
U ovom delu prostora zelene povSine ove namene su zastupliene oko hotela
,Patrija“, Pravoslavne crkve, Franjevackog samostana i unutar kompleksa objekta oko
,Higijenskog Zavoda®“, Ciji se izgled ogleda u odrzavanju od strane tih organizacija.

1.4. STECENE URBANISTICKE OBAVEZE

Generalnim planom Subotica—Pali¢ do 2020. g. utvrdena je osnovna namena
predmetnog prostora i u cilju privodenja prostora nameni izraden je PDR-e.

Kao $to je ranije napomenuto prostor unutar granica Plana je prethodno obraden
Regulacionim planom centra grada Subotice — zona | koji je koriSten kao polazna
osnova za izradu planskih reSenja. Veci deo koncepta prostorne organizacije, nacina
uredenja i gradenja je preuzet iz tog plana i ugraden u Plan detaljne regulacije centra
grada Subotice — zona |. ZapocCeta gradnja, odnosno pribavljena projektno — tehicka
dokumentacija na osnovu Regulacionog plana centra grada Subotice — zona |, smatra
se steCenom urbanistiCkom obavezom.

Prostor neposrednog urbanog okruzenja koji sa juga tangira granicu plana
razraden je Planom detaljne regulacije za deo prostora oivi€enog ulicama M. Gorkog,
Beogradski put, B. Raji¢a i Sené¢anski put — elaborat U-110/2004 (,Sluzbeni list opstine
Subotica“ br. 7/07), a prostor neposredno uz zapadnu granicu razraden je Regulacionim
planom za centar grada Subotice - zona |l (elaborat U-122/97) za koji je u skladu sa
Zakonom o planiranju i izgradnji doneSena Odluka o odredivanju delova plana koji nisu
u suprotnosti sa zakonom i mogu se primenjivati (,Sluzbeni list opStine Subotica® br.
52/03). Ova planska dokumentacija predstavlja steCenu urbanistiCku obavezu, a sve u
cilju obezbedenja kontinuiteta u planiranju, uredenju i gradenju, kao i usaglasavanja
planskih reSenja na obuhva¢enom prostoru sa neposrednim okruzenjem.
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SteCenom urbanistickom obavezom smatraju se i svi Aktovi o urbanistickim
uslovima i odobrenja za izgradnju, kao i Urbanisticki projekti izdati na osnovu
Regulacionog plana centra grada Subotice — zona | koji je preispitan ("Sluzbeni list
opstine Subotica" br. 52/03 i 11/04) i to na prostoru u okviru ovog Plana, a kojima nije
istekao rok vazenja.

Nakon stupanja na snagu Plana detaljne regulacije za deo centra grada Subotice
— zona |, stavlja se van snage Regulacioni plan centra grada Subotice — zona |
(“Sluzbeni list opstine Subotica” broj 52/03 i 11/04).

1.5. GRANICE PLANA SA POPISOM KATASTARSKIH PARCELA

Granicu prostora obuhvaéenog Planom detaljne regulacije za Cije se uredenje i
utvrduju uslovi za izgradnju Cine: sa severa ulica Zmaj Jovina, sa istoka ulica Bose
MiliCevi¢ i njen planirani prodor, sa juga ulica Maksima Gorkog i sa zapada ulica
Strosmajerova, Trg Republike i ulica Dimitrija Tucoviéa. Granicom Plana obuhvaéen je
prostor povrsine 37,4 ha.

Granicom plana obuhvacene su sledece katastarske parcele (cele i delovi):

K.O. Stari grad

2468, 2469, 2470, 2471/1, 2472, 2473/1, 2474/1, 2474/2, 2475/1, 2475/2,
2475/3, 2475/4, 2475/5, 2475/6, 2475/7, 2475/8, 2475/9, 2475/10, 2475/11,
2475/12, 2475/13, 2475/14, 2476, 2477, 2478, 2479, 2480, 2481, 2482/1,
2482/2, 2482/3, 2482/4, 2482/5, 2483/1, 2483/2, 2483/3, 2483/5, 2484, 2485,
2486, 2487, 2488, 2489/1, 2489/2, 2638, 3706/1, 3706/2, 3707, 3708, 3709/1,
3709/2, 3710, 3711, 3712, 3713/1, 3713/2, 3714, 3715, 3716, 3723/1, 3723/2,
3723/3, 3723/4, 3723/5, 3724, 3725, 3726, 3727, 3728, 3729, 3730, 3731,
3831/1, 3732, 3733, 3734, 3740, 3741, 3742, 3743, 3744, 3745, 3746/1, 3746/2,
3747, 3751, 3752, 3753, 3754, 3755, 3756, 3757, 3758, 3759, 3762, 3763, 3764,
3765, 3766, 3767/1, 3767/2, 3768/1, 3768/2, 3768/3, 3771/1, 3771/2, 3771/3,
3771/4, 3771/5, 3773, 3774, 3775, 3776, 3777/1, 3778/1, 3778/2, 3778/3,
3778/5, 3778/6, 3778/9, 3778/10, 3779, 3781, 3782, 3783, 3784, 3785/1, 3785/2,
3786, 3787, 3788, 3789, 3790, 3791, 3792, 3793/1, 3794, 3795/1, 3795/2, 3796,
3798/1, 3798/2, 3799/1, 3799/2, 3800, 3801, 3802, 3803, 3804, 3805, 3806,
3807, 3808, 3809/1, 3809/2, 3809/3, 3810/1, 3810/2, 3810/3, 3810/4, 3811,
3813, 3814/1, 3814/2, 3815/1, 3815/2, 3816/1, 3816/2, 3817, 3818, 3819, 3820,
3821, 3822, 3823, 3824, 3825, 3826, 3827, 3828, 3829, 3830/1, 3830/2, 3831/1,
3832/1, 3832/2, 3833/1, 3833/2, 3833/4, 3834, 4121, 4122/1, 4122/2, 4122/4,
4123/1, 4123/2, 4123/3, 4124/1, 4124/2, 4124/3, 4125, 5126/5, 5211, 5215,
5408, 5409, 5412, 5469, 5471, 5473, 5475, 5476, 5477, 5478, 5478/1, 5479,
5480, 5481, 5482, 5484, 5485, 5504, 5505.

K.O. Donji grad

6041, 6042, 6044, 6045, 6046, 6048, 6049, 6050, 6051, 6052, 6053, 6054, 6055,
6056, 6057, 6058, 6061, 6062/1, 6062/2, 6063, 6064, 6065, 6065/1, 6066, 6067,
6068, 6069, 6070, 6071, 6072, 6073, 6074, 6075, 6076, 6077, 6078, 6079, 6080,
6081, 6082, 6083, 6084, 6085, 6086, 6087/1, 6087/2, 6087/3, 6088, 6089, 6090,
6091/1, 6091/2, 6092/1, 6092/3, 6093, 6094, 6095, 6096, 6097/1, 6097/2,
6097/3, 6100/1, 6101/1, 6101/4, 6102, 6103, 6104, 6105, 6106, 11808, 11809,
11811, 11812, 11813, 11814, 11815, 11816, 11817, 11818, 12004.
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Il PRAVILA UREDENJA PROSTORA

21. REZIM KORISCENJA ZEMLJIQTA - PODELA PROSTORA NA JAVNO I
OSTALO GRADEVINSKO ZEMLJISTE

Na osnovu utvrdenog rezima koristenja prostora proisteklog iz definisanih pravila
uredenja prostora u granicama Plana, izvrSena je podela zemljiSta na:

- javno gradevinsko zemljiste, koje obuhvata prostor veli€ine cca 19,72 ha, i

- ostalo gradevinsko zemljiSte, koje obuhvata prostor veli€ine cca 17,68 ha.

OJJAVNO GRADEVINSKO ZEMLJISTE

Za javno gradevinsko zemljiste odreduje se zemljiSte u koridoru postojecih
ulica, delovi parcela ostalog zemljiSta koji se planiraju pripojiti postojec¢im ulicama za
koje je planirana korekcija regulacije, parcele i delovi parcela za otvaranje prodora
novoplaniranih ulica, i parcele na kojima su izgradeni ili su planirani za izgradnju javni
objekti od opsSteg interesa i javne povrsine.

Razgrani¢enje JAVNOG gradevinskog zemljiSta od OSTALOG gradevinskog
zemljidta izvr$eno je utvrdivanjem granica JAVNOG GRADEVINSKOG ZEMLJISTA.
Granice odreduju regulacione linije ulica i granice gradevinskih parcela namenjenih za
javne povrsine i javne objekte u okviru Plana, a definisane su na graf. prilogu br. 4.4.

Planirane regulacione linije ulica, odnosno parcele ulica, utvrdene Planom
obelezene su i definisane prelomnim tackama, tako da se na osnovu Plana moze
sprovesti parcelacija i preparcelacija u cilju razgrani¢enja javnog gradevinskog zemljista
od ostalog gradevinskog zemljiSta.

Prelomne tafke granica parcela ulica utvrdene su u odnosu na geodetski
poznate prelomne tacke, kako je to prikazano na graf. prilogu br. 4.6.

Planom su za javno gradevinsko zemljiSte odredene sledeCe katastarske
parcele (cele i delovi):

K.O. STARI GRAD

Javni objekti:

Srednja Skola Bosa MiliCevi¢: 2477

Otvoreni univerzitet — trafo: 3723/5,

Gradski muzej (“Likovni susret®): 3798/1, 3798/2,

Higijenski zavod: 2468, 2472, 2473/1, 2475/1, 2475/2, 2475/3, 2475/4, 24755,
247516, 2475/7, 247518, 2475/9, 2475/10, 2475/11, 2475/12, 2475/13, 2475/14, i 5211,

Objekat bivse “SDK”: 3776,

Zeleznica: 2475/3, 5211,

Decji dispanzer: 2475/8, 2475/9, 2475/10, 2475/11 i 2475/12

Jadran: 3833/1, 3833/4

klizaliste: 3833/2

kompleks "Fekete kupatilo": 3706/2, 3707 i 3726.

Ulice i trgovi:

Aleja M. Tita: 2638,

ulica ispred zeleznitke stanice: 5126/5,

ul. BoSka Vujica: 5408, 2468, 2469, 2470, 2471/2, 2472, 2473/1, 2474/1, 3806,
3807, 3809/1, 3811, 3813, 3815/1, 3815/2 i 5215
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ul. Zmaj Jovina: 5409, 2475/1, 2475/2, 2475/3, 2475/8, 2476, 2487, 2488,
2489/1, 2489/2, 3730, 3731, 3732, 3733, 3734, 3740, 3741, 3742, 3752 i 5211

ul. Bure Pakovica: 5412, 3837/1i 2475/8

Trg Zmaj Jovin: 5469,

ul. Subote Vrlica: 5471, 3706/1, 3706/2, 3725, 3726, 3727, 3728, 3731, 3732,
373313734

ul. Dimitrije Tucovi¢a: 5473

ul. Celovecka: 5475, 3723/1, 3724, 3725, 3734, 3742, 3743, 3744, 3745 i 3746/1

ul. Partizanska: 5476, 3764, 3765, 3767/1, 3768/1, 3751, 3752 i 3723/2

Franjevacki trg: 5477,

ul. Vuka Karadzica: 5478/1, 3762, 3763, 3765, 3766, 3767/2, 3771/1, 3771/3,
3778/1, 3779, 3781, 3782, 3783, 3784, 3785/1 i 3791

ul. PanCevacka: 5479, 3754, 3756 i 3762

ul. Matije Korvina: 5480, 5483, 2482/5, 2483/1, 2483/4, 2483/5, 2484, 2485,
2486, 2487, 3757, 3756 i 3758

ul. Vase Stajica: 5481, 5482, 5484,2482/5, 3759, 3766, 3767/1, 3767/2, 3785/1,
3805, 3808, 3809/3, 3810/3, 3814/2, 3816/2, 3817 i 3820

ul. Park Rajhl Ferenca: 3831/1,

Park Rajhl Ferenca: 3832/1, 3832/2, 3833 i 3834

ul. Bose MiliCevi¢a: 5485, 5126/5,_ 5504, 2468, 2475/3, 3815/1, 3815/2, 3816/1,
3816/2, 3817, 3827, 3833/2, 5211, 5215, 5408 i 6095

Trg Cara Jovana Nenada — parkovska povrsina: 5505, 5477, 4123/3

deo uz trg Cara Jovana Nenada: 3723/2, 3767/1, 3768/1, 3768/2, 3771/3 i 5476

dvoriste izmedu “blizanaca”: 3778/2, 3778/3, 3778/5,

dvoriste u bloku “C”: 4122/4, 4123/1, 4124/1,

Planirane saobracajnice:

Planirana saobracajnica u bloku “D”: 3740, 3741, 3742, 3744, 3745, 3746/1,
3746/2, 375113752

Planirane snabdevacke saobracajnice u bloku “K”: deo prema RK “Beograd” —
parcele 3778/1, 3779, 3791 i 3793/1; deo prema unutradnjosti bloka — parcele 3781,
3785/2, 3787, 3788 i 3789

Planirane kolsko-pe$acke saobracéajnice u bloku “K”: 3778/1, 3778/2, 3778/3,
3779, 3791, 3792 i 3793/1

Javni parkinzi:

Trg Cara Jovana Nenada - parking: 3723/2,

Parking iza “Otvorenog univerziteta”: 3723/1, 3723/2 i 3746/2,
parking ispred Pravoslavne crkve: 3753 1 3754

parking i trg ispred RK “Maxi”: 3771/1

K.O. DONJI GRAD

Javni objekti:

Gradska kuc¢a: 6042,

Zelena fontana: 6044,

Muzicka Skola: 6046,

Zuta kuéa: 6052,

objekat bivSeg “socijalnog”: 6062/1,
Biblioteka: 6072,

Narodno pozoriste: 6082,
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Ulice i trgovi:

Trg Republike: 6041,

park na Trgu Slobode 6045,

ul. Albina: 6047

ul. izmedu Strosmajerove i Agine: 6051,
ul. B. Nusi¢a: 6081, 6086, 6093

ul. izmedu D. Pakovi¢a i B. MiliCevi¢: 6094, 3833/2
Trg Republike: 11808, 6041

Trg Slobode: 11809,

ul. Strosmajerova: 11811,

ul. Agina: 11812, 6050

ul. Brace Radi¢: 11813, 6067, 6068, 6070,
ul. Cara Lazara: 11814,

ul. . Vojnovica: 11815,

ul. Korzo: 11816,

ul. V. Nazora: 11817,

ul. M. Gorkog: 11818, 6097/2 i 6097/3

ul. B. Bakovi¢a: 12004,

javna povrsina ispred zatvora 6095

Parkinzi:
dvoriste “Maxi” marketa: 6079,

Sve nabrojane parcele koje su podvucene predstavijaju postojec¢e javno

gradevinsko zemljiSte, dok one parcele ili njihovi delovi koje nisu podvucene
predstavljaju planirano javno gradevinsko zemljiste.

[0 OSTALO GRADEVINSKO ZEMLJISTE

Za OSTALO GRADEVINSKO ZEMLJISTE utvrdeno je zemljiste unutar
gradevinskih blokova koje je definisano regulacionim linijama ulica i granicama javnih
povrsina, a koje Planom nije odredeno kao javno gradevinsko zemljiSte.

Ostalo gradevinsko zemljiste obuhvata prostor namenjen:

e POSLOVNIM | POSLOVNO-STAMBENIM SADRZAJIMA ... povr$ina 12,62 ha

e KOMERCIJALNO-POSLOVNIM SADRZAJIMA .................... povrSina 3,48 ha

e KOMPLEKSIMA VERSKIH OBJEKATA ... povrSina 1,58 ha

Ukupna povrsina OSTALOG gradevinskog zemljista je 17,68 ha.

2.2. PODELA NA CELINE — URBANISTICKE BLOKOVE
UNUTAR GRANICA PLANA

Zbog potrebe za utvrdivanjem pravila uredenja i pravila gradenja u Planu detaljne
regulacije prostor unutar granice obuhvata Plana je prema preoviaduju¢oj nameni
prostora, urbanistiCkim pokazateljima i drugim karakteristikama podeljen na
karakteristiCne celine - urbanistiCke blokove.

16




Plan detaljne regulacije centra grada Subotice — zona | U-235-2006

UrbanistiCki blokovi su podeljeni na gradevinske blokove Kkoji predstavljaju
najmanju prostornu jedinicu za koju se definiSu uslovi za izgradnju objekata i uredenje
prostora, a Planom detaljne regulacije blokovi su identifikovani numeracijom u okviru
odredenog urbanistickog bloka.

e Podela na blokove, namena i starosna struktura objekta unutar blokova
U skladu sa istorijsko-ambijentalnim i oblikovnim karakteristikama, kao i planskim
reSenjima, prostor unutar granica Plana je podeljen na 22 (dvadeset dva) urbanisti¢ka
bloka (oznaceni slovima od A do U).

Blok A - Gradska kuca

Blok obuhvata Gradsku kuéu - najvredniji objekat kulturne bastine i uz suboti¢ku
Sinagogu jedini objekat u gradu koji je proglasen za kulturno dobro od izuzetnog
znacaja. lzgradena je u periodu od 1908.-1912. u stilu madarske varijante secesije.
Objekat je okruZzen sa dva trga, na kojima su fontane i to jedna izgradena 80-tih godina
proslog veka na Trgu Slobode i druga izgradena 90-tih godina na Trgu Republike.

U objektu su na spratovima smesteni organi gradske uprave, kao i neki organi i
institucije (Zavod za zastitu spomenika kulture, Istorijski arhiv, Muzej), dok su u
prizemlju poslovni sadrzaji koji su orjentisani ka ulici, odnosno trgovima.

Blok B - prostor izmedu ulica Korzo, Vuka Karadzi¢a, V.Staji¢a, Trga Cara
Jovana Nenada i Trga Slobode

Ovo je blok heterogene strukture u kome su najvredniji objekti locirani uz ulicu
Korzo (peSacka zona) koji su evidentirani kao kulturna dobra i objekti od posebne
vrednosti, gradeni krajem 19-og veka (Vojni¢ palata) i izmedu dva rata (NiCin palata),
dok je objekat na uglu ulice Korzo i Karadzi¢eve rekonstruisan 80-tih godina ovog veka
u danasnji Dom Vojske Srbije. Palate Vojni¢ i Ni¢in su stambeno-poslovni objekti, sa
poslovnim sadrzajima u prizemlju.

Na prostoru iza ovih objekata su objekti novijeg datuma (iz 70-tih i 90-tih godina),
interpolovani u postoje¢u urbanu strukturu tako da svojim gabaritima definiSu prostor
Trga C.J.Nenada i prostor velikog parkinga koji predstavljaju ostatak nekada zacrtanog
tzv. “Novog bulevara”. Namena ovih objekata je: robna ku¢a sa stanovima iznad jednog
svog dela i stambeno-poslovni objekti.

Fizicki odvojen deo ovog bloka predstavlja prostor izmedu ulica V.Karadzi¢a,
V.Stajica i Partizanske. Na uglu ulica V.Stajica i Partizanske je 90-ih godina izgraden
stambeno poslovni objekat, dok su se u severnom delu ulice Vuka Karadzi¢a zadrazala
dva stambena prizemna objekta koji nemaju ambijentalne i istorijske vrednosti kao
fiziCke strukture, a ni svojim gabaritima nisu primereni okruZenju u kojem se nalaze.

Blok C - izmedu Trga Slobode, Trga Republike i Trga Cara Jovana Nenada

Zatvoreni, trougaoni blok, koji je izuzetno znacajna urbana struktura (u
istorijskom kontekstu), a sastavljen je vec¢inom od objekata izgradenih u ranim fazama
nastanka gradskog jezgra koji su proglaseni kulturnim dobrima (objekat na Trgu
Republike br. 4 i 6 — ,Ostoji¢ palata® je proglasen za kulturno dobro od velikog
znacaja) i interpolovanog viSespratnog objekta koji je ujedno svojim gabaritom zatvorio i
definisao ovaj blok.

Vecina objekata koji su kulturna dobra su izgradeni u periodu od sredine 19-og i
poCetkom 20-tog veka, dok je novi interpolovani objekat sagraden krajem 80-ih godina
proslog veka. Krajem 90-ih godina, rekonstruisan je stambeno-poslovni objekat na Trgu
republike br.5, tako da je iskoriS¢en njegov tavanski prostor i dobijene nove etaze Cija
namena je stanovanje.

17



Plan detaljne regulacije centra grada Subotice — zona | U-235-2006

Svi objekti u ovom bloku su stambeno-poslovni sa poslovnim sadrzajima u
prizemlju, a u nekim slu€ajevima i na prvoj etazi.

Blok D - izmedu ulice Dimitrija Tucovi¢a, Trga J.J.Zmaja, ulice J.J.Zmaja, ulice
Partizanske, Trga C.J.Nenada, Franjevackog trga i Trga Republike

Blok koji zauzima najvecu povrSinu unutar granica Plana, a podeljen je na tri
podbloka: podblok D.1 obuhvata deo uz ulicu D.Tucovi¢a i deo oko Franjevackog
samostana; podblok D.2 obuvata deo izmedu ulica J.J. Zmaja, dela Celovecke i Subote
Vrli¢a; i podblok D.3 obuhvata prostor izmedu ulica Celovecke, J.J. Zmaja i Partizanske
i prostor oko zgrade “Otvorenog univerziteta”.

FranjevaCki samostan sa crkvom i neposrednim okruzenjem, je prema svojim
kulturno-istorijskim karakteristikama najvredniji u ovom bloku, a predstavlja kulturno
dobro od velikog znac€aja. Objekat samostana je graden u periodu od pocetka 18.veka
do kraja 19. veka i to na ostacima stare gradske tvrdave.

Pored njega, sa zapadne strane je najstariji poznati saCuvani stambeni objekat u
gradu, tzv. “najstarija kuca” (dvoriSni deo) koji ima status kulturnog dobra. Sadasnja
namena objekta je stambeno-poslovna.

Deo bloka D uz ulicu Dimitrija Tucovi¢a Cine objekti koji su valorizovani kao
objekti od posebne vrednosti, a izuzetak je interpolovani objekat na pocetku ulice
D.Tucovica koji se svojim visinama i arhitektonskim karakteristikama odlicno uklopio u
arhitektonski sklop ulice. Svi ovi objekti su stambeno-poslovni, sa poslovnim sadrzajima
u prizemnoj ili eventualno podrumskoj etazi. U pozadini ovih objekata su dvorista koja
su delimi¢no izgradena objektima koji su u funkciji stanovanja i poslovanja.

Deo uz juznu stranu ulice Subote Vrlica karakteriSe uglavnom izgradnja
prizemnih stambenih objekata bez spomenickih svojstava, a izuzetak predstavljaju
zapusteni objekat nekadasnjeg “Fekete kupatila”®, koji je povu€en u dubinu parcele i koji
nema status kulturnog dobra, ali ga je, u smislu namene, potrebno revitalizovati. Na
uglu ulica S.Vrlica i Celovecke i dalje u Celoveckoj ulici su u skorije vreme izgradena
dva stambeno-poslovna objekta.

Deo bloka D uz ulicu J.J.Zmaja Cine prizemni objekti bez posebnih, kako fizickih
tako i ambijentalnih vrednosti, osim spratnog stambeno-poslovnog objekta na pocetku
ulice J.J.Zmaja koji je ugaoni, valorizovan kao objekat od vrednosti, kao i u skorije
vreme rekonstruisanog poslovno-stambenog objekta uz restoran “MG” koji su u skladu
sa ambijentom i urbanim strukturama. Vecina ostalih objekata su stambeni, sa
pojedinacnim poslovnim prostorima prema ulici. U pozadini ovih objekata su dvorista
koja su delimi¢no izgradena objektima koji su uglavnom u funkciji stanovanja i koja su
devastirana bezbrojim dogradnjama.

Objekat “Otvorenog univerziteta” sa nedovrSenim “skeletom” pozoriSno-
bioskopske sale predstavlja pecat jednog vremena i jedne epohe. Desetospratna kula
predstavlja visinski reper, a sam objekat svojim gabaritom, kao i ranije spomenuti
objekti bloka B preko puta njega, su poku$aj formiranja tzv. “Novog bulevara”. Namena
objekta je meSovita sa komercijalnim i javnim funkcijama, dok je “skelet” nezavrsen i
nezasticen godinama bio izlozen atmosferskim uticajima tako da je njegovo rusenje
jedino moguce resenje.

Blok E - oivi€en ulicama J.J.Zmaja, Matije Korvina, Vase Stajica i Partizanskom

Blok je podeljen na tri podbloka, koji predstavljaju gradevinske blokove: podblok
E.1 obuvata kompleks Srpske pravoslavne crkve; podblok E.2 obuhvata kompleks
novoizgradenog poslovnog centra “Galleria”; i podblok E.3 obuhvata gradevinski blok
oivicen ulicama Pan€evackom, V.Karadzica, V.Stajica i Partizanskom.
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Prema svojim kulturno-istorijskim karakteristikama najvredniji prostor ovog bloka
predstavlja Srpska pravoslavna crkva koja je i jedina valorizovana kao kulturno dobro,
a Citav kompeks oko crkve ima status neposrednog okruzenja kulturnog dobra. I1zuzetak
predstavlja objekat u sklopu dvoriSta crkve, a prema ulici Partizanskoj (k.p. 3753 K.O.
Stari grad) koji je prema svojim karakteristikama valorizovan u kategoriju objekata bez
spomenickih svojstava, u neskladu sa urbanim strukturama i planiran je za ruSenje.

Poslovni centar “Galleria”, se moze okarakterisati kao objekat savremene
arhitekture sa predimenzioniranim volumenima.

Stambeno-poslovni objekat na uglu ulica PanCevacke i Partizanske predstavlja
pocCetak realizacije planiranog gradevinskog bloka. Ostali objekti u ovom gradevinskom
bloku nemaju posebnih arhitektonsko-istorijskih karakteristika pa su planirani za
ruSenje. Namena ovih objekata je stanovanje odnosno poslovanje.

Blok F - izmedu ulica J.J.Zmaja, Bure Dakovi¢a, Vase Staji¢a i Matije Korvina

Najznacajniji objekti ovog bloka su tri objekta na uglu ulica J.J.Zmaja i
D.Dakovica koji su nastali u tri razliCite faze procesa gradogradnje i valorizovani su kao
objekti od posebne vrednosti. Ugaoni objekat je graden u stilu “moderne” izmedu dva
rata za potrebe “Berze rada”, a trenutno je u funkciji poslovanja i socijalne zastite.
Sledeci objekat je graden kao “Zenska bolnica”, danas je u njemu ekonomska Skola,
dok je treCi objekat stambeno-poslovni graden pocetkom XX veka u stilu secesije.

Uz ranije izgradeni stambeno-poslovni objekat koji je na uglu ulica B.Dakovica,
V.Stajica i M.Korvina u skorije vreme je izgraden stambeno-poslovni objekat (uz ulicu
M.Korvina), dok je uz ulicu B.Pakovic¢a trenutno u izgradnji stambeno-poslovni objekat. .
Oba objekta su u skladu sa urbanim strukturama i urbanom matricom gradskog centra.

Ostali objekti u sklopu ovog bloka nemaju posebne arhitektonsko-istorijske
karakteristike pa su samim tim planirani za ruSenje. Njihova namena je uglavnhom
stanovanje, osim nekih delova koji su pretvoreni u poslovne prostore. U okviru dvorista
objekata izgraden je vecli broj pomocnih, prateih objekata od kojih je manji deo
adaptiran za stambenu funkciju.

Blok G - prostor izmedu ulice J.J.Zmaja, planiranog prodora ulice Bose Mili¢evic,
i ulica Boska Vuji¢a i Bure Dakovica

Jedini blok u granicama Plana u kome nema objekata koji su valorizovani kao
kulturna dobra.

Severni deo ovog bloka €ini kompleks ,Higijenskog zavoda“ i Decijeg dispanzera
sa prateCim objektima. Sa obzirom na njihovu zdravstvenu funkciju i da su novijeg
datuma izgradnje oni su kategorisani kao objekti u skladu sa urbanim strukturama.

Slobodnostojeci stambeno-poslovni objekat na uglu ulica B.Vuji¢a i B.Dakovica,
kao i novoizgradeni stambeno-poslovni objekat u ulici B.Vuji¢a br.7 su u skladu sa
urbanim strukturama, dok su svi ostali objekti u ulici B.Vujica valorizovani da su u
neskladu sa urbanim strukturama. Namena ovih objekata je stanovanje i stanovanje sa
poslovanjem sa pomoc¢nim objektima u dvoriStima. Objekat na lokaciji u ulici BoSka
Vuji¢éa br.9 je porusSen i na njegovom mestu je prema vazecoj planskoj dokumentaciji
zapoceta izgradnja stambeno-poslovnog objekta.

Objekti u istoénom delu ovog bloka pripadaju J.P. ,Zeleznice Srbije*, a
kategorisani su kao objekti bez spomenickih svojstava i kao objekti u neskladu sa
urbanim strukturama i planirani su za rusenje.

Blok H - prostor izmedu ulica BoSka Vuji¢a, planiranog prodora ulice Bose
MiliCevi¢, Vase Staji¢a i Bure Dakovica
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Ovaj urbani blok karakteriSu fizicke strukture koje su valorizovane kao objekti bez
spomenickih svojstava i u neskladu sa urbanim strukturama Cija je dominantna namena
stanovanje i stanovanje sa poslovanjem.

Izuzetak predstavlja ugaoni poslovni objekat na uglu ulica B.Dakovi¢a i B.Vuji¢a,
koji je valorizovan kao objekat od posebne vrednosti, kao i dva u skorije vreme
izgradena stambeno-poslovna objekta u ulici V.Stajica koji u sustini predstavljaju
poCetak realizacije bloka planiranog postoje¢om planskom dokumentacijom. Dva
objekta u ulici Vase Staji¢a br. 11 i 13 koje je projektovao arhitekta Ferenc Rajhl, su
valorizovani kao objekti od dokumentarne vrednosti.

Blok | - prostor izmedu ulica Vase Staji¢a, Bose MiliCevi¢, Trga Rajhl Ferenca i
ulice Bure Bakovica

Ovaj blok je homogen, a saCinjavaju ga uglavnom objekti koji su evidentirani kao
nepokretna kulturna dobra ili objekti od vrednosti. Posebne istorijsko-arhitektonske
karakteristike imaju palate orjentisane ka Parku Rajhl Ferenca (namena im je uglavhom
stambeno-poslovna). Zasticeni objekti uz ulicu B.Mili€evi¢ i uz ulicu B.Dakovica su
poslovni ili stambeno-poslovni.

U ulici B.bakovi¢a se nalazi interpolovani poslovni objekat (poslovna zgrada
,DDOR Novi Sad“) koji je okarakterisan kao objekat u skladu sa urbanim
strukturama.

Blok | preseca kompleks fabrike cipela ,Solid“ Ciji uli¢ni objekti su evidentirani kao
objekti od vrednosti, dok su objekti u sredini kompleksa novijeg datuma. Posto je
planirano izmesStanje ovog sadrzaja, neprimerenog centru grada, u radne zone i
planirana izgradnja komercijalno-poslovnih sadrzaja na ovoj lokaciji, centralni objekti su
planirani za ruSenje dok se uli¢ni objekti mogu rekonstruisati ili eventualno porusiti uz
saglasnost nadleznog Meduopstinskog zavoda za zastitu spomenika kulture u Subotici.

U severnom delu bloka uz ulicu V.Stajiéa su prizemni ili objekti sa visokim
prizemljem koji su valorizovani kao objekti u neskladu sa urbanim strukturama i kao
takvi predvideni za rusenje.

Blok J- prostor izmedu ulica Vase Staji¢a, Dure Dakovi¢a, Korzo i Matije Korvina

Svi objekti u ovom bloku osim tri manja sporedna u ulici Matije Korvina su u
studiji “Detaljne mere zastite” kategorizovani kao objekti od vrednosti ili imaju status
nepokretnog kulturnog dobra (“‘Prokes palata”), odnosno kulturnog dobra od
velikog znacéaja (“‘Rajh palata”). Pomenuti manji objekti u ulici M. Korvina su
valorizovani kao objekti bez spomenickih svojstava, u neskladu sa urbanim strukturama
i kao takvi planirani za ruenje.

Vecina vrednovanih objekata je stambeno-poslovna ili samo poslovna, a izuzetak
je “Rajhl palata” u kojoj je galerija “Likovni susret”, objekat u sluzbi kulture.

InaCe sama ulica Matije Korvina (ranije Engelsova) ima izuzetnu ambijentalnu
vrednost i predstavlja jedan od simbola grada.

Blok K - prostor izmedu ulica Vase Stajica, Matije Korvina, Korzo i Vuka
Karadzica

Ovo je, uz blok “D”, najslozZeniji urbani blok, kako po pitanju fizickih struktura,
njihove raznovrsnosti, kvaliteta i vr.emena izgradnje, tako i konfiguracije terena.

U ulici Korzo svi objekti, osim objekta RK “Beograd”, su kulturna dobra gradeni
na pocCetku veka ili izmedu dva rata. U ulici Matije Korvina zna€ajan deo zauzima RK
“‘Beograd”, dok je vecina ostalih objekata valorizovana kao objekti od vrednosti,
odnosno od posebne vrednosti.
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Ugaoni objekti u ulici Korzo su poslovni, a izmedu njih su stambeno-poslovni, sa
poslovnim sadrzajima u prizemlju i stanovanjem na spratu.

Jedan od objekata popularno nazvanih “blizanci” je rekonstruisan i nadograden
krajem 90-tih, dok je drugi planiran, ali nije realizovan. U njihovom dvoriStu veoma vesto
je interpolovan objekat i to dvoriste uredeno, Sto predstavlja jos jedan od dobrih primera
za planirane intervencije i uredenja novoformiranih dvoriSta u uzem gradskom jezgru.

U ulici Matije Korvina vecina objekata su stambeno-poslovni (sa uglavnom
iskoriStenim podrumskim ili prizemnim etazama u kojima su ugostiteljski sadrzaji),
izuzev objekta R.K “Beograd” i objekta sa kuénim brojem 9.

U ulici V.Karadzi¢a jedino objekat sa ku¢nim brojem 12 ima status objekta od
vrednosti, dok su ostali okarakterisani kao objekti bez spomenickih svojstava i u
neskladu sa urbanim strukturama. Namena ovih objekata je stanovanje, osim Sto je kod
nekih podrum iskoridten za poslovne prostore. U skorije vreme su delimi¢no poruseni
objekti u ulici V.Karadzic¢a br. 6 10.

Svi objekti u ulici V.Staji¢a, izuzev objekta na uglu sa ulicom M.Korvina, su
prema svojim karakteristikama svrstani u objekte bez spomenickih svojstava i koji su u
neskladu sa urbanim strukturama, pa prema tome su planirani za rusSenje.

Unutar ovog bloka dvoriSta su neplanski izgradena pomoc¢nim i sporednim
objektima koji su u potpunosti devastirali taj prostor i apsolutno su svojim fiziCkim i
arhitektonskim karakteristikama u neskladu i neprimereni urbanim strukturama ovog
ponajviSe kvalitetnog i skupog gradskog prostora pa su zbog toga planirani za ruenje.

Blok L - prostor izmedu ulica Park Rajhl Ferenca, Bose MiliCevi¢, Maksima
Gorkog i Bure Bakovica

Ovo je sloZen i heterogen urbani blok koji je podeljen na tri podbloka:

Podblok L.1 obuhata severni deo na kome je Park Rajhl Ferenca, gradska
parkovska povrSina sa peSackim prodorom koji vodi direktno na glavni ulaz Zeleznicke
stanice;

Podblok L.2 obuhvata sredi$nji deo bloka na kome je objekat tzv. bioskopa
“Jadran”, izgraden izmedu dva rata koji je evidentiran kao objekat od posebne
vrednosti; istoCno od njega objekat “Stadiona malih sportova”, a juzno od njega letnja
pozornica; i

Podblok L.3 obuvata juzni deo, zatvoreni blok — objekat sa viSe funkcija: zatvor,
uprava, kancelarijski prostori sa strane ulice B.MiliCevi¢ (deo objekta koji je valorizovan
kao objekat od vrednosti) i deo objekta bivée “Panonije” uz ulicu B.Dakovi¢a. Deo
objekta uz ulicu B.Dakovi¢a je evidentiran kao objekat od posebne vrednosti.

Blok M - prostor izmedu ulica Korzo, Pure Dakovi¢a, Branislava Nusi¢a i
Vladimira Nazora

Homogen blok koji jedini u svome sklopu ima dva objekta koji su evidentirani kao
kulturno dobro od velikog zna€aja, a to su oba ugaona objekta u ulici Korzo. Njihova
namena je takode ista, oba su stambeno-poslovni.

Izmedu ova dva objekta je objekat koji svojim gabaritom izlazi i na ulicu
B.Nusic¢a. Deo objekta prema ulici Korzo je proglasen za nepokretno kulturno dobro,
dok je deo objekta prema ulici B. NusSi¢a valorizovan kao objekat od vrednosti.
Namena oba dela ovog objekta je stambeno-poslovna.

Noviji, interpolovani objekat na uglu D.Dakovi¢a i B.NuSi¢a, koji jednim svojim
delom prodire i do ulice Korzo (izgraden pocetkom 90-tih) je stambeno-poslovni i ima
status objekta u skladu sa urbanim strukturama. Spratni stambeno-poslovni objekat na
uglu B.Nusi¢a i V.Nazora je valorizovan kao objekat od posebne vrednosti, tako da u
ovom bloku nisu planirani novi objekti.
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Blok N - prostor izmedu ulica Branislava NuSi¢a, Dure Dakovi¢a, Maksima
Gorkog i Vladimira Nazora

Heterogen blok, sa ve¢im delom formiranim fiziCkim strukturama koji je podeljen
na dva podbloka:

podblok N.1 kompleks koji pripada hotelu “Patria” koji svojim, kako vertikalnim,
tako i horizontalnim gabaritom dominira ovim prostorom. Objekat je graden
sedamdesetih godina, a okarakterisan je kao objekat u skladu sa urbanim strukturama.
Ispred objekta je parking za posetioce hotela.

podblok N.2 - prostor izmedu ulica M.Gorkog, V. Nazora i B. Nusi¢a koji je veéim
delom izgraden objektima koji su valorizovani kao objekti od posebne vrednosti (uz ulicu
M.Gorkog) i objekte od vrednosti (u ulici V. Nazora). lzuzetak je objekat u ulici V.Nazora
koji je iz posleratnog perioda i valorizovan je kao objekat u skladu sa urbanim
strukturama. Svi objekti od vrednosti i posebne vrednosti u ovom nizu su gradeni
pocCetkom veka ili izmedu dva rata.

Blok O - prostor izmedu ulica Korzo, Vladimira Nazora, B. Nusi¢a i Ive Vojnovi¢a

Ovo je kompletno formiran zatvoreni gradevinski blok. Objekti prema ulici Korzo
su proglaseni za kulturna dobra, a posebne arhitektonske karakteristike ima objekat
“Putnika”, objekat graden u stilu secesije, koji se nalazi na uglu ulica Korzo i
Vojnoviceve. Oba ova objekta su stambeno-poslovna, sa poslovnim sadrzajima na prvoj
i delimi€no drugoj etazi.

Stambeno-poslovni objekti prema ulici B.NusSic¢a su interpolovani pocetkom 90-tih
godina, odnosno pocetkom ovog veka i u skladu su sa urbanim strukturama.

Blok P- prostor izmedu ulica Branislava Nusi¢a, Vladimira Nazora i Cara DuS$ana

Najvredniji objekat u ovom bloku je objekat na uglu ulica Cara DusSana i B.
Nusi¢a koji je proglasen za kulturno dobro. Objekti uz ulicu V. Nazora su vrednovani
kao objekti od posebne vrednosti, dok su u ulici B.NuSi¢a i u ulici Cara DuSana,
odnosno prema spomeniku Ivanu Saricu tri objekta koji predstavljaju veoma uspesne
interpolacije. Interpolovani objekat prema ulici Cara DuSana je valorizovan kao objekat
od vrednosti, dok su druga dva objekta valorizovani kao objekti u skladu sa urbanim
strukturama.

Sa pomenutim interpolacijama ovaj blok je u potpunosti formiran, a ispred njega,
prema ulici M.Gorkog formiran je skver na kome je postavljen spomenik Ilvanu Sari¢u
koji je okruzen niskim rastinjem.

Svi objekti u okviru bloka su stambeno-poslovni, sa poslovnim sadrzajima u
prizemlju koji su orjentisani ka ulicama. U pojedinim objektima poslovni sadrzaji su i na
viSim etazama.

Blok R - Narodno pozoriste - prostor izmedu ulica Korzo, lve vojnovica,
Branislava NusSi¢a i Trga Slobode

Ovaj blok c€ini objekat Narodnog pozorista, €iji ulazni deo sa Sest korintskih
stubova, uz Gradsku kucu, predstavlja prepoznatljivi simbol grada Subotice. Objekat je
progladen za kulturno dobro od velikog zna€aja, a graden je u stilu neoklasicizma.
Pomenutih Sest prepoznatljivih korintskih stubova je orjentisano ka Trgu Slobode, na
kome je pomenuta gradska fontana obloZena “Zolnai” keramikom.

U toku su radovi na izgradnji novog objekta Narodnog pozorista, dok su u
pripremi radovi na rekonstrukciji dela objekta koji se zadrzava i revitalizuje. Nakon
kompletne izgradnje (rok za izgradnju je pet godina) svojim namenskim sadrzajima i
tehniCkim reSenjima planirani objekat ¢e mo¢i odgovoriti svim savremenim potrebama i
biti u skladu sa normativima za ovu vrstu objekata.
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Blok S - prostor izmedu ulica Brace Radi¢a, Cara Du$ana i Maksima Gorkog

Blok trougaonog oblika kojim dominira objekat Gradske biblioteke, koji je graden
u stilu neobaroka krajem 19. veka, a orjentisan je ka Trgu Slobode i “zelenoj” fontani, i
koji ima status kulturnog dobra od velikog znacaja. Pored toga po dva objekta u
bloku imaju status objekata od posebne vrednosti, odnosno objekata od vrednosti, a
gradeni su u razliCitim periodima gradogradnje. Namena objekata je uglavnhom
stanovanje sa poslovnim sadrzajima.

U ulici Cara Du$ana je u skorije vreme izgraden stambeno-poslovni objekat koji
je okarakterisan kao objekat u skladu sa urbanim strukturama.

Osim ovih objekata evidentiran je stambeno-poslovni objekat u ulici B.Radi¢ koji
svojim gabaritima izazi van ranije uspostavljene regulacije ulice, kao i objekat u ulici
M.Gorkog i valorizovani su kao objekti u neskladu sa urbanim strukturama, pa je stoga
planirano njihovo rusenje.

Objekat bioskopa “Zvezda” (na uglu ulica B.Radi¢ i M.Gorkog) koji je valorizovan
kao objekat bez spomenickih vrednosti je planiran za ruSenje, a na njegovom mestu je
planirana izgradnja novog, modernog objekta koji ¢e u jednom delu zadrzati osnovnu
namenu, a sve u skladu sa savremenim funkcionalnim zahtevima i potrebama.

Blok T - prostor izmedu Trga Slobode i ulica Brace Radi¢, Maksima Gorkog i
Age Mamuzica

Blok koji karakteriSe raznolikost fiziCkih struktura, kako sa arhitektonskog tako i
sa istorijskog aspekta. U okviru bloka nema objekata koji su proglaseni za kulturna
dobra, a postoje dva objekta koji su valorizovani kao objekti od posebne vrednosti
(objekat na uglu ulica M.Gorkog i Agine i stambeni objekat u Aginoj br.3). Cetiri objekta
u ulici Bra¢e Radi¢ su evidentirani kao objekti od vrednosti, dok su u okviru bloka i dva
objekta novijeg datuma koji se karakteriSu kao objekti u skladu sa urbanim strukturama.
Objekti koji su evidentirani kao objekti od vrednosti su uglavhom stambeno-poslovni,
osim objekta u ulici A.Mamuzi¢a koji je stambeni. Objekat novijeg datuma koji je
orijentisan prema parku na Trgu Slobode je javni (u objektu su Nacionalna sluzba za
zapoSljavanje i Fond penzijskog i invalidskog osiguranja), dok je drugi objekat izgraden
u skorije vreme u ulici Age Mamuzi¢a stambeno-poslovni.

Ostali objekti u ulici Brace Radi¢ koji nisu vrednovani su valorizovani kao objekti
u neskladu sa urbanim strukturama, a to se posebno odnosi na pomocne i sporedne
objekte u dvoristima koji su pretvoreni u stambene i poslovne prostore.

Objekti u ulici Aginoj koji su studijom “Detaljne mere zastite” (koja predstavlja
sastavni deo dokumentacije ovog Plana) vrednovani kao objekti bez spomenickih
svojstava, u istoj studiji su valorizovani kao objekti od ambijentalne vrednosti i kao takvi
se zadrzavaju, odnosno Cuvaju.

Blok U - “Zuta kuéa” - objekat oiviéen ulicama Age Mamuziéa, Maksima Gorkog,
Strosmajerovom

Ovo je ugaoni, slobodnostojeci objekat koji sam formira gradevinski blok i koji
ima status kulturnog dobra od velikog zna¢aja. Objekat je graden u drugoj polovini
XIX veka kao banka i odredio je svojim gabaritom regulaciju Strosmajerove ulice. Do
pocCetka 90-tih godina objekat je koristiilo preduzece “Sever’” kao poslovno-
administrativhu zgradu, da bi zbog poznate situacije bio pretvoren u objekat za
kolektivni smestaj izbeglih lica.

U toku je rekonstrukcija objekta “Zuta kuéa” kojom ée on biti prenamenjen u
Skolski objekat namenjen za odeljenje U iteljskog fakulteta u Subotici.
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Blok V - prostor izmedu ulica Age Mamuzi¢a, Strosmajerove i Albe Malaguskog

Svi objekti ovog bloka uz ulicu Strosmajerovu evidentirani su kao objekti od
posebne vrednosti, a njihova namena je stanovanje sa poslovanjem.

FiziCke strukture - objekti uz ulicu A.Mamuzi¢a, osim najsevernijeg stambeno-
poslovnog objekta, kategorisani su kao objekti u neskladu sa ambijentom. Ovi objekti
koji su u neskladu su ambijentom su stambeni ili pomocni, a planirani su za rusenje.

Blok Z - Muzicka Skola - objekat oivicen Trgom Slobode i ulicama Albe
Malaguskog i Strosmajerovom

Ovaj blok Cini objekat MuziCke Skole koji je zbog svojih istorijsko-arhitektonskih
karakteristika evidentiran kao objekat od posebne vrednosti.

Namena objekta je osnovna i srednja muzicka Skola na spratu, dok su u
prizemlju poslovni sadrzaji koji su orjentisani ka ulicama. Unutrasnje dvoriSte je
namenski vezano za Muzi¢ku Skolu.

Povrsine urbanistickih blokova

BLOKA .. 0,53 ha BLOKL .o 2,35 ha
BLOKB ...cccciiiies 1,33 ha BLOKM ..o, 0,52 ha
BLOKC ... 0,37 ha BLOK N ... 0,96 ha
BLOKD ..o 4,01 ha BLOK O ..o 0,21 ha
BLOKE ..o 1,27 ha BLOKP oo 0,49 ha
BLOKF ... 1,04 ha BLOKR ... 0,37 ha
BLOKG ..o 1,42 ha BLOK'S ... 0,72 ha
BLOKH ..o 0,81 ha BLOK T i 0,90 ha
BLOKI i 1,69 ha BLOKU ..o, 0,16 ha
BLOKJ ..o 0,92 ha BLOKV ..o 0,22 ha
BLOKK .. 2,12 ha BLOK Z ... 0,13 ha

2.3. PRAVILA, USLOVI | OGRANICENJA UREDENJA PROSTORA

U regulaciji ulica nije dozvoljena izgradnja objekata, izuzev onih koji spadaju u
saobracajne, komunalne objekte i urbanu opremu (nadstreSnice javnog prevoza,
spomenici, reklamni panoi i sl.) i objekata i mreze javne saobraéajne i komunalne
infrastrukture.

Uslov realizacije novih prodora ulica i korekcije regulacije postojeéih ulica je
ruSenje glavnih objekata bruto povrSine cca 21.622 m2 i pomoénih objekata bruto
povrSine cca 2.193 m2. Objekti planirani za ruSenje radi obezbedivanja planirane
regulacije i izgradnje javnih objekata su dati kao posebna kategorija na grafickom
prilogu Plana br. 4.2. i razdvojeni su od kategorije objekata planiranih za rusenje zbog
realizacije planskih reSenja.

Izgradnja objekata dozvoljena je unutar regulacionih linija bloka — odnosno
utvrdenih gradevinskih linija objekata prema pravilima uredenja i gradenja utvrdenih
Planom.

Realizacija prodora ulice Bose Mili€evi¢, na delu izmedu ulica BoSka Vuji¢a i
Zmaj Jovine zahteva rudenje &etiri objekta koji pripadaju J.P. ,Zeleznice Srbije”.

U narednom periodu je planirano izmestanje fabrike ,Solid“ sa njene dosadasnje
lokacije u zonu u kojoj je dozvoljna ova delatnost.
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Uredenje i izgradnja zdravstveno-rekreacionog kompleksa na dela podbloka D.1
oko ,Fekete” kupatila su uslovljeni revitalizacijom ovog objekta, a u skladu sa uslovima
nadleznog Zavoda za zastitu spomenika kulture.

2.4. OPSTI URBANISTICKI USLOVI ZA UREDENJE JAVNIH POVRSINA

2.4.1. Saobrac¢ajne povrsine

Uliéna mreza i drumski saobracaj

Ulicna mreza u podrucju obuhvacenog planom je nadopunjena i samo neznatno
proSirena ali su ukrStanja i parkiranje reSene na savremeniji i kvalitetniji naCin Sto Ce
iziskivati manje zadrZavanje vozila na mrezi i samim tim znatno manje uticati na
ekoloSko zagadenje. Planirano reSenje ulicne mreze je dato kroz punu rehabilitaciju
postojeCeg ortogonalnog sistema nasledene ulicne mreze.

U skorije vreme je potpuno preuredena ulica Dimitrija Tucovi¢a i pretvorena u
ulicu koja je podredena zahtevima peSaCkog saobralaja, tako da je izgraden
jednosmerni kolovoz Sirine svega 4 metra. Na taj nacin stvoreni su uslovi za povecenje
pesackih staza i uveden je red u parkiranju, a brzina kretanja vozila je prilagodena
prisustvu velikog broja peSaka.

U ulicama sa malim regulacionim Sirinama planiran je jednosmeni tok saobracaja
i stvorena je mogucnost da se saobracaj lak$e odvija.

U sklopu poboljSanja uslova saobra¢aja i omogucavanju kraceg zadrzavanja
vozila na raskrsnicama izgraden je kruzni tok na raskrsnici ulica Dimitrija Tucovica i
Zmaj Jovine, odnosno ,Radijalca” i planirana je rekonstrukcija raskrsnice ulice Zmaj
Jovine sa ulicom DPure DPakovi¢a. | na ovoj raskrsnici je planiran kruzni tok saobracaja
Sto omogucuje brze i efikasnije praznjenje raskrsnice i samim tim kraCe zadrzavanje
vozila. Ovo je znaCajno ne samo sa aspekta saobracaja veé¢ i sa aspekta aero
zagadenja koje Ce sigurno biti smanjeno.

U intervencije na saobracajnicama spada i potreba da se na dve raskrsnice
postave semafori za regulisanje kompletnog saobracaja. To su raskrsnica Zmaj Jovina
— Partizanska ulica i ulica Vase Stajica — Dure DPakovi¢a. Promena rezima odvijanja
saobracaja je vidljiva i u ulici Pure Dakovi¢a na kojoj viSe nema poduznog parkiranja.
Takode je izvrSen prodor ulice Bose MiliCevi¢ do Zmaj Jovine ulice. Sve ostale ulice su
ostale relativho nepromenjene u odnosu na sadasnje stanje. Veli€ina i okviri peSacke
zone su takode ostali nepromenjeni jer smatramo da je njena veli€ina primerena i da je
nije potrebno posebno korigovati.

U bloku D je zadrzana ulica Subote Vrlica preko koje se omogucuje pristup
blokovima D1, D2 i D3 i na taj naCin se postize da se sav saobracaj snabdevanja i
opsluzivanja sadrzaja u ovim blokovima odvija preko ove ulice, a Zmaj Jovina ulica je
na raspolaganju proto¢nom saobracéaju. Ulivanje ulice Subote Vrlica koja je takode u
okviru ovih blokova se zatvara i njena komunikacija sa Zmaj Jovinom ulicom ostvaruje
se preko Subote Vrlica i Partizanske ulice. Time je postignut pravilan raster raskrsnica
na Zmaj Jovinoj ulici koja je saobracajnica viSeg ranga.

Izmedu bloka E i F korigovana je regulacija i na taj naCin omoguceno je
parkiranje za potrebe crkve.
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U bloku G se nalazi deciji dispanzer i Zavod za zastitu zdravlja u koji dolazi veliki
broj bolesnika. Zbog toga je unutar ovog bloka obezbedeno veci broj parking mesta.
Ovo je veoma veliko poboljSanje jer do sada oba ova centra nisu imala obezbedena
parking mesta.

U bloku K planirano je oformljenje dve slepe saobracéajnice koje imaju karakter
internih  snabdevackih saobracajnica. Uz njih su predvideni parterni parkinzi za
kratkotrajno zadrZavanje koje Ce biti potrebno na ovom mestu. Za duza parkiranja
predvidena su parking mesta unutar novih objekata koja ¢e zadovoljiti potrebe.

U okviru planirane ulicne mreze planirana je i izgradnja kolovoza, biciklistiCkih
staza, pesSackih staza i trotoara sa karakteristikama i polozajem kako je to prikazano na
grafiCkom prilogu.

Stacionarni saobracaj

Stacionarni saobracaj ovog dela prostora predstavlja jedan od evidentnih
problema, kako je to ve¢ opisano u analizi postoje¢eg stanja. Ovim planom problem
parkiranja reSavan je na nekoliko nacina.

Prvo pravilo koje je primenjivano je da svi novi objekti moraju obezbediti na
sopstvenoj parceli 100% parking mesta prema normativu. Ova parking mesta su
smesStena u same objekte.

Drugo pravilo koje je primenjivano je da se za potrebe nepokrivene kroz
izgradnju novih objekata i parking mesta u njima izgradi javna garaza sa dve podzemne
etaZze na Trgu C.J.Nenada. Kapacitet planirane garaze bi bio cca 400 parking mesta.

U sklopu uredenja ulice Vase StajiCa na potezu izmedu ulica DBure DBakovic¢a i
Bose MiliCevi¢ planirano je preuredenje postojec¢ih javnih parkinga, a u skladu sa
mogucnostima nastlim korekcijom regulacije ulice.

U ulici Age Mamuzi¢a je planirano da se zadrzi postoje¢a kaldrma posto je ona u
studiji Detaljnih mera zastite okarkterisana kao ambijentalna celina. Uz deo ulice od
,Zute kuée* prema muzickoj Skoli je planirano uzduzno parkiranje na zapadnoj strani i to
uz uslov da se saduvaju postojeéa drve¢a. Deo ulice Age Mamuziéa ispred ,Zute kuée*
je planiran da se uredi kao pe$atka zona, sa adekvatnim poplo€anjem, urbanim
mobilijarom i zelenilom uz obaveznu razradu UrbanistiCkim projektom.

Za potrebe Hotela Patria stvorena je moguénost izgradnje podzemne garaze u
dve etaze sa cca 150 parking mesta.

U novoformiranom poslovnom centru Galerija obezbedeno je 300 parking mesta.

Racunajuéi po vaze¢im normativima u zahvacéenoj zoni treba obezbediti 4900
parking mesta.

Rekapitulacija PARKING MESTA

a. POTREBAN BROJ PARKING MESTA PO NORMATIVIMA......4520 pm

b. OBEZBEDENA PARKING MESTA

- u novim stambeno poslovnim objektima 1900 pm
- Javna parking garaza 400 pm
- javne parterne povrsine 720 pm
- poslovni centar Galerija 300 pm
- Hotel Patrija 150 pm
Ukupno 3430 pm
C. Nedostaje u odnosu na proracun po normativu. 1050 pm
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Ovaj nedostatak je moguce nadomestiti zadrZzavanjem sistema naplate putem
ograni¢enog vremena parkiranja. Ovakav restriktivan rezim je ve¢ pokazao dobre
rezultate. S obzirom na odnos obezbedenih i nedostajucih parking mesta ostaje
mogucénost da se vremensko ogranicenje parkiranja ublazi u odnosu na postojeci rezim.

Razmestaj parternih parking mesta dat je u sledecoj tabeli.

Tabela razmestaja parkinga po javnim povr§inama u ulicama

Ulica Br pm
Bose Milicevi¢ 173
Kod decejeg dispanzera i

higijensklog zavoda 60
Rajhl Ferenca 29
U Bloku D 114

Subote Vrli¢a 8
Dimitrija Tucovica 29
Trg Slobode 55
Strosmajerova 34
Cara Dusana 46
Nusi¢eva 15

Matije Korvina 37

Trg Republike 13

Oko Sari¢éevog spomenika 18
Vladimira Nazora 32
Vase Stajica 28

Age Mamuzica 11
Ukupno: 702

Javni gradski saobracaj

U granicama Plana izmene u sferi javnog gradskog prevoza planirane su pre
svega u stvaranju uslova da se sve autobuske niSe izmeste sa kolovoza predvidenog za
proto¢ni saobracaj. Tako je stvorena mogucnost da se u Zmaj Jovinoj ulici zatvaranjem
izlaza ulice Matije Korvina obezbedi prostor izvan kolovoza za autobusku niSu.

U ulici Bure Pakovi¢a ukinuto je parterno parkiranje i obezbedeni su uslovi za
stvaranje autobuskih niSa izvan kolovoza koji sluzi za protoCni saobracaj. Na taj nacin
povecan je kapacitet saobracajnice, poboljSan je stepen bezbednosti saobracaja i
smanjeno je emitovanje izduvnih gasova.
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2.4.2. Javne zelene povrsine

Zelenilo na ovom delu prostora moze se podeliti u sledece kategorije:

A. Zelenilo povrSina parkovske namene
B. Zelenilo skverova

C. Uli¢no zelenilo

D. Zelenilo oko objekata javne namene

A. Zelenilo povrSina parkovske namene

Parkovi od svih zelenih povrSina imaju najveci efekat ostvarenja funkcija
poboljSanja mikroklime, a i organizacije odmora i rekreacije stanovniStva u naselju.
Zelene povrsine u ovom delu prostora nemaju pravosnazne odlike parka niti se mogu
nazivati parkovima, ali prema svojoj funkciji oni upotpunjuju nedostatak zonskih parkova
te je njihova namena parkovska.

Date zelene povrSine parkovske namene su:

- Zelena povrsina parkovske namene na Trgu cara Jovana Nenada je u poslednje
vreme je veoma redukovana, te joj sadasnja povrSina iznosi 0,32 ha. Odrzavanje je
adekvatno ali joj je estetska vrednost veoma niska, te se preporu€uje dopunjavanje
cvetnicama odnosno estetskije parterno uredenje koje moze da sadrzi sezonsko cvece
ili pak viSegodisSnje cvetnice -perene.

- Zelena povrsina parkovske namene je Park Rajhl Ferenca (bivSi Lenjinov park),
Rekonstrukcija je izvrSena, a njegova povrsina iznosi 0,51 ha. Daljna rekonstrukcija se
preporucuje u centralnom delu oko spomenika zbog reprezentativnijeg izgleda parka u
koji bi mogla da ude u obzir i vodena arhitektura, a u svakom slu€aju neophodno je
popunjavanje cvetnicama ili pak cvetnim Sibljem koje podnosi hladovinu.

- Zelene povrsine parkovske namene na Trgu Republike i Trgu Slobode na neki
nacin €ine jednu celinu. Jedne su od najintenzivnije odrzavanih zelenih povrSina sa
reprezentativnim cvetnim lejama , odn parternim reSenjima od meSanog sezonskog
cveca i visegodisnjih biljaka (Buxus sempervirens, Juniperus spp. ) te obnovljene travne
povrsine i visokog dendroloskog materijala. PovrSina ovih zelenih povrSina iznosi 0,78
ha. U sklopu ovih povrSina je i fontana Cije bi zardinjere trebale biti reprezentativho
zasadene sezonskim cvetnicama i po potrebi ih u jednoj sezoni zamenijivati viSe puta
radi osvezavanja izgleda. Za sredisSnji deo na Trgu Slobode koji €ini velika kruzna leja
sa spomenikom preporuCuje se izrada detaljnog hortikulturalnog plana sa cikli€nom
zamenom ukoliko se radi o sezonskom dendroloSkom materijalu. Ova kruzna Zardinjera
jedna je od najreprezentativnijih delova centra Subotice, te primereno tom treba da ima
najvisi estetski domen. Po potrebi izmeniti i samu konstrukciju Zardinjere u moderniju
priviacniju strukturu.

B. Zelenilo skverova

Trgovi, skverovi nastali su funkcionalnim reSavanjem saobracajnih povrsina,
kolskih i pesackih ulica u sklopu arhitektonsko-kompozicionih i oblikovno-estetskih
elemenata koji daju poseban pecat urbanom pejzazu grada.

Njihov izgled treba da privu€e paznju svakog prolaznika, te savetujemo takvo
hortikulturalno-arhitekturno resSenje koje ima obli¢je nekadasnjeg prefinjenog
stila, kao Sto su i gradevine koje se u njenom okruzenju nalaze. U hortikulturalnom
pogledu to znacCi koriS¢enje jednogodisnjih cvetnica u gustom sklopu (koje bi na
primer mogle da sacinjavaju sliku grba Subotice), zatim kori§¢enje Rosa ssp., perena uz
naravno koris¢enje stilskih geometrijskih oblika i negovani travnjaci koji daju
podlogu ¢itavom sklopu.
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Na prostoru unutar granica Plana postoje formirani sledeci skverovi:

- Skver cara DuSana sa spomenikom Ivanu Sari¢u predstavlja zelenu povrSinu
neadekvatnog izgleda na reprezentativnoj lokaciji. Na ovoj zelenoj povrsini moglo bi se
uraditi parterno reSenje sa mnoStvom sezonskog cvecéa koje bi ublaZilo okruzenje koje
dolukuje puno asfalta, parking prostora i objekata.

- Skver ispred ,Jadran® bioskopa. Sadasnji izgled ne privla€i paznju prolaznika te
se predlaze parterno reSenje sa cvetnicama sezonskog karaktera, koje bi veoma
efektivno delovalo i takode ublaZilo urbani karakter.

- Skver iza nekadasnje Robne kuce ,Centar” odnosno sadasnjeg ,Maxi“ marketa
i ulice Vuka Karadzica je zeleni prostor relativno osvezavajuceg karaktera sa sadrzajem
sezonskog i nisko parternog dendroloSkog materijala.

C. Uliéno zelenilo

Ulicno zelenilo se zadrzava, u postoje¢em obliku dvostrukog ili jednostrukog
drvoreda, lociranih u slobodnom pojasu izmedu trotoara i saobracajnica, a formira se
novi u planiranim ulicama u podrucju D, K, G i H. Uslovljava se dopunjavanje novim
sadnicama tamo gde je to potrebno zbog bolesti postojeceg ili zbog same dopune
proredenih drvoreda. Sirina zelenog pojasa izmedu trotoara i kolovoza je min. 1 metar.
Drveée saditi 2 metara od ivice kolovoza, a Siblie 2 metara od ivice zelene trake.
Rastojanje stabla od objekta da ne bude manje od 4-7 m u zavisnosti od sadnice.
Rastojanje drvorednih sadnica je najmanje 5 metara, u zavisnosti od vrste 5-15 metara.

Pri izboru sadnica voditi raCuna o tome da budu prilagodene ulicnim profilima, te
da su | klase i min. 4-5 godina starosti, prilagodene pedoloSskom sastavu zemljiSta,
autohtona vrsta i njen habitus. AmeriCki koprivic je najzastupljenija vrsta u
datidrvoredimacija starost iznosi prose¢no 70-100 godina te se uslovljava plansko
postepeno zamenjivanje novim drvoredom. Po moguc¢nosti uslovljavati i pratece zelenilo
zbog smanijivanja Stetnog dejstva saobracaja.

U sklopu povrSina namenjenih stacionarnom saobracaju neophodan je sadrzaj
visokog zelenila. Ove povrSine po svojoj veli€ini i prostornoj funkciji istiskuju zelene
povrSine te ih treba urediti tako da budu oiviCene zelenilom,a po moguénosti sugestija je
da se ovakve povrSine mogu izgraditi i u ambijentu zelenila . Jedna mogucnost je da se
umesto asfaltiranih parking mesta postave reSetke sa travom.

Planirane su dve nove zelene povrsine u sklopu novo osnovanih kruznih tokova i
to u raskrsnici ulice Pure Dakovi¢ i ulica Zmaj Jovina i na Trgu Zmaj Jovinom Cije se
hortikulturalno re$enje uslovljava izradom detaljnog hortikulturalnog plana.

Delovi prostora gde je utvrdena korekcija regulacije u smislu proSirenja
postojeCih ulica, odnosno delove prostora gde je utvrdena nova regulacija se
ozelenjavaju sadnjom novih drvoreda i oformljenjem travnjaka duz ulica.

Slobodne povrSine u ovom delu centra se ureduju poploCavanjem. ProSirenja
pesackih staza i peSacke ulice, urbana oprema i uredenje ovih povrsina — prostora mora
biti primerena ambijentalnom prostoru centra sa ciliem da dopuni njegove sadrzaje u
skladu sa osnovnom namenom.

D. Zelenilo oko objekata javnog karaktera
Zelenilo ovih povrSina mozemo podeliti u sledeée grupe:
1. Zelenilo kompleksa verskih objekata
2. Zelenilo komercijalno-poslovnih sadrzaja
3. Zelenilo oko zdravstvenih ustanova
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To su povrSine koje se nalaze oko javnih objekata kao Sto su hoteli, razni objekti
administrativnog karaktera, gradska kuca, pozoriSta, bioskopi, objekti drustveno
politiCkih organizacija, objekti pravosuda, benzinske stanice itd. Odrzavanje ovih zelenih
povrsina vrSe uglavnom oni koji u njima rade, te je odrzavanje veoma razli€ito. Uredenje
ovakvih povrSina trebalo bi biti dekorativho, praceno novitetima na hortikulturalnom
nivou. U sastav zelenila koji se koristi treba da udu jednogodidnje cvetnice, perene i
drvenaste vrste soliternog tipa. Arhitekturna resenja treba da sadrze staze, reklamne i
informacione table, moze se kao element pojaviti i vodena povrsina, zatim klupe,korpe
za odpatke i svetlosna infrastruktura. Ovakve povrSine zahtevaju intenzivno odrzavanje,
ali ujedno kao predbaste daju sliku o datom javnom objektu ispred kojih se nalaze.

1. Zelenilo kompleksa verskih objekata
U ovom delu prostora centra zelenilo ove kategorije zastupljeno je oko
Pravoslavne crkve i Franjevackog samostana. lzgledom i odrzavanjem zadovoljava.

2. Zelenilo komercijalno- poslovnog sadrzaja

U ovom delu prostora centra nalazi se zelenilo oko Hotela , Patrija ,, Cije uredenje
i odrzavanje spada pod njihov resurs. Predlaze se oiviCavanje zbog intenzivnog prelaza
preko ove zelene povrsine, te zbog njenog oCuvanja i lakSeg odrzavanja. Oivi€avanje se
moze posti¢i manjom ogradom u sklopu sa biljkkama kao $to su Buxus sempervirens,
koje ne zaklanjaju pogled na zelenu povrsinu ali je zastiéuju od prolaznika. Zardinjere
samog hotela trebalo bi zasaditi reprezentativnijim biljnim vrstama i pojacCati intenzitet
odrzavanja zelene povrsine. Glavni uzrok propadanja ove zelene povrSine je razlog
postojanja autobuske stanice kod hotela ,Patria, ali se ono moze redukovati tako Sto ¢e
se zatvoriti prolaz preko samog hotela ve¢ ¢e se peSacki saobracaj preusmeriti na
trotoar oko hotela.

3. Zelenilo oko zdravstvene ustanove

Tu spada zelenilo ,Higijenskog zavoda“. Odrzavanje intenzivirati, a po
mogucnosti urediti parterno cvetnicama. Radi se 0 veoma posecenoj zelenoj povrsini od
strane prolaznika te se ona kao takva nalazi na udaru istih. U praksi se pokazalo da
takve povrSine ukoliko su ogradene nekom vrstom niske ograde sa niskim Sibljem
manje podlezu uticajima te se predlaze uraditi isto.

Blokovsko zelenilo do sada nije bilo zastupljeno u okviru ovog prostora. Planom
utvrdena namena objekata “unutar blokova” i organizacija prostora stvorili su uslove za
uredenje dvorista. Odnosno unutradnjih delova prostora bloka. Povezivanjem vise
dvoriSta peSackim prolazima — pasazima, u skopu objekta oformljuju se znacajne celine.
Ovi prostori se ureduju poplo¢avanjem staza i platoa za sedenje i opremaju urbanom
opremom u skladu sa namenom objekata i prostora (klupe, ukrasne ¢esme, skulpture i
drugo).

Zelenilo u dvoristima planirano je u vidu parternog resenja, travnjaci i nisko
ukrasno Siblje sa zimzelenim ili listopadnim mahom, soliternim drvetom ili manjom
grupom drveca.

Za ozelenjavanje gradskog centra koristiti ¢e se sadni materijal koji je vecC
prisutan na ovom podrucju:
Acer sp. — javori
Aesculus hippocastanum — divlji kesten
Berberis sp. — Zutike
Betula verrucosa — breza
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Chamaecyparis Lawsoniana — Lawsonov patempres
Cedrus atlantica — atlantski kedar
Celtis occidentalis — americki koprivi¢
Cotoneaster sp. — dunjarica

Forsythia intermedia — forzicija
Hibiscus syriacus — hibisk

Juniperus sp. — borovnice

Magnolia sp. — mahonija

Malus sp. — ukrasne jabuke

Picea omorica — omorika

Picea pungens — srebrna smrca
Pinus sp. — borovi

Platanus acerifolia — platan
Pyrocantha coccinea — vatreni trn
Rosa polyantha — ruze poliante
Spireea sp. - surcice

Taxus baccata — tisa

Taxus b. pyramidalis — stupasta tisa
Thuja occidentalis columna — stupasta tuja
Tilia argentea — srebrna lipa
Sezonsko cvece, trajnie itd.

2.5. OPSTI URBANISTICKI USLOVI ZA MREZE JAVNE KOMUNALNE
INFRASTRUKTURE

2.5.1. Elektroenergetska, gasna i telekomunikaciona mreza

Elektroenergetska mreza

Napajanje elektricnom energijom objekata na predmetnom prostoru planirano je
iz postojecih i novih trafo stanica koje ¢e se izgraditi u planiranim blokovima u sklopu
planiranih objekata ili kao slobodnostojeCe montazno-betonske Cije gradenje je
predvideno na ostalom gradevinskom zemljiStu. Planirana je izgradnja 19 trafo stanica i
to 13 instalisane snage do 2x630 kVA, 1 TS instalisane snage do 3x1000 kVA i 5 TS
instalisane snage do 1x630 kVA. Lokacije trafostanica u blokovima bi¢e odredene
urbanistickim projektom ili Aktom o urbanistickim uslovima.

Za povezivanje novih TS sa postojeéom 20 kV mrezom kao i za njihovo
medusobno povezivanje polozice se novi VN kablovski vodovi po principu ulaz-izlaz.

U skladu sa perspektivnim planom razvoja srednjenaponske 20 kV mreze
Subotice potrebno je izgraditi 20 kV razvodno postrojenje “Pacirski put” kao prelaznu
fazu do izgradnje TS 110/20 kV “Subotica-5".

U cilju obezbedenja sigurnosti napajanja i suCeljavanja novih sa postoje¢im 20
kV izvodima iz susednih TS 110/20 kV potrebno je izgraditi odreden broj 20 kV
postrojenja (RP “Centar” i RP “Sud”) sa 20 kV kablovskim izvodima.

U cilju obezbedenja napajanja planiranih objekata kvalitethom elektricnom
energijom izgradiCe se iz postojecih i novih trafo stanica potreban broj niskonaponskih
izvoda do kablovskih prikljuénih ormana koji ¢e se postaviti na fasadu objekata ili u
regulacionu liniju (kao slobodnostojeci). Postojeci niskonaponski nadzemni izvodi za
napajanje postojecih potrosaca se ukidaju i izvode podzemno.
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Mreza javnog osvetljenja na posmatranom prostoru bi¢e izvedena podzemno. Za
rasvetna tela koristiti kvalitetne svetillke kako bi se dobio odgovarajuéi nivo
osvetljenosti.

Gasovodna mreza

Osim postojeée izgradene gasovodne mreZe na ovom prostoru planiran je
nastavak izgradnje gasne mreze duz ulice B. NuSi¢a od hotela ,Patria“ do Narodnog
pozorista Cime bi se omoguéilo snabdevanje objekata u centru grada Subotice
prirodnim gasom. Svaki investitor novog objekta obavezan je zatraziti energetsku
saglasnost sa tacnim koliCinama prirodnog gasa i sa namenom KkoriS¢enja radi
bilansiranja mogucnosti distribucije gasa.

Vrelovodna mreza

Postoje¢a vrelovodna mreza odnosno glavni magistralni vod u ulicama B.
MiliCevi¢, V. Staji¢a, CeloveCka i S. Vrlica rekonstruisan je i revitaliziran tokom 2005.
god. Magistralni vod u ulicama C. Du$ana, Trg Slobode i Strosmajerova je takode
rekonstruisan i revitaliziran tokom 2006. god. Na ovaj nacin je u potpunosti omoguceno
permanentno pracenje i obezbedenje razvojno-planskih potreba za toplotnom energijom
u domenu centralnog grejanja u navedenoj ZONI |I.

Telekomunikaciona mreza

Postojeca TT kablovska kanalizacija ¢e se prema novonastalim zahtevima za
prikljuCenje objekata na javnu telekomunikacionu mrezu po potrebi rekonstruisati i
proSiriti. TT vodovi ¢e se polagati od najblize postojec¢e slobodne koncentracije-rezerve
u kablovima telekomunikacione mreze Subotice do svih novoplaniranih objekata na
predmetnom prostoru delom u postojecoj a delom i u novoizgradenoj kablovskoj
kanalizaciji. Priklju€ak svih objekata na tt mrezu planirati podzemnim putem. Takode na
predmetnom prostoru predvideti odgovarajuci broj tf. govornica samostojeceg tipa ili
postavljenih na zid.

Za kvalitetan prijem i distribuciju radio i TV signala izgraditi kablovski distributivni
sistem (KDS). Za trase KDS koristiti planirane trase TT vodova.

Planiranu TT mrezu (kao i postojeCu ako je izvedena nadzemno) u potpunosti
kablirati. Kablove polagati u zelenom pojasu izmedu saobracéajnica i peSackih staza.
Gde to potrebe nalazu, TT vodove polagati obostrano duz ulica, a u suprotnom samo sa
jedne strane ulice. Za povezivanje infrastrukturnih koridora sa jedne i druge strane ulice
postaviti odgovarajuci broj zastitnih cevi kao poprecnu vezu-povez dva infrastrukturna
koridora.

2.5.2. Vodovodna i kanalizaciona mreza

Javna vodovodna mreza na predmetnoj teritoriji ima dvojaku funkciju i to za
sanitarne potrebe i protivpozarnu zastitu. Okosnicu vodosnabdevanja predmetne
teritorije ¢€ini magistralna vodovodna mreza izgradena duz Trga cara Jovana Nenada
(8200), Ulice Vase Stajica (2200), Ulice Brace Radi¢ (9150) i Ulice Bure Dakovica
(9250). U vedini ostalih ulica pre¢nici mreze su 100 mm, ¢ime je pokrivena sanitarna i
protivpozarna potroSnja. Za potrebe vodosnabdevanja potrebno je dograditi magistralnu
mrezu i to juznim obodom predmetne teritorije duz Ulice Maksima Gorkog i duz Ulice
Dure bakovi¢a, na deonici od Zmaj Jovine do Vase Stajica. Duz mreze se planiraju
propisni protivpozarni hidranti. Isto tako potrebno je izgraditi - izvrSiti zamenu dela
postojeCe vodovodne mreze koja je neodgovarajuceg kapaciteta (ispod @ 100) ili
izgradena od neodgovarju¢eg materijala.
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U cilju obezbedenja adekvatnog odvodenja otpadnih voda sa obuhvacenog
prostora prvenstveno je potrebno nastaviti sa rekonstrukcijom postojece kanalizacione
mreze koja je zastarela, te time postala neodgovarajuca - bilo po kvalitetu ugradenog
materijala, bilo po raspoloZzivom kapacitetu. Takode je potrebno izgraditi deonicu
ogranka kolektora IV (Ulica Vatroslava Lisinskog i Zmaj Jovina) koji samo delimi¢no
prolazi predmetnom teritorijom.

2.6. OPSTI REGULACIONI I NIVELACIONI USLOVI ZA
UREDENJE JAVNIH POVRSINA - ULICA

Regulaciona S$irina novoplaniranih ulica i ulica koje se koriguju utvrdena je u
skladu sa funkcionalnim rangom saobracajnica i potrebama smestaja planirane
saobracajne i komunalne infrastrukturne mreze u koridoru ulice.

Regulaciona linija ulica utvrduje liniju razgraniCenja javnog gradevinskog
zemljista od ostalog gradevinskog zemljiSta i predstavlja granicu gradevinskih parcela
namenjenih za javnu povrSinu — ulice koja je obelezena i definisana prelomnim tackama
na graf. prilogu br. 4.6. datom u Planu.

Planom horizontalne regulacije ulica definisani su uslovi za dispoziciju
saobracajnih povrSina — kolovoza, trotoara i biciklististickih staza u profilu ulice u
odnosu na regulacionu liniju.

Polozaj saobracajnica u uli€cnom koridoru odreden je i osovinskom regulacijom.

Regulaciona linija utvrduje i granice gradevinskih blokova — ostalog gradevinskog
zemljista namenjenog za gradenje objekata Cija vrsta i namena je utvrdena Planom u
skladu sa postavkama GP-a.

U odnosu na regulacionu liniju definisana je gradevinska linija, kojom je
utvrdeno minimalno rastojanje od regulacione linije do koje se moze graditi.

Saobracajnim reSenjem utvrdena regulacija ulica uslovila je i postavljanje
nivelete saobracanica, prema konfiguraciji terena i drugim uslovima u utvrdenom
koridoru.

Planom nivelacije utvrdena je visinska regulacija novoplaniranih saobracajnica
u odnosu na postojecu nivelaciju terena i nivelete izgradenih saobracajnica. Date
visinske kote presecnih taCaka osovina planiranih kolovoza su orijentacionog karaktera i
moguce su izmene radi poboljSanja tehnickih resSenja.

U odnosu na utvrdenu niveletu saobracajnica potrebno je isplanirati teren pre
poCetka gradenja. U odnosu na definisanu niveletu saobracéajnica utvrditi visinsku kotu
prizemlja objekata.

2.7. USLOVI ZASTITE PROSTORA

2.7.1. Uslovi za zastitu zivotne sredine

Opsti uslovi zastite zivotne sredine obuhvataju sprovodenje normativa koji su
GP-om zacrtani kroz uslove za izgradnju objekata, zastupljenost otvorenih — slobodnih
prostora i zelenih povrSina na nivou urbanistiCke zone — namenske celine.

Pridrzavanjem utvrdenih wuslova iz Plana u pogledu vrste i namene
novoplaniranih objekata, njihovog utvrdenog polozaja u odnosu na regulacione linije
ulice, definisanih urbanistiCkih parametara procenta zauzetosti prostora za gradnju
objekata i utvrdenih maksimalnih spratnosti i visina objekata, uz poStovanje ogranienja
u pogleda vrsta poslovnih delatnosti koje su dozvoljene za obavljanje u granicama
prostora Plana i propisanih mera zastite Zivotne sredine, obezbeduju se uslovi
kvalitethog humanog Zivljenja u urbanoj gradskoj sredini.
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Opsti uslovi zastite Zivotne sredine obezbeduju se pridrzavanjem odredbi:

- Zakona o zastiti zivotne sredine ("Sluzbeni glasnik RS" br. 135/04),

- Zakona o strateskoj proceni uticaja na zivotnu sredinu ("Sl. glasnik RS" br,

135/04),

- Zakona o proceni uticaja na zivotnu sredinu ("Sl. glasnik RS" br. 135/04),

- Pravilnika o dozvoljenom nivou buke u zivotnoj sredini ("SI. glasnik RS" br.

54/92) i drugih vazecih propisa u ovoj oblasti.

Paralelno sa Planom je izradena Strateska procena uticaja na zivotnu sredinu
koja predstavlja sastavni deo Plana.

2.7.2. Uslovi za zastitu od pozara, elementarnih nepogoda i uniStavanja

Opsti uslovi zastite od pozara, elementarnih nepogoda i unistavanja od
uticaja na uredenije i izgradnju prostora Plana podrazumevaju pridrzavanje odredbi:

- Zakona o zastiti od pozara ("Sluzbeni list RS" br. 37/88) i ("Sluzbeni glasnik
RS" 53/93, 67/93, 48/94 i 101/2005).

- Pravilnika o tehni¢kim normativima za spoljnu i unutrasnju hidrantsku
mrezu za gasenje pozara ("Sluzbeni list SFRJ" br. 39/91)

- Pravilnika za elektroinstalacije niskog napona ("Sluzbeni list SRJ" br. 28/95)

- Pravilnika o zastiti objekata od atmosferskih praznjenja ("Sluzbeni list SRJ"
br. 11/96)

- Pravilnika o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u
seizmi¢kom podrucéju ("Sl. list SFRJ" br. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88, 52/90)

- Zakona o odbrani ("Sluzbeni glasnik RS" br. 45/91, 58/91, 53/93, 67/93 i
48/94) i drugih vazecih propisa i normativa vezanih za ove oblasti.

2.7.3. Uslovi za nesmetano kretanje hendikepiranih lica

U reSavanju saobracajnih povrSina, prilaza objektima i drugih elemenata
uredenja i izgradnje prostora i objekata primeniti odredbe Pravilnika o uslovima za
planiranje i projektovanje objekata u vezi sa nesmetanim kretanjem dece, starih,
hendikepiranih i invalidnih lica (“Sluzbeni glasnik RS” broj 18/97). U oviru svakog
pojedinacnog parkiralista ili garaze obavezno predvideti rezervaciju i obelezavanje
parking mesta za upravno parkiranje vozila invalida u skladu sa standardom
JUS_U.A9.204.

2.8. PRAVILA | USLOVI ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |
AMBIJENTALNIH CELINA

Ceo prostor unutar granice Plana detaljne regulacije se nalazi u granicama
Istorijskog jezgra Subotice koje je utvrdeno za prostorno kulturno-istorijsku celinu od
velikog znacaja ("Sluzbeni list opstine AP Vojvodine" broj 25/91).

ISTORIJSKO JEZGRO SUBOTICE karakteriSe ve¢im delom oCuvana organska
planimetrija prostora — ulica, trgova i urbanih blokova oblikovana starim putnim
pravcima i vodenim tokovima kroz grad, sa regulacijom unutar najuzeg gradskog centra
koja je u obliku i osnovnim konturama formirana od kraja 18-og i tokom 19-og veka i
vecim delom ostala nepromenjena do danas, Sto Cini posebnu vrednost prostora.

34



Plan detaljne regulacije centra grada Subotice — zona | U-235-2006

Za potrebe izrade Plana Meduopstinski Zavod za zastitu spomenika kulture iz
Subotice je izradio studiju ,Detaljne mere zastite za deo prostora kulturno istorijske
celine obuhvaéene PDR-e centra grada Subotice — zona | i pribavio misljenje
Republi¢kog zavoda za zastitu spomenika kulture iz Beograda na istu.

Tokom izrade Detaljnih mera zaStite izvrSena je revalorizacija postojecih urbanih
i fiziCkih vrednosti, s obzirom da su u proteklom periodu od 3 godine od izdavanja Mera
zaStite nepokretnih kulturnih dobara (ugradene u GUP 2005. godine) nastale odredene
promene i intervencije nad pojedinim objektima. Kod nekih je izvrSena devastacija, dok
Su pojedini objekti usled raznih spoljnih Cinilaca i usloviljenosti izostali iz vrednovanja, te
Su usled toga u odnosu na Mere zaStite iz 2005. godine nastale minimalne izmene.

O DETALJNE MERE ZASTITE URBANIH STRUKTURA

U cilju oCuvanja i unapredenja istorijskih i arhitektonsko-oblikovnih vrednosti
prostora za urbane strukture CENTRA GRADA SUBOTICE — ZONA | utvrduju se
sledece:

o Detaljne mere zaStite urbanih struktura

1. Ocuvanje osnovnih elemenata istorijske urbane matrice prostora: parcela, urbanih
blokova, ulica, trgova i parkova.

2. Oc¢uvanje nasledenih regulacionih i gradevinskih linija uslovljeno je znacajem
uliénog poteza kao i graditeljskim nasledem (NKD, objekti od posebne vrednosti,
objekti od vrednosti) koje je predvideno za Cuvanje. Na ulicnim potezima gde su
objekti bez vrednosti moguca je minimalna (neophodna) korekcija regulacije radi
ostvarenja daljeg nesmetanog procesa gradogradnje. (obezbedenje uslova za
nesmetano funkcionisanje saobracaja, uslova za funkcionisanje objekata u pogledu
obezbedenja propisanih medusobnih udaljenosti, insolacije, ventilacije prema
urbanistiCkim normativima i dr.)
Ocuvanje postojece parcelacije, uz mogucnost povezivanja parcela.
Ocuvanje ivicne blokovske izgradnje na parceli, kao nasledenog tipa gradenja,
nadovezivanjem na postojece objekte koji se zadrZzavaju, na nacin kojim se unutar
blokova formiraju unutrasnja dvoriSta, karakteristiCna za gradski centar.
5. Ocuvanje objekata prema priloZzenoj valorizaciji i usaglasavanje novoplaniranih
objekata sa njima.
Ocuvanje vertikalne regulacije gradskog jezgra, vizura i siluete grada.
Na potezima gde se vrsi interpolacija treba ispratiti vertikalnu regulaciju postojecih
susednih objekata (visina potkrovnog venca i Slemena) koji imaju spomenic¢na
svojstva ili, u sluCaju da takvih objekata nema, vertikalnu regulaciju odrediti u
odnosu na najblize reperne tacke (NKD, objekte od vrednosti ) u ulici ili bloku. Kao
reperne taCke ne mogu da posluze objekti po visini neprimereni zaSticenom
gradskom jezgru. Jedino ako je neophodno postojeci objekat neprimerenih gabarita
uklopiti u okruzenje, treba adekvatnim reSenjem premostiti visinske i estetske
razlike izmedu tog objekta i okruZenja.

8. Unutrasnja dvorista reSavati u zavisnosti od namene objekta, kao dvorista
otvorenog tipa funkcionalno pripojena ulici i medusobno povezana, odnosno
zatvorenog tipa u funkciji vlasnika objekta.

9. Izvrsiti izmeStanje ili uklanjanje pomocnih objekata koji ne odgovaraju funkcional-
nim potrebama, odnosno kulturno-istorijskim ili estetskim vrednostima prostorne kul-
turno-istorijske celine, u skladu sa reSenjem nadlezne ustanove zaStite nepokretnih
kulturnih dobara.
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N
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.
20.

Treba zadrzati sledece namene objekata za gradsko jezgro: javne, poslovne,
poslovno-stambene i stambene funkcije.

Prilikom izgradnje novih objekata, posebnu paznju obratiti na reSenje parkiranja i
garaziranja. Prilikom reSavanja podzemnih garaza, za svaku pojedinacnu lokaciju
posebnu paznju obratiti na ispitivanje podzemnih voda i na uticaj nove gradnje na
njihove buduce tokove i okolne objekte. (sistem drenaze, kiSni kanal).

Prilikom izgradnje novih objekata, posebnu paznju obratiti i na reSenje odlaganja i
odnoSenja smeca, zastitu od pozara, kao i na ozelenjavanje okruzenja.

Sve intervencije unutar ovoga prostora gradskog jezgra (na svim parcelama) ce se
vr8iti na osnovu prethodno pribavijenih Uslova za preduzimanje mera tehniCke
zastite od strane MeduopStinskog zavoda za zastitu spomenika kulture. Uslovi se
pribavijaju pre pristupanja izradi idejnog resenja.

Unutar ZONE | neophodno je poboljsati kvalitet gradnje i arhitektonskog oblikovanja
objekata, te iz tog razloga je za svaku interpolaciju poZeljno da se raspiSe konkurs
za idejno reSenje novog objekta. Novi objekti treba da ostanu u kontekstu
okruZenja.

Ako se u toku izvodenja gradevinskih i drugih radova na podrucju Zone | naide na
arheolo$ka nalazista, izvodac radova je duzan da odmah obustavi radove i obavesti
nadlezni Zavod kako bi se obavili zastitni arheoloSki radovi.

Parterno reSenje i urbani mobilijar ulicnih poteza, trgova i parkova, kiosci i tezge
freba da nose stilska obelezja ambijenta. Novoizgradene prostore (dvorista i
unutradnjost urbanih blokova...) savremeno opremiti, saglasno arhitekturi okolnih
objekata.

Postavijanje elemenata urbanog mobilijara izvoditi prema posebnom projektu
“urbane opreme" koji treba nabaviti od nadlezne ustanove zaStite nepokretnih kul-
turnih dobara;

Izvesti postepeno poploCanje ulica adekvatnim materijalom otpornim na habanje,
umesto asfaltiranja (klinker, kamene kocke ili sl.).

Predvideti proSirenje peSacke zone. Unutrasnja dvorista prikljuciti peSackoj zoni.
Parkiranje u najvecoj mogucoj meri resiti podzemnim centralnim garazama, moguce
ispod Trga Cara Jovana Nenada, kako bi se postojece ulice u najvec¢oj mogucoj
meri rasteretile. Tom prilikom obavezno posebnu paZnju obratiti na ispitivanje
podzemnih voda i na uticaj nove gradnje na njihove buduce tokove i izgradenu
okolinu. Posebnim projektom reSiti preusmeravanje ovih voda, kako se one ne bi
negativno odrazile na okolne objekte. Posebnu paznju posvetiti arheoloSkim
iskopavanjima s obzirom na vec registrovan lokalitet, te s obzirom da je ovo
najstariji deo grada.

O DETALJNE MERE ZASTITE FIZICKIH STRUKTURA

Unutar granica Zone | gradskog jezgra je pored NKD utvrdeno 4 kategorija

objekata: objekti od posebne vrednosti, objekti od vrednosti, objekti bez spomenickih
svojstava i novi objekti. U skladu sa tim su utvrdene mere zaStite, a sve prema ,,Studiji
zastite gradskog jezgra,,.

*NKD su svi najvredniji objekti gradskog jezgra, oni koji su utvrdeni za

nepokretna kulturna dobra (NKD), za NKD od velikog i izuzetnog znacaja.

*NKD od izuzetnoq znacaja : 1 - Gradska kuca, Trg slobode 1, katastarska

parcela: 6042,
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*NKD od velikog znacaja : 8 - se nalaze na slede¢im katastarskim parcelama:

Korzo 12 - 6091/1, Korzo 8 - 6089, Park Ferenca Rajhla 5 - 3798/2, Korzo 2 - 6082, Trg
cara Jovana Nenada 13 - 3714, Strosmajerova 11- 6052, Trg Republike 4,6 - 4122/1,
Ulica Cara DuSana 2 - 6072

Za ova NKD od izuzetnog i velikog znacaja se utvrduju sledece detaljne

mere zastite:

1.

Ocuvanje originalnog horizontalnog i vertikalnog gabarita, konzervacija i
restauracija originalnih materijala | konstruktivnog sklopa u zavisnosti od
mogucnosti, znacaja, kvaliteta.

Ocuvanje ili restauracija osnovnih vrednosti funkcionalnog sklopa, enterijera
(dekorativhog moleraja i sl.) i mobilijara.

Ocuvanje ili restauracija izvornog izgleda, stilskih karakteristika, dekorativnih
elemenata i autenticnog kolorita objekata. Ne dozvoljava se izmena izvornog
izgleda. Obavezna je primena drvenih prozora, izloga i portala.

Na ovim objektima se ne dozvoljava nadogradnja, ali je dozvoljeno
osavremenjivanje objekata u cilju boljeg koris¢enja Sto podrazumeva sledece
interv., koje se moraju izvesti uz uslove i pod nadzorom nadlezne ustanove zastite:
a) uvodenje savremenih instalacija, pod uslovom da ne naru$e (enterijerske)
vrednosti objekta.

b) uredenje potkrovlja moguce je samo u postojecem gabaritu krova, sa pristupom
iz postojeceqg stepenisnog prostora ili neke druge prostorije najviSe etaze, ali samo
u slu¢aju da se time ne naru$ava izvorno funkcionalno resenje objekta. Prema ulici
nije dozvoljeno otvaranje krovnih prozora (ni krovnih badza, niti leZecih prozora), a
osvetljenje potkrovija je moguce ostvariti putem krovnih prozora u ravni krova
(lezecih) orijentisanih prema dvoriSnom prostoru. Ove intervencije vrSiti prema
uslovima nadlezne ustanove zaStite.

c) Uredenje podruma moguce je ostvariti sa pristupom iz postojeceg stepenisnog
prostora, iz neke druge prostorije ili iz dvorista, ali samo u slu¢aju da se time ne
naruSavaju osnovne vrednosti zdanja i njegova stabilnost. Izvrsiti prethodna
ispitivanja tla i nosece konstrukcije objekta.

Naknadno dogradeni neestetski delovi gradevine i neadekvatni pomocni objekti sa
parcele i iz okruzenja se uklanjaju. DvoriSni prostor u svemu uskladiti sa glavnim
objektom. Moguce je zastakljivanje atrijumskih dvorisnih prostora.

Moguca je promena namene, s tim da nove funkcije moraju biti primerene
arhitekturi, postojecem funkcionalnom i konstruktivnom sklopu objekta.

Natpisi firme, reklamne oznake, table sa imenima znacajnih licnosti, osvetljenje,
klima uredaji i dr. na fasadama mogu se postaviti samo prema uslovima nadleZznog
Zavoda za zastitu spomenika kulture, a prema posebnoj “Odluci o uslovima i nacinu
postavijanja natpisa firme, reklamnih oznaka, zastitnih i tehnickih urecaja na fasadi i
na javnoj povrsini i odrzavanje fasada u gradskom jezgru”.

Obavezno pre pristupanja radovima izvrsiti prethodne istraZivacke radove, S$to
podrazumeva istraZivanje izvorne dokumentacije i istorijata objekta, utvrdivanje svih
faza u izgradnji objekta, ispitivanje stabilnosti zdanja, sastava i kvaliteta materijala,
analize viage i soli, kako bi se utvrdio uzrok oStecenja objekta. Na osnovu
rezultata ovih istraZivackih radova se opredeljuje za pristup radovima, tenologiji i
odabiru materijala.

Svi odabrani materijali moraju da udovoljavaju visokim zahtevima, moraju da imaju
ateste, definisane tehnicke karakteristike dobivene na osnovu ispitivanja, moraju biti
kvalitetni, paropropusni, trajni i da po karakteristikama odgovaraju izvornim odnosno
postojecim materijalima na objektu. Kvalitetan zavr$ni sloj treba da ima Sto vecu
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poroznost, a da pri tome upija §to manje vode. Otpornost prolaska vodene pare iz
zida u atmosferu je jedna od najznacajnijih osobina zavrsnih fasadnih materijala.
Neophodna je postojanost maltera na mehanicke udare (pogotovo u predelu sokle) i
postojanost boje na mehanic¢ke dodire. Zabranjena je upotreba demit fasada i
obrada fasadnog platna bavalitom.

10. Svi radovi treba da se izvedu prema prethodno pribavijenim Uslovima
Meduopstinskog Zavoda za zaStitu spomenika kulture u Subotici.

* NKD i objekti od posebne vrednosti su svi objekti gradskog jezgra, oni koji su
utvrdeni za nepokretna kulturna dobra (NKD), kao i objekti koji po urbanistiCko-
arhitektonskom, umetniCckom, kulturno-istoriiskom ili dr. znacCaju imaju posebnu
vrednost.

*NKD : 21 - se nalaze na sledecim parcelama: Park Ferenca Rajhla 7 - 3830/1,
Park Ferenca Rajhla 11 - 3828, Park Ferenca Rajhla 13 - 3826, 3827, Korzo 10 - 6090,
Korzo 15 - 3796, Ulica Matije Korvina 23 - 3754, Korzo 5 - 3776, Korzo 7 - 3778, Korzo
3-3771/4, Korzo 9 - 3793/1, Korzo 11 - 3794, Ulica Branislava NuSi¢a 2 - 6080, Korzo
4- - 6088, Korzo 6 - 6087/3, Korzo 1 - 3775, Trg cara Jovana Nenada 11 - 3713/1, Trg
republike 10, Trg cara Jovana Nenada 3 - 4125, Trg republike 8 , Trg cara Jovana
Nenada 5 - 4124, Trg Republike 2 - 4121.

* Objekti od posebne vrednosti: 36 - su svi objekti gradskog jezgra koji se
nalaze na sledec¢im katastarskim parcelama: Pure Pakovica 10 - 3806, Park Ferenca
Rajhla 9 - 3829, Park Ferenca Rajhla 10 - 3833, Park Ferenca Rajhla 8 -6096,
Maksima Gorkog 6 - 6100/1, Maksima Gorkog 6a -6105, Branislava NuSi¢a 1- 6089,
Park Ferenca Rajhla 3 - 3797, Bure Dakovica 3 - 3800, bure Dakovica 5 - 3801, Pure
Dakovica 7 - 3802, Dure Pakovica 9 - 3803, Pure Pakovica 11 - 3804, Pure Pakovica
19 - 2479, Pure Dakovica 21 - 2477, Pure Pakovica 23 - 2476, Matije Korvina 9 - 3789,
Vladimira Nazora 4 - 6085, Vladimira Nazora 6,8 - 6084, Trg slobode 2 - 3774, Dimitrija
Tucovica 14 - 3706/1, Dimitrija Tucovica 12 - 3707, Dimitrija Tucovica 10 - 3708,
Dimitrija Tucovica 8 - 3709/1, 3709/2, Dimitrija Tucovi¢a 6 - 3710, Dimitrija Tucovica 4 -
3711, Dimitrija Tucovica 2 - 3712, Cara DuSana 4 - 6073, Brace Radic¢ 4 - 6062/2, Brace
Radi¢ 7 - 6069, Age Mamuzica 13 - 6053, Age Mamuzica 3 - 6058, Strosmajerova 9 -
6050, Strosmajerova 7 - 6049, Strosmajerova 5 - 6048, Strosmajerova 3 - 6046,

Za NKD i objekte od posebne vrednosti se utvrduju sledece detaljine mere
zastite:

1. OcCuvanje originalnog horizontalnog i vertikalnog ulicnog gabarita, restauracija
karakteristicnih materijala i osnovnih vrednosti konstruktivnog sklopa.

2. Ocuvanje ili restauracija osnovnih vrednosti funkcionalnog sklopa i enterijera
(dekorativhog moleraja i sl.)

3. Ocuvanje ili restauracija izvornog izgleda, stilskih karakteristika, dekorativnih
elemenata i autenticnog kolorita objekata. Ne dozvoljava se izmena izvornog
izgleda. Obavezna je primena drvenih prozora, izloga i portala.

4. Na ovim objektima se ne dozvoljava nadogradnja, ali je dozvoljeno
osavremenjivanje objekata u cilju boljeg koris¢enja Sto podrazumeva sledece
intervencije, koje se moraju izvesti uz uslove i pod konzervatorskim nadzorom
nadlezZne ustanove zaStite:

a) uvodenje savremenih instalacija, pod uslovom da ne naru$e (enterijerske)
vrednosti objekta.
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10.

b) uredenje potkrovlja moguce je samo u postojecem gabaritu krova, sa pristupom
iz postojeceg stepenisnog prostora ili neke druge prostorije najvise etaze, ali samo
u slucaju da se time ne naru$ava izvorno funkcionalno re$enje objekta. Osvetljenje
ostvariti putem krovnih prozora (lezecih ili vertikalnih) orijentisanih prema dvoriSnom
prostoru, a prema ulicnom delu moguce je otvaranje samo krovnih prozora u ravni
krova (lezecih) i to samo ako se time ne naruSava estetika i sklad izvornog izgleda
objekta. Ove intervencije vrsiti prema uslovima nadleZne ustanove zaStite.

c) Uredenje podruma moguce je ostvariti sa pristupom iz postojeceg stepenisnog
prostora, iz neke druge prostorije ili iz dvorista, ali samo u slu¢aju da se time ne
naruSavaju osnovne vrednosti zdanja i njegova stabilnost. Izvrsiti prethodna
ispitivanja tla i nosece konstrukcije objekta.

d) Ostale intervencije (otvaranje portala, izloga ) mogu se izvrsiti sa uliCne strane u
zavisnosti od znaCaja objekta i to samo ako se na taj nacCin ne narusSavaju osnovne
vrednosti zdanja, stilske karakteristike, proporcijski odnosi i dr. Ove intervencije
moguce su u dvoriSnim delovima objekta i to samo ako se na taj nacin ne
naruSavaju osnovne vrednosti zdanja. Pridrzavati se Pravilnika o uslovima za
planiranje i projektovanje objekata u vezi sa nesmetanim kretanjem dece, starih,
hendikepiranih i invalidnih lica. (“Sl.glasnik RS” br.18/1997.)

e) Dvori$ni delovi mogu biti dogradeni do visine ulicnog gabarita objekta, ako je
izvornim re$enj. ostaviljena mogucnost za dvorisnu dogradnju. Dvorisne dogradnje
Jedinstveno resiti za Citavu parcelu kako bi se ostvarila jedinstvena estetska celina.
Ostali objekti na parceli ne podlezu rezimu glavnog objekta, reSavaju se u skladu sa
valorizacijom, ali tako da ne ugroze glavni objekat. Naknadno dogradeni neestetski
delovi gradevine i neadekvatni pomocni objekti sa parcele i iz okruZenja se
uklanjaju. Dvorisni prostor u svemu uskladiti sa glavnim (uli¢nim) objektom. Moguce
Je natkrivanje (zastakljivanje) atrijumskih dvorisnih prostora.

Moguca je promena namene, s tim da nove funkcije moraju biti primerene
arhitekturi, postojecem funkcionalnom i konstruktivnom sklopu objekta.

Obavezno pre pristupanja radovima izvr$iti prethodne istrazivacke radove, S$to
podrazumeva istraZivanje izvorne dokumentacije i istorijata objekta, utvrdivanje svih
faza u izgradnji objekta, ispitivanje stabilnosti zdanja, sastava i kvaliteta materijala,
analize vlage i soli, kako bi se utvrdio uzrok oStecenja objekta. Na osnovu rezultata
ovih istraz. radova se opredeljuje za pristup radovima, tenologiji i odabiru materijala.
Svi odabrani materijali moraju da udovoljavaju visokim zahtevima, moraju da imaju
ateste, definisane tehnicke karakteristike dobivene na osnovu ispitivanja, moraju biti
kvalitetni, paropropusni, trajni, i da po karakteristikama odgovaraju izvornim
odnosno postojecim materijalima na objektu. Kvalitetan zavrsni sloj treba da ima $to
vecu poroznost, a da pri tome upija Sto manje vode. Otpornost prolaska vodene
pare iz zida u atmosferu je jedna od najznacajnijih osobina zavr$nih fasadnih
materijala. Neophodna je postojanost maltera na mehani¢ke udare (pogotovo u
predelu sokle) i postojanost boje na mehanicke dodire. Zabranjena je upotreba
demit fasada i obrada fasadnog platna bavalitom.

Natpisi firme, reklamne oznake, table sa imenima znacajnih licnosti, osvetljenje,
klima uredaji i dr. na fasadama mogu se postaviti samo prema uslovima nadleZznog
Zavoda za zaStitu spomenika kulture, a prema posebnoj Odluci o uslovima i nac¢inu
postavijanja natpisa firme, reklamnih oznaka, zastitnih i tehnickih urecaja na fasadi i
na javnoj povrsini i odrzavanje fasada u gradskom jezgru. Parcijalna koloristiCka
reSenja samo za deo fasade, uvek moraju biti uskladena sa ostalim delom fasadnog
platna, moraju biti identicna, kako bi se ostvatrila jedinstvena celina.

Svi radovi treba da se izavedu prema prethodno pribavljenim Uslovima
MeduopStinskog Zavoda za zastitu spomenika kulture u Subotici.
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*Objekti od vrednosti: 26 - se nalaze na sledecim katastarskim parcelama:

Pure Dakovi¢ 4 - 3822, Bose Milicevic 3 - 3824 , Bose Milicevic 5 - 3823 , Bose
Miliéevié 7 - 3817 , Zeleznicka stanica - 5242, Trg Ferenca Rajhla 1 - 6096, Vladimira
Nazora 3 - 6102, Vladimira Nazora 7 - 6104, Vladimira Nazora 9 - 6106, Branislava
Nusica 3 - 6090, Pure Dakovica 1 - 3799/2, Matije Korvina 4 - 3797, Matije Korvina 7 -
3790, Matije Korvina 11 - 3788, Matije Korvina 13 - 3787, Matije Korvina 15 - 3786,
Vuka KaradZzZica 12 - 3781, Cara DuSana 3 - 6078, Zmaj Jovina 2 - 3729, Dimitrija
Tucovica 2a - 3712, Trg republike 12 - 3712, Maksima Gorkog 8 - 6076, Brace Radica 3
- 6071, BraCe Radica 12 - 6066, Brace Radica 10 - 6065/2, Trg slobode 5 - 6061,

—

Za ove objekte od vrednosti se utvrduju sledece detaljne mere zastite:
Ocuvanje originalnog horizontalnog i vertikalnog ulicnog gabatrita.
Ocuvanje ili restauracija izvornog izgleda, stilskih karakteristika, dekorativnih
elemenata i autenticnog kolorita objekata. Usled promene namene ostale
intervencije (otvaranje portala i izloga, kao i podrumskih silaza na ulicnoj fasadi i dr.
otvora na dvorisnoj fasadi) moguce su samo jedinstvenim ftretiranjem Citavog
objekta, i to ako se na taj nacCin ne naruSavaju osnovne vrednosti zdanja, stilske
karakteristike, proporcijski odnosi i dr. Obavezna je primena drvenih prozora, izloga
i portala.
Pridrzavati se Pravilnika o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa
nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica. (Sl.glasnik RS
br.18/1997.) Parcijalna koloristiCcka reSenja samo za deo fasade, uvek moraju biti
uskladena sa ostalim delom fasadnog platna, moraju biti identiCna, kako bi se
ostvarila jedinstvena celina.
Na ovim objektima se ne dozvoljava nadogradnja, ali je dozvoljeno
osavremenjivanje objekata u cilju boljeg koris¢enja Sto podrazumeva sledece
intervencije, koje se moraju izvesti uz uslove i pod konzervatorskim nadzorom
nadlezZne ustanove zaStite:
a) Uvodenje savremenih instalacija.
b) Moguce je uredenje potkrovija, prema ulicnom frontu zadrzati postojeci gabarit
krova, dok je prema dvoriSnom delu moguca korekcija nagiba kako bi se ostvarilo
Sto bolje osvetljenje. Osvetljenje je moguce ostvariti putem krovnih prozora u ravni
krova i krovnih baxa ili svetlosnih traka, a to je moguce samo jedinstvenim
tretiranjem Citavog objekta, i to ako se na taj nacin ne naru$avaju osnovne vrednosti
zdanja, stilske karakteristike, proporcijski odnosi i dr. Ove intervencije vrSiti prema
uslovima nadlezZne ustanove zaStite.
c) Uredenje podruma moguce je, ali samo u sluéaju da se time ne naruSavaju
osnovne vrednosti zdanja i njegova stabilnost. Izvrsiti prethodna ispitivanja tla i
nosece konstrukcije objekta. Otvaranje podrumskih silaza sa ulicne strane moguce
Jje samo jedinstvenim tretiranjem CcCitavog objekta, i to ako se na taj nacin ne
naruSavaju osnovne vrednosti zdanja, stilske karakteristike, proporcijski odnosi i
ako je silaz ostvariv sa maksimalmo 2 stepenika upravno postavijena na objekat.
Ne dozvoljavaju se silazi paralelni sa fasadom.
d) Dvorisni delovi mogu biti dogradeni do visine ulicnog gabatrita objekta. Dvorisne
dogranje jedinstveno reSiti za Citavu parcelu kako bi se ostvarila jedinstvena
estetska celina.
Ostali objekti na parceli ne podlezu reZimu glavnog objekta, reSavaju se u skladu sa
valorizacijom, ali tako da ne ugroze glavni objekat. Naknadno dogradeni neestetski
delovi gradevine i neadekvatni pomocni objekti sa parcele i iz okruzenja se
uklanjaju. Dvorisni prostor u svemu uskladiti sa glavnim (uli¢nim) objektom. Moguce
Je natkrivanje (zastakljivanje) atrijumskih dvori$nih prostora.
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6. Moguca je promena namene, s tim da nove funkcije moraju biti primerene
arhitekturi, postojecem funkcionalnom i konstruktivnom sklopu objekta.

7. Obavezno pre pristupanja radovima izvrsiti prethodne istraZzivacke radove, $to
podrazumeva istrazivanje izvorne dokumentacije i istorijata objekta, utvrdivanje svih
faza u izgradnji objekta, ispitivanje stabilnosti zdanja, sastava i kvaliteta materijala,
analize vlage i soli, kako bi se utvrdio uzrok oStecenja objekta. Na osnovu rezultata
ovih istraZivackih radova se opredeljuje za pristup radovima, tenologiji i odabiru
materijala.

8. Svi odabrani materijali moraju da udovoljavaju visokim zahtevima, moraju da imaju
ateste, definisane tehnicke karakteristike dobivene na osnovu ispitivanja, moraju biti
kvalitetni, paropropusni, trajni, i da po karakteristikama odgovaraju izvornim
odnosno postojec¢im materijalima na objektu. Kvalitetan zavr$ni sloj treba da ima sto
vecu poroznost, a da pri tome upija $to manje vode. Otpornost prolaska vodene
pare iz zida u atmosferu je jedna od najznacajnijih osobina zavr$nih fasadnih
materijala. Neophodna je postojanost maltera na mehani¢ke udare (pogotovo u
predelu sokle) i postojanost boje na mehanic¢ke dodire. Zabranjena je upotreba
demit fasada i obrada fasadnog platna bavalitom.

9. Natpisi firme, reklamne oznake, table sa imenima znacajnih licnosti, osvetljenje,
klima uredaji i dr. na fasadama mogu se postaviti samo prema uslovima nadleznog
Zavoda za zaStitu spomenika kulture, a prema posebnoj Odluci o uslovima i nac¢inu
postavijanja natpisa firme, reklamnih oznaka, zastitnih i tehnickih urecaja na fasadi i
na javnoj povrsini i odrZavanje fasada u gradskom jezgru. Parcijalna koloristiCka
reSenja samo za deo fasade, uvek moraju biti uskladena sa ostalim delom fasadnog
platna, moraju biti identicna, kako bi se ostvarila jedinstvena celina.

10. Svi radovi treba da se izvedu prema prethodno pribavijenim Uslovima
MeduopS$tinskog Zavoda za zastitu spomenika kulture u Subotici.

Na osnovu Odluke o izmenama Detaljnih mera zastite za deo prostora kulturno
istorijske celine obuhvaéene PDR-e centra grada Subotice — zona I izdate od strane
MZZSK pod brojem: 12-2/79 (u daljem tekstu Odluka o izmenama Detaljnih mera
zastite) objekti u ulici Vase Stajica br. 11 i 13 su valorizovani kao Objekti od
dokumentarne vrednosti.

*Objekti od dokumentarne vrednosti: 2 — se nalaze na sledecim katastarskim
parcelama: Vase Stajica 11- 3805 i Vase Stajica 13 — 3808. Za ove objekte vrede ista
pravila kao i za objekte neprimerene ambijentu, stim da ukoliko se Investitor odluci za
gradnju novog objekta prema Planu detaljine regulacije ima obavezu da snosi troskove
izrade dokumentacije i snimanja postojeceg objekta pre njegovog rusenja.

*Objekti neprimereni ambijentu mogu biti adaptirani u istom gabaritu ili zame-
njeni novim objektima prema Planu detaljne regulacije i uslovima nadlezne ustanove za-
Stite nepokretnih kulturnih dobara s tim da moraju ispunjavati sledece uslove:

*Planirani objekti

U slucaju kada se gradi novi objekat:
1. Nove objekte uskladiti sa karakterom ambijenta i vrednostima urbanog i

arhitektonskog nasleda u pogledu dimenzija, dispozicije, proporcija, tipa gradnje i
oblikovanja. Izvrsiti interpolaciju u kontekstu.
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10.

11.

12.
13.

Polozaj objekta na parceli je ivicni, orijentisan prema ulici. (oblikovanje objekta
prema dvoristu je takode veoma bitno). PoloZaj se odreduje u odnosu na postojecu
regulacionu liniju, ako se na ulicnom frontu bloka nalaze objekti sa spomenicnim
vrednostima. U sluCaju da se na ulicnom frontu ne nalazi nijedan objekat sa
spomenic¢nim svojstvima, moguce je novi objekat postaviti na novu requlacionu liniju
koja bitno ne odstupa od postojece ali je minimalno pomerena unutar bloka kako bi
se obezbedili svi uslovi savremenog planiranja.

Visinski gabarit novog objekta koji se interpoluje izmedu dva objekta sa
spomenic¢nim svojstvima odreden je visinskim gabaritom susednih objekata,
visinom venca, slemena krova i sl., a ne spratnoScu objekta. Ukoliko se gradi
veci potez novih objekata, visine se odreduju u odnosu na reperne tacke na nivou
ulice, predmetnog ili susednog bloka.

Prosecna spratnost novih objekta koja je definisana ovim visinama krece se od P+1
do P+3 +Pk, maksimalna spratnost je P+4+Pk, a samo izuzetno i vise (ako je u
susedstvu sa postojecim objektom vece spratnosti). Spratnost objekata mora biti
uskladena sa zacrtanim visinama postojeéih zdanja. Navedena spratnost novih
objekata je vezana za prosecnu spratnost etaza (uklju¢ujuci krov) od oko 3 m, dok
se visina prizemlja krece od 3.00 do 3.50m, a samo izuzetno viSe, i to do
maks.4.50m.

Nagib krovnih ravni ne moZe biti veci od 45 stepeni, kako bi se izbeglo formiranje
,,Jaznog mansardnog krova,, a u okviru njega umesto potkrovija, formiranje
kompletnih etaZza. Izuzetno uz saglasnost Zavoda moguce je primeniti ravan krov i
mansardni krov, gde je predviden najveci nagib donjeg pojasa od 60 stepeni.
Streha moZe da izlazi van ravni fasadnog platna maksimalno 1.00 m.

Gabarit se po dubini reSava slobodno u skladu sa funkcijom objekta. U slucaju da
se novi objekat gradi uz objekat koji je predviden za Cuvanje, dvoriSnim krilima
objekta prekriti zabatne i kalkanske zidove susednih objekata.

Po ugledu na graditeljsko naslede za novi objekat formirati kolski ulaz zbog
resavanja parkiranja i garaZiranja, iznoSenja smeca, kao i iz protivpoZarnih razloga i
sl.

Prilikom izgradnje novog objekta reSiti parkiranje i garaZiranje, kao i hortikulturno
uredenje okruZenja.

Oblikovanje novoplaniranih objekata, kao | celokupno arhitektonsko delo
(konstrukcija, funkcija) treba da bude pecCat svoga vremena. Sa objektima koja
imaju spomenicna svojstva u okruzenju treba da ¢ine skladnu celinu.

U oblikovanju fasadnog platna moguce je formirati rizalite, odnosno atike u 1/3
povrS§ine odnosno duzine fasadnog platna. Atike mogu naadvisiti strehu za
maksimalno 1.00m. Oblikovno je moguce usvojiti samo jedan tip ili izuzetno dva tipa
atike. Tornjevi, kupole i sl. mogu se primeniti, i to iskljucivo po jedan akcenat na
Jednoj gradevini. PozZeljna je upotreba dela primenjenih umetnika (vitrazi, mozaici,
Skulpture, keramika i sl.), koji su karakteristi¢ni za ovo podrucje .

Za spoljnu obradu novog objekta dozvoljena je upotreba materijala koji ne odudara-
Jju od izvornih (keramika, gips, malter, kamen, ve$taCki kamen, plemeniti malteri,
drvo, terakota, fasadna opeka, staklo i sl.), primenjenih na postojecim objektima
prostorne kulturno-istorijske celine koji imaju kulturno-istorijsku vrednost (s tim $to
nije dozvoljena upotreba bavalita, lomljenog kamena, bele silikatne fasadne opeke i
vidljivih betonskih povrsina);

Krovni pokrivac izvesti od crepa, bakarnog ili dr. lima i sl.

Svi odabrani materijali moraju da udovoljavaju visokim zahtevima, moraju da imaju
ateste, definisane tehnicke karakteristike dobivene na osnovu ispitivanja, moraju biti
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14.

15.
16.

17.

kvalitetni, paropropusni, trajni, i da po karakteristikama odgovaraju izvornim
odnosno postojecim materijalima na objektu. Kvalitetan zavrsni sloj treba da ima $to
vecu poroznost, a da pri tome upija Sto manje vode. Otpornost prolaska vodene
pare iz zida u atmosferu je jedna od najznacajnijih osobina zavr$nih fasadnih
materijala. Neophodna je postojanost maltera na mehaniCke udare (pogotovo u
predelu sokle) i postojanost boje na mehanicke dodire.

Natpisi firme, reklamne oznake, osvetljenje, klima uredaji i dr. na fasadama mogu
se postaviti samo prema uslovima nadleznog Zavoda za zastitu spomenika kulture,
a prema posebnoj Odluci o uslovima i nacinu postaviljanja natpisa firme, reklamnih
oznaka, zaStitnih i tehniCkih ureCaja na fasadi i na javnoj povrsini i odrZzavanje
fasada u gradskom jezgru.

Namena novih objekata moze biti: javna, stambena, poslovna i meSovita.

Za idejna reSenja novih objekata unutar gradskog jezgra predlazemo da se raspise
arhitektonski konkurs, na osnovu uslova MZZSK Subotica.

Objekti u gradskom jezgru moraju biti izuzetna dela savremene arhitekture po
oblikovanju, da obezbeduju kvalitetne uslove stanovanja, kvalitetne izvedbe i
primenjenih materijala.

Do privodena plana nameni, na objektima koji su predvideni za rusenje

mogu se izvoditi sledece intervencije:

(1) Uredenje fasada, u skladu sa navedenim, jedinstveno ftretirati kako u pogledu

otvaranja izloga i portala tako i prilikom reSavanja koloristike. Na taj nacin ostvariti
kvalitetne proporcijske odnose i estetsku celinu objekta. Sve ovo je u cilju da se do
izgradnje novih objekata, raznim intervencijama na postojec¢im objektima ne naruSi
ambijent zasticenog jezgra.

(2) Sve intervencije izvesti u skladu sa uslovima Zavoda za zastitu spomenika kulture i

Zavoda za urbanizam.

O POJEDINACNO ZASTICENI SPOMENICI KULTURE KOJI SE

NALAZE UNUTAR GRANICA PLANA:

Spomenici kulture od izuzetnogq znacaja:
Na osnovu Odluke o utvrdivanju nepokretnih kulturnih dobara od izuzetnog

znacaja “Sl.Glasnik RS” od 3.12.1990. godine:

1.

Gradska kucéa, Trg Slobode 1, kat.parc.br.6042
spomenik kulture od izuzetnog znacaja, reSenje PZZSK Novi Sad br.466/66 od
14.03.1967., reSenje br. 34-1 od 06.03.1985. MZZSK Subotica

Spomenici kulture od velikog znacaja:
Na osnovu Odluke o utvrdivanju NKD od velikog znacaja “Sl.list APV” broj 28 od

31.12.1991. godine:

1.

2.

3.

Zgrada Gradske biblioteke, Cara DuSana broj 2,
reSenje MZZSK Subotica br. 10-1 od 18.01.1982.
Manojlovi¢ palata, Korzo broj 8

reSenje MZZSK Subotica br. 110-2 od 30.12.1986.godine
Narodno pozoriste, Korzo broj 2,

reSenje MZZSK Subotica broj 110-3 od 30.12.1986. g.
Kuca Dorda Manojloviéa, Korzo broj 12,

reSenje MZZSK Subotica broj 110-2 od 30.12.1986. g.
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5. Rajhl palata, Park Rajhl Ferenca (Lenjinov park) broj 5,
reSenje PZZSK Novi Sad broj 02-167/2-73 od 05.03.1973. godine
6. Ostoji¢ palata, Trg Republike 4-6,
reSenje MZZSK Subotica broj 23-3 od 10.11.1987. godine
7. Franjevacki samostan, Trg cara Jovana Nenada broj 13,
reSenje PZZSK Novi Sad broj 371 od 31.03.1951.10.
8. Zuta kuéa, Strosmajerova broj 11,
reSenje MZZSK Subotica broj 17-4 od 09.04.1985. godine

Spomenici kulture:
1. Vojnié¢ palata, Korzo 1, kat. parc. br. 3775,
spomenik kulture, reSenje MZZSK Subotica br. 110-2 od 30. 12. 1986.
2. Dom JNA, Korzo 3, kat. parc. br. 3771/4,
spomenik kulture, reSenje MZZSK Subotica br. 110-2 od 30. 12. 1986.
3. Zgrada banke, Korzo 4, kat. parc. br. 6088,
spomenik kulture, reSenje MZZSK Subotica br. 110-2 od 30. 12. 1986.
4. Zgrada SDK, Korzo 5, kat. parc. br. 3776,
spomenik kulture, reSenje MZZSK Subotica br. 110-2 od 30. 12. 1986.
5. Dimitrijevié kuéa, Korzo 6, kat. parc. br. 6087/3,
spomenik kulture, reSenje MZZSK Subotica br. 110-2 od 30. 12. 1986.
6. Zgrada «Blizanci», Korzo 7, kat. parc. br. 3778,
spomenik kulture, reSenje MZZSK Subotica br. 110-2 od 30. 12. 1986.
7. Halbror kuéa, Korzo 9, kat. parc. br. 3793,
spomenik kulture, reSenje MZZSK Subotica br. 110-2 od 30. 12. 1986.
8. Hotel Adolfa Halbrora, Borisa Kidrica 10, kat. parc. br. 6090,
spomenik kulture, reSenje MZZSK Subotica br. 110-2 od 30. 12. 1986.
9. Dominus kuca, Korzo 11, kat. parc. br. 3794,
spomenik kulture, reSenje MZZSK Subotica br. 110-2 od 30. 12. 1986.
10. Prokes palata, Korzo 15, kat. parc. br. 3796,
spomenik kulture, reSenje MZZSK Subotica br. 110-2 od 30. 12. 1986.
11. Gradska najamna palata, Branislava NuSica 2, kat. parc. br. 6080,
spomenik Kulture, odluka Vlade RS 05 br. 633-7457/2001-21 od 24. 07. 2001. g.
12. SPC Sv. Vaznesenja Gospodnjeg, M.Korvina (Engelsova) 23, kat. parc. br. 3754,
spomenik kulture, reSenje MZZSK Subotica br. 244-3/64 od 18. 06. 1993. g.
13. Palata Lazara Mamuzi¢a, Park Rajhl Ferenca (Lenjinov park) 7, k. parc. br. 3830/1,
spomenik kulture, odluka Vlade RS 05 br. 633-7457/2001-12 od 24. 07. 2001. g.
14. Leovié palata, Park Rajhl Ferenca (Lenjinov park) 10, kat. parc. br. 3828,
spomenik Kulture, odluka Vlade RS 05 br. 633-7457/2001-15 od 24. 07. 2001. g.
15. Zgrada Lenjinov park 13, Park Rajhl Ferenca (Lenjinov park)13, k. parc. br. 3826,
spomenik Kulture, odluka Vlade RS 05 br. 633-7457/2001-16 od 24. 07. 2001. g.
16. Zgrada banke, Trg Republike 2, kat. parc. br. 4121,
spomenik kulture, reSenje MZZSK Subotica, br. 23-3 od 10. 11. 1987. g.
17. Zgrada Trg Republike 8, Trg Republike 8, kat. parc. br. 4121,
spomenik kulture, reSenje MZZSK Subotica, br. 23-3 od 10. 11. 1987. g.
18. Loncarevié¢ kuca, Trg Republike 10, kat. parc. br. 4125, spomenik kulture
19. Zgrada Trg Cara Jovana Nenada 9, Trg Cara Jovana Nenada 9, k.p. br. 3712,
spomenik kulture, reSenje MZZSK Subotica, br. 23-3 od 10. 11. 1987. g.
20. Najstarija kuca, Trg Cara Jovana Nenada 11, kat. parc. br. 3713,
spomenik kulture, reSenje MZZSK Subotica, br. 244-2/64 od 18. 06. 1993. g.
21. Zgrada Trg Cara Jovana Nenada 7, Trg Cara Jovana Nenada 7, K.p. br. 4125,
spomenik kulture, reSenje MZZSK Subotica, br. 23-3 od 10. 11. 1987. g.

@ @ @ @ @ @ @ Q@ Q@ @
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00 ARHEOLOSKA NALAZISTA
Na podrucju unutar granica Plana evidentirano je arheolosko nalaziste:
1. Centar 1 — Arheolosko nalaziste ,,Trg Cara Jovana Nenada“

Prilikom izgradnje stambeno-poslovne zgrade naislo se na srednjovekovne
grobove, kad su obavljena i manja zaStitna iskopavanja.

Na navedenom nalazistu uslovijavaju se buduci gradevinski zahvati i zemljani
radovi obavezom investitora da obezbedi strucni arheoloski nadzor i zaSitna arheoloska
istraZivanja, a u zavisnosti od znacaja nalazista i sistematska iskopavanja.

Sve planirane vece zemljane radove unutar teritorije grada potrebno je usloviti
obezbedenjem stru¢nog arheolo$kog nadzora, a u zavisnosti od znaCaja nalazista i
sistematska istraZivanja.

Ako se u toku izvodenja gradevinskih i drugih radova na podrucju obuhvata
Plana, naide na arheoloska nalazista, izvodac radova je duzan odmah da obustavi
radove i obavesti nadleznu ustanovu zastite kako bi se obavili zastitni arheoloski
radovi.

O JAVNI SPOMENICI | SPOMEN OBELEZJA unutar granica Plana
1. SPOMENIK NJIHOVOJ VERNOSTI, Park Ferenca Rajhla, Subotica, 10.10.1994.

Spomen biste
2. ADOLF SINGER, 1897-1941, Higijenski zavod, Zmaj Jovina 30, Subotica, 1969.

Spomen ploce

3. SPOMEN PLOCA DOLASKU SRPSKE VOJSKE 13. NOVEMBRA 1918.
OSLOBOPENJE SUBOTICE, Peron Zelezni¢ke stanice, Subotica,

4. SPOMEN PLOCA U ZNAK SECANJANA OPSTI STRAJK ZELJEZNICARA 1920.
Zeleznicka stanica, Park Ferenca Rajhla 15, Subotica. 15.04.1959.

5. SPOMEN PLOCA ZA OSLOBOPENJE SUBOTICE,

Zeleznicka stanica, Park Ferenca Rajhla 15, Subotica, 10.10.1966.

DVE SPOMEN PLOCE U,,ZUTOJ KUCI,,,Strosmajerova 11, Subotica, 4.07.1967.

SPOMEN PLOCA - OTMAR MAJER, Zmaj Jovina 2, Subotica, 12.12.1969.

SPOMEN PLOCA NASTAVNICIMA | UCENICIMA MUZICKE SKOLE PALIM

ZRTVAMA FASIZMA, Muzi¢ka $kola, Strosmajerova 3, Subotica

9. SPOMEN PLOCA PALIM REVOLUCIONARIMA,
Gradska kuca, Trg Slobode 1, Subotica, 10.10.1981.

10. SPOMEN PLOCA NA BIVSOJ ZGRADI SUP-a, Park Ferenca Rajhla 1, Subotica,
23.03.1982.

11. Biste MARCEL KOMOR | DEZE JAKAB, Trg republike, Subotica.

NS

Spomenici
12. SPOMENIK CAR JOVAN NENAD, Trg Slobode, Subotica, 1927, sruSen 1941,

obnovljen 1991. ]
13. SPOMENIK IVAN SARIC,Ulice cara Lazara i Vladimira Nazora, Subotica, 1985.
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14.

15.
16.

17.
18.
19.

20.
21.

22.
23.
24.
25.

26.
27.

Spomen kompleks-bista

BISTE VELIKANIMA MEDICINE

“Higijenski zavod”, Zmaj Jovina 30, Subotica, 1965-1992

- LUJ PASTER 1822 - 1895 (LOUIS PASTEUR)

- ROBERT KOH 1843-1910 (ROBERT KOCH)

- ANDRIJA STAMPAR 1888 — 1958

- LUDVIK HIRCFELD 1884 - 1894 (HIRSZFELD LUDNUJIK)

- MILAN JOVANOVIC- BATUT 1847 - 1940

- EDVARD JENER 1749 - 1823 (JENNER EDNJARD)

- JOZEF FODOR 1843 - 1901 (FODOR JOZSEF)

- MAKS F. PETENKOFER 1818 - 1901 (MAX V. PETTENKOFER)

- ADOLF SINGER 1897 - 1943 (SINGER ADOLF)

- PAUL ERLIH 1854 - 1915 (PAUL ERLICH)

- IGNAC FILIP SEMELVEIS 1818 - 1865(SEMMELNJEIS IGNAC FULOP)
- SIMA MILOSEVIC 1896 — 1943

- VINCE ZOMBORCEVIC 1810 — 1900

- SIBASABURO KITASATO 1856 - 1931 (SHIBASABURO KITASATO)

- IVAN PETROVIC PAVLOV 1849 — 1936

- FRAKASTORO GIROLAMO 1478 - 1559 (FRACASTORE GIROLAMO)
- ILJA ILJIJIC MECNIKOV 1845 — 1916

- JOZEF GINTER 1872 - 1915 (GUNTHER JOZSEF)

- BATISTA DOVANI GRASI 1854 - 1925 (GRASSI GIOVANNI BATTISTA)
- ANTUN LIHT 1914 - 1980 (LICHT ANTUN),

Spomen biste

AMBROZIJE SARCEVIC, 1820 —1899, Park Ferenca Rajhla, Subotica,

GEZA CAT, (CSATH GEZA) 1887-1919, knjizevnik, Park na Trgu Slobode,
Subotica,12.09.1969.

pop BLASKO RAJIC, 1878-1951, Park na Trgu Republike, Subotica, 18.05.1992.
DANILO KIS, 1935-1989, knjizevnik, Park na Trgu Slobode, Subotica,16.04.1993.
ARTUR MUNK, 1886-1955, (MUNK ARTUR), lekar i knjizevnik, Park na Trgu
Slobode, Subotica, 27.05.1996.

Fontane 5
ZELENA FONTANAVZOLNAI, Trg Slobode, Subotica, 1984/85
PLAVA FONTANA ZOLNAI, Trg republike, Subotica.

Cesme

CUPOVI, Park na Trgu Republike, Subotica, 1985.

CESMA, Viadimira Nazora, Subotica, 1986.

CESMA,,, Osiguravajudi zavod,, Pure Dakoviéa 2, Subotica, 1987.
CESMA, Trg cara Jovana Nenada, atrijum 3 i 5: Subotica, 1989.

Skulpture u prostoru
fgLIJANJE, Radni¢ki univerzitet, Trg cara Jovana Nenada, Subotica, 1982.
CAMAC |ll, skulptura uz objekat , Matije Korvina 10, Subotica, 1994.

SMERNICE ZA JAVNE SPOMENIKE

Programom zastite spomenika planira se njihovo oCuvanje u autenticnom izgledu,

njihova sanacija i restauracija, te oCuvanje i uredenje okruZenja spomenika.
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2.9. NAMENA PROSTORA | BILANS POVRSINA

2.9.1. Namena prostora i koncepcija uredenja i izgradnje

Na osnovu utvrdene planske koncepcije uredenja i izgradnje prostora, bazirane
na konceptu iz Programa za izradu Plana detaljne regulacije za centar grada Subotice —
| zona, definisana je namena prostora prema nacinu koriStenja prostora i podela
zemljiSta na javno gradevinsko zemljiSte i ostalo gradevinsko zemljiste.

a JAVNO GRADEVINSKO ZEMLJISTE namenjeno je za saobracajne koridore,
ulice, javne povrSine i prostore izgradene ili namenjene za izgradnju javnih
objekata od opSteg interesa.

e SAOBRACAJNI KORIDORI

Ulice

U okviru javnog gradevinskog zemljiSta — postojecih i planiranih ulica planirana je
izgradnja saobracajne infrastrukture (kolovoz, trotoar, biciklistiCka staza) u skladu sa
rangom saobracajnice, kao i komunalne infrastrukture (elektroenergetska, gasna i
telekomunikaciona mreza sa objektima, vodovodna i kanalizaciona mreza).
Dimenzionisanje javne saobracajne i komunalne infrastrukture izvrSeno je na bazi
utvrdenih urbanistickin parametara i prema steCenim obavezama u pogledu planiranih
proSirenja mreza saobracajne i komunalne infrastrukure preuzetim iz ranijih
urbanistickih planova kojima je razradivan ovaj prostor, kao i na osnovu studija i
planova razvoja primarne gradske komunalne infrastrukture zacrtanih od strane
nadleznih institucija i komunalnih preduzeca.

o JAVNE POVRSINE
Prema postojecem i planiranom nacinu koriS¢enja prostor namenjen za javne
povrSine obuhvata zone parkovskih povrsina i skverova:

Zona parkova i skverova
Postojece javne povrsine (parkovske povrsine, skverovi i trgovi) se zadrzavaju u
svojim postoje¢im granicama i sa postoje¢im osnovnim namenama.

o ZONE SA IZGRADENIM | PLANIRANIM JAVNIM OBJEKTIMA OD OPSTEG
INTERESA

Na prostoru unutar granica plana postoje ili se planiraju sledeéi javni objekti od
opsteg interesa:

A) objekti uprave i administracije

B) objekti kulture

C) objekti zdravstva

D) objekti Skolstva

E) objekti sporta i

F) javna garaza.

PostojeCi kompleksi sa izgradenim javnim objektima od opsteg interesa se u
skladu sa smernicama iz Generalnog plana Subotica-Pali¢ do 2020. godine, zadrzavaju
u granicama i sa osnovnim namenama, ili je na njihovoj lokaciji planirana izgradnja
novih objekta iste namene.
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A) Objekti uprave i administracije

Uprava i administracija su smesteni u slede¢im objektima:

o “Gradska kuca” (opstinska uprava, muzej, istorijiski arhiv i Meduopstinski
zavod za zastitu spomenika kulture)

e bivia zgrada SDK-a (poreska uprava) i

e u zgradi bivSeg “socijalnog” (Nacionalna sluzba za zapos$ljavanje, Republicki
fond penzijskog i invalidskog osiguranja zaposlenih i Republi¢ki fond za
zdravstveno osiguranje — Filijala za severnobacki okrug Subotica).

Svi pomenuti objekti i kompleksi oko njih se zadrzavaju sa svojom osnovnhom

namenom.

B) Objekti kulture

U granicama Plana su izdvojeni slede¢i kompleksi sa objektima kulture: Narodno
pozoriste, Biblioteka, galerija “Likovni susret” i bioskop “Zvezda”.

Kompleksi i zgrade Biblioteke i galerije “Likovni susret” (koja je u skorije vreme
adaptirana) se kao takvi zadrzavaju, stim da je u kompleksu biblioteke dozvoljena
rekonstrukcija i dogradnja dvoriSnog objekta, kao i moguénost natkrivanja celokupnog
preostalog dela dvorista.

U toku su radovi na rekonstrukciji i izgradnji novog dela objekta Narodnog
pozoriSta, dok su u pripremi radovi na delu objekta koji ¢e se revitalizovati i
rekonstruisati. Objekat je projektovan tako da ¢ée po svojim namenskim sadrzajima i
tehni¢kim reSenjima biti medu najsavremenijim objektima ovog tipa, i moci ¢e da
zadovolji sve potrebe i ispuni sve normativime za ovu vrstu objekata. U objektu su
planirane 3 scene, velika scena — pokretna i sa daljinskim upravljanjem i dve pomocne
sa pripadaju¢im prostorima za gledaliste, probna sala i sve neophodne pratecée funkcije,
stanovi za glumce, magacini za opremu, sa posl. prostorima orijentisanim na korzo i dr.

Privremeno, do realizacije Narodnog pozorista, za potrebe odrzavanja pozorisSnih
predstava za koje se oCekuje veci broj gledalaca preuredena je i adaptirana bioskopska
sala u sklopu “Jadrana”, viSenamenskog objekta - nekadasnjeg Sokolskog doma,
takode zastiCenog spomenika kulture. lako je kvalitet ovog privremenog pozorista, u
pogledu tehni¢kog, funkcionalnog i prostornog reSenja daleko iznad onog koji pruza
Mala sala u Narodnom pozoristu, to je daleko ispod stvarnih potreba savremenog
pozorista pa i u pogledu kapaciteta (gledaliSte poseduje 300 mesta).

U sklopu objekta “Jadran” bioskopa je smesteno i DecCije pozoriste, koje radi u
oteZanim uslovima, pa je neophodna adaptacija i rekonstrukcija prostora u funkciji ovog
pozoriSta kako bi se obezbedili primereniji uslovi za odrzavanje pozoriSnih predstava sa
neophodnim osavremenjavanjem svih pripadajuéih sadrzaja.

Na lokaciji objekta bioskopa “Zvezda” je planirana izgradnja novog modernog
objekta koji ¢e jednim svojim delom morati ostati vazan za ovu namenu.

C) Objekti zdravstva

Svi postojeci zdravstveni objekti (izuzev apoteka) su locirani u sklopu i oko
kompleksa “Higijenskog zavoda”, a predstavljaju poliklinicke sluzbe Doma zdravlja.
Pored Higijenskog zavoda u sklopu koga su Odsek medicinsko-biohemijskog
laboratorija i Dispanzer medicine rada tu se nalazi i objekat Sluzbe za zastitu zena i
dece. U Planu je data mogucnost prostornog Sirenja ovog kompleksa zdravstvenih
objekata, a sve nakon planiranog prodora ulice Bose Mili€evic.

Planirana je revitalizacija “Fekete kupatila” sa zadrzavanjem dela javne namene
koja se odnosi na zdravstveno-rehabilitaciono-relaksacione sadrzaje. U sklopu
planiranog objekta postoje mogucénosti izgradnje zatvorenog bazena, kupatila, sauna,
teretana, i sl., kao i mogucénost izgradnje smestajnih kapaciteta na viSim etazama.
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D) Objekti Skolstva

U okviru granica Plana su izdvojeni sledeci Skolski objekti:

- Srednje Skole: Ekonomska srednja Skola “Bosa Milicevi¢”
- Specijalizovane Skole: Osnovna i srednja muzicka Skola
- Visoko obrazovanje: Uciteljski fakultet.

Kompleks srednje ekonomske Skole “Bosa MiliCevi¢” se zadrzava u svojim
granicama, a u narednom planskom periodu je planirano poboljSanje uslova rada
adaptacijom ili rekonstrukcijom postojeceg objekta.

Prema GP-u neophodno je da se objekat muziCke Skole (u kome su osnovna i
sednja muziCka Skola) adaptira i rekonstruiSe. Na objektu su planirane sledece
intervencije: obnavljanje fasade, rekonstrukcija potkrovlja u cilju dobijanja novih prostora
za kabinetsku nastavu i nadkrivanje unutrasnjeg dvoriSta (atrjuma) u kome bi se
formirao prostor za odrzavanje koncerata.

U toku je rekonstrukcija objekta “Zuta kuéa” kojom ¢e se on prenameniti u $kolski
objekat namenjen za odeljenje Uciteljskog fakulteta u Subotici.

E) Objekti sporta

U najuzem gradskom jezgru je lociran specijalizovani sportsko-rekreacioni centar
“Gradsko klizaliste” i objekat “Jadran”. U okviru sportskog centra su otvoreno klizaliSte
sa tribinama i prate¢im funkcijama i polifunkcionalni objekat. Objekat klizaliSta se koristi
u zimskom periodu za sportske aktivnosti (hokej, umetni¢ko klizanje, brzo klizanje) i
rekreativno klizanje, veoma popularno Sirokom spektru korisnika svih uzrasta, a u
letnjem periodu za male sportove (rukomet, koSarka, odbojka) i odrzavanje kulturnih
manifestacija — koncerata i dr. Gradsko klizaliste je u sastavu sportsko-rekreacionog
kompleksa “Jadran”, koji je smesten u polifunkcionalnom objektu u okviru kojeg deluju
brojni sportski klubovi, po svom kvalitetu i sportskim rezultatima poznati i priznati u
zemlji i Sire (Gimnasticki klub “Partizan - Zeljezni¢ar”, bokserski, rvacki, stonoteniski,
karate klub “Spartak”, Klub dizaCa tegova i drugi) i odvijaju se najraznovrsnije sportsko
rekreativne aktivnosti namenjene S&irokom krugu korisnika, uz znacajne kulturne
delatnosti (Decije pozoriste, Pozoriste “Jadran” i drugo).

Prema GP-u planirano je pokrivanje klizalita i opremanje prate¢im sadrzajima i
funkcijama u skladu sa normativima za ovu vrstu objekata i objedinjavanje oba sadrzaja
i njihova nadogradnja raznovrsnim sportsko-rekreacionim funkcijama realizacijom
novoplaniranih namenskih objekata prema najvisim standardima propisanim za
odvijanje odredenih sportskih delatnosti, sa prate¢im sadrzajima sporta (svlacionice,
sanitarni ¢vorovi, ugostiteljsko-usluzni sadrzaiji i sl.) U planu nije detaljno razradivan ovaj
prostor vec je ostavljena mogucnost nadkrivanja klizaliSta u okviru parcele 3833/2 K.O.
Stari grad, na kojoj je ono zajedno sa tribinama izgradeno. Dalja razrada cCitavog
kompleksa je planirana izradom urbanisti¢kog projekta za izgradnju, stim da je predlog
da se za ovaj kompleks raspiSe konkurs za arhitektonsko-urbanisticko reSenje. Povrsina
specijalizovanog sportsko-rekreacionog kompleksa iznosi 1,1 ha.

F) Javna garaza

U okviru prostora obuhvacenog planom, a za potrebe stacionarnog saobracaja,
planirana je izgradnja javne garaze ispod postojeCeg parkinga ispred “Otvorenog
univerziteta”.

Na mestu ispod postojeceg parkinga ispred “Otvorenog univerziteta” je planirana
izgradnja podzemne javne garaze u dva nivoa iznad koje bi, na delu prostora bio
formiran manifestacioni trg koji nedostaje prostoru centra grada. Ostalim prostorom trga
bi dominirali zelenilo i peSacke “oaze”, mesta za okupljanje, odmor i razonodu pesSaka.
Za parterno uredenje trga propisana je izrada arhitektonsko-urbanistickog konkursa.
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Q OSTALO GRADEVINSKO ZEMLJISTE - koje obrazuju gradevinski blokovi
definisani regulacionim linijama postojecih i planiranih ulica, podeljeno je na
namenske celine - zone:

1. zona poslovanja i poslovanja sa stanovanjem
2. zona komercijalno-poslovnih sadrzaja
3. kompleksi verskih objekata.

Zona namenjena poslovanju i poslovanju sa stanovanjem

Poslovanje u okviru gradskog centra, koji je kao zastiCeno istorijsko jezgro
proglasen za nepokretno kulturno dobro i najvredniji deo prostora, ¢e se razvijati uz
postovanje urbane osnove. U sklopu ovog prostora poslovanje (uglavnom tercijarne i
neprivredne delatnosti) se preplice sa javnim funkcijama i stanovanjem.

Na vecem delu povrSine ostalog gradevinskog zemljista — unutar gradevinskih
blokova planirana je izgradnja poslovnih, poslovno-stambenih i stambeno-poslovnih
objekata

Prateci sadrzaji su planirani u sklopu glavnog objekta, a izuzetno kao zasebni
objekti na parceli, u sluCajevima koji ¢e se utvrditi pravilima gradenja u okviru Plana
detaljne regulacije.

Zona komercijalno-poslovnog karaktera

Ove namenske zone obuhvataju u veéem delu izgradene i formirane
komercijalno-poslovne komplekse: hotel “Patria”, poslovni centar “Galleria”, robne kuce
“Centar” i “Beograd”; zgradu Doma vojske Srbije (koja je planirana da se
komercijalizuje); zatim poslovne zgrade: kompanije “Voj-put”, osiguravajuceg drustva
“‘DDOR” Novi Sad i GZ “Panonija”.

Eventualne intervencije, kao i uslovi za izgradnju u smislu dogradnje hotela
“Patria” i poslovne zgrade kompanije “Voj-put” su definisani u Planu.

Pored navedenih postojecih kompleksa u Planu su definisani i prostori namenjeni
za izgradnju komercijalno-poslovnih sadrzaja: planirana izgradnja viSenamenskog
objekta na lokaciji bioskopa “Zvezda” i prenamena industrijskog kompleksa fabrike
“Solid” u komercijalno-poslovne sadrzaje.

Zona — kompleksi verskih objekata

Svi verski objekti gradeni na podrucju Subotice i Pali¢a, predstavljaju kulturno-
istorijsku bastinu grada i s tim u skladu pojedinacno uzivaju zastitu Ciji je stepen utvrden
u odnosu na specificnost, znac€aj i graditeljske vrednosti objekta, odnosno kompleksa
koji objekti obrazuju.

U granicama plana postoje dva kompleksa verskih objekata:

- kompleks oko Srpske pravoslavne crkve i

- kompleks oko Franjevackog samostana.

Konceptom je planirano zadrzavanje granica kompleksa, izuzev manje korekcije
regulacije, kako bi se stvorili minimalni uslovi za bezbedno funkcionisanje saobracaja.

Unutar kompleksa oko Srpske pravoslavne crkve je, na trazenje ove verske
zajednice, planirana mogucénost izgradnje novih ili rekonstrukcije i nadogradnje
postojecCih objekata Parohijskog doma, i mogucénost izgradnje stambeno-poslovnog ili
poslovno-stambenog objekta na delu zemljiSta koji pripada crkvi, ali je trenutno izvan
ograde kompleksa, a sve u cilju reSavanja kako stambenog tako i poslovnog prostora
neophodnog za funkcionisanje ovog verskog kompleksa.

Izmedu ova dva objekta (u osovini ulice Vuka Karadzi¢a) povu¢eno u odnosu na
gradevinsku, odnosno regulacionu liniju je planirana izgradnja kapele, koja bi se mogla
u vreme vecih crkvenih praznika koristiti kao palionica.
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2.9.2. Bilans povrsina i urbanisticki pokazatelji

A) JAVNO GRADEVINSKO ZEMLJISTE POYE:;NA ha (%)
Kolovozi postojeci 2.55 3.15 ha
planirani 0.60 8.42%
SAOBRACAJNE Uli¢no zelenilo 1.05 2.81%
POVRSINE & ” .
PeSacke povrsine-trotoari i o
biciklistiCke staze 7.80 20.86%
Javni parkinzi 1.36 3.64%
y Zona parkovskih povrsina 1.67
JAVNE POVRSINE i P 213 ha
Zona skverova 0.46 5.69 %
Objekti uprave i administracije 0.82
KOMPLEKSI ZA Objekti zdravstva 1.40 11.31 %
JAVNE NAMENE ' 5pyiekti skolstva 0.49
Objekti sporta 0.94
UKUPNO: 19.72 52,73 %
B) OSTALO GRADEVINSKO ZEMLJISTE (Eg) (%)
ZONA POSLOVANJA | POSLOVANJA SA
STANOVANJEM 12.62 33.74%
ZONA KOMERCIJALNO-POSLOVNIH SADRZAJA 3.48 9.30%
ZONA — KOMPLEKSI VERSKIH OBJEKATA 1.58 4.23%
UKUPNO OSTALO (B) : 17.68 47,27 %
UKUPNO JAVNO (A) + OSTALO (B) : 37.40 100 %

Objekti planirani za rusenje

U granicama Plana objekti planirani za ruSenje su podeljeni u dve grupe:
1.) Objekti planirani za ruSenje radi obezbedivanja planom definisanih

regulacionih linija, odnosno podele na javno i ostalo gradevinsko zemljiste

Glavni objekti .........cooiiii P=1,91 ha
Pomocniobjekti ... P=0,16 ha
Ukupno: ................... P=2,07ha
2.) Objekti koji su planirani za ruSenje zbog planirane realizacije Plana
Glavniobjekti .........ccoiiiiii P=0,81 ha
Pomocni objekti ... P=0,22 ha
Ukupno: ................... P=1,03 ha
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2.10. USLOVII MERE ZA SPROVODENJE PLANA DETALJNE REGULACIJE

Nakon usvajanja Plana od strane SG Subotice, a na nacin i po postupku
utvrdenim Zakonom o planiranju i izgradniji, Plan detaljne regulacije ¢e se sprovoditi
kroz sledece postupke:

- lzrada, izdavanje lzvoda iz urbanistickog plana za potrebe izgradnje na
postojecim parcelama koje ispunjavaju uslove za gradevinsku parcelu prema pravilima i
odredbama definisanim u Planu, kao i za izgradnju na javnom gradevinskom zemljistu

- lzrada Urbanistickog projekta za delove Plana gde je parcelacija -
prepacelacija neophodna u cilju izdvajanja planiranog javnog gradevinskog zemljista -
parcele ulice i formiranje parcela unutar blokova za izgradnju objekta u skladu sa
Planom

- lzrada Urbanistickog projekta za izgradnju multifunkcionalnih objekata: na
lokaciji nekadasnjeg ,Fekete” kupatila i eventualne rekonstrukcije i prenamene dela
objekta u kome je trenutno smesten zatvor

- lzrada UrbanistiCkog projekta za uredenje kompleksa na lokaciji kompleksa
,otadion malih sportova® i objekta ,Jadran®, kao i za uredenje ulice Age Mamuzica;

- lzrada UrbanistiCkog projekta za izgradnju poslovno-komercijalnog kompleksa
na delu prostora koji trenutno zauzima fabrika ,Solid, kao i za planiranju dogradnju
objekata uz hotel ,Patria“

- lzrada UrbanistiCkog projekta za izgradnju viSenamenskog objekta na lokaciji
sadasnjeg bioskopa ,Zvezda“

- Pravila gradenja su osnov za izdavanje lzvoda iz urbanisticCkog plana radi
dobijanja odobrenja za izgradnju u zonama gde su jasno definisane regulacije ulica i za
koje Planom detaljne regulacije nije propisana dalja razrada urbanistiCkim projektima i
konkursima, odnosno gde je izvrSena podela na javno i ostalo gradevinsko zemljiste.

- lzuzimanje planiranog javnog gradevinskog zemljiSta iz poseda korisnika tog
zemljista i njegovo odredivanje za javno gradevinsko zemljiSte

- Planom detaljne regulacije definisane su lokacije planirane za izgradnju
objekata i uredenje povrSina javhe namene za koje je obavezna detaljnija razrada,
odnosno za koje je obavezno sprovodenje kroz urbanistiCki projekat: - podzemna javna
garaza na lokaciji ispod sadasnjeg parkinga ispred ,Otvorenog univerziteta“, izgradnja
objekata u kompleksu pored ,Higijenskog zavoda®“.

- Rekonstrukcije i adaptacije postojeéih objekata, kao i izgradnja pojedinacnih
objekata u sklopu izgradenih — formiranih kompleksa javnhe namene Ce se vrsiti na
osnovu Pravila uredenja i gradenja definisanih u planu, izdavanjem lzvoda iz
urbanistickog plana, uz uslov ispunjavanja urbanistickin parametara, a u skladu sa
vazec€im propisima i normativima za odredenu namenu objekata.

- U planu se propisuje izrada arhitektonskog, odnosno urbanisticko-
arhitektonskog konkursa za parterno uredenje manifestacionog trga iznad podzemne
javne garaze ispred ,Otvorenog univerziteta®, i preporucuje izrada konkursa za uredenje
kompletnog kompleksa “Stadion malih sportova”

- lzrada projektno-tehniCke dokumentacije za objekte saobracajne i komunalne
infrastrukture u cilju uredenja i opremanja javnih povrSina — ulica prema utvrdenoj
dinamici realizacije prostornog resSenja

- lzrada projektno—tehniCke dokumentacije za objekte u skladu sa namenom
utvrdenom Planom, koji se grade na ostalom gradevinskom zemljiStu

- Pribavljanje urbanistickih i drugih potrebnih saglasnosti na projektnu
dokumentaciju

- Pribavljanje odobrenja za izgradnju i Prijava po€etka izvodenja radova.
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2.11. URBANI§TICKA KONCEPCIJA IZGRADNJE | UREDENJA |
SPECIFICNI USLOVI ZA URBANISTICKE BLOKOVE

U okviru obuhvacenog prostora urbanistiCke celine—blokovi sa prostorno-
namenskim podcelinama u okviru istih ureduju se u skladu sa planiranom funkcijom i
nacinom koriS¢enja prostora, kao neodvojivi, medusobno zavisni, harmoni¢no povezani
i usaglaseni delovi ukupne celine.

Blok “A”

Ovaj blok predstavlja kompleks objekta Gradske kuce (objekat proglasen za NKD
od izuzetnog znacaja) koji je neophodno integralno sacuvati u izvornom stanju i to u
skladu sa “Pravilima i uslovima zastite nepokretnih kulturnih dobara i ambijentalnih
celina”. Namena objekta se zadrZava, stim da je dozvoljeno vec¢ ranije zapoceto
aktiviranje tavana radi dobijanja novih korisnih povrSina. Raniju ideju o oZivljavanju i
otvaranju atrijuma Gradske kuce potrebno je doreci i potkrepiti adekvatnim analizama i
projektima, a sve u skladu sa predloZzenim nivoom zastite, a eventualno sprovodenje bi
zahtevalo obaveznu izradu UrbanistiCkog projekta.

Blok “B”

Intervencije, koje podrazumevaju izgradnju objekata, u sklopu bloka su planirane
samo na potezu uz ulicu V.Karadzi¢a do ugla sa ulicom V. Staji¢éa. Na ovom potezu je
planirana interpolacija poslovno-stambenih objekata koji definiSu blok prema ulici
V.Karadzi¢a, a u pozadini se formiraju manja dvoriSta koja su namenjena za javno
koriS¢enje i ne mogu se ogradivati. Planirana je manja korekcija regulacije ulica
V.Karadzi¢a i V.Staji¢a, i povezivanje pozZarnog izlaza iz planirane podzemne garaze sa
ulicom Karadzi¢evom tako da su planirani objekti razdvojeni od postojeCeg objekta
(“Novitet”). Uslovljava se da se ugaoni objekat realizuje sa obaveznim pasazom koji ¢e
omoguciti povezivanje dvorista i ulice Vuka Karadzi¢a. U sklopu bloka, na uglu ulica
Korzo i V.KaradZi¢a je objekat “Klub Vojske” za koji je u narednom planskom periodu
planirana komercijalizacija, a sve u skladu sa Obavestenjem od Ministarstva odbrane.

Blok “C”

Unutar ovog bloka, koji je gradevinski oformljen, nisu planirani novi objekti, a
ostavlja se mogucénost adaptacije i rekonstrukcije tavana, ali u svemu prema “Pravilima i
uslovima zastite nepokretnih kulturnih dobara i ambijentalnih celina”.

Za sve postojeCe objekte, unutar ovog bloka, kao i generalno unutar svih
blokova, koji predstavljaju kulturna dobra i koji se shodno tome zadrzavaju u potpunosti,
primenjivace se Pravila i uslovi zastite nepokretnih kulturnih dobara definisana u ovom
planu, odnosno u skladu sa utvrdenom kategorijom zastite planirana se moguénost
rekonstrukcije i prenamene za sadrzaje i funkcije primerene centru grada (kulturne,
administrativno-poslovne, finansijsko-tehni¢ke, ugostiteljsko-usluzne i dr.).

Blok “D”

U sklopu ovog bloka su planirane najznacajnije intervencije, a podeljen je na tri
podbloka.

U podbloku “D.1” centralni deo zauzima kompleks Franjevackog samostana koji
je proglasen za NKD od velikog znacaja i koji se integralno ¢uva u izvornom stanju, sa
eventulnim intervencijama unutar kompleksa, a prema “Pravilima i uslovima zastite
NKD-a i ambijentalnih celina”.
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U juznom i zapadnom delu prostora, ovog podbloka, su izgradeni objekti koji su
valorizovani kao NKD, objekti od posebne vrednosti i objekti od vrednosti tako da su na
ovom prostoru planirane samo manje interpolacije u sklopu dvorista. lzgradnja druge
faza hotela “Gloria” Cija spratnost je P+2+Pk je u zavrSnoj fazi, kao i revitalizacija i
eventualna dogradnja postojeceg objekta (“najstarija ku¢a” izgradena na k.p.3713/1
K.O: Stari grad), koji je sa statusom NDK-a i njegova prenamena u turisticko-
ugostiteljske sadrzaje. U dvoristu stambeno-poslovnog objekta u ulici D.Tucoviéa br. 8
je planirana interpolacija objekta (poslovnog ili stambeno-poslovnog) spratnosti P+2, a
koji ne sme imati otvore (izuzev svetlarnika sa otvorima na bo¢nim zidovima) prema
dvoristu Franjevackog samostana.

U severnom i istoénom delu ovog podbloka su planirane najznacajnije
intervencije i to interpolacijom novih fiziCkih struktura, €iji proces je zapocCeo izgradnjom
stambeno-poslovnog objekta spratnosti P+3+Pk na uglu ulica S.Vrli¢a i Celovecke i
nastavljen je izgradnjom objekta na susednoj parceli u Celoveckoj ulici, Cija spratnost je
P+4+Pk. U nastavku uz Celovecku ulicu, prema “Otvorenom univerzitetu je planiran
stambeno-poslovni objekat. Spratnost ovog objekta, kao i svih planiranih objekata u
sklopu ovog plana je definisana i utvrdena u elaboratu “Detaljne mere zastite za deo
prostorne kulturno istorijske celine Subotice — zona |, i kao takve su ugradene u Plan
detaljne regulacije i prikazane na grafickom prilogu 4.6. Saobracajno reSenje —
regulacija i nivelacija ulica i javnih povrSina i gradevinske linije i visine planiranih
objekata koji je dat u sklopu Plana. U pozadini ovog objekta je planiran stambeno-
poslovni objekat koji definiSe ovaj blok, uz uslov da na fasadi prema dvoristu
Franjevackog samostana ne sme imati otvore (izuzev svetlarnika sa otvorima na
bo€nim zidovima).

Na lokaciji bivseg “Fekete” kupatila uz ulicu S.Vrlica je planirana izgradnja
zdravstveno—rekreacionog kompleksa, Cija bi osnovha namena bila vezana za
nekadasnju funkciju javnog kupatila, uz moderniji pristup i zdravstvene sadrzaje
obogacene ostalim komplementarnim sadrzajima (zatvoreni bazen, kupatila, saune,
“‘wellness” ili “spa” centar, ugostiteljsko-smestajni kapaciteti, drugi zdravstveni ili
sportsko-rekreacioni sadrzaji i sl.). U sklopu kompleksa je obavezna izgradnja
blokovske garaze u podrumu ili suterenu. Kompleks predstavlja nastavak bloka uz ulicu
S.Vrlica, stim Sto je gabarit razigran, sa otvorenim dvoriStima prema ulici koja joj daju
“prozracnost” jer joj je regulaciona Sirina skromna. 1zmedu ovog kompleksa i novijeg
stambeno-poslovnog objekta na uglu sa Celovec¢kom ulicom je planirana izgradnja
poslovnog ili stambeno-poslovnog objekta dok je sa druge strane uz ulicu S.Vrlica
planiran poslovni ili stambeno-poslovni objekat sa “otvorenim” dvoristem.

U sklopu ovog podbloka je planirana korekcija regulacije ulica S.Vrlica i
Celovecke, kao i korekcija regulacije prema parkingu iza “Otvorenog univerziteta”.

Podblok “D.2”

Na prostoru ovog podbloka reperni objekat je spratni stambeno-poslovni objekat
na pocCetku ulice J.J. Zmaja koji je ugaoni i uz koji je, u toj ulici, planirana ivicna
blokovska izgradnja. Od ovog objekta se koriguje regulacija ulice J.J.Zmaja, a planirani
objekti su poslovni ili stambeno-poslovni. Prema ulici S.Vrliéa su pojedinacno planirana
“krila” ovih objekta koja uokviruju polublokovska, ka ulici “otvorena”, dvoriSta koja su
namenjena javhom Koristenju. Preko tih dvorista je planiran kolski pristup do planiranih
objekata koji su orijentisani na ulicu J.J.Zmaja, a iz nje ne mogu ostvariti kolski pristup.

Podblok “D.3” se sastoji od dva gradevinska bloka:

- potez, odnosno blok koji se pruza od “Otvorenog univerziteta” uz ulicu
Partizansku i dalje uz ulicu J.J.Zmaja i
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- potez, odnosno novoformirani gradevinski blok izmedu ulice CelovecCke i
planirane saobracajnice koja ¢e omoguciti kolski pristup objektima uz ulicu J.J.Zmaja i
objektima na potezu uz ulicu Partizansku.

Namena planiranih objekata na potezu uz ulicu J.J.Zmaja i ulicu Partizansku je
stambeno-poslovna ili Cisto poslovna. Spratnost objekata je ograni¢ena visinom strehe i
slemena planiranih objekata, a utvrdena je, uskladu sa “Detaljnim merama zastite”, na
grafiCkom prilogu 4.6. datom u sklopu ovog Plana. Planirana je korekcija regulacije ulice
J.J.Zmaja i znacajnija korekcija ulice Partizanske u cilju regulisanja izuzetno
saobracajno problematicne, a vrlo znacCajne raskrsnice na kojoj se ukrStaju ulica
J.J.Zmaja sa Partizanskom i ulicom A. Carnojevica.

Na potezu uz ,Otvoreni univerzitet® (lokacija postojeéeg ,skeleta“) pa zaklju¢no
sa planiranim pasazom, koji povezuje ulicu Partizansku sa unutrasnjoScu bloka,
planirana je izgradnja stambeno-poslovnog, poslovno-stambenog ili poslovnog objekta,
uz obavezu da prve dve etaze planiranog objekta (prizemlje i prvi sprat) moraju biti
poslovni. Vertikalni gabarit planiranog objekta je 2Po+P+5 (dve podrumske etaze
+prizemlje+pet spratova) uz obavezu izgradnje podzemne garaze na dve etaze ispod
celog gabarita, osim dela ispod pasaza, i uz moguénost izgradnje restoranske baste na
ravhom krovu ili delu ravnog krova iznad petog sprata. Maksimalna visina strehe
objekta je definisana na 20.0 m, a slemena na 24.0 m.

U novoformiranom bloku izmedu CelovecCke ulice i novoplanirane saobracajnice
planirana je izgradnja poslovnih ili stambeno-poslovnih objekata. Na ovom prostoru je
planirana korekcija regulacije ulice CelovecCke i povlaCenje gradevinske linije u odnosu
na regulacionu, da bi se dobila ve¢a udaljenost izmedu postojecih i planiranih objekta.

Formiranjem nove saobracajnice steCi Ce se uslovi za kolski pristup planiranim
objektima uz ulice J.J.Zmaja i Partizansku sa ove saobracajnice, a posto iz pomenutih
ulica, zbog njihove ogranicene regulacione Sirine i ranga, odnosno ocekivanog protoka
saobracaja nece biti dozvoljen kolski pristup.

Blok “E” je podeljen na tri podbloka shodno podeli na gradevinske blokove.

Podblok “E.1” predstavlja kompleks oko Srpske pravoslavne crkve koja je
proglaSena za NKD. Ovaj objekat se zadrZzava u svojoj izvornosti, a u skladu sa
znaCajem i propisanim uslovima zastite. Na inicijativu Srpske pravoslavne crkvene
opstine, uz PancevacCku ulicu je planirana moguénost izgradnje zgrade novog
Parohijskog doma na lokaciji postojeCeg, a u nastavku prema Partizanskoj ulici
planirana je izgradnja poslovnog ili stambenog-poslovnog objekta, a u cilju reSavanja
kako stambenog tako i prostora neophodnog za funkcionisanje ovog verskog
kompleksa. Oba ova objekta bi imala moguénost izgradnje podrumske etaze u sklopu
koje bi se reSile potrebe za parkiranjem vozila. Pristup ovim podrumskim etazama je iz
Partizanske ulice, a gabariti podrumske etaze mogu biti Siri od gabarita planiranog
objekta (i to prema dvoriStu do max 16.5m), a sve u cilju funkcionalnosti ove etaze.
Postojeci objekat uz ulicu Partizansku je planiran za ruSenje i priblizno na toj lokaciji je
planirana izgradnja javnog parkinga koji bi prevashodno sluzio za parkiranje posetilaca
ovog verskog kompleksa, a rezim funkcionisanja, odnosno koriséenja ovog parkinga ¢e
biti ureden ugovorom izmedu Grada Subotice i Srpske pravoslavne crkvene opstine.

Izmedu planiranih spratnih objekata, u osovini ulice Vuka Karadzi¢a, povu¢eno u
dubinu kompleksa, planirana je izgradnja sakralnog objekta krstionice u sklopu koga bi
bila i prodavnica svec¢a, a koji bi se u vreme velikih verskih praznika koristio kao
palionica sveca. Horizontalni gabarit planiranog objekta je 10.0x10.0 m, dok vertikalni
gabarit ovog objekta ne sme na bilo koji na¢in da konkuriSe objektu hrama, odnosno
mora biti nizi.
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Podblok “E.2” obuhvata kompleks poslovnog centra “Galleria” koji predstavlja
oformljen gradevinski blok, a mozZe se okarakterisati kao objekat savremene arhitekture
sa monumentalnim volumenima.

U podbloku “E.3” je pored, na osnovu postojeée planske dokumentacije,
izgradenog stambeno-poslovnog objekta planirana izgradnja poslovnih ili stambeno-
poslovnih objekata koji bi Cinili zatvoreni blok, a Cija dvoriSta su namenjena javhom
koriStenju i ne mogu se ogradivati. Planirani objekti mogu imati podzemnu garazu.
Dozvoljena je faznost realizacije, izuzev objekta koji izlazi na tri ulice: Partizansku,
V.Stajica i Karadzicevu, koji se mora izvoditi kao jedinstvena celina i mora imati
obezbedeno parkiranje, odnosno garaziranje na sopstvenoj parceli. Pristup ovom
objektu je iz Partizanske ili Karadziceve ulice.

Blok “F”

U sklopu bloka ,F“ je planirana interpolacija novih objekata koji se nadovezuju na
gabarite postojeCih objekata koji su zadrzani reSenjem Plana i koji na ovaj nacin
zatvaraju uliCne frontove bloka i unutar bloka formiraju dvoriSta. DvoriSta unutar bloka
se mogu medusobno povezati, odnosno u zavisnosti od nacina koriS¢enja prostora —
parcele i namene objekata ostaju zasebne celine sa objektima kojima pripadaju (npr.
dvoriste Skole). Planirana je korekcija regulacije ulica J.J.Zmaja i Matije Korvina.

Namena prostora je poslovno-stambena, a izuzetak predstavlja kompleks srednje
Skole “Bosa Milicevi¢”. Planirani objekti su poslovne i poslovno-stambene namene, u
okviru kojih su planirani najraznovrsniji sadrzaji: poslovnih, trgovinskih, ugostiteljskih,
usluzno-zanatskih delatnosti Sirokog spektra, koji ¢ée doprineti upotpunjavanju
namenskih potreba stanovnistva.

Objekti planirani uz ulicu J.J.Zmaja u konacnom ¢e imati pristup iz ulice Matije
Korvina preko pasaza planiranog na ugaonom objektu (ukoliko se neki od ovih objekata
pocne graditi pre realizacije ugaonog objekta na k.p. 2487 K.O. Stari grad privremeno
¢e imati omogucen pristup iz ulice J.J.Zmaja).

Na k.p. br. 2481 K.O. Stari grad, uz postojeéi stambeno-poslovni objekat je u
toku izgradnja novog stambeno-poslovnog objekta spratnosti Po+P+4+Pk.

Na postoje¢im objektima od posebne vrednosti dozvoljene su intrevencije prema
“Pravilima i uslovima zastite NKD-a i ambijentalnih celina”.

Blok “G”

Prostor bloka je podeljen na dve namenske celine: kompleks objekata zdravstva i
potez uz ulicu B.Vujica sa objektima poslovno-stambene namene.

Kompleks objekata u funkciji zdravstva kao posebna namenska celina unutar
ovog bloka planiran je za proSirenje i uredenje u skladu sa funkcionalnim potrebama.
Gradevinska linija planiranog objekta (odnosno objekata) u funkciji zdravstva ¢e se
poklapati sa planiranom regulacionom linijom prodora ulice B.MiliCevi¢. Prodorom ulice
B.Milicevi¢ ¢e se poboljSati protoCnost saobracaja, rasteretiti ulica D.Dakovi¢a i
saobracaj delimi€no preusmeriti na obod isorijskog jezgra, a ujedno omoguciti laksi i
brzi prilaz Zelezni¢koj stanici.

U ulici B.Vujica su planirani poslovno-stambeni objekti koji se interpoluju u
urbanu strukturu tako da svojim gabaritima zatvaraju uli¢ni front. Gabarit ovih objekata
se nastavlja uz planirani prodor ulice B.MiliCevi¢ i zajedno sa gabaritom planiranih
objekata u funkciji zdravstva, koji je odvojen, definiSu planirani saobracajni prodor.
Gradevinska linijja objekata uz ulicu B.Vuji¢a je povuCena tako da je korigovana
regulaciona Sirina ulice i povecana njena saobracajna propusnost. Realizacija ovog
poteza je zapoCeta na osnovu postojece planske dokumentacije, izgradnjom stambeno-
poslovnog objekta spratnosti P+4+Pk i do njega zapoCetom izgradnjom stambeno-
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poslovnog objekta na k.p. 2470 K.O. Stari grad. Spratnost objekta koji je u fazi gradnje
je P+4+Pk.

Namena svih objekata uz ulicu B.Vujica je poslovanje i poslovanje sa
stanovanjem, a postojeéi stambeno-poslovni objekat koji je u skladu sa urbanim
strukturama (na uglu ulica B.Vuji¢éa i D.Dakovica) je planiran za rekonstrukciju i
nadogradnju (do propisane visine) kose krovne konstrukcije, posto sada ima ravan krov.

Blok “H”

Namena prostora unutar bloka je poslovno-stambena, a izuzetak predstavlja
postojeCi kompleks sa upravnom zgradom kompanije “Voj-put’. Realizacija u ovom
bloku je zapoCeta na osnovu postojece planske dokumentacije izgradnjom dva
stambeno-poslovna objekta u ulici V.Staji¢a Cija spratnost je P+4+Pk. Sa istoCne strane
bloka je planiran prodor ulice B.Milicevi¢ koji predstavlja kontinutet sa prodorom ove
saobracajnice uz blok “G”.

Planirani objekti se interpoluju u prostor tako da se nadovezuju i uskladuju sa
postojeCim objektima i zatvaraju planirani gradevinski blok, a unutar bloka zajedno sa
postojeCim objektima formiraju zatvorena dvorista. Gradevinska linija planiranih
objekata se poklapa sa planiranom regulacionom linijom (iviCnha gradnja).

Spratnost planiranih objekata se uskladuje sa visinama postojec¢ih objekata, a
kako je definisano na grafickom prilogu 4.6. DvoriSte unutar kompleksa kompanije “Voj-
put” i unutar parcela 3805 i 3808 K.O. Stari grad predstavljaju interna zatvorena
dvoriSta, dok su ostala dvoriSta namenjena za javno koriStenje i mogu biti povezana
tako da u kona¢nom c&ine zajednicCki prostor tih objekata. Pristup dvoristu je putem
postojecih i planiranih pasaza u sklopu obodnih objekata.

U istoénom delu bloka je planirana podzemna blokovska garaza koja bi
omogucila reSavanje problema sa parkiranjem stanovnika i korisnika ovog bloka.
Prilikom izgradnje ove garazZe stanovnici i korisnici ovog bloka bi mogli da se pojave kao
suinvestitori (sufinansiraju izgradnju podzemne garaze), odnosno nakon izgradnje
garaze obaveza investitora bi bila da izgradene garaze prvo ponudi stanovnicima i
korisnicima ovog prostora (odnosno da oni imaju pravo preCe kupovine garaznog
mesta).

Blok “I”

Namena prostora u juznom i severnom delu bloka je poslovno-stambena, a u
centralnom delu bloka komercijalno-poslovna (Poslovna zgrada “DDOR Novi Sad” i
kompleks postojece fabrike “Solid” koji se prenamenjuje).

Uz ulicu V.Stajica planira se izgradnja poslovno-stambenih objekata na
postojecoj regulacionoj liniji, ali objekata koji bi svojim strukturama, gabaritima i
sadrzajima odgovorili potrebama i lokaciji na kojoj se grade. Planirani objekti u prizemlju
prema ulici moraju biti poslovni, a prema dvoriStu mogu biti i stambeni zavisno od
nacina koriséenja i funkcije dvorista koja mogu biti potpuno interna po uzoru na
postojecCe objekte u juznom delu bloka uz ulicu Park Rajhl Ferenca.

U narednom planskom periodu je planirano izmeStanje proizvodnih pogona firme
“Solid” (poSto objekti ove namene nisu dozvoljeni u sklopu granica Plana) i u sklopu
kompleksa je dozvoljena prenamena postojecih ili izgradnja novih objekata namenjenih
komercijalno-poslovnim sadrzajima, odnosno izgradnja multifunkcionalnog centra (-ara).
U sklopu ovog kompleksa postojeéi objekti prema ulici B.Dakovi¢a i ulici B.MiliCevi¢, koji
su valorizovani kao objekti od vrednosti, se zadrzavaju sa mogucnoS¢u rekonstrukcije i
prenamene. Ovi objekti se, isklju€ivo uz saglasnost nadleznog Zavoda za zastitu
spomenika, mogu porusiti i na njihovoj lokaciji izgraditi novi objekti, stim da se u tom
slu€aju preporucuje zadrzavanje “scenografije” — uli€ne fasade.
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Blok “J”

U sklopu bloka je planirana izgradnja objekata koji bi svojim gabaritom definisali
uliéni front bloka uz jednu od najpopularnijih ulica u gradu, Matije Korvina (ranije
Engelsova). Interpolovani objekti bi svojim gabaritima, a narocito sadrzajima morali
sacuvati ambijent ove ulice i dopuniti ponudu ulice koja je pored “korzoa” najlepSa
peSacCka saobracajnica u gradu.

Planirani objekti bi po funkciji bili poslovni i poslovno-stambeni, sa pretezno
kulturno-zabavnim i ugostiteljsko-trgovackim sadrzajima, a sve u skladu sa saCuvanim
osobenostima prostora i steCenim navikama gradana i u cilju oCuvanja ambijenta.

DvoriSta unutar bloka se mogu medusobno povezivati, odnosno u zavisnosti od
nacina koriS¢enja prostora-parcele i namene objekta ostaju zasebne celine sa objektima
kojima pripadaju.

Blok “K”

Ovo je blok u kome su, pored bloka “D”, planirane najznacajnije intervencije koje
obuhvataju formiranje koridora dve nove “slepe” snabdevacke saobracajnice koje
obezbeduju pristup robnoj kuci “Beograd” i dvoriStima objekata koji su orjentisani na
ulice Korzo i M.Korvina. Saobracajnica od ulice Karadzi¢eve do RK “Beograd” je kolsko-
pesacCka, a dalje je ona peSackom saobracajnicom povezana sa ulicom M.Korvina. Na
ovaj nacin je omoguceno “otvaranje” unutrasnjosti bloka, snabdevacki pristup kako
postojecim tako i planiranim objektima u bloku, a takode bi se omogucilo i peSacko
povezivanje izmedu ulica V.KaradzZi¢a i M.Korvina, kao i funkcionisanje dvoriSta u
“zaledu” ulice Korzo. Planirane snabdevacka i peSacka saobracajnica dele blok na dva
podbloka, dok se postojeca planimetrija, kontura i oblik bloka zadrzavaju u vecem delu,
uz korekciju regulacije ulice V.Karadzica.

Regulacijom unutar samog bloka definiSe se koridor dve nove snabdevacke
saobracajnice koje bi osim snabdevanja novoplaniranih objekata unutar bloka preuzele i
snabdevanje robne kuée “Beograd” Sto bi doprinelo potpunom ukidanju ove vrste
saobracaja iz ulice Matije Korvina.

Podblok “K.1”

U ovom delu bloka su uz ulicu Korzo zasti¢eni objekti i interpolacije iz skorijeg
vremena, tako da su intervencije planirane samo u dubini bloka uz planirani prodor
saobracajnice i uz ulicu V.Karadzic¢a. Planirani objekti su poslovni ili poslovno stambeni.
PeSaCke komunikacije koje prolaze kroz pasaze objekta “blizanci” i objekta na k.p.
br.3793/1 K.O. Stari grad su planirane za javno gradevinsko zemljiSte, a moci ¢e se
koristiti se za snabdevanje, naravno sa vremenskim rezimom koriStenja u ove svrhe.
Ostali delovi dvorista bi bili ostalo gradevinsko zemljiSte namenjeno javnhom koristenju i
bez mogucnosti ogradivanja.

Podblok “K.2”

Zapadna strana ulice M.Korvina koja pripada ovom podbloku se vec¢im delom
¢uva u izvornom stanju (sa mogucéno$¢éu promene namene stanovanja u poslovanje) u
skladu sa znaCajem i propisanim merama zastite, a izuzetak predstavljaju objekti sa
kuénim brojevima 5 i 7 koji se mogu nadograditi i rekonstruisati ili umesto njih izgraditi
novi poslovni ili poslovno stambeni objekti prema uslovima propisanim ovim planom.

U pozadini objekata uz ulicu M.Korvina uz planiranu snabdevacku saobracajnicu
je planirana izgradnja iskljucivo poslovnih objekata, osim na parceli objekta “Privredne
komore” koji se nalazi na k.p. 3789 K.O. Stari grad na kojoj nije planirana izgradnja
novih objekata ve¢ samo rasciS¢avanje (otvaranje) dvorista.

Na delu podbloka izmedu ulica V.Karadzi¢a i snabdevaCke saobracajnice su
planirane najveCe intervencije posSto su svi postojeCi objekti, izuzev objekta u ulici
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V.Karadzi¢a br. 12, planirani za ruSenje, a na njihovim mestima planirana je izgradnja
novih poslovnih ili stambeno-poslovnih objekata.

Uz ulicu V.Staji¢a i V.Karadzic¢a je planirana interpolacija novih objekata tako da
rubno zatvaraju ulicne frontove, nadovezujuéi se i uskladujuéi sa postojecim objektima.

Posto na ovom delu ulice V.Staji¢a postoji znatna visinska razlika, odnosno teren
pada od ulice V.KaradZi¢a ka planiranoj snabdevackoj saobracajnici, utvrdena je
obaveza da se ova denivelacija iskoristi za izgradnju podzemnih blokovskih parking-
garaza ispod svih planiranih objekata. Prilaz planiranim parking-garazama bi bio
omogucen iz ulice V.Karadzi¢a ili sa planirane snabdevacke saobracajnice unutar ovog
bloka. Ovim bi se delimicno resio problem stacionarnog saobracaja, bar u ovom bloku.

Gabarit objekta planiranog na k.p. 3780 K.O. Stari grad koji je namenjen
komercijalno — poslovnim ili poslovno-stambenim sadrzajima, moze Ciniti jedinstvenu
celinu sa gabaritom objekata planiranih u ulici M.Korvina 5 i 7, uz uslov izgradnje
podzemne blokovske garaze ispod Citavog dela objekta, izuzev pojasa uz ulicu
M.Korvina. Ostavljena je mogucnost da se gabarit objekta moze povezati pasarelom
iznad ulice V.Karadzi¢a sa postoje¢im objektom RK “Maxi”, stim da bi donja visina
pasarele bila uslovljena visinom postojeceg objekta sa kojim se povezuje, i ne manja od
4.5 m, a Sirina bi bila maksimalno 3.0 m, odnosno 4.3 m iznad ulice V.Karadzica.
Raspored statiCkih oslonaca, tj. stubova je prikazan na graf.prilogu 4.6. uz obavezu
reSenja imovinsko-pravnih odnosa na k.p. 3771/1 K.O. Stari grad. Obaveza je da
pasarela bude izvedena od transparentnih materijala i da je za njeno sprovodenje
obavezna izrada urbanistiCkog projekta.

Planirane blokovske garaze mogu imati maksimalno dve podzemne etaze.

Dvorista unutar podbloka, iznad planiranih podzemnih etaza - garaza bi bila
namenjena za javno koriS¢enje, medusobno povezana i proto¢na bez mogucnosti
ogradivanja, a u tom nivou bi putem pasaza ispod planiranih objekata bila povezana sa
ulicom V.KaradZica.

Blok “L” je podeljen na tri podbloka shodno podeli na namenske celine i gradevinske
blokove.

Podblok “L.1” obuhvata prostor Parka Ferenca Rajhla (bivSi Lenjinov park) koji
predstavlja uredenu parkovsku povrsinu. U severoistocnom delu Parka Ferenca Rajhla
je planiran objekat za silaz u peSacki podhodnik ispod koridora Zelezni¢ke pruge koji bi
povezivao ovaj deo grada sa KertvaroSom. Ovaj podhodnik bi ujedno sluzio kao
podzemni prilaz putnika peronima budu¢e moderne zeleznicke stanice.

Podblok “L.2”

U ovom podbloku je “Gradsko klizaliste” koje je u sastavu je sportsko-
rekreacionog kompleksa “Jadran”, Ciji su sadrzaji u polifunkcionalnom objektu u okviru
kojeg deluju brojni sportski klubovi, po svom kvalitetu i sportskim rezultatima poznata i
priznata u zemlji i Sire (Gimnasticki klub “ Partizan - Zeljezniéar”, bokserski, rvacki,
stonoteniski, karate klub “Spartak”, Klub dizaa tegova i drugi) i odvijaju se
najraznovrsnije sportsko rekreativne aktivnosti namenjene Sirokom krugu korisnika, uz
znacajne kulturne delatnosti (Decije pozoriste, Pozoriste “Jadran”i drugo).

Prema Generalnom planu Subotica — Pali¢ do 2020. godine, planirano je
funkcionalno povezivanje i objedinjavanje sadrzaja oba specijalizovana sportsko
rekreaciona centra i njihova nadogradnja raznovrsnim sportsko rekreacionim funkcijama
realizacijom novoplaniranih namenskih objekata prema najviSim standardima
propisanim za odvijanje odredenih sportskih delatnosti, sa pratecim sadrzajima sporta
(svlaCionice, sanitarni Cvorovi, ugostiteljsko-usluzni sadrzaji i sl.). PovrSina
specijalizovanog sportsko-rekreacionog kompleksa ukljuc€ujuci i ,Jadran® iznosi 1,1 ha.
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U cilju podizanja kvaliteta i poboljSanja uslova koriStenja Gradskog klizalista
planirano je nadkrivanje i opremanje prate¢im sadrzajima i funkcijama kompleksa
“Stadiona malih sportova” u skladu sa savremenim standardima i funkcionalnim
potrebama, kao i moguénos¢u koriséenja u razliite svrhe u svim periodima godine.
Izmedu ove hale i objekta “Jadran” planirana je interpolacija poslovnog objekta Ciji bi
deo uz ulicu B.Dakovi¢a bio namenjen trznom centru, a deo uz halu u funkciji hale i
samog sporta (svlacionice, teretana, sauna, eventualno sportska medicina i sl.). Ova
viSenamenska hala bi uz planirani deo objekta namenjen sportu stvorila bolje uslove za
razvoj svih vrsta dvoranskih sportova.

U PDR-e nisu ucrtani gabariti planiranih intervencija jer se sugeriSe raspisivanje
idejnog urbanistiCko-arhitektonskog reSenja koje bi se eventualno dalje sprovelo kroz
izradu UrbanistiCkog projekta za ovaj kompleks. Jedino bi se eventualno natkrivanje
objekta klizalista moglo sprovesti direktno izradom urbanisti¢kog projekta za izgradnju.

Podblok “L.3"

Ovaj podblok predstavlja gradevinski blok koji ¢ine dva objekta medusobno
povezana, ali sa razliitim namenama.

Za deo bloka ili objekat uz ulicu B.Mili€evi¢, koji ima status objekta od vrednosti,
a trenutno se u njemu nalazi gradski zatvor Cije izmeStanje je planirano na neku
primereniju i pogodniju lokaciju, planirana je mogucnost rekostrukcije i prenamene
objekta ili dela objekta u poslovne, odnosno komercijalne sadrzaje, kao i u objekte javne
namene (kultura, socijalna zastita i sl.).

Za deo bloka ili objekat bivSeg GZ “Panonija” prema ulici B.Dakovica koji ima
status objekta od posebne vrednosti intervencije su moguc¢e samo u okviru pravila i
uslova za zastitu NKD i ambijentalnih celina.

Blok “M”

Na prostoru bloka nisu planirane interpolacije novih objekata posto su svi uli¢ni
postojeci objekti vrednovani i zadrzavaju se reSenjem Plana.

Kao i u svim blokovima, dozvoljena je rekonstrukcija postojeéih objekata koji su
sa statusom kulturnog dobra, a u skladu sa pravilima i uslovima za zastitu NKD i
ambijentalnih celina.

Blok “N” je shodno podeli na namenske celine podeljen na dva podbloka, kompleks
hotela “Patria” i ostali deo bloka koji je ve¢im delom oformljen.

Podblok “N.1” obuhvata kompleks hotela “Patria” na kome je zapoCeta manja
dogradnja prema ulici M.Gorkog, a u cilju obogacivanja sadrzaja hotela pratec¢im
sadrzajima (“wellness” centar, sportsko-rekreacioni i relaksacioni sadrzaji i sl.) Planirano
je da se dalje nadogradnja nadovezuje do zabatnog zida objekta u kome je smeStena
Hrvatska ambasada. Posto je ulaz za korisnike usluga ambasade ostvaren preko
kompleksa sa ove strane, obavezno je formiranje pasaza uz postojeCi objekat kako bi
se na taj naCin i ubuduce ostvarivala komunikacija prema ambasadi. Deo planiranog
objekta uz ulicu M.Gorkog bi bio namenjen turistiCko-poslovnim sadrzajima.

Ostavlja se i moguénost izgradnje podzemne garaze ispod postojeceg parkinga
ispred hotela “Patria”, stim da bi ulaz u planiranu garazu bio ostvaren preko postojece
rampe koja sluzi za ulaz u podzemnu garazu ispod ulice B.NuSic¢a ili preko planirane
rampe koja bi bila locirana neposredno uz postojecu rampu.

Podblok “N.2”

Na ovom prostoru je planirana samo interpolacija u dvoriStu postoje¢eg objekta
izgradenog na k.p. br. 6103 K.O. Donji grad. Nakon izgradnje ovog objekta sva dvorista
bi bila zatvorena i na ovaj nacin bi se ovaj deo bloka odvojio od kompeksa hotela
“Patrija”. Namena planiranog objekta je poslovanje.
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Formirana dvorista mogu biti namenjena za javno koriS¢enje, medusobno
povezana i protoCna, a mogu biti odvojene, medusobno nezavisne celine sa objektima
kojima pripadaju.

Blok “O”

Ovo je oformljen gradevinski blok unutar koga nisu planirani novi objekti, a
ostavlja se mogucénost adaptacije i rekonstrukcije tavana, ali u svemu prema pravilima i
uslovima za zastitu NKD i ambijentalnih celina.

Za sve postojeCe objekte, unutar ovog bloka, kao i generalno unutar svih
blokova, koji predstavljaju kulturna dobra ili su objekti od vrednosti koji se shodno tome
zadrzavaju u potpunosti, odnosno u skladu sa utvrdenom kategorijom zastite planirana
je mogucnost rekonstrukcije i prenamene za sadrzaje i funkcije primerene centru grada
(kulturne, administrativno-poslovne, finansijsko-tehnicke, ugostiteljsko-usluzne i dr.).

Blok “P”

Ovo je, kao i blok “O”, gradevinski oformljen blok u kome nije planirana izgradnja
novih objekata, a ostavljena je moguénost eventualnih rekonstrukcija koje bi bile u
skladu sa zna€ajem samih objekata, pravilima i uslovima za zastitu NKD i ambijentalnih
celina.

Blok “R”

Nakon duzeg niza godina ideja o revitalizaciji suboticCkog Narodnog pozorista i
izgradnji modernog pozorisnog i kulturnog objekta je krenula sa realizacijom prema
odobrenoj projektno-tehnickoj dokumentaciji. Novi objekat pozoriSta je projektovan u
skladu sa savremenim principima za ovu vrstu objekata. Dozvoljena je korekcija
regulacione, odnosno gradevinske linije objekta prema Trgu slobode, u Siriniod 2.5miu
duZzini od cca 31.0m (ispred “novog” dela objekta pozorista). Ova korekcija se radi u cilju
izgradnje aktivne fasadne povrSine — “vertikalnog trga” ispred punog zida scensko-
gledaliSnog prostora prema “Zelenoj” fontani i ispred stepenidta za evakuaciju (pozarno
stepeniste) sa galerije gledalista stare (koncertne) dvorane pozorista u pravcu trga koje
bi se koristilo u slu¢aju pozara ili drugih vanrednih situacija.

Blok “S”

Na prostoru unutar granica bloka tri objekta su nakon valorizacije planirana za
ruSenje: objekat u ulici B.Radi¢ br.5, objekat u ulici B.Radi¢ br. 9 (bioskop “Zvezda”) i
stambeni objekat prema ulici M.Gorkog, izgraden na parceli br. 6075 K.O. Donji grad.

Na mestu objekta u ulici B.Radi¢ br. 5 je planirana interpolacija poslovnog ili
stambeno-poslovnog objekta. Regulaciona linija, koja se poklapa sa gradevinskom
linjom objekta, je pomerena tako da je u pravcu sa objektima izmedu kojih se
interpoluje.

Na lokaciji postojeceg objekta bioskopa “Zvezda”, koji je na uglu ulica M.Gorkog i
B.Radi¢ planirana je izgradnja objekta Cija namena su kulturni sadrzaji, odnosno
zamena za postojeCi bioskop “Zvezda”, i komercijalno-poslovni sadrzaji. U ukupnoj
korisnoj povrsini planiranog objekta kulturni sadrzaji moraju biti zastupljeni min 30%.
Planirani gabarit objekta je zase€en na uglu tako da se konture bloka i regulacione linije
i na ovom mestu koriguju.

Parcela br. 6075 K.O. Doniji grad, iz razloga $to ima uzak uli¢ni front, je planirana
da se pripoji parceli br. 6068 K.O. Donji grad, ili je na njoj u gabaritima i sa maksimalnim
definisanim visinama koji su prikazani na grafickom prilogu 4.6. dozvoljena izgradnja
isklju€ivo poslovnog objekta.
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Svi postojecCi objekti koji se zadrZzavaju reSenjem ovog Plana mogu se
rekonstruisati u skladu sa pravilima i uslovima za zastitu NKD i ambijentalnih celina.

U kompleksu objekta biblioteke je dozvoljena rekonstrukcija i dogradnja
postojeCeg dvoriSnog objekta sa mogucnos¢u natkrivanja ili izgradnje Citave slobodne
povrsine dvorista, a sve u cilju obezbedenja nedostajuceg prostora.

Blok “T”

Konture bloka, odnosno regulacione linije se zadrZzavaju izuzev manje korekcije
na uglu ulica M.Gorkog i B.Radi¢ gde je gabarit planiranog objekta zaseCen (kao i
gabarit planiranog objekta preko puta u bloku “S”), §to ¢e omoguditi lakSe kretanje
pesSaka na ovom delu raskrsnice i njenu bolju preglednost.

Interpolacija novih objekata je planirana tako da oni zatvaraju ulicne frontove,
nadovezujuéi se i uskladujucCi sa postojec¢im objektima i na ovaj nacin formiraju zajedno
sa tim objektima zatvorena dvoriSta. Deo dvoriSnog krila objekta planiranog na k.p.
6063 K.O. Donji grad se moze izvoditi fazno, tj. nezavisno od izgradnje ulicnog dela
objekta, uz obavezu reSenih imovinsko-pravnih odnosa.

Namena svih objekata planiranih na ostalom gradevinskom zemljistu je
poslovanje i poslovanje sa stanovanjem, stim da je poslovanje obavezno u prizemnoj
etaZi objekta, a ispod objekata podzemna blokovska garaza. Maksimalne visine streha i
slemena planiranih objekata su definisane na grafickom prilogu 4.6.

DvoriSta su namenjena za javno koriS¢enje, medusobno povezana i proto¢na u
nivou partera putem pasaza planiranih u sklopu objekata, a mogu biti i odvojene,
medusobno nezavisne celine sa objektima kojima pripadaju.

Blok “U”

Blok predstavlja kompleks objekta “Zuta kuéa” koji je proglasen za NKD od
velikog znacaja. U toku je rekonstrukcija objekta a kojom ¢e se on prenameniti u Skolski
objekat namenjen za odeljenje U iteljskog fakulteta u Subotici, i to sve u skladu sa
pravilima i uslovima za zastitu NKD i ambijentalnih celina.

Blok “V”
Interpolacijom novih objekata u urbanu strukturu zatvaraju se uli¢ni frontovi bloka
i unutar bloka formiraju atrijumska dvorista koja bi bila povezana u nivou partera putem
pasaza. Ova dvorista mogu biti povezana i namenjena javhom koriStenju, a mogu biti
odvojene, medusobno nezavisne celine zajedno sa objektima kojima pripadaju.
Namena svih planiranih objekata je poslovanje ili eventualno poslovanje sa
stanovanjem, stim da je prizemna etaza obavezno poslovna.

Blok “Z”

Kompleks objekta Muzicke Skole je neophodno sacCuvati u izvornom stanju i to
prema pravilima i uslovima za zastitu NKD i ambijentalnih celina.

Dozvoljene su rekonstrukcije i adaptacije poslovnih prostora u prizemlju objekta,
kao i rekonstrukcija i natkrivanje atrijuma, a sve u skladu sa pomenutim merama zastite.
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2.12. SREDN.{ORO(:NI PROGRAM UREDENJA JAVNOG GRADEVINSKOG
ZEMLJISTA | IZVORI FINANSIRANJA PRIORITETNIH RADOVA NA
UREDIVANJU ZEMLJISTA

Za prostor u granicama Plana planirano je uredenje i komunalno opremanje
javnih povrSina — ulica primarnom i sekundarnom saobracajnom i komunalnom
infrastrukturom i uredenje ostalog neizgradenog gradevinskog zemljista unutar blokova
u cilju gradenja objekata -privodenja prostora nameni utvrdenoj Planom.

Uredenje javnog gradevinskog zemljista - ulica i njegovo komunalno opremanje
vrSi¢e se prema utvrdenim prioritetima i dinamici realizacije.

Finansiranje uredenja javnog gradevinskog =zemljiSta i izgradnju javne
saobrac¢ajne i komunalne infrastrukture obezbedi¢e Direkcija za izgradnju grada
Subotice iz sredstava Direkcije odredenih za ovu svrhu.

2.12.1. Procena potrebnih sredstava za uredenje zemljista

a) Priprema zemljista

1. Izrada Plana detaljne regulacije 2.565.069,00 din.
2. Izrada Geodetskog projekta, geodetski radovi,
kopije plana 4.000.000,00 din.
3. Otkup zemljisSta
15.320 m2 x 492,00 din/m2 = 7.537.440,00 din.
4. Otkup glavnih objekata u povrsini
od 18.236 m2 x 38.950,0 din/m2 710.292.200,00 din.
5. Otkup pomocnih objekta u povrsini
1.412 m2 x 11.480,0 din/m2 = 16.209.760,00 din.
6. Rusenje i odvoz Suta, i otvaranje
koridora za ulicu 10% vrednosti 72.650.200,00 din.
Svega: 748.254.669,00 din.
+10% 74.825.467,00 din.

Priprema zemljiSta UKUPNO: 823.080.136,00 din.
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b) Izgradnja saobraéajnih povrsina

Prilikom procene potrebnih sredstava za izgradnju kolovoza treba uzeti u obzir
da se sve stambene ulice mogu dimenzionisati za lako saobrac¢ajno opterecenje.

Sabirna ulica se treba dimenzionisati za srednje saobrac¢ajno opterecenje

lzuzetak Cine saobracajnica |l reda koja samo delimi¢no ulazi u planom
obuhvaceno podrucje kao i ulica Maksima Gorkog koje je gradska magistrala i ulazi u
troSkovnik samo sa povrSinama za prestrojavanje a sa kolovoznom konstrukcijom za
teSko saobracajno opterecenje.

Stambene ulice

Povrsina: kolovoz trotoar jed. cena cena_din (000)
2400mx6m=
14.640m2 1800 din 26.352.000
2800mx2m=
5600m2 1000 din 5.600.000
Ukupno: 31.952.000
Sabirne ulice
PovrSina: kolovoz trotoar jed. cena cena din(000)
680mx7m=
4760m2 2400 din 11.424.000
700mx1,5m=
1050m2 1000 din 1.050.000
Ukupno: 12.474.000
Ulice Il reda
Povrsina: kolovoz trotoar bicikl. staza _ jed. cena cena din (000)
2000m2 3300 din 6.600.000
500m2 1000 din 500.000
semafori 8.000.000
Ukupno: 15.100.000

Gradske magistrale

Povrsina: kolovoz trotoar bicikl. staza  jed. cena cena din (000)
1000m2 3300 din 3.300.000

500m2 1000 din 500.000

Ukupno: 3.800.000
Modernizacija zeljezniCke stanice sa podhodnikom 320.000.000
JAVNE GARAZE 30.600 m2 24.000 din 87.052.000
Saobracéajna infrastruktura SVEUKUPNO 1.117.726.000,00 din
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c) Izgradnja elektroenergetske, gasne i telekomunikacione mreze
1. javna rasveta na rasvetnim

stubovima visine 6.0-9.0 m

kom 260x 95 000,00 .......cccevvvveriiiieiiieieeeeeeeeee, = 24.700.000,00 din
2. izgradnja TS 20/0,4 kV 1x630 kVA

kom 5x 5 500 000,00 ........ouvrmimiiiriiiieeeeaeaeeeennns = 27.500.000,00 din
3. izgradnja TS 20/0,4 kV 2x630 kVA

kom 13x 7 500 000,00 .........ovvrvmmmiiiriiiiiiireeeeeennn, = 97.500.000,00 din.
4. izgradnja TS 20/0,4 kV 3x1000 kVA

kom 1x 14 000 000,00 ........eevvrmmmeeiiiiiiiiieeaeeeeeenn. = 14.000.000,00 din.
5. izgradnja 20 kV kabla

M 2700 X 6 500,00 .....oovvvviieeeiiieeeeeceee = 17.550.000,00 din
6. izgradnja 0,4 kV kabla

M 6800 X 4 500,00 ....coovvviiiiiiiiiiiii = 30.600.000,00 din
7. izgradnja gasovodne mreze

M 1200 X 4 200,00 ...oovvvvieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee = 5.040.000,00 din
8. izgradnja TT kablovske kanalizacije

M 1700 X 4 800,00 ....oeviiiiiiiiiiiieeiee e = 8.160.000,00 din
Elektroenergetska, gasovodna i
telekomunikaciona mreza UKUPNO: 225.050.000,00 din
d) Izgradnja vodovodne i kanalizacione mreze
Izgradnja kolektora kanalizacije od cca 120 m = 33.600.000,00 din

Izgradnja (rekonstrukcija) kanalizacije od cca 2000 m 31.100.000,00 din

Izgradnja magistralne vodovodne mreze od cca 620 m 7.223.000,00 din
Izgradnja javne vodovodne mreze od cca 1350 m = 6.210.000,00 din

Vodovodna i kanalizaciona infrastruktura UKUPNO: 78.133.000.00 din

POTREBNA SREDSTVA ZA UREDENJE
ZEMLJISTA | IZGRADNJU SAOBRACAJNE
| KOMUNALNE INFRASTRUKTURE
UKUPNO = 2.243.989.136.00 dinara
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. PRAVILA GRADENJA
3.1. URBANISTICKI POKAZATELJI | PRAVILA GRADENJA PO ZONAMA

Opsta pravila gradenja i uredenja su definisana i grupisana kao skup pravila
regulacije i parcelacije za odredenu izgradnju prema nameni u zoni, a u skladu sa
kriterijumima za gradenje, urbanistickim parametrima i pokazateljima koji sluze
njihovom ostvarenju, postujuéi istovremeno regulative nasledenih oblika izgradnje i
uredenja.

Pravila gradenja su definisana po urbanistickim odnosno namenskim zonama i
celinama koje su definisane u Pravilima uredenja i grupisana su kao skup pravila
parcelacije i regulacije za odredenu vrstu i namenu objekata koji se mogu graditi u toj
zoni.

Prostor obuhvaéen planom, prema preovladujuc¢oj nameni, a u skladu sa svojim
specificnostima podeljen je na sledece urbanistiCke - namenske zone za koje su
propisana pravila gradenja:

(O ZONA POSLOVNOG | POSLOVNO-STAMBENOG KARAKTERA

O ZONA KOMERCIJALNO-POSLOVNOG KARAKTERA

O ZONA —- KOMPLEKSI VERSKIH OBJEKATA

0 ZONA JAVNE NAMENE

4 ZONA SA IZGRADENIM | PLANIRANIM JAVNIM OBJEKTIMA OD
OPSTEG INTERESA
A) objekti uprave i administracije
B) objekti kulture
C) objekti zdravstva
D) objekti Skolstva
E) objekti sporta i
F) javne garaze.

Pravilima qradenja se ne utvrduju pravila za izgradnju na pojedinacnoj
katastarskoj parceli.

Pravila gradenja su osnov za izdavanje Izvoda iz plana radi dobijanja odobrenja
za izgradnju u zonama gde su jasno definisane regulacije ulica i za koje Planom
detaljne regulacije nije propisana dalja razrada urbanistiCkim projektima i konkursima,
odnosno gde je izvrSena podela na javno i ostalo gradevinsko zemljiste.

U okviru bloka bez obzira na vrstu i namenu objekta kao i nacina gradnje, moraju
biti ispoStovani svi urbanistiCki pokazatelji i propisana pravila gradenja koja vaze u toj
zoni.

Spratnost objekata je uslovljena visinom strehe i slemena koji su utvrdeni
studijom “Detaljne mere zastite za deo prostorne kulturno istorijske celine Subotice —
zona I” i kao takve su ugradene u ovaj plan i prikazane na grafickom prilogu 4.6.

Veli¢ina gradevinske parcele utvrdena je prema nameni i vrsti, odnosno nacinu
postavljanja objekta na parceli, a u skladu sa pravilima gradenja definisanim za zonu
kojima su uvaZene specificnosti i zate€eni nacin koriS¢enja prostora u zoni.

Sirina gradevinske parcele utvrdena je prema nacinu postavljanja objekta na
parceli, koji treba da je usaglasen sa preovladuju¢im nacinom postavljanja postojecih
objekata u bloku, odnosno ulicnom potezu, a prema uslovima koje parcela treba da
ispuni za gradenje objekta odredene namene.
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U ulicama i na mestima gde nije uspostavljena planirana regulaciona Sirina za
potrebe izgradnje novih ili rekonstrukcije postojeCih objekata, utvrdena je izrada
Urbanisti¢kog projekta u kome ¢e parcelacijom biti naznacena planirana regulacija (deo
parcele koji je planiran da se izuzme za ulicu, a moZe do realizacije ukupnog ili
delimi€nog uliénog poteza, ostati u vlasnistvu Investitora).

Pojmovi, odnosno pojedini izrazi upotrebljeni u ovim Pravilima su definisani u
sklopu pravila gradenja koja su u Generalnom planu Subotica-Pali¢ do 2020. godine.

3.1.1. ZONA POSLOVNOG | POSLOVNO-STAMBENOG KARAKTERA

Zona POSLOVNOG | POSLOVNO-STAMBENOG karaktera zasupljena je u svim
blokovima izuzev blokova ,A", L% ,R% ,U%i ,Z% a zauzima ukupnu povrSinu od 11.92 ha
ili 31.87 % povrsine obuhvacene PDR-e.

1) Pravila u pogledu veli¢ine i Sirine parcele prema nameni i vrsti objekata

VeliCina parcele namenjene izgradnji poslovnih i poslovno-stambenih objekata
mora biti dovoljna da primi sve sadrzaje koji su uslovljeni konkrethom namenom
objekta, kao i prateCe sadrzaje uz obezbedivanje propisanih indeksa izgradenosti i
stepena zauzetosti zemljista, odnosno maksimalnog i minimalnog procenta
iskoris¢enosti prostora za gradnju.

Parcelacija i preparcelacija unutar blokova u cilju formiranja gradevinskih parcela
Ce se utvrdivati Urbanistickim projektom prema pravilima utvrdenim PDR-om.

Minimalna veli€ina parcele za izgradnju poslovnih i poslovno-stambenih objekata
u zoni je 600 m?. Maksimalna veli¢ina parcele se ne uslovljava.

Minimalna Sirina_uli¢énog fronta za poslovno-stambene i stambeno-poslovne
objekte je 20 m, a preporuéena 30 m. Sirina uliénog fronta kod iskljugivo poslovnih
objekata moze biti i uza, a minimalno 15,0 m.

Organizacija i uredenje gradevinske parcele namenjene gradenju poslovnih,
poslovno-stambenih i stambeno-poslovnih objekata prvenstevno je uslovljena vrstom
planirane delatnosti, a utvrdivace se Aktom o urbanistiCkim uslovima, na osnovu
utvrdenih pravila gradenja, i u skladu sa vazec¢im normativima i propisima za objekte
odredene namene, odnosno prema vrsti delatnosti stim da se na parceli-kompleksu
moraju obezbediti i uslovi za parkiranje i garaZiranje vozila kako zaposlenih tako i
stanara u zgradama.

Nakon izgradnje objekta obaveza Investitora je da izdvoji parcele ispod gabarita
objekta, dok ¢e ostali deo dvorista unutar gradevinskih blokova predstavljati ostalo
gradevinsko zemljiste namenjeno javhom koristenju.

Kod izgradnje poslovnih objekata namenjenih javnom koris¢enju se moraju
ispostovati uslovi za nesmetano kretanje starih, hendikepiranih i invalidnih lica, a u
zavisnosti od namene koja Ce se odvijati u objektu.

) Vrstai namena objekata

U zoni namenjenoj POSLOVNIM | POSLOVNO-STAMBENIM sadrzajima se
dozvoljava izgradnja poslovnih, poslovno-stambenih i stambeno-poslovnih objekata,
kao i izgradnja objekata namenjenih turisticko-ugostiteljskim sadrzajima, sportu i
rekreaciji. Kod izgradnje stambeno-poslovnih objekata zastupljenost stanovanja moze
da bude do maksimalno 80% povrSine objekta.

Osim napred dozvoljenih objekata i delatnosti u zoni se mogu graditi objekti
namenjeni javnom korid¢enju (iz oblasti obrazovanja, zdravstva, socijalne zastite i sl.).
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U zoni nije dozvoljena izgradnja komercijalnih objekata tipa mega-marketa,
veleprodajnih objekata, i sl.

U zoni nije dozvoljena izgradnja objekata proizvodnog zanatstva i drugih
delatnosti rada, kao ni objekata servisno — usluznih delatnosti (benzinske i gasne
stanice, praonice vozila, auto-servisi i sl.).

Vrsta objekata s obzirom na nacin izgradnje na gradevinskoj parceli u zoni
POSLOVNOG | POSLOVNO-STAMBENOG karaktera je predodredena tradicionalnim
nasledenim blokovskim nacinom gradnje tako da su prisutna samo dva tipa:

e U neprekinutom nizu (objekat dodiruje obe boc¢ne linije gradevinske parcele)

kod tzv. zatvorenih gradevinskih blokova

e U prekinutom nizu (objekat dodiruje jednu boc¢nu liniju gradevinske parcele), na

delovima gde su planirani polublokovi ili otvoreni blokovi.

U okviru zone POSLOVNOG | POSLOVNO-STAMBENOG karaktera, u
zavisnosti od veliCine parcele, dozvoljeno je gradenje sledecih objekata:

- POSLOVNI objekat,

-  POSLOVNO-STAMBENI objekat,

-  STAMBENO-POSLOVNI objekat,

- Objekti namenjeni javnom koristenju.

1)} Polozaj objekata na parceli

Gradevinske linije planiranih objekata su definisane u odnosu na postojece i
planirane regulacione linije ulica, a njihov poloZaj je definisan na grafickom prilogu broj
4.6. koji je dat u sklopu ovog elaborata. Kod ulicnih objekata gradevinske linije se
poklapaju sa regulacionim linijjama, izuzev objekata u delu bloka “D” gde su ulicne
gradevinske linije povucene u odnosu na regulaciju, a kako je prikazano na grafickom
prilogu 4.6.

Gradevinske linije dvorisnih objekata su definisane u odnosu na medne linije.

IV) Urbanisti¢ki pokazatelji

U zoni POSLOVNOG | POSLOVNO-STAMBENOG karaktera prostor za
gradenje objekata definisan je ulicnom i dvoriSnom gradevinskom linijom i okviru tog
prostora se moze razvijati horizontalni gabarit objekta uz postovanje sledecih uslova:

- maksimalna iskoriS¢enost prostora za gradnju novoplaniranih objekata je 95%,

- minimalna iskoriS¢enost prostora za gradnju novoplaniranih objekata je 85%.

Procenat u€eS¢a zelenila, na mestima gde je to moguce, treba da je do 20% od
povrsine parcele.

Maksimalna dubina osnovnog gabarita objekta, odnosno prostora za gradenje je
Sirine od 12.0 do 16.0 m, a dozvoljena odstupanja su do maksimum 5%.

V) Dozvoljena spratnost i visina objekata

Spratnost objekata je uslovljena visinom strehe i slemena koji su utvrdeni
studijom “Detaljne mere zastite za deo prostorne kulturno istorijske celine Subotice —
zona I” i kao takve su ugradene u ovaj plan i prikazane na grafickom prilogu 4.6.

Dozvoljena je izgradnja podruma ili suterena, vodeci rauna o geotehnickim i
hidrotehnickim ograni¢enjima.
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Namena etaza objekata se utvrduje u odnosu na funkciju i nacin koriS¢enja
objekta:

Podrum — za pomocéne, pratece radne prostorije, (kotlarnica, skloniste, garaza,
magacini, skladista i sl.)

Suteren — za pomocéne, pratece prostorije (kotlarnica, garaza, magacin, veSera;j i
sl.) i poslovne sadrzaje, stim da mora biti ispunjen uslov u pogledu visine propisane za
OvVU hamenu.

Prizemlje — za poslovne prostore prema vrsti delatnosti (trgovinsko-ugostiteljski,
zanatsko-usluzni, komercijalni sadrzaji i sl.

Visoko prizemlje — za poslovne prostore i izuzetno za stanovanje i to samo
ukoliko su u suterenu poslovni sadrzaji

Spratovi — za poslovne prostorije u zavisnosti od vrste poslovanja, za stanovanje

Potkrovlje i mansarda — za stambene ili poslovne prostorije, a izuzetno i
pomocne prostorije (magacini, arhive, veseraji, ostave za stanare isl.)

VI) Najmanja medusobna udaljenost objekata

Najmanja medusobna udaljenost objekata u ovoj zoni je 6,0 m, odnosno
minimalno polovinu visine viSeg objekta. Objekat ne sme direktno zaklanjati osuncanje
drugom objektu viSe od polovine trajanja direktnog osuncanja.

Planirani objekti u skladu sa tradicijom formiraju, otvorene ili zatvorene
gradevinske blokove $to znali da se planirani objekti naslanjanjaju na postojece.
Ukoliko na postoje¢im zabatnim ili kalkanskim zidovima postoje formirani svetlarnici i na
gabaritu planiranog objekta, na tom mestu se moraju takode pojaviti svetlarnici. Ovo se
ne odnosi na pojedinacne otvore koji su nelegalno otvoreni.

VIl) Uslovi za izgradnju drugih objekata na istoj gradevinskoj parceli

Gradevinske parcele se ne mogu ogradivati, dvoriSta su namenjena javhom
koriStenju, a izuzetak predstavljaju postoje¢a oformljena dvoridta, odnosno postojeci i
planirani atrijumski objekti, i dvoriSta uz ulicu D.Tucovica, u blokovima “I” i “J” i u
podbloku “N.2”, kao i dvorista u blokovima “G”, “S” i “T” koja su ve¢ ogradena ili mogu
biti ogradena funkcionalnom i estetskom ogradom cija visina moze biti najvise do 1,8 m.

U delu podbloka ,D.3“ na kome su gradevinske linije povu¢ene u odnosu na
regulacionu liniju nije dozvoljena izgradnja uli€ne ograde.

lzgradnja ograde je izuzetno, priviemeno dozvoljena i u drugim blokovima i to
samo u slucaju kada je planirani objekat na medi sa postojeCim objektom koji je planiran
za ruSenje, odnosno na njegovom mestu je planirana izgradnja novog objekta. Ograda
do visine 1.8 m je dozvoljena samo na toj strani dvoriSta, stim da je obaveza investitora
da istu ukloni u trenutku realizacije susednog planiranog objekta.

VIIl) Obezbedivanje pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila

Za svaku gradevinsku parcelu u okviru zone mora se obezbediti kolski i peSacki
prilaz. Pristup parcelama, odnosno dvoristima se obezbeduje preko planiranih pasaza
Cija je minimalna Sirina 4.0 m, a visina 4.5 m, zbog obezbedenja prolaska vatrogasnog
vozila do dvoriSta, a lIzuzetak predstavljaju otvoreni blokovi.

Kolski pristup planiranim objektima u bloku “B” je iz ulice V.KaradZi¢a, stim da
prvi objekat koji se bude realizovao mora imati pasaz Sirine 3.5 m i visine 4.0 m, zbog
povezivanja ove ulice i zadnjeg dvorista.
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Kolski pristup planiranim objektima uz ulicu Zmaj Jovinu i Partizansku je iz ulice
S.Vrli¢ca i planirane saobracajnice unutar podbloka “D.3”.

Planirani objekti u podbloku “E.1” kolski pristup ostvaruju iz Pan€evacke ulice, a
planirani objekti u podbloku “E.3” kolski pristup ¢e imati iz ulice V.Karadzi¢a ili
PancCevacCke, uz mogucnost izgradnje na pojedinacnim parcelama, osim planiranog
ugaonog objekta na uglu ulica V.Staji¢a i Partizanske (planiran na k.p. 3765 i 3766) koji
se mora izvoditi jedinstveno uz obavezu izgradnje pasaza.

Planirani objekti u severnom delu bloka “F”, uz ulicu Zmaj Jovinu, kolski pristup u
konacnom treba da ostvaruju kroz pasaz objekta planiranog na k.p. 2487 K.O. Stari
grad, tj. iz ulice M.Korvina. Ukoliko do realizacije objekta uz ulicu Zmaj Jovinu dode pre
realizacije pomenutog objekta kolski prilaz ovim objektima Ce biti privremeno ostvaren iz
ulice Zmaj Jovine preko pasaza Sirine 4.0, a visine 4.5 m.

Objekti planirani u bloku “J” moraju imati pasaze Sirine 3.5 m i visine 4.0 m, a
kolski pristup objektu planiranom na k.p. 3802 K.O. Stari grad je iz ulice B.Dakovica.

Kolski pristup postojeé¢im objektima uz istoCnu regulaciju ulice M.Korvina
(podblok ”K.3.”), odnosno dvoristima ovih objekata je sa planirane snabdevacke
saobracajnice koja preseca blok “K”, tako da je kolski saobracaj u potpunosti iskljucen iz
ove, mozda i najlepSe ulice u centru grada (bivSa Engelsova).

Planirani objekti u podbloku “K.3”, koji imaju obavezu izgradnje podzemne etaze
za izgradnju parking-garaze, kolski pristup ostvaruju iz ulice V.Karadzi¢a, odnosno
planirane snabdevacke ulice unutar bloka. U nivou prizemlja svi objekti, izuzev objekta
planiranog na k.p. 3780 K.O. Stari grad, moraju imati pasaze koji omogucuju pristup
unutrasnjim dvoristima Sirine 4.0 i visine 4.5 m.

Kod ugaonih objekta, zbog bolje saobracajne preglednosti i bezbednosti, pasaze
planirati uz najudaljeniju taCku u odnosu na raskrsnicu.

Slobodne povrsine na parceli se po pravilu ozelenjavaju i hortikulturno ureduju
(travnjaci, cvetnjaci, drvoredi i sl.), oplemenjuju urbanim mobilijarom (fontane, skulpture,
klupe...), a u zavisnosti od veliine parcele obogacuju sportsko-rekreativnim
povrSinama za decu i odrasle.

Parking prostor za korisnike objekta, po pravilu reSavati u okviru parcele
izgradnjom parkinga, parking garaza ili garaza, a u skladu sa uslovima priklju¢ka na
javnu saobracajnicu.

Za sve planirane poslovne, poslovno-stambene ili stambeno-poslovne objekte
obezbediti uslov - jedno parking ili garazno mesto na 70,00 m2 korisnog prostora. Za
objekte namenjene javnom Kkoristenju (iz oblasti obrazovanja, zdravstva, socijalne
zastite...) obezbediti uslove u skladu sa uslovima definisanim GP-om ili vazeéim
pravilnicima i normativima za tu vrstu objekata.

ZajedniCka garaza moze biti samo u sklopu objekta, stim da osim ispod
osnovnog gabarita objekta, gabarit podzemne etaZze moZe da bude i izvan gabarita
osnovnog objekta i to po pravilu u ravni terena (ili sa max izdizanjem do 0,5 m ukoliko to
uslovi parcele dozvoljavaju), pri Cemu se ne smeju preci granice parcele.

Za garaze planirane ispod objekata u podbloku “K.3”, kota maksimalnog
izdizanja vazi u odnosu na kotu ulice V.Karadzi¢a, tako da ¢e kota izdizanja u odnosu
na planiranu snabdevacku saobracajnicu u sredini bloka, zbog visinske razlike terena,
biti veéa, stim da ulaz u garazu moze biti i sa te snabdevaCke saobracajnice, pod
uslovom da je ona na tom delu realizovana (otvorena). Gabarit podzemne garaze se ne
uraCunava u indeks izgradenosti.
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Ukoliko iz opravdanih razloga nije moguce obezbediti potreban broj parking ili
garaznih mesta na parceli, primenjuje se uslov da se maksimalno 50% parking ili
garaznih mesta mozZe obezbediti na javhom parkingu ili u javnoj garazi, a u svemu
prema "Odluci o dopuni odluke o merilima za ugovaranje visine zakupnine i naknade za
uredivanje gradevinskog zemljista" ("Sluzbeni list opstine Subotica" broj 11/2004).

3.1.2. ZONA KOMERCIJALNO-POSLOVNOG KARAKTERA

Zona komercijalno-poslovnog karaktera se, s obzirom na postojeCu izgradenost,
vrstu planiranog sadrzaja i nacin izgradnje, mozZe podeliti na:

a) formirane komercijalno-poslovne komplekse (RK “Beograd”, RK “Centar”,

hotel “Patria”, Dom vojske Srbije, Upravna zgrada kompanije “Voj-put”’, Poslovna

zgrada “DDOR” Novi Sad i poslovni centar “Galleria”),

b) planirane komplekse multifunkcionalnih objekata (uz objekte “Jadran”,

“Otvoreni univerzitet”) i u objektu u kome je trenutno smesten Okruzni zatvor i

bioskopa “Zvezda” i

c) planiranl komercijalno-poslovni kompleks na lokaciji sadasnje fabrike obuce

“Solid” koja je planirana za izmestanje iz centra grada.

Zona obuhvata delove sledecih urbanisti¢kih blokova: ,B*, ,D ,E* HY I K
L4 NI ,S“ ukupne povrsine 3.21 ha ili 8.58 % povrsine obuhvaéene PDR-e.

1) Pravila za obrazovanje gradevinskih parcela

Veliina parcela namenjenih za izgradnju komercijalno-poslovnih objekata, kao i
kompleksa multifunkcionalnih objekata mora biti dovoljna da primi sve sadrzaje koji su
uslovljeni konkrethom namenom objekta, kao i prateCe sadrzaje uz obezbedivanje
propisanih urbanistickih parametara.

Veli€ina parcela je definisana za odredene sluCajeve i to:

a) Kompleksi na kojima su izgradeni sledeci objekti: RK “Beograd”, RK “Centar”,
hotel “Patria”, Dom vojske Srbije, Upravna zgrada kompanije “Voj-put”, Poslovna zgrada
“‘DDOR” Novi Sad i poslovni centar “Galleria” predstavljaju formirane komercijalno-
poslovne komplekse sa definisanim parcelama.

b) Parcele za izgradnju planiranih viSenamenskih objekata mogu biti odredene
podelom na namenske celine (objekat na lokaciji bioskopa “Zvezda”)

c) Za planirani kompleks u delu bloka “I” (izmeStanje fabrike “Solid”), ukupna
povrSina namenske zone ne mora da predstavlja jedinstvenu parcelu ve¢ je dozvoljena
fazna izgradnja kompleksa.

Minimalna veliina parcele za izgradnju poslovnih objekata u zonama
komercijalno-poslovanja je 800 m?, dok maksimalna veli¢ina parcele nije uslovljena.

Minimalna Sirina uliénog fronta za slobodnostojece objekte je 20m.

Organizacija i _uredenje gradevinske parcele namenjene gradenju poslovnih
(komercijalno-trgovackih, turistickih, ugostiteljskin ...) objekata je uslovljena vrstom
planirane delatnosti, a utvrdivaée se lzvodom iz urbanisticCkog plana, na osnovu
utvrdenih pravila gradenja, i u skladu sa vazeCim normativima i propisima za objekte
odredene namene, odnosno prema vrsti delatnosti stim da se na parceli-kompleksu
moraju obezbediti i uslovi za parkiranje i garaZiranje vozila kako zaposlenih tako i
ostalih korisnika.
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Kod izgradnje poslovnih objekata namenjenih javhom koriS¢enju se moraju
ispoStovati uslovi za nesmetano kretanje starih, hendikepiranih i invalidnih lica, a u
zavisnosti od namene koja ¢e se odvijati u objektu.

1)} Vrsta i namena objekata

U zoni namenjenoj izgradnji komercijalno-poslovnih objekata se dozvoljava
izgradnja turistiCko-ugostiteljskih objekata sa smestajnim kapacitetima, objekata sa
ugostiteljsko-zabavnim sadrZajima kao i izgradnja objekata namenjenih sportu i
rekreaciji.

Osim napred naznacenih objekata i planiranih delatnosti u zoni se mogu graditi
objekti namenjeni javhom koriScenju (iz oblasti obrazovanja, zdravstva, socijalne zastite
i sl.), a izuzetno i objekti stanovanja isklju€ivo kao poslovno-stambeni objekti (odnos
stanovanje: poslovanje je maksimalno 30:70%).

U zoni nije dozvoljena izgradnja komercijalnih objekata tipa robno-trznih centara,
veleprodajnih objekata, i sl., kao ni administrativno-poslovnih objekata.

U zoni nije dozvoljena izgradnja objekata proizvodnog zanatstva i drugih
delatnosti rada, kao ni objekata servisno — usluznih delatnosti (benzinske i gasne
stanice, praonice vozila, zajedniCke garaze i sl.).

Vrsta objekata s obzirom na nacin izgradnje na gradevinskoj parceli u zoni
namenjenoj KOMERCIJALNO-POSLOVNIM sadrzajima je:

- slobodnostojeci (objekat ne dodiruje ni jednu liniju gradevinske parcele) i to
izuzetno u bloku “I” prilikom izmesStanja fabrike “Solid”

- u neprekinutom nizu (objekat dodiruje obe bocne linije gradevinske parcele),

U okviru zone KOMERCIJALNO-POSLOVNOG karaktera, u zavisnosti od
veli€ine parcele, dozvoljeno je gradenje sledecih objekata:

- POSLOVNI objekat

- MULTIFUNKCIONALNI objekat — pored komercijalno-poslovnih sadrzaja,
prisutni su kulturni sadrzaiji, sadrzaji sporta i rekreacije i sl.

- Objekti SPORTA | REKREACIJE

1)} Polozaj objekata na parceli

Gradevinske linije planiranih objekata su definisane na nacin da se poklapaju sa
postoje¢im i planiranim regulacionim linijjama ulica, a kako je definisano na grafickom
prilogu broj 4.6. koji je dat u sklopu ovog elaborata. Za komplekse namenjene izgradnji
objekata u bloku “I” na lokaciji sadasnje fabrike “Solid”, gradevinske linije ¢e biti
definisane u odnosu na medne linije kompleksa.

IV) Dozvoljeni indeks zauzetosti i indeks izgradenosti gradevinske parcele

Za zonu KOMERCIJALNO-POSLOVNOG karaktera urbanistiCki parametri su
posebno utvrdeni za komplekse namenjene izgradnji multifunkcionalnih objekata, a
posebno za izgradnju komercijalno-poslovnih objekata.

Za komplekse namenjene izgradnji komercijalno-poslovnih objekata u bloku “I”
na lokaciji sadasnje fabrike “Solid” se utvrduje indeks zauzetosti objekta u odnosu na
povrsSinu parcele: maksimalni Indeks zauzetosti je 60%.
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Maksimalni stepen iskoris¢enosti parcele za izgradnju komercijalno-poslovnih
objekata u bloku “I” na lokaciji sadasnje fabrike “Solid” je 80% (racunajuci sve objekte i
platoe sa saobrac¢ajnicama i parkinzima).

Procenat u€esca zelenila u sklopu ove zone je min 20%.

V) Dozvoljena spratnost i visina objekata

Maksimalna dozvoliena spratnost objekata u zoni KOMERCIJALNO-
POSLOVNOG karaktera je P+3 (prizemlje + tri sprata),

Spratnost ulicnih objekata je uslovljena visinom strehe i slemena koji su utvrdeni
studijom “Detaljne mere zastite za deo prostorne kulturno istorijske celine Subotice —
zona I” i kao takve su ugradene u ovaj plan i prikazane na grafickom prilogu 4.6.

Dozvoljena je izgradnja podruma ili suterena, vodeci raCuna o geotehnickim i
hidrotehniCkim ograniCenjima.

U sklopu krovne konstrukcije je dozvoljeno formiranje duplexa, uz uslov da je na
ovim delovima krova dozvoljena upotreba iskljuCivo krovnih prozora (u ravni krovne
konstrukcije). Na delovima gde se objekat gradi uz postojeéi zastiCeni objekat visina
mora biti usaglaSena sa njegovom visinom.

Dozvoljena je izgradnja podruma ili suterena ukoliko nema smetnji geotehnicke ili
hidrotehniCke prirode.

Namena etaza poslovnih objekata utvrduje se u odnosu na funkciju i nacin
koriS¢enja objekta:

Podrum — za pomocne, prateCe radne prostorije, (kotlarnica, prostor za smestaj
ogreva, skloniSte, garaza, magacini, skladista i sl.);

Suteren — za pomocne, pratecCe, izuzetno radne prostorije (kotlarnica, smestaj
ogreva, garaza, magacin, radionica, veseraj i sl.);

Prizemlje i visoko prizemlje — za poslovne prostorije prema vrsti delatnosti
(ulazni holovi, prodajni prostori, komercijalni sadrzaji, zanatske radnje, recepcije,
smestajni kapaciteti, trgovinsko-ugostiteljski sadrzaji, prodavnice, zabavni saloni...)

Spratovi — za poslovne prostorije u zavisnosti od vrste poslovanja, smestajne
kapacitete, zabavne sadrzaje i sl.;

Potkrovlje i mansarda — za poslovne prostorije, smestajne kapacitete, a
izuzetno pomocne prostorije (magacini, arhive, tehniCke prostorije — podstanice i sl.)

VI) Najmanja medusobna udaljenost objekata

Najmanja medusobna udaljenost objekata u ovoj zoni je 6,0 m, odnosno
minimalno polovinu visine viseg objekta. Poslovni objekat ne sme direktno zaklanjati
osuncanje drugom poslovnom objektu viSe od polovine trajanja direktnog osuncanja.

Planirani objekti u skladu sa tradicijom formiraju, otvorene ili zatvorene
gradevinske blokove Sto znaci da se planirani objekti naslanjaju na postojece. Planirani
objekti u bloku “I” mogu da se grade na medi, posto na susednim parcelama postoje
objekti sa kalkanskim zidovima. Ukoliko na zabatnim ili kalkanskim zidovima postoje
formirani svetlarnici i na gabaritu planiranog objekta, na tom mestu se moraju takode
pojaviti svetlarnici. Ovo se ne odnosi na pojedinacne otvore koji su nelegalno otvoreni.

VIl) Uslovi za izgradnju drugih objekata na istoj gradevinskoj parceli

Gradevinske parcele na kojima je planirana izgradnja komercijalno-poslovnih
kompleksa se mogu ogradivati.
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Planirani komercijalno-poslovni kompleks na lokaciji sadasnje fabrike cipela
“Solid”, kao i kompleks uz poslovnu zgradu kompanije “Voj-put” se mogu prema
susednim parcelama ograditi funkcionalnom i estetskom ogradom ¢ija visina moze biti
najvise do 1,8 m.

Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju tako da ograda,
stubovi ograde i kapije budu na gradevinskoj parceli koja se ograduje.

Vrata i kapije na uliénoj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione linije vec
isklju€ivo prema dvoristu.

VIIl) Obezbedivanje pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila

Za svaku gradevinsku parcelu u okviru zone mora se obezbediti kolski i peSacki
prilaz. Kolski prilaz parceli je minimalne S$irine 6,0 m sa minimalnim unutradnjim
radijusom krivine od 8,0 m.

Slobodne povrsine na parceli se po pravilu ozelenjavaju i hortikulturno ureduju
(travnjaci, cvetnjaci, drvoredi i sl.), oplemenjuju urbanim mobilijarom (fontane, skulpture,
klupe...), a u zavisnosti od veli¢ine parcele i delatnosti obogacuju sportsko rekreativnim
povrsinama i objektima.

Kolske ulaze sa ulica u pojedine komplekse u zoni planirati $to dalje od
raskrsnica, tj. Sto blize najudaljenijoj ivici parcele mereno od raskrsnice.

Parking prostor za korisnike objekta, po pravilu reSavati u okviru parcele
izgradnjom parkinga ili garaza, a u skladu sa uslovima prikljucka na javnu
saobracajnicu.

Za obezbedenje potrebnog broja parking mesta na nivou zone vaZzi urbanisticki
normativ da je potrebno obezbediti jedno parking mesto na 70 m2 korisnog prostora, uz
uslov da 1/3 vozila bude smesStena u zajednickoj garazi.

Za planirane viSenamenske komercijalno-poslovne komplekse vazi uslov da
reSavanje potrebnog broja parking, odnosno garaznih mesta mora biti obavezno u
podzemnoj(im) etazi(ama), s obzirom da na kompleksima ne postoje prostorne
mogucnosti za obezbedenje potrebnog broja parking mesta, kao i da je obavezno
reSavanje uslova u potpunosti.

Za ugostiteljske objekte u zoni koji podlezu obavezi kategorizacije obezbediti
uslove iz Pravilnika o razvrstavanju, minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata (,Sl.glasnik RS, br. 66/94, 3/95 i 31/2005), a za one koji ne podlezu obaveznoj
kategorizaciji obezbediti uslov - jedno parking ili garazno mesto za 70,0 m2 korisnog
prostora. Za objekte namenjene javnhom koristenju (iz oblasti obrazovanja, zdarvstva,
socijalne zastite ...) obezbediti uslove u skladu sa uslovima definisanim GP-om ili
vazecim pravilnicima i normativima za tu vrstu objekata.

ZajedniCka garaza moze biti samo u sklopu objekta, stim da osim ispod
osnovnog gabarita objekta, gabarit podzemne etaze moze da bude i izvan gabarita
osnovnog objekta i to po pravilu u ravni terena (ili sa max izdizanjem do 0,5 m ukoliko to
uslovi parcele dozvoljavaju), pri ¢emu se ne smeju preci granice parcele. Gabarit
podzemne garaze se ne uracunava u indeks izgradenosti.

Ukoliko iz opravdanih razloga nije moguce obezbediti potreban broj parking ili
garaznih mesta na parceli (ova odredba ne vaZzi za planirane multifunkcionalne objekte),
primenjuje se uslov da se maksimalno 50% parking ili garaznih mesta moze obezbediti
na javnom parkingu ili u javnoj garazi, a u svemu prema "Odluci o dopuni odluke o
merilima za ugovaranje visine zakupnine i naknade za uredivanje gradevinskog
zemljista" ("Sluzbeni list opstine Subotica" broj 11/2004).
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3.1.3. ZONE - KOMPLEKSI VERSKIH OBJEKATA

U granicama plana postoje dva kompleksa verskih objekata:
- kompleks oko Franjevackog samostana (deo podbloka “D.17) i
- kompleks oko Srpske pravoslavne crkve (podblok “E.17).

Svi verski objekti gradeni na podru€ju Subotice i Pali¢a, predstavljaju kulturno-
istorijsku bastinu grada i s tim u skladu pojedinacno uzivaju zastitu Ciji je stepen utvrden
u odnosu na specifiCnost, znacaj i graditeljske vrednosti objekta, odnosno kompleksa
koji objekti obrazuju. Objekat Franjevackog samostana je proglasen za NKD od velikog
znacaja, a objekat Srpske pravoslavne crkve je proglasen za NKD.

Povrsina kompleksa verskih objekata je cca 1.63 Ha Sto predstavlja 4.36%
povrSine obuhvac¢ene PDR-e.

Planirano je ocCuvanje granica kompleksa, a izuzetak predstavljaju manje
korekcije regulacije (kod kompleksa Srpske pravoslavne crkve na uglu ulica Partizanske
i PanCevacke) kako bi se stvorili minim. uslovi za bezbedno funkcionisanje saobracaja.

Eventualna izgradnja objekata u krugu kompleksa Franjevackog samostana je
moguca po obodu kompleksa (uz zabatne, odnosno kalkanske zidove objekata na
susednim parcelama), stim da spratnost objekata ne prelazi P+1, a reSavace se na
osnovu Urbanistickog projekta.

Unutar kompleksa koji pripada Srpskoj pravoslavnoj crkvi je, na trazenje ove
verske zajednice, planirana mogucnost rekonstrukcije i nadogradnje postojecih objekata
Parohijskog doma, a na delu izvan sada$anje ograde kompleksa moguénost izgradnje
stambeno-poslovnog ili poslovno-stambenog objekta, a u cilju reSavanja kako
stambenog tako i poslovnog prostora neophodnog za funkcionisanje ovog verskog
kompleksa. Izmedu ova dva objekta, povuceno u odnosu na regulacionu liniju je
planirana izgradnja kapele, koja bi se u vreme vecih crkvenih praznika koristila kao
palionica, posto je palionica u hramu skromnih dimenzija. Maksimalni horizontalni
gabariti ovih objekata su definisani nagrafickom prilogu 4.6. Spratnost objekata je
uslovljena visinom strehe i slemena koji su utvrdeni studijom “Detaljne mere zastite za
deo prostorne kulturno istorijske celine Subotice — zona I” i kao takve su ugradene u
ovaj plan i prikazane na grafiCckom prilogu 4.6. Obavezna je izgradnja podrumske ili
suterenske etaze (osim ispod objekta kapele), u sklopu koje bi bile reSene potrebe za
parkiranjem. Pristup ovim etazama je iz Partizanske ulice, a gabariti podrumske etaze
mogu biti Siri od gabarita planiranog objekta (i to prema dvoristu do max 16.5m), a sve u
cilju funkcionalnosti ove etaze.

3.1.4. ZONE JAVNE NAMENE

4 ZONA SA IZGRADENIM | PLANIRANIM JAVNIM OBJEKTIMA OD
OPSTEG INTERESA
A) objekti uprave i administracije
B) objekti kulture
C) objekti zdravstva
D) objekti Skolstva
E) objekti sporta i
F) javne garaze.

Kod izgradnje objekata namenjenih javhom koriS¢enju se moraju ispostovati
uslovi za nesmetano kretanje starih, hendikepiranih i invalidnih lica, a u zavisnosti od
namene koja ¢e se odvijati u objektu.
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A) Objekti uprave i administracije

Objekti u kojima su koncentrisane delatnosti uprave i administracije nalaze se u
blokovima “A”, “K” i “T”.

Svi objekti u kojima je smeStena uprava i administracija predstavljaju formirane
komplekse (gradevinske celine) tako da je na njima planirana eventualna moguénost
rekonstrukcije i adaptacije u skladu sa uslovima zastite.

Na lokaciji objekta u kome se nalazi okruzni zatvor (planirano njegovo
dislociranje na primereniju lokaciju) planirana je prenamena postoje¢eg objekta u
multifunkcionalni komercijalno-poslovni objekat, kao i njegova prenamena u objekat
javne namene (kultura, socijalna zastita, ili sl., tako da je planirano i izmestanje iz istog
objekta ostalih sadrzaja uprave i administracije.

Rezim pristupa objektima i njihovog funkcionisanja se ne menja.

B) Obijekti kulture

U granicama Plana, objekti namenjeni kulturi se nalaze u blokovima “J”, “R” i “S”.

Objekat Gradske biblioteke i galerije “Likovni susret” se integralno Cuvaju i
dozvoljene su eventualne rekonstrukcije i adaptacije u skladu sa uslovima zastite.
Dozvoljena je rekonstrukcija ili dogradnja postojeceg dvoriSnog objekta u kompleksu
biblioteke, uz mogucénost natkrivanja ili izgradnje celokupne povrSine dvoriSta. Namena
planiranih objekata su sadrzaji koji nedostaju objektu biblioteke. Prilikom projektovanja i
izgradnje objekta, odnosno planirane nadstreSnice potrebno je posvetiti posebnu paznju
protivpozarnoj zastiti, a s obzirom da nece biti moguc prilaz vatrogasnog vozila u
dvoriste. Planirani objekat (nadstreSnica) se moze graditi na medi sa k.p. 6071 i 6073.

U toku su pripreme za pocetak radova na rekonstrukciji i izgradnji novog objekta
Narodnog pozoriSta, koji ¢e nakon izgradnje (rok za izgradnju je pet godina) svojim
namenskim sadrzajima i tehniCkim reSenjima odgovoriti savremenim potrebama i
normativima za ovu vrstu objekata.

U objektu su planirane 3 scene, velika scena — pokretna i sa daljinskim
upravljanjem i dve pomoc¢ne sa pripadajuc¢im prostorima za gledaliSte, probna sala i sve
neophodne prateé¢e funkcije, stanovi za glumce, magacini za opremu, sa poslovnim
prostorima orijentisanim na korzo i dr. Urbanisticki uslovi koji su sastavni deo projektno-
tehnicke dokumentacije za izgradnju predstavljaju steCenu urbanistiCku obavezu.

Decije pozoriste "DecCije pozoriSte-DjecCje kazaliSte-Gyermekszinhaz", koje je u
sklopu objekta “Jadran” bi ostalo na istoj lokaciji nakon rekonstrukcije tog objekta i
izgradnje multifunkcionalnog centra.

Na lokaciji objekta bioskopa “Zvezda” je planirana izgradnja novog modernog
multifunkcionalnog komercijalno-poslovnog objekta uz obavezu da je u sklopu objekta
30% povrsine vezano za kulturne sadrzaje (bioskopska dvorana, galerija i sl.). Uslovi za
izgradnju ovog objekta utvrdeni su u sklopu uslova za zonu namenjenu komercijalno-
poslovnim sadrzajima.

C) Objekti zdravstva

Kompleks objekata namenjenih zdravstvu obuhvata severni deo bloka “G” sa
povrSinom od 1.05 Ha i planirani zdravstveno-rehabilitacioni kompleks na lokaciji bivSeg
“Fekete kupatila” sa povrSinom od 0.30 ha. Ukupna povrsina ovih kompleksa je 1,35 ha,
Sto predstavlja 3.61% povrSine obuhvaéene PDR-e.

Uz planirani prodor ulice B.MiliCevi¢ je planirana izgradnja objekata namenjenih
zdravstvu (proSirenje poliklini¢kih sluzbi Doma zdravlja) i to po principu ivicne gradnje
(gradevinska linija se poklapa sa regulacionom linijom), tako da se na ovaj nacCin formira
unutrasnje interno dvoriste koje ¢e pripadati postoje¢im i planiranim objektima.
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Nakon izgradnje planiranih objekata izdvaja se parcela ispod gabarita objekta, a
ostali deo se pripaja zajednickom dvoristu.

Pored osnovne namene planiranih objekata, zdravstveni objekti namenjeni
dopuni i proSirenju sadrzaja postojeéeg kompleksa, mogucée je na 25% prostora za
gradnju izgraditi stambeno-poslovne objekte sa ciliem reSavanja stambenih potreba
isklju€ivo zaposlenih radnika u sklopu kompleksa.

Preduslov za izgradnju planiranih objekata je formiranje prilaza unutrasnjem
internom dvoridtu i to na delu gde se planira prekid gradevinskog bloka prema
poslovno-stambenim objektima planiranim uz ulicu B.Vuji¢a, odnosno preduslov je
otvaranje dela planiranog prodora ulice B.Mili€evic ili iz ulice B.Vuijica ili iz ulice Zmaj
Jovine.

U planu su definisani prostori za gradnju planiranih objekata uz prodor ulice
B.Milicevi¢, stim da je maksimalna iskoriStenost ovog prostora 95%, a minimalna 85%.

Spratnost objekata je uslovljena visinom strehe i slemena koji su utvrdeni
studijom “Detaljne mere zastite za deo prostorne kulturno istorijske celine Subotice —
zona I” i kao takve su ugradene u ovaj plan i prikazane na grafickom prilogu 4.6.

Dozvoljena je izgradnja podruma ili suterena, vodeci raCuna o geotehnickim i
hidrotehniCkim ograniCenjima.

Domovi zdravlja, zdravstvene stanice, ambulante i apoteke, kao osnovni vid
zastite se planiraju prema normativima koji se odnose na broj stanovnika koji opsluzuju:

e povrsina objekata 0,06-0,09 m?/stanovniku,
e povrSina zemljista 0,4-0,6 m?/stanovniku.

PostojeCe apoteke se zadrZavaju, stim da je na ostalom gradevinskom zeml;jistu
dozvoljeno otvaranje i izgradnja novih.

Za izgradnju planiranih objekata i uredenje prostora oko njih, tj. za proSirenje
postojeCeg kompleksa moraju se ispostovati regulacione i gradevinske linije i
urbanisticki pokazatelji definisani PDR, a obavezna je izrada urbanistic¢kih projekata.

U delu podbloka ,D.1“ na kome je planirana izgradnja zdravstveno-relaksacionog
i rekreacionog objekta (lokacija bivSeg ,Fekete” kupatila) gradevinske linije su povucene
u odnosu na regulacionu liniju, a planirano prednje dvoriSte je moguce ograditi
transparentnom ogradom na planiranoj regulacionoj liniji, i to max. visine 1,6 m, s tim da
parapet ograde do visine 0,60 m (racunajuci od kote trotoara) moze biti zidan (opeka,
beton i sl.).

D) Objekti Skolstva

Prema GP-u u narednom planskom periodu nije planirana izgradnja novih
srednjih 8kola, a dalje poboljSanje uslova obrazovanja i nedostatak prostora Ce biti
prevazideni adaptacijama i dogradnjama postojecih objekata i proSirenjem kompleksa,
gde za to postoje tehnicke i prostorne mogucénosti.

Ukoliko se javi potreba za rekonstrukcijom i dogradnjom postojeCe srednje Skole
,Bosa MiliCevic* primenjivae se urbanistiCki uslovi i normativi koji se odnose na
izgradnju i planiranje objekata javne namene dati GP-u Subotica-Pali¢ do 2020. g.

srednje obrazovanije (starosna grupa od 14-19 godina)

- obuhvat 4% od planiranog stanovnistva ili 80% od starosne grupe

- povrsina kompleksa 30 m2 / po u€eniku

- izgradena povrsina 15-20 m2 / po u€eniku

- 22-25 uc€enika u ucionici

- spratnost objekta P+2+Pk

- kompleks opremljen otvorenim sportskim terenima i fiskulturnom salom

- rad u dve smene

- jedno PM na 70m2 korisnog prostora.
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E) Objekti sporta i rekreacije

U sklopu potojeceg specijalizovanog sportsko-rekreacionog kompleksa “Jadran”
koji se nalazi u podbloku “L.2” nalazi se gradsko klizaliSte.

Maksimalna spratnost objekata na ovom kompleksu je P+3 (prizemlje+tri sprat) i
odnosi se na eventualne intervencije koje su planirane GP-om i koje bi se sprovodile
nakon sprovodenja preloZzenog konkursa i izrade UrbanistiCkog projekta.

U postojeCem objektu “Jadran” deluju brojni sportski klubovi i odvijaju se
raznovrsne sportsko-rekreativne aktivnosti namenjene Sirokom krugu korisnika.

Planom su predvidena decja igraliSta u okviru blokovskih povrSina stambeno-
poslovnih objekata sa 2,6 m? po korisniku radunajuéi da ¢e 50% dece iz bloka koristiti
ova igralista.

Igralista za decu od 1-3 god. i 3-6god

- lociraju se u svakom bloku na udaljenosti 30-50 m od stana za decu do 3 god. i
50-100 za decu do 6 god.

- kapacitet dece 15-20 za decu do 3 god. i 30-50 za decu do 6 god.

- potrebna povrsina 2 m? po detetu ili 0,15 m? po stanovniku, za decu do 3 god.

- potrebna povréina 5 m? po detetu ili 0,5 m? po stanovniku, za decu do 6 god.

Unutar granica Plana na ostalom gradevinskom zemljiStu, u sklopu zona
namenjenih poslovanju i poslovanju sa stanovanjem i zone namenjene komercijalno-
poslovnim sadrzajima (multifunkcionalni objekti) dozvoljena je izgradnja sportsko-
rekreacionih sadrzaja (teretane, vezbaone, aerobik, fithess, bodibilding, kuglana,
skvos...).

Prilikom izgradnje ovih sadrzaja - objekata (obi¢no ¢e to biti u sklopu objekta ili
poslovnog centra) potrebno se pridrzavati svih urbanistiCkih parametara definisanih za
tu namensku zonu.

F) Javna garaza

Podzemna javna garaza je planirana na lokaciji ispod postojeceg parkinga ispred
“Otvorenog univerziteta” na Trgu Cara Jovana Nenada. Parterni deo iznad garaze
ispred “Otvorenog univerziteta” bi se prenamenio u manifestacioni trg sa zelenilom uz
oCuvanje, u skorije vreme izvedene, javne rasvete.

Uslovi za izgradnju parking garaza
e Javna parking garaza planirana je na lokaciji ispod postoje¢eg parkinga ispred
Otvorenog univerziteta
e Prilikom izrade projekata garaza za putniCke automobile obavezna je primena
Pravilnika o tehniCkim zahtevima za zastitu garaza za putniCke automobile od
pozara i eksplozije (“Sluzbeni list Srbije i Crne Gore br. 31/2005).
e Dozvoljava se izgradnja i viSe podzemnih etaza u skladu sa geomehanic¢kim i
hidrotehni¢kim uslovima.
e Sem ispod osnovnog gabarita, objekat mozZe da sadrzi podzemne garaze i van
njega i to po pravilu u ravni terena ili sa max izdizanjem do 1,2 m. Ravni krovovi
suterenskih garaza mogu se koristiti za parkiranje, hortikulturno uredenje, decija
igraliSta i sl. (slu€aj u bloku br).
o Sirina ulaza i izlaza je min. 2.5 m za jedan tok kretanja vozila
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e Blizu ulaza odnosno izlaza rezervisati prostor za parkiranje vozila invalida u
skladu sa JUS-om U A9. 204

e Dimenzija jednog parking mesta za upravno parkiranje je minimalno 4,8 x 2,3
m, a u ostalim slu€ajevima u skladu sa JUS-om U. S4.234.

e Za garaze od preko 500 m? korisne povrsine potrebno je predvideti rezervni
izlaz za vozila

e Obezbediti garaZe od krade, mehanickih ostecenja ili vatre

e Pridrzavati se vazecih uslova protivpozarne zastite koji se odnose na ovu vrstu
objekata.

e O potrebi izrade Studije o proceni uticaja na Zivotnu sredinu za nadzemni ili
podzemni parking kapaciteta 200 mesta ili viSe, zatraZiti miSljenje - odluku
nadleznog opstinskog organa - Sluzba za komunalne poslove, preduzetnidtvo i
zastitu zivotne sredine, shodno Zakonu o proceni uticaja na Zzivotnu sredinu
(“Sluzbeni glasnik RS” br. 135/2004),

e Dozvoljava se faznost u izgradnji garaza s tim da u konanom obrazuju skladnu
saobracajno-funkcionalnu i oblikovnu celinu.

Javna garaza na trgu Cara Jovana Nenada treba biti izvedena tako da nadsloj
iznad garaZe do povrSine bude u skladu sa uslovima koje izdaju ovlaséeni vlasnici svih
instalacija.

Javne povrsine

PostojeCe javne povrSine (parkovske povrsine, trgovi, skverovi, uli¢ni potezi...)
kao i kompleksi sa izgradenim objektima javnih sluzbi ve¢im delom se zadrZzavaju u
svojim postoje¢im granicama i sa postoje¢im osnovnim namenama.

Prostor postojeCe javne povrSine koja se nalazi izmedu ulice Korzo i ulice B.
Nusi¢a je planirano da se parterno i urbano uredi u plato, odnosno trg koji ¢e nositi ime
pokojnog premijera dr. Zorana Dindica.

Postojeci kameni beleg, koji je saCuvan u zelenoj povrsini na Trgu Republike, a
predstavlja ,nulti kamen“ - odnosno nulti kilometar® na pravcu Subotica — Sombor
potrebno je obeleziti na adekvatan nacCin (uredenjem manjeg platoa i osvetljenjem).
Uredenje pomenutog prostora ¢e se uraditi na osnovu Akta o urbanisti¢kim uslovima, uz
obavezu o€uvanja i uklapanja u zelenu povrsinu na kojoj se nalazi.

3.2. USLOVI ZA ZASTITU SUSEDNIH OBJEKATA

Prilikom izgradnje novih objekata, neovisno od njihove namene, voditi raCuna o
zastiti susednih objekata u konstruktivnom smislu i u smislu ne ugrozavanja uslova
Zivljenja na susednim parcelama i parcelama u neposrednom okruzeniju.

Gradenje novih objekata svih vrsta i namena planirati na udaljenostima od
susednih objekata kojima se ne ugroZava njihova funkcija, zateCeni nacin i uslovi
koriS¢enja, kao ni dnevno osvetljenje prostorija postojeCih objekata putem otvora
orijentisanih prema parceli na kojoj je planirana gradnja.

Polozaj i visina novih objekata u odnosu na postojece na susednim parcelama
treba da je takav da susednim objektima ne zaklanja direktno dnevno osun&anje duze
od polovinu trajanja direktnog osuncanja.

U cilju zastite susednih objekata, gledano i kroz odnos prema prostoru susednih
parcela, planirani objekti, niti njihovi najistureniji delovi svojim polozajem (racunajudi i
vazdusni i podzemni prostor) ne smeju prelaziti granicu susednih parcela.
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3.3. USLOVIZA ARHITEKTONSKO | ESTETSKO
OBLIKOVANJE OBJEKATA

Gradenje objekata u zoni u pogledu arhitektonskog oblikovanja vrSiti u skladu sa
planiranom namenom, uz primenu boja, arhitektonskih i dekorativnih elemenata u
oblikovanju fasada na nacin kojim ¢e objekat u prostoru i okruzenju obrazovati
usaglasenu, estetski oblikovanu celinu.

Maksimalna visina nadzitka na obodnim zidovima u potkrovliju je 1.60 m
(raCunajuci od kote poda potkrovne etaze do taCke preloma krovne kosine).

Za osvetlienje prostorija u potkrovlju mogu se izvesti lezeéi ili stojecCi krovni
prozori, proporcijama i oblikom usaglaseni sa objektom.

Dozvoljeno je da se potkrovna etaza formira kao puna etaza povucena za min
1,0 m, stim da je nad njom obavezna izrada kosog krova sa malim nagibom, do 10°, a
krovni pokriva€ odabrati u skladu sa planiranim nagibom krovnih ravni.

Na objektima u kojima su zavrSne etaze namenjene stanovanju nije dozvoljena
izgradnja ravnog krova. Na ovim objektima izvesti krovne konstrukcije koje obrazuju
kose krovne ravni—kosi krov. Krovne ravni oblikovati u skladu sa proporcijama objekta.
Krovni pokriva¢ odabrati u zavisnosti od nagiba krovnih ravni.

Za gradenje objekata koristiti atestirane gradevinske materijale, s tim da se
preporucuje primena autohtonih materijala sa ovog podrucja.

Fasade treba da su malterisane i bojene odgovarajucom bojom, ili od fasadne
opeke ili kombinovane obrade, sa upotrebom stakla, metala, raznih fasadnih obloga,
kao ravne povrsine ili sa ispadima (lode, balkoni, erkeri i sl.) dozvoljenih veli€ina.

Gradevinski_elementi (erkeri, doksati, balkoni, ulazne nadstre$nice i sl.) na
nivou prvog sprata mogu da predu gradevinsku, odnosno regulacionu liniju (racunajuci
od osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada) i to:

- na_delu objekta prema ulici — 1,20 m, ali ukupna povrSina gradevinskih
elemenata ne moze preci 50% uli¢ne fasade iznad prizemlja.

- na delu objekta prema bofnom dvoriStu pretezno severne orijentacije
(najmanjeg rastojanja od 1,50 m) — 0,60 m, ali ukupna povrSina gradevinskih
elemenata ne moze prec¢i 30% bocne fasade iznad prizemlja.

- na_delu objekta prema bo¢nom dvoridtu preteZzno juzne orijentacije
(najmanjeg rastojanja od 2,50 m) — 0,90 m, ali ukupna povrSina gradevinskih
elemenata ne moze preci 30% bocne fasade iznad prizemilja;

- na_delu objekta prema zadnjem dvoriStu (najmanjeg rastojanja od straznje
linije susedne gradevinske parcele od 5,00 m) — 1,20 m, ali ukupna povrSina
gradevinskih elemenata ne moze preci 30% straznje fasade iznad prizemlja.

3.4. USLOVIZA OBNOVU | REKONSTRUKCIJU POSTOJECIH
OBJEKATA NA PROSTORU PLANA

PostojeCi stambeni i drugi objekti na prostoru Plana mogu biti obnovljeni,
rekonstruisani, dogradeni i adaptirani, u skladu sa namenom i uslovima utvrdenim
ovim Planom.

Rekonstrukcija postojeceg objekta dozvoljava se sa zadrZzavanjem osnovne
namene, kao i pretvaranjem dela ili celog stambenog prostora u poslovni prostor, tako
da objekat moze biti stambeno-poslovni i u celosti poslovni objekat.
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Dogradnja postojeceg objekta u horizontalnom smislu nije dozvoljena, soim u
slu€ajevima u kojima je to definisano Planom, tj. kada je utvrden prostor za gradnju koji
predstavlja dogradnju uz postojeCi objekat. lzuzetak mogu predstavljati manje
dogradnje, isklju€ivo na dvoriShom delu objekta, a u cilju obezbedivanja komunikacije
(lift, stepeniste...) i to isklju€ivo uz uslove i saglasnost nadlezne ustanove zastite.

Rekonstrukcija tavanskog prostora dozvoljava se za stambene i druge
namene pod usovom da panirane prostorije ispunjavaju tehniCke propise i normative, a
uz pribavljenu saglasnost vlasnika ostalih delova objekta.

Rekonstrukcija i dogradnja postoje¢ih pomoc¢nih i prateéih objekata u cilju
pretvaranja u stambeni ili poslovni prostor nije dozvoljena.

Adaptacija stambenog i poslovnog objekta se dozvoljava u cilju promene
organizacije prostora u objektu.

Postojeéi objekti koji su Planom predvideni za rusenje zbog uspostavljanja
planirane regulacije, odnosno razdvajanja javhog od ostalog gradevinskog zemljista
se dele u dve kategorije. Prvu kategoriju Cine objekti koji se ruSe zbog toga Sto je
neophodna regulacija postoje¢e ulicne mreze koja predstavlja saobracajno
problematiCne deonice i spada u prioritete realizacije, a sve u cilju bezbednog i
pravilnog odvijanja saobrac¢aja. U ovu kategoriju spadaju objekti izgradeni na sledec¢im
parcelama: 2468, 2469, 2472, 2475/3, 2487, 2488, 2489, 3723/1, 3734, 3740, 3741,
3742, 3743, 3752, 3766, 3768/3, 3778/1, 3779, 3815/1, 3815/2 i 5211. Na ovim
objektima su dozvoljene samo intervencije na tekucem odrzavanju objekata. Drugu
kategoriju Cine objekti koji su planirani za ru$enje zbog toga sto je potrebna korekcija
regulacije ulica u cilju poboljSanja i boljeg kvaliteta odvijanja saobracaja. U ovu
kategoriju spadaju svi ostali objekti koji nisu u prvoj kategoriji. Na ovim objektima je
pored intervencija teku¢eg odrZzavanja i adaptacija dozvoljena i rekonstrukcija u cilju
prenamene 50% povrSine ulicnog dela prizemlja objekta u poslovanje, kao i u cilju
prenamene tavana u stanovanje, stim da se zadrzi ulicni gabarit krova, dok je u
dvoriSnom delu moguéa korekcija nagiba krova i izgradnja krovnih ,badza“ radi
obezbedenja boljeg osvetljenja.

Na postoje¢im objektima koji su Planom predvideni za rusenje jer nisu u skladu
sa Planom dozvoljena je adaptacija objekata, prenamena tavana u stambeni prostor i
prizemlja u poslovni prostor.

Rekostrukcija, dogradnja i adaptacija se ne mogu odobriti za postojece
objekte koji su bespravno izgradeni, odnosno ne poseduju odobrenje za gradnju niti
upotrebnu dozvolu.

3.5. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA
NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU

3.5.1. Elektroenergetske, gasne i TT instalacije

Svi planirani objekti na prostoru Plana se prikljuCuju na elektroenergetsku,
gasovodnu, vrelovodnu i TT mrezu prema vazeéim tehniCkim propisima i standardima
kao i prema uslovima nadleznih preduzeca Elektrovojvodina doo Novi Sad
,ELEKTRODISTRIBUCIJA SUBOTICA”, JKP “SUBOTICAGAS”, JKP ,SUBOTICKA
TOPLANA® i “TELEKOM SRBIJA” - IZVRSNA DIREKCIJA REGIJE SEVER - IZVRSNA
JEDINICA SUBOTICA u Subotici.
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3.5.2. Vodovod i kanalizacija

Svaki objekat se priklju€uje na javnu vodovodnu i kanalizacionu mrezu nakon
njene izgradnje.

Predvideti vodomer za svakog potroSaCa zasebno. Vodomer se smesSta u
propisno vodomerno okno.

U slu€aju da se na jednoj parceli smeSta viSe potroSaca (zanatstvo, usluge i sl.)
predvideti vodomere za svakog potroSaca posebno, a sve vodomere smestiti u jedno
vodomerno okno. U ovim sluCajevima se predvida izgradnja razdvojene mreze za
sanitarnu i protivpoZarnu potrosnju. Obe mreze se mogu polagati u isti rov.

Priklju€enje na javnu kanalizacionu mrezu vrsiti po moguénosti u reviziona okna.
Dno prikljucnog kanala (ku¢nog prikljucka) mora biti izdignuto od kote dna sabirnog
kanala (po mogucnosti prikljuCivati se u gornju treéinu).

Odobrenje i uslove za prikljuCenje novih objekata na javhe mreze vodovoda i
kanalizacije zatraziti od JKP ,Vodovod i kanalizacija“ iz Subotice.

3.6. OPSTA PRAVILA ZA IZGRADNJU OBJEKATA

Stambeni prostor — stambenu jedinicu sa pomoc¢nim i pratec¢im prostorima u
okviru poslovno-stambenog ili stambeno-poslovnog objekta organizovati prema funkciji i
vazec€im normativima.

Svetla visina stambenih prostorija ne moze biti manja od 2,5 m.

PovrSina proseCne stambene jedinice je minimalno 50 m2, a preporucena
prosecna veliina stambene jedinice kojoj se tezi je 60 m2. Broj stambenih jedinica u
jednom objektu je odreden njenom prosecnom veliCinom.

Poslovni prostori u sklopu stambeno-poslovnih objekata i objekata drugih
namena, odnosno poslovni objekti, treba da su izgradeni prema funkcionalnim,
sanitarnim, tehni¢ko-tehnoloskim i drugim uslovima u zavisnosti od vrste delatnosti,
odnosno prema vazecim propisima za odredenu namenu ili delatnost.

Standardna svetla visina poslovnih prostorija ne moze biti manja od 3.0 m,
odnosno treba da je u skladu sa propisima za obavljanje odredene vrste delatnosti.

Kota poda prizemlja je maksimalno 50 cm iznad kote trotoara, a savladavanje
visinske razlike obavezno se reSava na parceli korisnika, stim da je dozvoljeno da
stepeniste izade na javnu povrsinu u Sirini jednog gazista, tj. maksimalno 30 cm.

Objekti svih vrsta i namena treba da su funkcionalni, statiCki stabilni, hidro i
termiCki propisno izolovani i opremljeni svim savremenim instalacijama u skladu sa
vazec€im normativma i propisima za objekte odredene namene.

Prilikom projektovanja i izgradnje objekata ispoStovati vazeée tehniCke propise
za gradenje objekata odredene namene. Objekte projektovati u skladu sa propisima o
izgradnji na seizmic¢kom podrucju, imajuci u vidu da se gradi na podrucju koje prema
intenzitetu zemljotresa spada u VIl stepen Merkali-Kankali- Zibergove skale (MCS).

Na objektima koji se, u skladu sa postoje¢im nainom postavljanja objekata u
zoni, bloku, grade na granici bo¢ne gradevinske parcele, ili interpoliraju izmedu obe
bocne gradevinske parcele, ne mogu se na zabatnim zidovima planirati otvori. Kod ovog
nacCina postavljanja objekata izuzetak predstavlja mogucnost formiranja svetlarnika za
potrebe osvetljenja i ventilacije sporednih, odnosno radnih prostorija, uz uslov da se
izvodi na racun gabarita planiranog objekta.

Kod gradenja objekata na medi voditi raCuna da se objektom ili nekim njegovim
elementom — (ispadom i drugim) ne ugrozi kako vazdusSni, tako i podzemni prostor
susedne parcele.
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Krovne ravni svih objekata u pogledu njihovog nagiba treba da su reSene tako da
se odvodenje atmosferskih voda sa povrsina krova resi u sopstveno dvoridte, odnosno
usmeri na ulicnu kanalizaciju.

PovrSinske vode sa jedne gradevinske parcele ne mogu se usmeriti prema
drugoj parceli, odnosno objektima na susednim parcelama.

U slu€aju kada za odvodenje povrsinskih voda ne postoji nivelaciono reSenje na
nivou bloka, povrsinske vode sa parcele odvode se slobodnim padom prema rigolama,
odnosno prema ulici (kod regulisane kanalizacije, odnosno jarkovima) sa najmanjim
padom od 1,5%.

Izgradene saobracajne povrSine, pristupne peSacCke staze, rampe garaza u
prizemlju i pomo¢énih i radnih prostorija kojima se savladava visinska razlika iznad kote
terena, kolske pristupne puteve dvoriStu i manipulativne dvoriSne platoe, treba izvesti sa
padom orijentisano prema ulici, eventualno delom prema zelenim povrSinama na
parceli.

Odvodenje povrsinskin sa manipulativnih i parking povrSina planiranih u
dvoriStom delu parcele, Cija povrSina prelazi 200 m2, uslovljeno je zatvorenom
kanalizacionom mrezom priklju€¢enom na uli¢nu kanalizaciju.

U slucaju izgradnje garaze u suterenu ili podrumu objekta, pad rampe za pristup
garazi orijentisan je prema objektu, a odvodenje povrSinskih voda reSava se drenazom
ili na drugi pogodan nacin.

Odvodenje povrsinskih voda sa rampe izvedene za veci broj garaza planiranih u
suterenu ili podrumu objekta (poslovni, stambeno-poslovni, poslovni objekti) obavezno
reSavati knalizacionom mrezom priklju¢enom na uli¢nu kanalizaciju.

SaobracCajne povrSine—pristupni putevi, platoi treba da su izvedeni sa
savremenim kolovozni zastorom: beton, asfalt beton i poplo€anje raznim tipskim
elementima.

Javni prostor ulice se ne moze Koristiti za obavljanje delatnosti (skladiStenje
materijala i sl.) niti za parkiranje teskih vozila, ve¢ se u tu svrhu mora organizovati i
urediti prostor u okviru parcele ukoliko za to postoje prostorni uslovi i ne remete se
stvoreni uslovi zivljenja u Sirem okruzenju.

Odlaganje smec¢a vr8i se u odgovaraju¢e posude u sopstvenom dvoristu za
poslovno-stambene objekte, odnosno u kontejnerima smeStenim na pogodnim
lokacijama u sklopu parcele ili u odgovarajuéim prostoriama u objektu za poslovne
objekte, a u skladu sa propisima za objekte odredene namene, sa odvozZenjem na
gradsku deponiju, organizovano i putem nadleznog komunalnog preduzeca.

3.7. POSEBNA PRAVILA ZA IZGRADNJU OBJEKATA

U odnosu na namenu objekata €ije je gradenje dozvoljeno u zoni, potrebno je za
pojedinacnu gradnju pribaviti uslove od nadleznih organa i organizacija koje su
zakonom ovlastene da ih donose, odnosno propisuju.

U skladu sa odredbama Zakona o kulturnim dobrima za gradenje objekata u
urbanisti¢éim celinama sa posebnim kulturno-istorijskim i ambijentalnim vrednostima, u
cilju o€uvanja izgleda i svojstva kulturnog dobra i uklapanja objekta u ambijent pribaviti
uslove za preduzimanje mera tehniCke zastite od nadleZzne ustanove za zastititu
spomenika kulture.

Dalja razrada reSenja Plana detaljne regulacije za centar grada Subotice — | zona
vrSice se izradom sledece planske i urbanistiCke dokumentacije:

- izrada urbanisti¢kih uslova za izvodenje novih objekata,

- izrada Procene uticaja na zivotnu sredinu, prema Zakonu o proceni uticaja na
zivotnu sredinu («Sl.glasnik RS» br: 135/04).
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U postupku dalje razrade planskog dokumenta, u skladu sa Zakonom o proceni
uticaja na zivotnu sredinu ("Sl. glasnik RS", br.135/04) i Uredbe o utvrdivanju Liste
projekata za koje je obavezna procena uticaja i Liste projekata za koje se moze
zahtevati procena uticaja na zivotnu sredinu ("SI. glasnik RS", br.84/05) investitori su
duzni da se obrate nadleznom organu za poslove zastite Zivotne sredine Opstinske
uprave Subotica koji ¢e odluditi o potrebi izrade Procene uticaja na zivotnu sredinu,
odnosno doneti ReSenje o potrebi izradi ili oslobadanju izrade Procene uticaja.

Gradenje objekata od znacaja za odbranu zemlje vrsiti u skladu sa odredbama
Zakona o odbrani, odnosno u skladu sa uslovima koje propiSe nadlezni organ za ovu
oblast.

Gradenje objekata u skladu sa vrstom i namenom vrSiti uz postovanje svih
vazecih propisa iz oblasti zastite zivotne sredine, zastite od pozara, sanitarne zastite,
bezbednosnim i drugim propisanim uslovima i posebnim uslovima u skladu sa
specificnoScu objekta.

VrSenje radova na iskopavanju i istrazivanju arheoloskih nalaziSta dozvoljeno u
svim zonama unutar obuhvata granica GP-a, a prema odredbama Zakona o kulturnim
dobrima.

3.8. PRAVILA ZA IZGRADNJU JAVNIH POVRSINA | ULICA

3.8.1. Pravila za izgradnju saobrac¢ajne mreze

Pravila gradnje kolovoza i kolsko - peSackih staza

» Uslovima i projektima izgradnju kolovoza planirati od savremenih materijala i sa
savremenim kolovoznim konstrukcijama prema vazec¢im standardima,

= Kolovoznu konstrukciju potrebno je prilagoditi rangu saobracajnice u okviru
mreze i potrebnom osovinskom optereCnju datim vazecim standardima i
zakonima,

= Niveleta kolovoza mora biti prilagodena datom nivelacionom reSenju, postoje¢em
terenu i izgradenom kolovozu sa kojim se povezuje planirani kolovoz,

» PopreCni pad planiranih kolovoza mora biti u saglasnosti sa vazecim
standardima i uslovima za odvodnjavanje kolovoza,

= Sirine i polozaiji planiranih kolovoza dati su u grafickom prilogu Plana,

» Planirane autobuske niSe izgraditi od istovetnih materijala od kojih je izgraden i
kolovoz sa elemnetima u saglasnosti sa vazec¢im standardima i pravilnicima,

= (Odvod atmosferskih voda sa povrSine kolovoza planirati preko slivnika u
atmosfersku kanalizacionu mrezu ukoliko su stvoreni svi preduslovi za to,

» Pre izgradnje kolovoza u ulicama preporuCuje se rekonstrukcija mreze
podzemnih istalacija da bi se izbeglo nepotrebno razbijanje novih povrsina.

Pravila gradnje biciklistiCkih staza i trotoara

Uslovima i projektima izgradnju biciklistiCkih staza i trotoara planirati od
savremenih materijala tj. od asfalta ili poplo€anjem zavisno od lokacije izgradnje,
Niveleta trotoara mora biti prilagoden okolnim objektima, terenu i prelazima
preko kolovoza,

Ukoliko se biciklisticka staza nalazi neposredno pored trotoara, nivelacija
biciklistiCke staze mora biti niza od nivelacije trotoara za cca 5cm i vizuelno
razdvojena od trotoara,
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PeSacki prelazi preko kolovoza i prilazi objektima moraju biti planirani u
saglasnosti sa Pravilnikom o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u
vezi sa nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica,

Sirine i poloZaj planiranih trotoara i biciklistickih staza dato je u grafickom prilogu
Plana,

Odvod atmosferskih voda sa povrSine trotoara reSiti prema uslovima
hidrotehnike.

Pravila gradenja parkinga

*» Dimenzije parking mesta moraju biti u saglasnosti sa vaze¢im normativima i
standardima za uli¢no i vanuli€no parkiranje za odredenu kategoriju vozila. U
predlozenom reSenju javnih parkinga u okviru plana za putni€ka vozila koris¢eno
je najCesce upravno parkiranje sa dimenzijama parking mesta 2,4x5,5 m.

» Predlozeno uredenje parkinga i polozaj parkinga dato je u grafickom prilogu

» Raspored parking mesta u okviru parkinga mora biti takav da omogudi
ozelanjavanje parkinga sa niskim i visokim zelenilom koje stvara hladovinu,

= |zgradnju parkinga planirati i projektovati od savremenih materijala tj. od asfalta ili
poploanjem zavisno od lokacije izgradnje,

» Uredenje javnih parkinga mora biti takvo da raspored parking mesta, prolazi i
prilazi parkingu omogucavaju kontrolu ulaska i izlaska sa parkinga,

» U okviru javnih parkinga kao i u okolini javnih parkinga moraju se izgraditi
planirane peSacke komunikacije radi omogucavanja odvijanja bezbednog
pesackog saobracaja izmedu parking prostora i okolnih sadrzaja,

= Odvod atmosferskin voda sa povrSine parkinga reSiti prema uslovima
hidrotehnike.

Celokupna izgradnja saobracajnih povrSina mora biti usaglasena sa posebnim
uslovima koji proizilaze iz €injenice da se prostor nalazi unutar granica najstarijeg i
najvrednijeg graditeljskog nasleda.

3.8.2. Pravila za izgradnju i uredenje javnih zelenih povrsina

- Pri rekonstrukciji i uredenju novih zelenih povrSina u sklopu kompleksa
neophodno je izraditi UrbanistiCko — tehniCke uslove za ove delove. Na osnovu tih
uslova se izraduju izvodacki elaborati, putem odgovarajuce stru¢ne radne organizacije.

- Uslovi za podizanje, rekonstrukciju, popunu, odrzavanje i zastitu javnih zelenih
povrSina su definisani Odlukom o javnim zelenim povrSinama (,Sl.list SO Subotica“
br.16/96; 4/99; 13/2000 i 30/2001 ).

- Sadni materijal koji se koristi pri ozelenjavanju prostora, treba da je
kvalitetan i da ima odgovarajucu starost.

- Za uredenje slobodnih povrsina koristiti materijale koji ce doprineti ambijentalnoj
celini centra.

- Pri podizanju drvoreda strogo voditi raCuna o svim instalacijama komunalne
infrastrukture.

- Zelenilo treba odrzavati redovno i uredno.

- Zadrzati i podmladiti postoje¢e zelenilo. Neophodno je ocuvati Sto vise
postojeCu vegetaciju .

- Postovati prostorne dispozicije raznih kategorija zelenila, planirati i uredivati
zelene povrSine kroz izradu planova detaljne razrade, urb.projekte ili kroz akt o
uredenju prostora odnosno izradom idejnih i glavnih projekata ozelenjavanja za
odredene kategorije zelenila, koji ¢e determinisati precizan izbor, koli¢inu dendroloskog
materijala, njegov prostorni raspored, tehniku sadnje, mere nege i zastite.

85




Plan detaljne regulacije centra grada Subotice — zona | U-235-2006

- Izgradnja i uredenje zelenih povrSina mora da bude u sprezi sa urbanisticko
arhitektonskim reSenjima zona, blokova, ulica i ambijenata, odnosno zelenilo sem
osnovne zastitne uloge mora da ima i ulogu arhitektonskih elemenata (zaklanjanje,
isticanje, oslobadanje vizura itd.),

- Pri formiranju zastitnog zelenila u okviru javnih povrSina u regulacionoj Sirini
saobracajnica voditi raCuna o propisanim udaljenenostima linijskog zelenila radi
neometanog odvijanja saobaracaja.

- |lzbor sadnog materijala treba sprovesti autohtonim vrstama adaptiranim na
vladajucée klimatske i pedoloske uslove. UCeS¢e liScarskih vrsta treba da je dominantnije
kao i odnos prema ostalom rastinju (Zbunaste vrste, puzavice, cvece).

Drvece i Siblje se mozZe saditi na minimalnoj udaljenosti od odredenih instalacija:

Drveée Siblje
Vodovoda 1,5m
Kanalizacije 1,5m
Gasovoda 20m 2,0
TT mreze 1,0 m
Elektrokabla do2,5m 0,5m

Drvece se moZze saditi na udaljenosti 2,0 m od kolovoza, a od objekta 4,5-7,0 m
u zavisnosti od vrste sadnice i veli¢ine kroSnje. Sadnice treba da su | klase minimum 4-
5 godina starosti.

3.9. PRAVILA ZA IZGRADNJU MREZE | OBJEKATA JAVNE
INRASTRUKTURE

3.9.1. Pravila za izgradnju elektroenergetske, gasne i TT mreze

Elektroenergetska mreza

Celokupnu elektroenergetsku mrezu graditi na osnovu glavnih projekata u skladu
sa vaze€im zakonskim propisima.

Trafostanice graditi u sklopu objekata ili kao montazno betonske za rad na 20 kV
naponskom nivou.

Elektroenergetsku mrezu na oba naponska nivoa kablirati. Kablove polagati u
zelenim povrSinama pored saobracajnica i peSackih staza na udaljenosti min. 1,0 m od
kolovoza i 0,5 m od peSackih staza.

Dubina ukopavanja kablova ne sme biti manja od 0,8m.

Svetilike za javno osvetljenje postaviti na rasvetne stubove odgovarajuce visine.

Za rasvetna tela koristiti svetilike sa metal halogenim sijalicama ili natrijumovim
sijalicama niskog (visokog) pritiska.

Svi rasvetni stubovi koji ¢ce se zbog izgradnje podzemnih javnih garaza morati
demontirati, moraju se nakon izgradnje tih objekata ponovno iskoristiti za osvetljenje tih
parternih povrsina.

Elektroenergetsku mrezu polagati najmanje 1,0 m od temelja objekata i od
saobracajnica. Pri ukrstanju sa saobracajnicom kabel mora biti postavljen u zastitnu cev
a ugao ukrstanja treba da bude oko 90°.

Pri paralelnom vodenju energetskih i telekomunikacionih kablova najmanje
rastojanje mora biti 0,50 m za kablove napona do 10 kV odnosno 1,0 m za kablove
napona preko 10 kV. Ugao ukrstanja treba da bude 90°.
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Paralelno polaganje elektroenergetskih kablova i cevi vodovoda i kanalizacije
dozvoljeno je u horizontalnoj ravni pri ¢emu horizontalno rastojanje mora biti vece od
0,5m.

Nije dozvoljeno polaganje elektroenergetskog kabla iznad ili ispod cevi vodovoda
ili kanalizacije.

Pri ukrstanju elektroenergetskih kablova sa gasovodom vertikalno rastojanje
mora biti veCe od 0,30 m, a pri priblizavanju i paralelnom vodenju 0,50 m.

Gasovodna mreza

Tehnicki normativi za projektovanje i polaganje gasovoda od PE cevi za radni
pritisak do 4 bara odredeni su odgovaraju¢im Pravilnikom za transport gasovitih goriva
prema JUS H.F1.001. (SI. List SRJ br. 20/92).

Gasovod niskog pritiska se vodi podzemno. Dubina polaganja gasovoda je 0,6-
1,0 m od njegove gornje ivice. Preporucuje se dubina od 0,8 m. Izuzetno je dozvoljena
dubina 0,5 m kod ukrStanja sa drugim ukopanim instalacijama ili na izrazito teSkom
terenu, uz primenu dodatnih tehniCkih mera zastite. Lokacija rovova je u zelenom
pojasu izmedu trotoara i iviCnjaka kolovoza.

Trase rovova za polaganje gasne instalacije se postavljaju tako da gasna mreza
zadovolji minimalna propisana odstojanja u odnosu na druge instalacije i objekte
infrastrukture. Vrednosti minimalnih dozvoljenih rastojanja u odnosu na ukopane
instalacije su:

Minimalna dozvoljena rastojanja ukrstanje paralelno vodenje
- drugi gasovod 0,2m 0,4m
- vodovod, kanalizacija 0,2m 0,4m
- nisko i visoko naponski elektro kablovi 0,3m 0,6m
- telefonski kablovi 0,3m 0,5m
- tehnoloska kanalizacija 0,2m 0,4m
- betonski Sahtovi i kanali 0,2m 0,4m
- ZzeljezniCka pruga i industrijski kolosek 1,5m 5,0m
- visoko zelenilo - 1,5m
- temelj gradevinski objekata - 1,0m
- lokalni putevi i ulice 1,0m 0,5m
- magistralni i regionalni putevi 1,3m 1,0m
- benzinske pumpe - 5,0m

Ukrstanje distributivnog gasovoda (DG) sa saobraéajnicama vrSi se uz njegovo
polaganje u zastitnu cev ili kanal. Pri tome se mora obezbediti prirodna ventilacija
kanala, zastitne cevi ili podzemnog prolaza.

Pri polaganju distributivnih gasovoda treba preduzeti odgovaraju¢e mere zastite
postojecih instalacija u radnom pojasu.

Ukrstanje i paralelno vodenje sa drugim instalacijama se projektuje u skladu sa
uslovima i saglasnostima nadleznih organa, a na sledeci nacin:

- prolaz ispod puteva i ulica se izvodi u zastitnoj Celicnoj cevi uz mehanicko
podbusivanje na dubini od 1,0m;

- prolaz ispod kuc¢ne saobracajnice se radi raskopavanjem ili podbuSivanjem, u
skladu sa dubinom rova.
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- prolazi ispod ostalih kanala i rigola izvode se u zastitnim cevima ili bez njih,
raskopavanjem ili podbusivanjem na dubinu 1,0m do 2,0m u zavisnosti od mogucnosti
na terenu.

Ukrstanje i paralelno vodenje u odnosu na ukopane instalacije treba projektovati
da se zadovolje svi uslovi vlasnika predmetnih instalacija. Kod ukrStanja nastojati da se
gasovod ukopa iznad drugih instalacija, u protivnom gasovod treba poloZiti u zastitnu
cev.

Kuéni gasni prikljuc¢ak

Kuc¢ni gasni prikljuak je deo distributivnog gasovoda koji spaja ulichu mrezu sa
unutrasnjom gasnom instalacijom. Kuéne gasne priklju¢ke izvoditi prema sledec¢im
uslovima:

- trasa cevovoda se vodi najkracim putem i mora ostati trajno pristupacna

- cevovod mora biti bezbedan od oStecenja

- cevovod polagati na dubinu ukopavanja od 0,6m do 1,0m a izuzetno na min
0,5m odnosno maksimum 2,0m

- najmanje rastojanje cevovoda od svih ukopanih instalacija mora biti 0,2m

- polozaj i dubina ukopavanja kuénog gasnog prikljucka mora biti geodetski
snimljen

- pocCetak priklju¢ka trajno oznaciti natpisnom plo¢icom

- cevovod se kroz Supljine ili delove zgrade (terase, stepenista) polaze u zastitnu
cev

- pri uvodenju u zgradu prostorija mora biti suva i pristupacna, a cevovod mora
biti pristupacan i zasticen od mehanickih osteéenja

- ukopani i nadzemni delovi prikljuka od celi€nih cevi moraju se zastititi od
korozije bilo omotacima, premazima, katodno, galvanizacijom i dr.

- gasni prikljuCak zavrSava na pristupaénom mestu glavnim zapornim cevnim
zatvaraCem, koji mozZe da se ugradi neposredno po ulasku u zgradu ili van nje

- polozaj glavnog zapornog cevnog zatvaraCa se oznacava

- pri prvom pustanju gasa u gasni priklju¢ak potrebno je obezbediti potpuno
odvodenje meSavine gasa i vazduha u atmosferu

Uslove i saglasnost za prikljuCenje na gasnu mrezu je potrebno zatraziti od
nadlezne sluzbe za distribuciju gasa.

Telekomunikaciona mreza

Celokupnu TT mrezu graditi na osnovu glavnih projekata u skladu sa vazecim
zakonskim propisima.

TT mreza ¢e se u potpunosti graditi podzemno. TT kablove polagati u predhodno
izgradenu kablovsku TT kanalizaciju ili u rov samostalno ili zajedno sa postoje¢im TT
vodovima.

TT mrezu polagati u ulicnim zelenim povrSinama (udaljenost od visokog rastinja
min. 1,5 m) pored saobraéajnica na rastojanju najmanje 1,0 m od saobracajnica, ili
pored peSackih staza. U slu€aju da se to ne moze posti¢i TT kablove polagati ispod
pesackih staza.

Dubina polaganja TT kablova treba da je najmanje 0,8 m.

Pri ukrstanju sa saobracajnicama kablovi moraju biti postavljeni u zastitne cevi a
ugao ukrstanja treba da bude 90°.

Pri paralelnom vodenju sa elektroenergetskim kablovima najmanje rastojanje
mora biti 0,5 m za kablove napona do 10 kV i 1,0 m za kablove napona preko 10 kV.
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Pri ukrStanju sa gasovodom, vodovodom i kanalizacijom vertikalno rastojanje
mora biti veCe od 0,3 m a pri pribliZavanju i paralelnom vodenju 0,5 m.
Za trase KDS koristiti planirane trase TT vodova.

3.9.2. Pravila za izgradnju vodovodne i kanalizacione mreze

Snabdevanje vodom predvideti putem postojece i planirane magistralne i
postojeCe i planirane sekundarne vodovodne mreze koje u tu svrhu treba izgraditi
prema datom reSenju datom na grafickom prilogu.

Predvideti vodomer za svakog potrosaca posebno u skladu sa vaze¢im lokalnim
propisima ("Sluzbeni list S.O. Subotica" broj 4/98, 4/99, 13/2000 i 18/2000).

Unutar predmetne teritorije predvideti izgradnju vodovodne mreze prstenastog
sistema koja Ce se koristiti kako za sanitarne tako i za protivpozarne potrebe.

Odvodenje upotrebljenih voda iz postojecih i planiranih objekata na predmetnom
prostoru reSiti zatvorenom kanalizacionom mrezom i njihovim priklju¢enjem na
postojecu i predvidenu kanalizacionu mrezu. Sistem kanalisanja je opsti (meSoviti).

Dubina ukopavanja kod vodovodne mreze mora obezbediti min.1,0 m sloja
zemlje iznad cevi, a kod kanalizacione mreze min. 0,8 m.

3.10. ELEMENTI ZA PARCELACIJU JAVNOG GRADPEVINSKOG ZEMLJISTA
Elementi za parcelaciju javnog gradevinskog zemljiSta definisani su na nacin da

je utvrden polozaj prelomnih tackaka planiranih regulacionih linija u odnosu na poznate
geodetske tacke, a prikazani su na grafickom prilogu 4.6.
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