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Kopija plana

Kopija katastarskog plana vodova za k.p. 14780/15 K.O. Novi grad od dana 14.10.2021.

Katastarko — topografski plan br. od dana 28.10.2021. godine koji je izradila firma GEOPLAN
INZINJERING.

Informacija o lokaciji

Uslovi za izradu UP-a, Elektroprivrede Srbije, ogranak “Elektrodistribucija Subotica” Subotica, broj:
87.1.0.0-D.07.09.-94173/3-22 od 07.03.2022. godine.

Saobraéajno—tehnicki uslovi za izgradnju saobracajnog prikljucka i prilaznog puta na javni put, izdate
od “Javno preduzece za upravljanje putevima, urbanisticko planiranje i stanovanje” Subotica, broj:
11-06-344-407/2021 od 15.11.2021.

Podatke o postoje¢em stanju, uslovima koriséenja i razvojnim planovima za izradu UP-a izdate od
strane: JKP “Vodovod i kanalizacija” Subotica, broj: | 2/271 — 2021 od 18.11.2021. godine i | 2/47 —
2022 od 03.03.2022. godine

Uslovi za priklju¢enje na EKM Preduzeca za telekomunikacije “Telekom Srbija” A.D. Beograd,
Direcija za tehniku, Sektor za fiksnu pristupnu mrezu, Sluzba za planiranje | izgradnju mreze Novi
Sad, Odeljenje za planiranje i izgradnju mreZe Subotica, broj: D210-515548/2-2021 JB od
15.11.2021. godine.

Prethodni uslovi za izradu UP-a, JKP “Suboticagas” Subotica broj: 424-1/2021 dana: 15.11.2021.
Opsti i posebni sanitarni uslovi od Pokrajinskog sekreterijata za zdravstvo, Sektor za sanitarni
nadzor i javno zdravlje, Odeljenje u Subotici broj 138-53-00709-2/2021-06 od dana 19.11.2021.
godine
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Na osnovu ¢lana 128a Zakona o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09 -
ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 -
odluka US, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/19, 09/20 i 52/21), i odredbi Pravilnika o
sadrzini, nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistickog planiranja (“Sluzbeni
glasnik RS”, br. 32/2019) kao:

ODGOVORNI URBANISTA

za izradu URBANISTICKOG PROJEKTA za izgradnju proizvodno — skladi$nog — poslovnog objekta
na k.p. br. 14780/15 K.O. Novi grad, sa urbanisticko-arhitektonskom razradom lokacije i
uredenjem predmetnog prostora, odreduje se:

NORBERT MOLNAR G., dipl.ing.arh. 200 1195 10

Projektant: KUBARCH D.0O.0. ZA PROJEKTOVANIE,
INZENJERING | KONSALTING SUBOTICA,
Brace Radi¢ 61a, Subotica

Odgovorno lice/zastupnik: Norbert Molnar G.
Potpis:

P Mod— 5’ /\/oyée(//}f
Broj tehnicke dokumentacije : UP 281/2022

Mesto i datum: Subotica 03.2022



IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE

Odgovorni urbanista na izradi Urbanistickog projekta za izgradnju proizvodno — skladisnog —
poslovnog objekta na k.p. br. 14780/15 K.O. Novi grad, sa urbanisticko-arhitektonskom
razradom lokacije i uredenjem predmetnog prostora

NORBERT MOLNAR G., dipl.ing.arh.

IZJAVUUIJEM

Da je Urbanisticki projekat u svemu u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni
glasnik RS", br. 72/09, 81/09 - ispravka, 64/10 odluka US, 24/11i121/12, 42/13 - odluka US,
50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/19, 09/20 i

52/21) i odredbi Pravilnika o sadrZini, nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog i

urbanistickog planiranja (“Sluzbeni glasnik RS”, br. 32/2019) i da je Urbanisticki projekat izraden
u skladu sa propisima, standardima i normativima iz oblasti urbanizma i pravilima struke;

Odgovorni urbanista: NORBERT MOLNAR G., dipl.ing.arh.
broj licence: 200 1195 10

Mol S Novbed]







1. UVOD

Na osnovu zahteva Investitora: CONTINENTAL TOBACCO DOO, Knez Mihailova 33 iz
Beograda, u preduzecu KUBARCH D.0.0. Subotica, Brace Radi¢ 61a, izraden je urbanisticki
projekat za izgradnju proizvodno — skladiSnog — poslovnog objekta na k.p. br. 14780/15 K.O.
Novi grad, sa urbanisticko — arhitektonskom razradom lokacije i uredenjem predmetnog
prostora.

Granicu prostora koji se razraduje Urbanistickim projektom cini regulaciona linija Ulice
Magnetna polja i medne linije sa susednim parcelama 14782/8, 14782/2, 14780/16 i 14779/7
K.O Novi grad.

Cilj izrade Urbanistickog projekta je provera i uskladivanje programskih zahteva
investitora za izgradnju proizvodno — skladiSnog — poslovnog objekta na predmetnoj lokaciji, u
Subotici, sa dozvoljenim namenama i urbanistickim parametrima definisanim Planom
generalne regulacije VIl za zone , Kertvaros$” i ,Novi grad” i delove zona ,,Mali Radanovac”,
»Radanovac” i ,Pali¢” u Subotici (,,Sluzbeni list grada Subotice” br. 11/2014 i 12/2014) kao i sa
prostornim mogucénostima buducéeg kompleksa koji ¢e se formirati na predmetnoj parceli.

2. PRAVNI | PLANSKI OSNOV
ZA 1ZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA

Pravni osnov za izradu urbanistickog projekta sadrzan je u:

- Zakonu o planiranju i izgradniji, ¢lan 60, 61 i 62 ("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09 -
ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 -
odluka US, 132/14 ,145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020i 52/2021).

- Pravilniku o sadrzini, naCinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistickog
planiranja, ¢lan 76, 77. i 85. (,,Sluzbeni glasnik RS“, broj 32/19).

Planski osnov za izradu urbanistickog projekta je:

- Plan generalne regulacije VIl za zone ,Kertvaros” i ,Novi grad” i delove zona ,Mali
Radanovac”, ,Radanovac” i ,Pali¢” u Subotici (,Sluzbeni list grada Subotice” br. 11/2014 i
12/2014) u daljem tekstu PGR.

Prema navedenom planu predmetna k.p. br. 14780/15 K.O. Novi grad se nalazi u delu
bloka 200 koji je namenjen za izgradnju objekata u funkciji proizvodnje i privrede i za koji je
propisana obaveza dalje razrade kroz izradu urbanistickog projekta.



3. OBUHVAT URBANISTICKOG PROJEKTA

Urbanistickim projektom pored k.p. br. 14780/15 K.O. Novi grad na kojoj je planirana
izgradnja planiranog objekta obuhvaden je i deo regulacionog pojasa Ulice Magnetna polja sa
koje ¢e se ostvariti saobracajni pristup planiranom kompleksu i prikljuci na komunalnu
infrastrukturu.

Granicu prostora koji se razraduje Urbanistickim projektom ¢ine postojece regulacione
linije i medne linije susednih parcela 14782/8, 14782/2, 14780/16 i 14779/7 K.O Novi grad.

Katastarska parcela 14780/15 K.O. Novi grad upisana je u lzvod iz lista nepokretnosti
broj 16849 K.O. Novi grad i to kao gradsko gradevinsko zemljiSte zemljiSte uz zgradu i drugi
objekat, povrine 11.824 m°.

Parcela je u privatnoj svojini — Continental tobaco D.0.0. u udelu 1/1.

4. 1ZVOD IZ PLANA GENERALNE REGULACUE VII
(,,SI. list Grada Subotice” br. 11/2014 i 12/2014)

Prema Planu, predmetna k.p. br. 14780/15 K.O. Novi grad se nalazi u delu bloka 200 koji
je namenjen za izgradnju objekata u funkciji proizvodnje i privrede.

Izvod iz tekstualnog dela PGR-a:
Strana 69.
3.1.4. USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA U ZONI RADA

Za prosirenje proizvodnih  kapaciteta unutar postojecih kompleksa dogradnjom il
rekonstrukcijom kao i za izgradnja novih objekata i kompleksa na postojecim parcelama koji
ispunjavaju uslove za gradevinsku parcelu u zoni proizvodne delatnosti, utvrduje se obaveza
izrade Urbanistickog projekta.

Prema pravilima ovog plana dozvoljena je promena tipa proizvodnje i promena delatnosti sa
prenamenom proizvodnih objekta uz uslov da je takva delatnost dozvoljena za obavljanje unutar
gradevinskog rejona, odnosno da se u obavljanju planirane delatnosti mogu ispostovati svi
kriterijumi zastite i o¢uvanja Zivotne sredine regulisani vaZeéim zakonima i propisima u ovoj
oblasti, s tim da se za promenu vrste i tehnologije proizvodnje kao i promenu delatnosti utvrduje
obaveza izrade Urbanistickog projekta.

U zonama proizvodnje, osim osnovne namene, dozvoljena je kao alternativha namena
poslovanje.



Proizvodni pogoni male privrede Cija je gradnja takode dozvoljena u zoni mogu biti manji
industrijski pogoni sirokog proizvodnog i preradivackog spektra, pogoni iz oblasti poljoprivredne
proizvodnje za preradu poljoprivrednih proizvoda (prerada voca i povréa), vezani za osnovnu
delatnost stanovnistva.

Dozvoljene proizvodne delatnosti unutar zone proizvodnje moraju biti u skladu sa Zakonom o
proceni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl. glasnik RS", br.135/04 i 36/2009) i Uredbom o
utvrdivanju Liste projekata za koje je obavezna procena uticaja i Liste projekata za koje se moze
zahtevati procena uticaja na Zivotnu sredinu ("SI. glasnik RS", br.114/2009), utvrdi da nije
potrebna izrada studije Procene uticaja na Zivotnu sredinu, odnosno za koje se na osnovu
izradene studije Procene uticaja na Zivotnu sredinu ustanovi da u pogledu planiranog
proizvodnog i tehnicko-tehnoloskog procesa, vrste i koliCine energije, kao i procene vrste i
koli¢ine otpadaka, zagadenja vazduha, zemljista, vode i drugog ne ugroZavaju Zivotnu sredinu,
odnosno da se planiranim merama na sprecavanju propratni negativni uticaji proizvodne
delatnosti, negativno dejstvo u potpunosti moZe ukloniti, ili svesti na zakonom utvrdene
dozvoljene norme.

3.1.4.1. Vrsta i namena objekata koji se mogu graditi u zoni

U okviru PROIZVODNIH ZONA dozvoljava se izgradnja proizvodnih objekata razlicitog spektra
privrednih delatnosti (proizvodnje, proizvodnog zanatstva i drugih delatnosti rada — robno
transportne usluge, skladistenje i sl.).

Uz proizvodne i druge delatnosti rada (skladistenje, robno-transportne usluge), na nivou zone
mozZze biti zastupljeno i poslovanje do max. 50% na nivou zone.

Osim napred naznacenih objekata i planiranih delatnosti u zoni rada se mogu graditi i:
ugostiteljski objekti, objekti sporta i rekreacije, komunalni objekti, kao i servisno - usluzni objekti
(zajednicke garaZe, pumpne i gasne stanice).

Vrsta objekata s obzirom na nacin izgradnje na gradevinskoj parceli u zoni PROIZVODNE
DELATNOSTI je:

- slobodnostojeci (objekat ne dodiruje ni jednu liniju gradevinske parcele)
- u prekinutom nizu (objekat dodiruje samo jednu bocnu liniju gradevinske parcele)

U okviru zone PROIZVODNE DELATNQOSTI, u zavisnosti od velicine parcele, dozvoljeno je gradenje
sledecih objekata:

- PROIZVODNI objekat

- PROIZVODNO- POSLOVNI objekat
- PROIZVODNO-SKLADISNI objekat
- POSLOVNO-SKLADISNI objekat



- POSLOVNO-PROIZVODNO-SKLADISNI objekat
- POSLOVNI objekat
- DRUGI pomocni objekti na parceli (garaZe, kotlarnice, bunari...).

3.1.4.2. Vrsta i namena objekata Cija izgradnja je zabranjena u zoni
U ZONI PROIZVODNE DELATNOSTI nije dozvoljena izgradnja sledecih objekata

- stambeni objekti

- stambeno-poslovni objekti

- poslovni i proizvodni objekti, koji vrstom i katakterom delatnosti mogu ugroziti Zivotnu sredinu
raznim Stetnim uticajima bukom, gasovima, otpadnima materijama ili drugim Stetnim
dejstvima, za koje je potrebna izrada Procene uticaja na Zivotnu sredinu, odnosno za koje
"Procena" potvrdi mogucnost stetnih dejstava na Zivotnu sredinu koja ni uz primenu dopunskih
mera zaStite ne mogu u potpunosti da se uklone, na nacin potpunog obezbedenja okoline od
zagadenja.

3.1.4.3.Uslovi za obrazovanje gradevinske parcele i veli¢inu parcele prema vrsti i nameni
objekata

Gradevinska parcela namenjena za gradenje, nezavisno od namene, treba po pravilu da ima
oblik pravouganika ili trapeza i da ima pristup sa javnog puta.

lzuzetno, za gradnju se mogu koristiti i parcele nepravilnog oblika i koje nemaju medusobno
upravne granice, u kom slucaju se izgradnja objekata prilagodava obliku parcele u skladu sa
uslovima u gradevinskom bloka i izgledom uli¢nog poteza.

Velicina gradevinskih parcela utvrdena je u odnosu na uslove formiranja parcela unutar
pojedinacnih blokova, a u zavisnosti od namene i vrste objekta koji ¢e se graditi, i u odnosu na
nacin postavljanja objekata na parceli.

Sirina gradevinskih parcela utvrdena je prema nacinu postavljanja objekta na parceli, koji treba
da je usaglasen sa preovladuju¢im nacinom postavljanja postojecih objekata u bloku, ulicnom
potezu, odnosno prema uslovima koje parcela treba da ispuni za gradenje objekta odredene
namene.

Velicina parcele namenjene za izgradnju proizvodnih i poslovnih objekata mora biti dovoljna da
primi sve sadrZaje koji su uslovljeni konkretnim tehnoloskim procesom, kao i pratece sadrzaje uz
obezbedivanje propisanog indeksa zauzetosti zemljista.

Minimalna veli¢ina parcele za izgradnju novih kompleksa proizvodnih objekata u zoni je 1200
m’, dok se maksimalna veli¢ina ne uslovljava. Minimalna Sirina uli¢nog fronta je 30 m.

3.1.4.4.Uslovi u pogledu poloZaja objekata u odnosu na regulacionu liniju i granice
gradevinske parcele sa uslovima za otvore prema boc¢nim susednim parcelama na parceli



PoloZaj objekata u odnosu na regulacionu liniju definise se gradevinskom linijom, koja
predstavlja liniju do koje se objekat mozZe graditi i koja ¢e se utvrditi Lokacijskom dozvolom,
odnosno Urbanistickim projektom u odnosu na regulacionu liniju ulice, a u zavisnosti od
organizacije i velicine predmetnog kompleksa.

Minimalno rastojanje izmedu gradevinske i requlacione linije za objekte svih namena planiranih
na prostoru u granicama Plana iznosi 5,0m. Postavljanje planiranih trafo stanica potrebno je
izvrsiti na utvrdenoj gradevinskoj liniji blokova u koje se lociraju.

Minimalna medusobna udaljenost objekata izgradenih na istoj parceli/kompleksu kao i u
odnosu na objekte na susednim parcelama/kompleksima treba da iznosi polovinu visine viseg
objekta a ne manje od 50m, uz uslov obezbedenja minimalnog trajanja direktog dnevnog
osuncanja drugih objekata (min. polovina trajanja dnevnog osuncanja), kao i da su zadovoljeni
uslovi protivpoZarne zastite.

Minimalno rastojanje izmedu gradevinske i regulacione linije za objekte u okviru kojih je u
nadzemnoj ili podzemnoj etaZi ulicnog fronta planirana garaZa po pravilu treba da je 6,0 m.

Gradevinska linija za izgradnju pomocnih objekata planiranih u smislu drugog objekta na parceli
sa proizvodnim objektom, utvrdice se Lokacijskom dozvolom odnosno Urbanistickim projektom,
a na osnovu medusobnog poloZaja - najmanjeg dozvoljenog rastojanja objekata na pripadajucoj
i susednim parcelama utvrdenih u odnosu na njihovu namenu, spratnost i nacin postavljanja na
parceli definisanih Planom.

Najmanje dozvoljeno rastojanje osnovnog gabarita (bez ispada) poslovnog objekta i linije
susedne gradevinske parcele na delu bo¢nog dvorista severne orijentacije je 2,0m, a od susedne
gradevinske parcele na delu bocnog dvorista juzne orijentacije 4,0m

PoloZaj objekata u odnosu na linije bo¢ne susedne gradevinske parcele utvrden je u odnosu na
vrstu i namenu objekta, prema nacinu postavljanja objekta na parceli, i u skladu sa utvrdenim
pravilima u pogledu obezbedenja minimalnih medusobnih udaljenosti od objekata na
pripadajucoj kao i susednim parcelama.

Otvori na proizvodnim objektima, koji su na delu boc¢nog dvorista od granice susedne
gradevinske parcele postavljeni na udaljenosti od min. 1,0 m, mogu se predvideti sa manjim
povrsinama i parapetom visine min. 1,8 m.

Otvori na proizvodnim objektima, postavljenim od granice bocne susedne gradevinske parcele
na rastojanju od min. 3,0 m i vise, mogu se predvideti i sa niZim parapetom.

Za gradenje objekata na granici bocne parcele i na udaljenosti od bocne parcele manjoj od 1,0
m, na zabatnim zidovima ne mogu se predvidati otvori.



3.1.4.5. Najveci dozvoljeni indeks zauzetosti gradevinske parcele

Za zonu PROIZVODNE DELATNOSTI se utvrduju sledeci urbanisticki pokazatelji:

URBANISTICKI ZONE PROIZVODNIJE
POKAZATELII
INDEKS ZAUZETOSTI max. 50 %

U zoni PROIZVODNE DELATNOSTI, ukoliko je parkiranje obezbedeno u podzemnoj etaZi,
maksimalni dozvoljeni indeks zauzetosti je 60 %.

Maksimalni stepen iskoris¢enosti parcela je 80% (racunajuci sve objekte visokogradnje i platoe
sa saobracajnicama i parkinzima).

Procenat ucesca zelenila u sklopu zone industrije je min 20% ali je u ovom slucaju obaveza da se
povrsine za parkiranje poplocavaju raster plocama i da se ujedno predvide zeleni zasadi i to po
jedan komad visokog rastinja na svakih 50m? parking prostora tj. (na mestu suceljavanja) Cetiri
parking mesta, samo u tom slucaju je moguce smanjiti procenat zelenih povrsina na 20%

3.1.4.6. Najveca dozvoljena spratnost i visina objekata

Maksimalna dozvoljena spratnost objekata u zoni PROIZVODNE DELATNOSTI je P+1 (prizemlje +
sprat), za proizvodne objekte i objekte male privrede, a maksimalna spratnost poslovno
administrativnih objekata je P+2+Pk (prizemlje + dva sprata+ potkrovlje).

Uobicajena spratnost (ali ne i strogo definisana zato Sto zavisi od tehnologije delatnosti)
proizvodnih, servisnih i skladisnih objekata je P (prizemlje) sa Cistom visinom od 4—6m.

Maksimalna spratnost ovih objekat je P+1 (prizemlje + sprat), a izuzetno i vise zavisno od
tehnologije, i to do dozvoljenih urbanistickih parametara li=1,4.

Najveca dozvoljena spratnost pomocnih objekata koji se kao zasebni objekti grade na parceli je
P (prizemlje), uz zadovoljenje propisanih kriterijuma u pogledu udaljenosti od objekata na
pripadajucoj i susednim parcelama i primenu drugih utvrdenih pravila gradenja prema nameni,
nacinu postavljanja i koris¢enja objekata.

Objekti mogu imati podrumske ili suterenske prostorije ako ne postoje smetnje geotehnicke i
hidrotehnicke prirode.

Kota prizemlja svih planiranih objekata utvrdena je u odnosu na kotu nivelete javnog ili
pristupnog puta, odnosno prema nultoj koti objekta.



Kota prizemlja objekata treba da je visa od kote nivelete javnog ili pristupnog puta, odnosno da
je od nulte kote objekta visa za min. 15 cm. Kota poda prizemlja moZe biti najvise 1,20 m visa od
nulte kote objekta.

3.1.4.7. Uslovi za izgradnju drugih objekata na istoj gradevinskoj parceli
Na prostoru u granicama Plana kao drugi objekti na parceli mogu se graditi:

- pomocni objekti (garaZe, ostave, septicke jame, bunari, cisterne....)
- poslovni i skladisni objekti
prema uslovima utvrdenim u okviru ovog poglavlja.

Pomocni objekti (garaZe, kotlarnice i dr.) nisu uslovijeni da se grade u sklopu gabarita
proizvodnih, proizvodno-skladisnih, poslovnih, poslovno-proizvodnih, poslovno-skladisnih i
drugih objekta na parceli, za koje su namenski vezani.

U sklopu planiranih kompleksa mogu se graditi i drugi objekti i to: poslovni, administrativno-
upravne zgrade, otvorena i zatvorena skladista, komunalni objekti, interne stanice za
snabdevanje gorivom, sportsko - rekreativni objekti i dr.

3.1.4.8. Obezbedivanje pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila

Za svaku gradevinsku parcelu u okviru Plana mora se obezbediti kolski i pesacki prilaz. Kolski
prilaz parceli je minimalne sirine 5,0 m sa minimalnim unutrasnjim radijusom krivine od 8,0 m.
Pesacki prilaz je minimalne Sirine 1,5 m.

Parking prostor za korisnike objekta, po pravilu resavati u okviru parcele, u skladu sa uslovima
prikljucka na javnu saobracajnicu.

Mirujuci saobracaj resiti u okviru gradevinske parcele — kompleksa tako da se za proizvodne,
magacinske, skladisne i industrijske objekte obezbedi 1PM (parking mesto) na 200m? korisnog
prostora.

Za poslovne i administrativne objekte svih vrsta obezbediti uslov — 1 parking ili garazno mesto
na 70,0 m? korisnog prostora u okviru gradevinske parcele izvan povrsine javnog puta.

Smestaj vozila — kamiona i radnih masina za utovar i istovar (viljuskari i dr.) koje su neophodne
za obavljanje poslovne i radne delatnosti planirane u sklopu poslovnih i proizvodnih objekata
unutar Plana, resavati iskljuCivo na pripadajucoj parceli, u skladu sa uslovima organizacije i
uredenja parcele.

Parking prostor se moZe oformiti i u prednjem delu parcele, u okviru prostora izmedu
regulacione i gradevinske linije, ukoliko se postavljanjem objekta na vecoj udaljenosti od
regulacione linije ne narusSava ostvareni urbani red u ulicnom potezu, bloku.



Zajedni¢ka garaZa unutar proizvodnog kompleksa mozZe biti i u sklopu objekta, s tim da osim
ispod osnovnog gabarita objekta, gabarit podzemne etaZe moZe da bude i izvan gabarita
osnovnog objekta i to po pravilu u ravni terena (ili sa max izdizanjem do 1,2 m ukoliko to uslovi
parcele dozvoljavaju).

3.1.4.8. Uslovi za ogradivanje parcele

Gradevinske parcele se sa ulicne strane mogu ogradivati zidanom ogradom do visine od 0,9m
(racunajudi od kote trotoara) ili transparentnom ogradom do visine 2,0 m.

Ogradivanje parcela sa proizvodnim objektima namenjenim za obavljanje poslovne i radne
delatnosti Cija izgradnja zahteva posebne uslove u pogledu funkcionalnog izdvajanja ili zastite
neposrednog okruZenja (proizvodni pogoni, radionice, benzinske stanice i sl.) mogu se ogradivati
zidanom ogradom visine do 2,2 m.

Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju tako da ograda, stubovi ograde i
kapije budu na gradevinskoj parceli koja se ograduje.

Ogradivanje prema susednim parcelama moZe se resiti i Zivom zelenom ogradom koja se sadi u
osovini granice gradevinske parcele ili transparentnom ogradom do visine 2,0 m, koja se
postavlja na medi tako da stubovi ograde budu na zemljistu vlasnika ograde.

Ograda moZe biti delom puna, providna ili delimi¢no providna u skladu sa uslovima postavljanja
— (prema ulici, prema susedu i dr.), izvedena od opeke, drveta, metala, kombinacije materijala i
kao Ziva ograda.

Kolske i pesacke kapije u sklopu uli¢nih ograda po pravilu su iste visine kao ograda, sa krilima
koja se moraju otvarati ka unutrasnjosti parcele, s tim da mogu biti i posebno naglasene,
oblikovane i obradene.

Prostor planiran za javnu namenu - gradenje objekata trafo stanica potrebno je ograditi prema
ulici transparentnom ogradom, do visine 2,0 m, postavljenom na regulacionoj liniji ulice, u
skladu sa uslovima utvrdenim za ogradivanje gradevinskih parcela formiranih za gradenje
objekta na gradevinskom zemljistu ostale namene.



5. URBANISTICKO-ARHITEKTONSKO RESENJE UREDENJA KOMPLEKSA SA
USLOVIMA ZA IZGRADNJU

5.1. Koncepcija uredenja i izgradnje prostora i namena objekata

U okviru predmetne parcele planirana je izgradnja proizvodno-skladisni-poslovni objekta
na katastarskoj parceli 14780/15 K.O. Novi grad. Objekat je prizeman, u skladiSnom delu visine
12m, dok je u delu proizvodnje i ulaznih zona visina objekta 7m.

Kolski prilaz je obezbeden iz ulice Magnetna polja, i u okviru parcele je predvidena
jednosmerna kruzna saobradajnica oko Citavog objekta duz koje je predvideno parkiranje na
raster ploCama. Sa juzne strane parcele je predviden kruzni tok, dimenzionisan za nesmetano
okretanje kamiona. Na juznoj fasadi objekta su predvidene prilazne rampe za dopremanje robe,
dok ¢e se istovar robe vrsiti sa severne strane objekta.

Funkcija

Kota ulaza u objekat je +0.00 (+111.30), a glavni ulazi u objekat se nalaze sa istoCne i juzne
strane objekta. Vecinski deo objekta Cini skladiSni prostor s regalnim skladiStem spakovane robe
predviden za pakovanje do visine od 10m. Skladistni prostor je projektovan kao grejani prostor,
namenjen za skladistenje spakovane robe i ima spostvenim ulaz sa svlacionicama, toaletima i
prostorom za odmor. Pored skladiStnog, postoje i dve proizvodne zone objekta, sa sopstvenim
ulazom za dopremanje robe. Proizvodne zona imaju zaseban ulaz, toalet, svladionice kao i
proizvodni prostor.

Predmetna parcela ima pristup na Ulicu Magnetna polja preko parcele 14780/15 K.O.
Novi grad koja je namenjena za prosirenje regulacije ulice. Saobracajni pristup kao i povez na
javnu mrezu i vodove komunalne infrastrukture je omogucen sa ulice Magnetna polja.

Gradevinska linija planiranog objekta je povucena cca 144,5m u odnosu na regulacionu
liniju Ul. Magnetna polja. Planirana je i izgranja trafostanice koja je predvidena na 5,0m od
glavnog objekta uz severnu fasadu, sa prilazom sa interne saobracajnice.

Neophodno je ispostovati sve tehnoloske, saobradajne, ekoloSke i protivpoZarne uslove
izgradnje.

Namena planiranih objekata

Planiran objekat je prema Pravilniku o klasifikaciji objekata (,,SI. Glasnik RS br. 22/2015),
klasifikovani kao

22.16% 125103 - industrijske zgrade — natkrivene zgrade koje se upotrebljavaju za
industrijsku proizvodnju, npr. fabrike, radionice, klanice, pivare, hale za montazu itd. — sve osim
radionica (kategorija "V'") — proizvodnja (721,93m?)

77,84% 125222 — zatvorena skladiSta — specijalizovana skladista zatvorena s najmanje tri
strane zidovima ili pregradama preko 1.500 m2 (kategorija "V") — skladi$te (2.537,92m?)



Objekat je prizeman, u skladiSnom delu visine 12m, dok je u delu proizvodnje i ulaznih
zona visina objekta 7m.

Visenamenski objekat Continental Tobacco u Subotici ¢e biti podeljen u sledede sekcije
koje ¢e zajedno Ciniti funkcionalan prostor:

1. Deo za proizvodnju gumenih-pektin bombona

2 Deo za formiranje i pakovanje dodataka ishrani i gumenih bombona
3. Veledrogerijski magacin sa administracijom

4 Tehnicki prostori za smestaj procesne i tehnicke opreme

Opis tehnoloskog procesa

U prizemlju objekta ¢e se odvijati celokupan proizvodni i manipulativni proces sa svim
materijalima. U levom delu objekta izmedu osa 3 i 8 ¢e se organizovati proces proizvodnje
gumenih bombona. U desnom delu objekta izmedu osa 8 i 12 ¢e se organizovati proces
formiranja dodataka ishrani punjenjem u teglice kapsula, tableta i/ili gumenih bombona,
odnosno punjenjem praskastih i ljuspi¢avih proizvoda u kesice.

Nakon punjenja u teglice odnosno kesice sledi pakovanje u kutije ru¢nim ili masinskim
putem.

U donjem delu objekta izmedu osa A i G ¢e se organizovati prostor za potrebe
veledrogerijskog magacina. U taj prostor ée se putem segmentnih vrata dopremati i Cuvati
gotovi proizvodi, ali i materijal za potrebe opisanih proizvodnih procesa, kao i gotovi proizvodi iz
istih.

Tok personala

Personal u prizemlju ¢e se podeliti u Cetiri grupe:

1. Zaposleni u okviru procesa proizvodnje gumenih bombona
2. Zaposleni u okviru procesa formiranja i pakovanja
3. Zaposleni u veledrogeriji

Zaposleni u okviru procesa proizvodnje gumenih bombona

Posle glavnog ulaza kod osa | i 4 s (leva strana objekta), putem ulaznog hodnika ¢e se
zaposleni podeliti prema polu i unutar garderoba se spremiti u radna odela. Prvi deo graderoba
je odreden za uli¢nu garderobu, dok je drugi deo ormari¢a namenjen za presvlacenje u radnu
odecu. Nakon izlaska iz garderoba, zaposleni ¢e proci kroz propusnik za osoblje gde e se
dodatno spremiti pranjem ruku, stavljanjem zastitnih kapa i po potrebi maski i rukavica.

Zaposleni u okviru procesa formiranja i pakovanja

Posle glavnog ulaza kod osa G i 13 (desna strana objekta), putem ulaznog hodnika ce se
zaposleni podeliti prema polu i unutar garderoba se spremiti u radna odela. Prvi deo garderoba



je odreden za ulicnu garderobu, dok je drugi deo ormari¢a namenjen za presvlacenje u radnu
odecu. Nakon izlaska iz garderobu, zaposleni ¢e proéi kroz propusnik za osoblje gde ce se
dodatno spremiti pranjem ruku, stavljanjem zastitnih kapa i po potrebi maski i rukavica. Unutar
proizvodnog hodnika ¢e se zaposleni dodatno podeliti na one koji rade na sekundarnom
pakovanju i one koji rade na formiranju. Operateri formiranja ¢e morati da produ jos jedno
dodatno obla(presvla)cenje za rad u ,Cistijim“ prostorijama formiranja gde su proizvodi izloZeni
uticaju atmosfere dok se ne napune u teglice odnosno kesice.

Zaposleni u veledrogeriji

Posle glavnog ulaza s desne strane objekta (ose G i 13), putem ulaznog hodnika zaposleni
¢e se uputiti ka garderobama za rad u veledrogrorijskom magacinu. Pored tog prostora ce
koristiti i kancelarijski prostor.

Tok materijala

S leve strane objekta kroz segmentna vrata ée se dopremati materijal za tzv. ulaz u
magacinski deo: polazni materijali (sirovina za proces proizvodnje gumenih bombona; bulk
proizvod za punjenje u vrecice i teglice, odnosno pakovni materijal za oba pogona) kao i gotovi
proizvodi za veledrogerijski magacin. Pomenuti materijali ¢e se smestati u regale magacina
prema oznakama i organizaciji procesa. Potom ce se polazni materijali kroz propusnik za
polazne materijale usmeriti ka pogonima za proizvodnju gumenih bombona, odnosno kasnije
kroz hodnik polaznih materijala ka pogonu za formiranje i pakovanje. Gotovi proizvodi nakon
pakovanja ¢e se kroz propusnik za gotov proizvod smestiti u karantinski deo magacina, a kasnije
(nakon dobijanja pozitivnih sertifikata) ¢e se smestiti na oznaCena mesta veledrogerijskog
magacina. Otprema gotovih proizvoda ¢e se organizovati kroz segmentna vrata s desne strane
magacina. Sav otpadni materijal iz oba pogona ¢e se kroz propusnike materijala dopremiti do
oznacenih mesta u magacinu i kasnije se putem segmentnih vrata iznosi napolje.

5.2. Regulaciono i nivelaciono resenje

Teren je gotovo ravan (najniza kota cca 110.50 m n.m , najviSa kota cca 111.00 m n.m.).
Sa minimalnim padom od severa ka jugu parcele.

Katastarsko topografski plan na kojem je uraden urbanisticki projekat sadrzi visinske kote
i predstavlja osnov za utvrdivanje nivelacionih kota, za izgradnju planiranih objekata.

Tacan polozaj planiranih objekata, prikazan je na grafickom prilogu br. 3 i definisan je u
odnosu na medne linije parcele i regulacionu liniju Ulice Magnetna polja.

Ulicna gradevinska linija planiranog objekta HALE odredena je u odnosu na postojeéu
regulacionu liniju Ulice Magnetna polja od koje je udaljena cca 144,50 m dok je polozaj
trafostanice definisan u odnosu na gore pomenutu halu (prikazano na grafickom prilogu 3).



Objekat je planiran da se gradi kao slobodno stojedi.

Maksimalni horizontalni gabarit planiranog objekta (oznacen je na grafickom prilogu 3.) je
je cca 46,60 x 72,80m spratnosti P (prizemlje). Objekat je prizeman, u skladiSnom delu visine
12m, dok je u delu proizvodnje i ulaznih zona visina objekta 7m.

Kota poda prizemlja je 111.30mnm (+0.00m). Kota zastitnog trotoara oko planiranog
objekta je 110.70mnm (-0.60). Maksimalna visina objekta 123.30mnm +12.00m odnosno +12,60
u odnosu na zastitni trotoar.

Niveleta saobradajnica je projektovana prema kotama javne saobradajnice, projektovanoj
visinskoj koti nule objekta (£0,00=111,30m), kao i kotama okolnog terena. Nivelaciono resenje
uslovljeno je novoprojektovanim kotama planirane interne saobracajnice, visinskim kotama
terena na predmetnoj parceli. Na osnovu raspolozivih podataka, definisan je okvirni nivelacioni
plan saobracajnih povrsina. Odvodenje atmosferskih voda sa saobraéajnih povrsina reseno je
poprecnim i poduznim padovima, od objekta ka slivnicima i zelenim povrSinama. Korekcija i
odstupanje od zadatog nivelacionog plana je moguéa nakon dalje projektantske razrade i
nivelacionog usaglasavanja svih objekata na predmetnom kompleksu.

Nivelaciju prema susednim parcelama resiti primenom tehnickih reSenja koja obezbeduju
zastitu svih objekata i na nacin da se odvodenje atmosferskih voda sa objekta, saobracdajnih i
zelenih povrsina obezbeduje na sopstvenoj parceli.

Nivelaciono reSenje dato je po osovini interne saobracdajnice i prikazano je u grafickom
prilogu br. 3.

5.3. Pristup lokaciji i saobrac¢ajno resenje

Kolski pristup na kompleks ostvarice se na osnovu uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju saobracajnog prikljucka i prilaznog puta na javni put, izdatog od
“Javno preduzece za upravljanje putevima, urbanisticko planiranje i stanovanje” Subotica, broj:
11-06-344-407/2021 od 15.11.2021.

- Prikljucak i prilazni put se moZe planirati iz ulice Magnetna polja, na k.p. 14780/15 K.O.
Novi grad, uz uslov reSavanja imovinsko-pravnih odnosa sa vlasnikom 14780/14 K.O. Novi
grad preko koje se planira sabracajni prikljucak

- minimalna Sirina prikljucka i prilaznog puta mora da ispuni uslov nesmetanog ulaska
merodavnih vozila, sa radijusima kojima ¢e se obezbedii bezbedno kretanje vozila koja ¢e
imati pristup kompleksu

- osnovina priljucka i prilaznog puta mora biti upravna na osovinu kolovoza na koji se
prikljucuje uz dozvoljenno odstupanje od 10

- odvodnjavanje prilagoditi uslovima terena

- voditi racuna o postojeé¢im instalacijama koje se nalaze ispod planiranog puta, u sluéaju
eventualnog ostecenja troskove snosi investitor



- ukoliko su uz kolovoz postavljeni ivicnjaci, moguce je u ukupno Sirini prilaza sa lepezama
upusiti ivicnjake

- nivelete prikljucka i prilaznog puta uskladiti sa niveletom kolovoza na koji se prikljucuje

- u slucaju da se na planiranom saobracajnom priklju¢ku nalazi stub javne rasvete, troskove
izmesStanja snosi investitor, odnosno finansijer, uz nadzor “Javnog preduzeca za
upravljanje putevima, urbanisticko planiranje i stanovanje” Subotica

- ukoliko udaljenost ivice ulicnog kolovoza i granice parcele nije dovoljna za nesmetano
skretanje vozila koja pristupaju kompleksu, ulaznu kapiju potrebno je pomeriti ka
unutrasnjosti parcele, a taan polozaj odrediti prema duZini vozila koja ¢e imati pristup
kompleksu.

Nivelacionim uskladivanjem povrsina u zoni kolskog prilaza omogucava se neometan i
bezbedan tok peSaka na postojeéem trotoaru, a u skladu sa tehnickim standardima
pristupacénosti;

Sva ostecdenja instalacija na javnoj povrsini i objekata u krugu izvrSenja radova izvodac je
duZan sanirati i dovesti prvobitno i tehnicki ispravno stanje.

Kolski prilaz treba da ispunjava i sve druge uslove i zakonske odredbe koje predvidaju
Zakon o javnim putevima i Zakon o bezbednosti saobracaja na putevima.

Interne saobradajnice unutar kompleksa su projektovane delom kao dvosmerne, Sirine
7,00m, a delom kao jednosmerne Sirine 3,50m. ParkiraliSta za automobile su projektovana
pored ivice saobracajnica, u ortogonalnoj Semi (dim. 2,50x5,00m) i paralelnoj Semi (dim.
2,20x6,00m), za osobe sa posebnim potrebama dimenzije 3,70x5,00m. Ukupan broj predvidenih
parking mesta za automobile unutar kompleksa iznosi 18 parking mesta.

Pesacke interne komunikacije ¢e se odvijati po saobracajnicama kako bi se obezbedio sto
vecdi prostor za zelene povrsine.

Saobracajno tehnicki elementi (Sirina kolovoza, uzduZni nagibi, radijusi i dr.) prilagodeni
su vaZecim propisima i zadovoljavaju sve potrebe dvosmernog odvijanja saobracaja.

5.4. Ogradivanje parcele

Gradevinske parcele se sa uli¢ne strane mogu ogradivati zidanom ogradom do visine od
0,9m (racunajuci od kote trotoara) ili transparentnom ogradom do visine 2,0 m.

Ogradivanje parcela sa proizvodnim objektima namenjenim za obavljanje poslovne i
radne delatnosti Cija izgradnja zahteva posebne uslove u pogledu funkcionalnog izdvajanja ili
zastite neposrednog okruzenja (proizvodni pogoni, radionice, benzinske stanice i sl.) mogu se
ogradivati zidanom ogradom visine do 2,2 m.



Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju tako da ograda, stubovi
ograde i kapije budu na gradevinskoj parceli koja se ograduje.

Ogradivanje prema susednim parcelama moZe se resiti i Zivom zelenom ogradom koja se
sadi u osovini granice gradevinske parcele ili transparentnom ogradom do visine 2,0 m, koja se
postavlja na medi tako da stubovi ograde budu na zemljiStu vlasnika ograde.

5.5. Evakuacija otpada

Za evakuaciju komunalnog otpada iz objekta, planirano je postavljanje ukupno dva
kontejnera zapremine 1.100,00 |, gabaritnih dimenzija 1,45x1,37x1,20 m, na izbetoniranom
platou u okviru granice parcele (prikazano na grafickom prilogu br. 3), koji ¢e prazniti nadlezno
komunalno preduzede.

6. NACIN UREDENJA SLOBODNIH | ZELENIH POVRSINA

Slobodne zelene povrsine ée se urediti prema reSenju iz grafickog priloga br. 4. sa
akcentom na sadnju visokog zelenila - drveca u cilju poboljSanja mikroklimatskih uslova u zoni
radda, koje dugoroc¢no daje znacajno bolje efekte od parternog zelenila.

Slobodne zelene povrsine koje su predvidene za uredenje, usaglasavaju se sa situaciono
nivelacionim, arhitektonskim i saobraéajnim reSenjem, kao i sinhron planom podzemnih
instalacija. Polazna osnova i cilj pri oblikovanju plana ozelenjavanja je uciniti boravak u ovom
prostoru prijatnijim, oplemeniti ga kvalitnim sadnim materijalom, a ne narusiti preglednost
prostora, i obezebediti buduéem korisniku jednostavno odrzavanje. Dominantan element je
travnjak, a montonija se razbija trakama Zbunastih zasada i pojedinacnih stabala niskog
dekorativnog drveca. Travnjak se formira setvom semena odgovaraju¢e smesa trava za date
uslove sredine, niskog rasta, toleranatan na sunce i vizuelno dopadljiv. Planiranim reSenjem
zadovoljava se zastitna, estetska i higijenska funkcija. Medusobnom kombinacijom planiranih
vrsta omogucena je prijatna slika tokom celog vegetacionog perioda, ali i u zimskom periodu.

Ozelenjavanje uskladiti sa podzemnom i nadzemnom infrastrukturom i objektima prema
tehnic¢kim normativima za projektovanje zelenila i to na nacin da se prilikom sadnje drveca i
Siblja ispostuju slede¢e minimalne udaljenosti od pojedinih instalacija:

od vodovoda 1,5m
od kanalizacije 1,5m
od NN vod 2,5m
od TT mreia 1,0m
od trase gasovoda 2,0m

Drvece saditi na udaljenosti 2 m od kolovoza, a od objekta 4-5 m u zavisnosti od vrste
sadnice i veli¢ine korena i kroSnje. Sadnice treba da su | klase i da su minimum 4-5 godina
starosti.



Izbor dendroloskog materijala orijentisati na autohtone vrste otporne na teze uslove
vegetiranja (otporne na prasinu, gasove...).

Sve zelene povrsine potrebno je redovno odrzavati.
7. NUMERICKI POKAZATEUI

Povriina predmetnog kompleksa/parcele je ukupno 11.824,0 m>.

Bilans povrsina na predmetnom kompleksu

NAMENA m’ %
Pod objektima 3.259,86 m’ 27,57 %
Saobracajr\e_ povr:slne (kolgvoz i 3.396,84 m? 28.72 %
trotorari) i parking povrsine
Zelene uredene povrsine 4.829,54 m* 40,85 %
Raster parkinzi 337,76 m* 2.86 %
UKUPNO 11.824,00 m* 100%

Uporedni tabelarni prikaz urbanistickih parametara u okviru lokacije

Naziv dokumenta PDR Planirano _urbanlstlcklm
projektom
Indeks zauzetosti 50% 27,57 %
Spratnost objekta max. P+1 P
Minimalni procenat ozelenjenih 20% u odnosu na neizgradene 40 85 %
povrsina na parceli povrsine 1927
Potreban broj parkinga 1PM (parking mesto) na 18 PM
3.158,12 m’ 200m? korisnog prostora.

Prema iskazanoj uporednoj tabeli ostvarenih kapaciteta urbanistickih pokazatelja moze se
zakljuciti da je izgradnja koja je planirana urbanistickim projektom u granicama parametara koji
su propisani vazeéim planom Sireg podrucja.

8. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU
8.1. Elektroenergetska mreza i objekti

Prikljucenje planiranog objekta na elektrodistributivnu mrezu vrsi¢e se prema Uslovima
za izradu Urbanistickog projekta, izdatim od strane ELEKTROPRIVREDA SRBIUE, EPS
DISTRIBUCIJA, REGIONALNI CENTAR ELEKTROVOJVODINA NOVI SAD, OGRANAK
»ELEKTRODISTRIBUCIJA SUBOTICA“ u Subotici br. 87.1.0.0-D.07.09.-94173/3-22 od
07.03.2022. godine.

Posmatrano podrucje se elektricnom energijom snabdeva iz TS 110/20 kV ,Subotica2“




Za napajanje elektricnom energijom buducéeg objekta portebno je izgraditi montazno-
betonsku transformatorsku trafostanicu u vlasnistvu investitora (MBTS), snage do 1x1000kVA,
sa odgovaraj¢im energetskim transformatorom (E.T.) i pripadajuéim priklju¢nim 20kV vodovima.

Lokaciju trafostanice predvideti Sto blize centru buduce potrosnje na parceli investitora.

U zavisnosti od angaZovane maksimalne jednovremene snage i na¢ina merenja koji ¢e
biti definisani u IDR-u bice izdati uslovi za projektovanje i prikljucenje.

Sve elektromontazne radove na elektricnoj mreZi izvesti u saglasnosti sa vazecim
tehnic¢kim propisima i normativima vodeéi racuna o minimalnim dozvoljenim rastojanjima
izmedu pojedinih instalacija.

Sve elektroenergetske vodove na predmetnom kompleksu resiti putem podzemnog
kabla. Kablove ispod kolovoza i betonskih povrSina polagati u zastitnu cev ili kablovicu sa
rezervnim otvorom. Za kablove iste namene koji se polazu u istom pravcu obavezno je zadrzati
zajednicku trasu (rov, kanal). Iznad kabla kod promene pravca i drugih promena kao i na 50 m
ravne linije treba postaviti kablovsku oznaku sa odgovarajuéim simbolom.

Sve elektromontazne radove na elektricnoj mreZi izvesti u saglasnosti sa vazecim
tehnic¢kim propisima i normativima vodeéi racuna o minimalnim dozvoljenim rastojanjima
izmedju pojedinih instalacija.

8.2. Telekomunikaciona mreza

Prikljucenje planiranog objekta na javnu telekomunikacionu mrezu vrsSice se prema
Uslovima za izgradnju i prikljucenje na EKM (elektronsku komunikacionu mrezu) na k.p. br.
14780/15 K.O. Novi Grad u Subotici izdatim od strane ,TELEKOM SRBIJA“, DIREKCIJA ZA
TEHNIKU, SEKTOR ZA FIKSNU PRISTUPNU MREZU, Sluzba za planiranje i izgradnju mreze Novi
Sad, Odeljenje za planiranje i izgr. MreZe Subotica, broj: D210-515548/2-2021 JB od
15.11.2021. godine.

Prikljucenje predmetnih objekata (mesto prikljuenja) na javnu EK (elektronsku
komunikacionu) mrezu Subotica je moguce. Za to je potrebno obezbediti KKP (kablovsku
kanalizaciju za pristup) od pristupne tacke parcele (PTP dato u situaciji) tj. od postojece
regulacione linije do planiranih objekata polaganjem PE cevi od 1x@40mm (do ulaza u objekte).
Novi privod planirati tako da on ne dolazi ispod planiranog objekta i da pri tome zadovolji
propisane udaljenosti (tj. horizontalna udaljenost kod paralelnog vodenja izmedu najblizeg EK
kabla i planiranog objekta mora da iznosi najmanje 0.5m, vertikalno ukrstanje nije dozvoljeno).

Projektovanjem elektronske komunikacione mreze generickog kabliranja predmetnog
objekta obavezno predvideti mrezu instalacionih kanala i instalacionih cevi dovoljnih precnika
(za buduée potrebe instal. Optickih vlakana), od tacke razgranicenja spoljne elektronske
komunikacione mreZe za pristup operatera i elektronske komunikacione mreze objekta, do



terminalne opreme, kao i svu aktivnu i pasivhu opremu koja omogucava prijem i koriséenje: 1)
usluga informacionih i komunikacionih tehnologija, 2) usluga radiodifuzne i komunikacione
tehnologije i opciono 3) usluga upravljanja nadzora i komunikacije uredejima/sistemima u
zgradi.

8.3. Gasovodna mreia

Za potrebe obezbedivanja zahtevanih uslova ugodnosti u proizvodno skladiSnom objektu
u Subotici predvidene su sledece termotehnicke instalacije:

1. Instalacija grejanja
2. Instalacija klimatizacije
3. Instalacije ventilacije

Instalacija grejanja i klimatizacije

U okviru skladiSne hale za obezbedivanje zahtevanih uslova ugodnosti predviden je sistem
sa krovnim Hoval uredajima za temperiranje vazduha bez temperaturske stratifikacije po visini
prostora (temperatura je ujednacena po visini). Ti uredji su postavljeni u krovnoj konstrukciji i
rade sa opticajnim i sveZim vazduhom. Svez vazduh se ubacije sa ciljem obezbedivanja
odgovarajuceg broja izmena u hali. Hoval uredaji se snabdevaju toplom ili hladnom vodom u
zavisnosti od reZzima rada (leto/zima) iz glavne tehnicke prostorije u kojoj je smesteno toplotno
/rashladno postrojenje.

Topla voda se priprema pomocu gasnog kotla dok se rashladna energija obezbeduje
pomocu vazduhom hladene toplotne pumpe. U glavnoj tehnickoj prostoriji se smesta i ostala
termotehnicka oprema koa sSto su cirkulacione pumpe razdelnici, sabirnici, ekspanzione posude,
armatura i slicno. Iz istog postrojenja se koristi topla voda za pripremu sanitarne tople vode kao
i za tehnoloske potrebe.

Proizvodni delovi objekta se klimatizuju pomocu vazdusnog sistema sa klima komorom.
Ona se takode iz centralnog postrojenja snabdeva hladnom ili toplom vodom. Distribucija
vazduha je predvidena da bude pomocu ventilacionih kanala sa distributivnim elementima. Na
isti nacin se recirkulacioni vazduh vraca u klima komoru. SveZ vazduh se uzima preko spoljne
fiksne Zaluzine postavljene na fasadi objekta dok se otpadni izbacuje na isti nacin na
propisanom odstojanju.

Instalacija grejanja pratecih sadrzaja
U okviru prateéih sadrZaja kao $to su ulazne zone, ¢ajna kuhinja i svlacionice, predvideno
je toplovodno radijatorsko grejanje.

Ventilacija pratecih sadrzaja
Toaleti i svlaCionice ventilairaju se centralnim odsisnim sisetmima sa krovnim
ventilatorom i sistemom kanala sa distributivnim elementima.



Prikljucenje planiranog objekta je moguée prema Prethodnim uslovima za izradu
Urbanistickog projekta, izdatom od strane JKP ,,SUBOTICAGAS*“, Subotica br. 424-1/2021 od
dana 15.11.2021. godine.

U blizini planiranog kompleksa JKP ,,SUBOTICAGAS” poseduje gasnu distributivnu mrezu
od polietilena PE 80, radnog pritiska 2,5 bar, sa dovoljnim kapacitetom prirodnog gasa za
snabdevanje eventualnog potencijalnog potro$aca prirodnog gasa dimenzija @ 250 x 22,7 mm;
sekcioni ventil S90 i @ 90 x 8,2 mm u ulici Magnetna polja.

Gasna distributivna mreza je izvedena na dubini od 1,0m, a kucni gasni prikljucci na dubini
od 0,8m.

Gasna mreza je izvedena od polietilenskih cevi za gas sa trojnim oznacavanjem, tj. Na
dubini od cca. 40cm postavljena je Zuta plasti¢na traka sa natpisom ,OPASNOST GASOVOD*,
neposredno iznad gasne cevi postavljeni su Zuti PVC ,GAL” Stitnici, a i sama gasna cev u
sopstvenom materijalu oznacena je Zutim linijama, dok se na mestima prolazenja ispod
asfaltiranih ili betonskih povrsina, gasna cev postavlja u zastitne cevi od vinidurita ili u slucaju
manjih precnika u rebraste gibljive cevi. Na mestima prolazenja ispod vodotokova, odnosno
kanala, gasna cev je postavljena u odgovarajuce zastitine cevi od Celika.

Planirani objekat moguce je prikljuciti na distributivnu mrezu gasnu, u skladu sa uslovima
za priklju¢enje JKP Suboticagas, a sve prema Uredbi o uslovima za isporuku prirodnog gasa
(“Sluzbeni glasnik RS”, broj 47/2006, 3/2010i 48/2010).

Gasni prikljuc¢ak polaze se na pristupacnim mestima i mora da bude zasti¢en od oStecenja.
Gasni prikljucak vodi se najkra¢im putem do distributivhe gasne mreze do objekta, upravno na
nju. Polaganje mora biti nesmetano, a trasa gasovoda trajno pristupacna. Rastojanje gasnog
prikljucka od podzemnih instalacija odreduje se u zavisnosti od precnika cevi. Najmanje
rastojanje gasnog prikljucka od svih kablova i drugih vodova mora da bude 0,2m.

Ukrstanje gasovoda sa saobracajnicom vrsi se u polaganjem gasovoda u zastitnu cev. Pri
ukrstanju distributivnog gasovoda sa saobracajnicama, ugao izmedu ose prepreke i ose
gasovoda mora biti od 600 do 900. Projektom predvideti zastitu gasovoda zbog ukrstanja.

Ako gasovod prolazi blizu drugih objekata ili su paralelni sa tim objektima odstojanje ne
sme biti manje od 1m (mereno horizontalno) od gradeviskih objekata, racunajuci od temelja
objekta, pod uslovom da se ne ugrozava stabilnost objekta

U pojasu gde je predviden prostor za zelenilo sa moguénoscu podizanja drvoreda obratiti
paznju na stav 3, ¢lan 323, Zakona o energetici (“Sluzbeni glasnik” RS, broj 145/14), po kojem je
zabranjeno zasadivanje drveca i drugog rastinja na zemljistu iznad ili na nepropisnoj udaljenosti
od energetskog objekta u ovom slucaju gasne distributivhe mreze.



8.4.Vodovodna mreza

JKP "Vodovod i kanalizacija" iz Subotice izdalo je Podatke o postojeéem stanju, uslovima
koris¢enja i razvojnim planovima za izradu Urbanistickog projekta pod brojem broj: | 2/271 —
2021 od 18.11.2021. godine i | 2/47 — 2022 od 03.03.2022. godine

Prema uslovima u ulici Magnetna polja ispred predmetne lokacije u ulici Magnetna Polja,
na k.p. 14780/14 K.O. Novi grad, javni vodovod je izgraden od azbest-cementne cevi, od
nominalnog pre¢nika DN 400 mm.

Takode vodovodni priklju¢ak za objekte “Goodwill Pharma” doo, Trgopromet ad, i Mayur
doo, kao i njihova vodomerna Sahta i deo unutrasnjih vodova se nalaze na predmetnoj
katastarskoj parceli 14780/15 K.O. Novi grad u pristupnom putu.

Ispred predmetne lokacije u ulici Magnetna Polja, javna kanalizacija opsteg tipa je
izgradena od PVC cevi, od nominalnog pre¢nika DN 250 mm.

Trasa javnog vodovoda, kao i trasa javne kanalizacije sa kotama Saht poklopca i kotama
dna Sahte, su prikazani u prilogu 1 navedenih uslova.

USLOVI KORISCENJA

Uslovi koris¢enja objekata javnog vodosnabdevanja i kanalisanja moraju biti u skladu sa
vazecéim:
e zakonima:

0 Zakon o planiranju i izgradnji (SI.gl.RS, br. 72/09, 81/09 - ispravka, 64/10 odluka US,
24/11 i 121/12, 42/13 - odluka US, 50/13 - odluka US, 98/13 - odluka US, 132/14,
145/14, 83/18,31/19, 37/19,9/20i 52/21);

0 Zakon o sanitarnom nadzoru (Sl.gl.RS, 125/2004);

O Zakon o rudarstvu i geoloskim istrazivanjima (Sl.gl. RS 101/2015 i 95/2018 - dr. zakon i
40/21);

O Zakon o zastiti od poZara (Sl.gl. RS 111/2009, 20/2015, 87/2018 i 87/2018-dr.zakoni);

0 Zakon o komunalnim delatnostima (SI.gl.RS 88/2011, 104/2016 i 95/2018);

0 Zakon ovodama (Sl. gl.RS, 30/2010, 93/2012, 101/2016 i 95/2018 i 95/18-dr. zakon);

i drugim zakonima kao i prate¢im pravnim aktima iz ovih oblasti, pravilnicima, uredbama,
odlukama.

e pravnim aktima SkupStine grada:
0 Odluka o snabdevanju vodom (Sl.l.grada Subotice, br. 24/2014, 14/2015i 5/2018), i

0 Odluka o javnoj kanalizaciji (Sl.I. grada Subotice, br. 29/2015, 38/2015 - autenti¢no
tumacdenje, 42/2015, 5/2018 i 28/2019).



e prostornim i urbanistickim planovima,
e konceptualnim resenjima i
* razvojnim planovima.

Javni i lokalni vodovod i kanalizacija:

Javni vodovod i kanalizacija se planiraju iskljuivo na javnim povrSinama namenjenim za
ulice —izmedu regulacionih linija i u nadleznosti su JKP Vodovod i kanalizacija, Subotica.

Lokalni vodovod i kanalizacija su mreZe iza regulacione linije, u nadleznosti su korisnika
parcele odnosno korisnika objekta. Primarna uloga javne vodovodne mreie je snabdevanje
stanovnistva vodom za pice.

Hidrantska mreza naselja:

Sekundarna uloga javne vodovodne mrezZe je da je hidrantska mreza naselja. Hidrantska
mreza naselja je snabdevena hidrantima za posredno gaSenje poZara — koriste se sa
vatrogasnom pumpom i opremom.

Hidrantsku mrezu naselja, definiSe Pravilnik o tehni¢kim normativima za instalacije
hidrantske mreZe za gasenje pozara (Sl.gl.RS 3/2018).

Hidrantska mreZa objekta:
Hidrantska mreZa objekta je na parceli objekta i u nadleznosti je vlasnika ili korisnika
objekta. Prikljucuje se na lokalni vodovod.

Javna kanalizacija:

Javna kanalizacija je mesSovita, delovi kanalizacije u gradevinskom reonu Subotica-Pali¢ su
opsteg a deo separatnog tipa. Generalna orijentacija reSenja je separatni sistem kanalisanja.

Postojeca javna kanalizacija ispred predmetne lokacije je gradena mimo Generalnom
reSenju iz 1987. godine.

Priklju¢ni vodovovi (prikljucci):

Priklju¢ne vodove izvodi JKP “Vodovod i kanalizacija” Subotica.

Priklju¢nim vodom kanalizacije smatra se vod od javne kanalizacije do prvog revizionog
Sahta, koji moze biti udaljen najvise 1m od regulacione linije.

Priklju¢nim vodom vodovoda smatra se vod od javnog vodovoda do vodomerne Sahte.

Sahta za vodomer:

Saht za vodomer odriava i gradi investitor objekta. Saht za vodomer se gradi, na
maksimalnoj udaljenosti 5 m od regulacione linije. Sahtu za vodomer predvideti
vodonepropustan i stati¢ki stabilan. Saht za vodomer treba da obezbedi zastitu od smrzavanja
vodomera. Unutrasnje dimenzije Sahte za vodomer se odreduje na osnovu dimenzije
vodomera.



Uslovi za projektovanje pristupnog puta u zoni postojeceg prikljucka vodovoda i
vodomerne Sahte:

e Pri ukrstanju i nadgradnji minimalna vertikalna udaljenost od donje konstrukcije
pristupnog puta do vrha postojece priklju¢ne vodovodne cevi je 0,8 m.

e Na mestima ukrStanja i na mestima paralelnog vodenja gde se ne mozZe ispostovati
minimalna dozvoljena vertikalna udaljenost od kolovoza sa prikljuénim vodom, potrebno je
izvrsiti zastitu od statickih i dinamickih opterecenja tokom izgradnje i korisS¢enja pristupnog
puta. J.K.P. “Vodovod i kanalizacija” Subotica ne preuzima nikakvu odgovornost u slucaju
nastanka havarije pri izgradnji pristupnog puta;

e |zvrsiti nivelisanje postojecih Saht poklopaca, na nivo kote gornje ivice kolovozne
konstrukcije u novoplaniranom pristupnom putu.

¢ U slucaju izazivanja kvarova - havarija iste ste u obavezi odmah prijaviti u JKP ,Vodovod i
kanalizacija” Subotica, a sve troSkove snosi investitor navedenih radova. Pravo nad izvodenjem
radova u slucaju havarija zadrzava za sebe JKP ,Vodovod i kanalizacija“ Subotica;

e Svi problemi koji su eventualno prisutni pre ili koji nastanu u toku izvodenja radova
(kvarovi, potreba za konsultacijama, sanacijama, rekonstrukcijama itd.) reSavaju se zajednickim
dogovorom sa JKP “Vodovod i kanalizacija” Subotica, a u sluajevima kada oni nastanu odmah
kontaktirati dispecersku sluzbu JKP “Vodovod i kanalizacija” Subotica, na telefon: 024-557-711
ili mob.: 064- 835-6086, koja ¢e informaciju proslediti nadleznim sluzbama unutar preduzeca.

Raspolozivi kapaciteti vodosnabdevanja

e Uslove izdaje JKP Vodovod i kanalizacija, Subotica u okviru Objedinjene procedure na
osnovu Idejnog resenja objekta (IDR).

e Na sistem javnog vodovoda i kanalizacije mogu se prikljuciti objekti izgradeni sa
gradevinskom dozvolom i ispred kojih je izgraden javni vodovod i kanalizacija sa
upotrebnom dozvolom.

e Planirani objekat prikljuciti na postojeci priklju¢ni vod vodovoda uz izgradnju nove
vodomerne Sahte.

e Sahta za vodomer se gradi na k.p. 14780/15 K.O. Novi grad, pored postojece. Minimalna
unutrasnja dimenzija Sahte za vodomer u osnovi je 2.50 m*1.4 m*1.20m (po pravcu
prikljucka * Sirina * dubina). U vodomernoj Sahti ugraditi penjalice ili metalne
merdevine. Poklopac na vodomernoj Sahti treba da bude minimalnog svetlog otvora 600
mm i adekvatne nosivosti prema saobracajnom opterecéenju koji se u toj zoni planira.

e Kapacitet vodovodnog prikljucka izrazen u barima, odgovara stvarnom pritisku na mestu
spoja javnog vodovoda i prikljuc¢ka u trenutku normalnog funkcionisanja sistema. Ispred
predmetne lokacije u ulici Magnetna Polja u trenutku normalnog funkcionisanja
vodosnabdevanja, visina pritiska je 2,5 bara.

e Kapacitet prikljucka objekta na javnu vodovodnu mrezZu pokriva koli¢inu potrebe vode za
pic¢e i sanitarno-higijenske potrebe dok u protivpozarnoj zastiti objekta javni vodovod
moze sluZiti kao jedan mogudi izvor za snabdevanje vode a ne za direktno snabdevanje



vodom protivpoZarnih potreba objekta — za objekte je potrebno predvideti tehnicko
reSenje koje obezbeduje kombinovano korisé¢enje javne i lokalne vodovodne mreze i to:

O za protivpoZarnu potrebu do 10 I/s vode planirati pumpno postrojenje za deo
potrebe,

O a za potrebu vise od 10 I/s vode planirati rezervoar za deo potrebe i pumpno
postrojenje.

8.5. Odvodenje otpadnih voda

Sa krova objekta se voda prikuplja i posebnim sistemom kiSne kanalizacije izliva u

otvoreni kanal koji se nalazi na placu Investitora. Voda sa zelenih i saobracajnih povrsina se
takode skuplja u otvorenom kanalu, a zatim kontrolisano preko Sahtne pumne stanice
kapaciteta 5 I/s prepumpava u zajednicki kanalizacioni prikljuéni Saht pa u javnu kanalizaciju
mesovitog tipa.

JKP "Vodovod i kanalizacija" iz Subotice izdalo je Podatke o postojec¢em stanju, uslovima

koris¢enja i razvojnim planovima za izradu Urbanistickog projekta pod brojem broj: | 2/271 —
2021 od 18.11.2021. godine i | 2/47 — 2022 od 03.03.2022. godine

Za potrebe odvodenja planiranog objekta predvideti priklju¢ni vod na Sahtu javne
kanalizacije na ul. Magnetna Polja.

Kanalizacioni priklju¢ak pocinje na mestu spoja sa javhom kanalizacijom a zavrsava se u
prvoj revizionoj Sahti, koji moze biti udaljen najvise 1m od regulacione linije.

Javna kanalizacija kod predmetne lokacije je gradena mimo koncepcijskog resenja, te
kapacitet odvodenja diktira maksimalni protok kroz postavjene cevi. U skladu sa ovim
reSenjem, javna kanalizaciona mreZa sa predmetne parcele prihvata otpadne i
atmosferske vode. Merodavan proticaj za dimenzionisanje kanalizacionog prikljucka je
Quk=Qotp+Qatm= 10 I/s.

Javna kanalizacija na predmetnoj lokaciji nije uskladena sa procentom zelenih povrsina
iz aktuelnih prostornih planova. Usled ove neuskladenosti, odnosno ograni¢enog
kapaciteta postoje¢e javne kanalizacije, projektom predvideti redukovanje koli¢ine
atmosferskih voda jer izgradena javna kanalizacija nema kapacitete prijema koje
uredenje prostora diktira. Redukovanje koli¢ine atmosferskih voda podrazumeva
razliCita reSenja: povecanje zelene povrsine, razlivanje atmosferskih voda sa krova i puta
u okolni zeleni pojas na predmetnoj parceli, indirektno upustanje voda u javnu
kanaliizaciju preko vodopropusne povrSine - vodopropusnih rigola ili kanala razli¢itog
oblika sa ili bez preliva, indirektno upustanje voda preko vodopropusne retenzije sa
prepumpnom stanicom, parkinzi i pristupni putevi sa vodopropusnom donjom i gornjom
konstrukcijom i sl.

Kvalitet otpadnih voda koje se upustaju u javnu kanalizaciju, potrebno je uskladiti sa
Zakonom o vodama i Odlukom o javnoj kanalizaciji.



Prilikom izgradnje planiranih sadrzaja predvidenih ovim pravilima gradenja i drugim
uslovima, potrebno je ispostovati sve uslove gradnje u odnosu na postojece infrastrukturne
objekte i istovremeno obezbediti uslove za izgradnju svih novoplaniranih infrastrukturnih
objekata.

Infrastrukturne objekte koji ¢e biti ugroZeni planiranom izgradnjom potrebno je o
trosku Investitora i u dogovoru sa vlasnikom infrastrukturnog objekta izmestiti ili zastiti.

Prilikom izvodenja radova strogo voditi racuna o instalacijama. Narodito obratiti paznju
na instalacije Cije trase su obeleZene na grafickom prilogu, ali i o instalacijama Cije trase nisu
naznacene na grafickom prilogu, obzirom da u okviru katastra podzemnih instalacija ne
raspolazemo nikakvim podacima o njima.

9. INZENJERSKO GEOLOSKI USLOVI

Na prostoru obuhvac¢enom Urbanistickim projektom nisu radena inZzenjersko-geoloska
istrazivanja.

Za potrebe izrade tehnicke dokumentacije potrebno je izvrsiti neophodna inZenjersko
geoloska — geotehnicka ispitivanja tla, za ovu vrstu objekta, uz formiranje elaborata sa
konkretnim preporukama za fundiranje objekta, a sve u skladu sa Zakonom o rudarstvu i
geoloskim istraZivanjima (,,SI. glasnik RS“, br. 101/15).

Teren je gotovo ravan (najniza kota cca 110.50 m n.m, najvisa kota cca 111.00 m n.m.).
Sa minimalnim padom od severa ka jugu parcele.

Na predmetnoj lokaciji je maksimalni intenzitet ocekivanog zemljotresa MSK skale, za
povratni period od 500 godina VIl stepena.

Na osnovu raspolozZivih podataka o terenu kao i na osnovu vizuelnog pregleda moze se
zakljuciti da teren nema deformacija i pojava koje bi ukazivale da je teren nestabilan.

Ne raspolazemo pouzdanim podacima o kretanju nivoa podzemnih voda.

10. FLEKSIBILNOST RESENJA

Izgradnja objekta, saobracajnih povrsina, infrastrukture i uopSte uredenje lokacije
izvodic¢e se u jednoj fazi, jer planirani objekat sa pratecom infrastrukturom predstavlja jednu
funkcionalnu celinu, potpuno saobracajno i infrastrukturno opremljenu.

Nakon potvrdivanja da je Urbanisticki projekat izraden u skladu sa Zakonom i vazec¢im
urbanistickim planom, od strane Komisije za planove i nadleznog organa jedinice lokalne
samouprave i izdavanja Lokacijskih uslova, u toku izrade projekta za gradevinsku dozvolu za
podnosenje zahteva za izdavanje gradevinske dozvole u odnosu na idejno arhitektonsko resenje
viSeporodi¢nog stambenog objekta mogu se izvrsiti manje izmene pridrZzavajuéi se slededih
uslova:

- Namena, funkcionalna Sema i tip konstruktivnog sistema objekta moraju ostati
neizmenjeni.



- Horizontalne dimenzije objekta mogu odstupiti od kota u grafickom prilogu br. 3 najvise
0,5m

- Definisane visinske kote prilikom izrade projekta za gradevinsku dozvolu mogu biti
izmenjene najvise #10 cm pri ¢emu je potrebno zadrzati orijentaciju padova za odvodenje
atmosferskih voda.

11. POSEBNI USLOVI | MERE ZASTITE
11.1. Mere zastite Zivotne sredine

U okviru zastite Zivotne sredine bi¢e sprovedene sledeée mere:
- projektovanje i izgradnja planiranih objekata bice izvedena u skladu sa vazeéim tehnickim
normativima i standardima propisanim za izgradnju i koris¢enje ove vrste objekata;
- u cilju sprecavanja, odnosno smanjenja uticaja planiranog objekta na cinioce Zivotne
sredine bice predvidene:
- mere zastite podzemnih voda i zemljista,
- priklju¢enje objekta na postoje¢u komunalnu infrastrukturu, odnosno izgradnju potrebnih
objekata vodovoda, kanalizacije i dr.
- podizanje pojasa visokog zelenila izmedu objekta i zida ograde parcele;
- planirano je cca 20% zelenih povrsina na gradevinskoj parceli;

11.2. Mere zastite nepokretnih kulturnih dobara

Na lokaciji nema utvrdenih prirodnih i kulturnih dobara na osnovu smernica iz planske
dokumentacije viseg reda.

Na osnovu clana 109. Zakona o kulturnim dobrima (,Sluzbeni glasnik RS“ broj 71/94),
obaveza izvodaca radova je da ukoliko naide na arheolosko nalaziste ili arheoloSke predmete,
odmah prekine radove i obavesti nadlezni zavod i da preduzme mere da se nalaz ne osteti, ne
unisti i da se sacuva na mestu i u polozaju u kome je otkriven.

11.3. Mere zastite od pozara, elementarnih nepogoda i drugih opasnosti
Zastita od pozara

Za izradu Urbanistickog projekta pribavljeni su prethodni uslovi za zastitu od pozara od
Ministarstva unutrasnjih poslova, Sektora za vanredne situacije, Odeljenja za vanredne
situacije u Subotici, 09.30.1 broj 217-11182/20-1 od dana 04.08.2020. godine

Radi zasStite od pozZara planirani objekat mora biti realizovan prema odgovarajuéim
tehnickim protivpozarnim propisima, standardima i normativima: Shodno ¢l. 30 Zakona o zastiti
od pozara ("Sluzbeni list RS" br. 111/09, 20/15 i 87/2018), prilikom projektovanja i izgradnje
objekta, koji se gradi prema zakonu koji ureduje oblast planiranja i izgradnje, moraju se
obezbediti osnovni zahtevi zastite od poZara tako da se u slu¢aju pozara:



- ocuva nosivost konstrukcije tokom odredenog vremena;

- spredi Sirenje vatre i dima unutar objekta;

- spredi Sirenje vatre na susedne objekte;

- omogudi sigurna i bezbedna evakuacija ljudi, odnosno njihovo spasavanje.
Smatra se da su osnovni zahtevi zaStite od pozZara iz Zakona o zastiti od poZara ispunjeni

ukoliko su sprovedeni zahtevi zastite od pozara:

- utvrdeni posebnim propisima, standardima i drugim aktima kojima je uredena oblast
zaStite od pozara i eksplozija;

- utvrdeni procenom rizika od poZara, kojom su iskazane mere zastite od pozZara za
konstrukciju, materijale, instalacije i opremanje zastitnim sistemima i uredajima.

Tehnicku dokumentaciju za izgradnju planiranih objekata uraditi u skladu sa Zakonom o zastiti

od pozara (,Sluzbeni glasnik RS”, br. 111/09, 20/2015 i 87/2018), u pogledu mera o zastiti od

pozara.

- Pravilnika o nadinu izrade tehnicke dokumentacije za objekte visokogradnje (Sl.list RS
15/2008)

- Pravilnika o tehnickim normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja (Sl.list
RS 11/96)
Pravilnika o tehni¢kim normativima za instalacije hidrantske mreZe za gaSenje pozara
(“Sl.list RS” br 3/2018)

- Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (Sl.list SRJ br.8/95)

Za ovu vrstu objekta je potrebno u skladu sa ¢lanom 33. Zakona o zastiti od pozara (“Sl.
glasnik RS”, broj 111/09, 20/15 i 87/2018) pribaviti saglasnost Odeljenja za vanredne situacije
na izgradnju predmetnog objekta.

U skladu sa ¢lanom 36. Zakona o zastiti od pozara (“SI. glasnik RS”, broj 111/09 i 20/15) za
ovu vrstu objekta Odeljenje za vanredne situacije utvrduje podobnost objekta za upotrebu u
pogledu sprovedenosti mera zastite od pozara, predvidenih u tehni¢koj dokumentaciji.

Izvrsiti proracun potrebne koli¢ine vode za gasenje poZara i obezbediti spoljnu i unutrasnju
hidrantsku mrezu za gasenje pozara, shodno odredbama Pravilnika o tehnic¢kim normativima za
instalacije hidrantske mreZe za gasenje pozara (“Sl.list RS” br 3/2018)

Prilikom projektovanja i izgradnje potrebno je primenjivati odgovarajuée vazece tehnicke
propise i standarde iz oblasti zastite od poZara.

Zastita od zemljotresa
Osnovna mera zaStite od zemljotresa predstavlja primenu principa aseizmi¢kog

projektovanja objekta, odnosno primenu sigurnosnih standarda i tehnickih propisa o gradnji na
seizmickim podrucjima.



Radi zastite od potresa objekat mora biti realizovan i kategorisan prema Pravilniku o
tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podrucjima (,,Sluzbeni
list SFRJ“, broj 31/81, 49/82, 29/83, 21/88 i 52/90) radi obezbedenja zastite od maksimalnog
ocekivanog udara od 7-og stepena Merkalijeve skale.

11.4. Posebni uslovi
Uslovi za zastitu susednih objekata i infrastrukturnih vodova

Prilikom izgradnje planiranog objekta narocitu painju obratiti na zaStitu objekata
izgradenih na susednim parcelama.

Prilikom izgradnje planiranih sadrzaja predvidenih ovim Urbanistickim projektom,
potrebno je ispostovati sve uslove gradnje u odnosu na postojeée infrastrukturne objekte i
istovremeno obezbediti uslove za izgradnju svih potrebnih novoplaniranih infrastrukturnih
objekata.

Prilikom izvodenja radova strogo voditi raCuna o instalacijama. Narocito obratiti paznju na
instalacije Cije trase su obelezene na grafickom prilogu br. 5, ali i o instalacijama na koje se
tokom izvodenja radova moze naiéi a Cije trase nisu naznacene na grafickom prilogu br. 5, s
obzirom da u okviru katastra podzemnih instalacija ne raspolazemo nikakvim podacima o njima.

Pribavljeni su Opsti i posebni sanitarni uslovi broj 138-53-00709-2/2021-06 od dana
19.11.2021. godine od Pokrajinskog sekreterijata za zdravstvo, Sektor za sanitarni nadzor i
javno zdravlje, Odeljenje u Subotici, Subotici.

1. OBJEKTI ZA PROIZVODNJU | PROMET ZIVOTNIH NAMIRNICA | PREDMETA OPSTE UPOTREBE

Objekti u kojima se obavlja proizvodnja i promet Zivotnih namirnica i predmeta opste
upotrebe ne mogu biti locirani pored dubrista, deponija, nesaniranih nuznika, otvorenih kanala,
fabrika koje ispustaju gasove, paru, dimove, prasinu, u blizini drugih objekata koji mogu Stetno
uticati na higijenske uslove u objektu, odnosno higijensku ispravnost Zivotnih namirnica u njima,
na mestima gde mogu ugrozZavati uslove stanovanja, ili obavljanje zdravstvene, decje i socijalne
zaStite, kao i na mestima gde bi pravac duvanja glavnih vetrova mogao Stetno uticati na
higijenske uslove u objektu ili njegovoj okolini.

Takode ovakvi objekti ne mogu biti na mestima gde mogu ugrozavati stanovanje ili
obavljanje zdravstvene, decije i socijalne zastite.

Objekti se lociraju na mestima gde je obezbedena snabdevenost energetskim izvorima i
higijenski-ispravnom vodom, kao i moguénost odvodenja otpadnih voda i drugih otpadnih
materija.

Blizi uslovi za ove objekte regulisani su Pravilnik o sanitarno-higijenskim uslovima za
objekte u kojima se obavlja proizvodnja i promet Zivotnih namirnica i predmeta opste upotrebe



("Sl. glasnik RS", br. 6/97 i 52/97) kao i Zakonom o bezbednosti hrane ("Sl. glasnik RS", br.
41/2009 i 17/2019) i pravilnicima koji proisti¢u iz njega kao Pravilnik o opstim i posebnim
uslovima higijene hrane u bilo kojoj fazi proizvodnje, prerade i prometa ("Sl. glasnik RS", br.
72/2010i 62/2018) i Pravilnik o uslovima higijene hrane ("Sl. glasnik RS", br. 73/2010)

Zakonom o sanitarnom nadzoru (,,SI.gl.RS“ br.125/04) ¢l. 8 odredeni su objekti koju su pod
sanitarnim nadzorom i to su objekti u kojima se obavljaju sledede delatnosti:

e Zdravstvena

e Proizvodnja i promet Zivotnih namirnica i predmeta opSte upotrebe

e Javnog snabdevanja stanovnisStva vodom za pice

e Ugostiteljska

e PruZanja usluga odrzavanja higijene, nege i ulepSavanja lica i tela i nemedicnskih
estetskih intervencija kojima se narusava integritet koze

e Socijalna zastita

e Vaspitno-obrazovne

e Kulture, fizicke kulture, sporta i rekreacije

e Javnog saobracaja

U skladu s’ tim popisom delatnosti, pa time i objekata u kojima se one obavljaju, kao i
Visom koncepcijom plana za izmenu Urbanistickog projekta za izgradnju hale/magacina
spratnosti P na k.p. br. 14780/15 K.O Novi Grad, sa urbanisti¢cko-arhitektonskom razradom
lokacije i uredenjem predmetnog prostora, upucujemo Vas na opste uslove koji vaze za sve
objekte pod sanitarnim nadzorom a definisani su Pravilnikom o opstim sanitarnim uslovima koje
moraju da ispune objekti koji podlezu sanitarnom nadzoru (,,Sl. Glasnik RS“, br. 47/2006) kao i
na posebne uslove za sledece delatnosti:

Objekti za klanje Zivotninja, obradu, preradu proizvoda Zivotinjskog porekla treba da
budu van naselja i u podrucju koje nece biti urbanistickim planom predvideno za izgradnju
stambenih objekata a izgradeni objekti ne smeju ugrozavati i biti ugroZzeni od zagadivanja
vazduha iz drugih objekata, na zemljistu koje je sa visokim nivoom podzemnih voda koje je
sklono klizanju.

Detaljniji uslovi propisani su Pravilnikom o veterinarsko-sanitarnim uslovima, odnosno
opstim i posebnim uslovima za higijenu hrane Zivotinjskog porekla, kao i uslovima higijene
hrane Zivotinjskog porekla (,,SI.gl.SRS“ br.25/2011).

Pijace ili trznice bilo da su otvorenog ili zatvorenog tipa lociraju se u stambenoj zoni naselja ili u
blizini, sa obezbedenim prilazima za vozila za snabdevanje i potrosace. Prostor treba da je
poplocan uz dovoljan broj kanalizacionih otvora a ¢esme se postavljaju na trznom prostoru.

Detaljniji uslovi propisani Pravilnikom o blizim uslovima koji obezbeduju higijensko
postupanje sa Zivotnim namirnicama i moguénost zdravstvenog nadzora nad prometom van
prostorija odredenih za prodaju (,,SI.gl.RS“ br.25/76).

Za, u naslovu naznaCene objekte, osim veé navedenih, blizi uslovi regulisani su i
Pravilnikom o tehinc¢kim normativima za pekare (,,Sl.list SRJ“ br.13/92), Pravilnikom o tehnic¢kim



normativima za mlinove za preradu Zita u mlinske proizvode (,SI. List SRJ“ br.13/92),
Pravilnikom o higijensko-tehnickim i sanitarnim uslovima otkupnih stanica i otkupnih mesta za
kupovinu poljoprivrednih proizvoda (,,SI.gl.RS“ br.26/86).

Napomena:
Za objekte u kojima ¢e se obavljati:

e Zdravstvena delatnost

e Delatnost javnog snabdevanja stanovnistva vodom za pice

e Objekti u kojima ¢e se obavljati proizvodnja Zivotnih namirnica putem industrijskih
uredaja i postrojenja

U izgradniji ili rekonstrukciji, a u skladu sa ¢lanom 17 Zakona — propisana je obaveza prethodnog
pribavljanja sanitarne saglasnosti na idejni projekat, a zatim za iste te objekte i pribavljanje
sanitarne saglasnosti za koriséenje objekta, pre pocetka obavljanja delatnosti u objektu.

12.TEHNICKI OPIS OBJEKATA

Idejno resenje za izgradnju za izgradnju proizvodno — skladiSnog — poslovnog objekta na
k.p. br. 14780/15 K.O. Novi grad, izradeno je od strane Arhipro.d.o.o. Cerska 29, Beograd i dato
je u dokumentaciji Urbanistickog projekta.

Tehnicki opis
Novoprojektovano stanje

Novi proizvodno-skladisni-poslovni objekat je predviden u Subotici, u ulici Magnetna polja
na katastarskoj parceli 14780/15 K.O. Novi grad. Objekat je visine prizeman, u skladiSnom delu
visine 12m, dok je u delu proizvodnje i ulaznih zona visina objekta 7m.

Kolski prilaz je obezbeden iz ulice Magnetna polja, i na placu je predvidena jednosmerna
kruzna saobracajnica oko Citavog objekta duz koje je predvideno parkiranje na raster plocama.
Sa juine strane parcele je predviden kruzni tok, dimenzionisan za nesmetano okretanje
kamiona. Na juznoj fasadi objekta su predvidene prilazne rampe za dopremanje robe, dok ¢e se
istovar robe vrsiti sa severne strane objekta.

Funkcija

Kota ulaza u objekat je £0.00 (+111.30), a glavni ulazi u objekat se nalaze sa istocne | juzne
strane objekta. Vedinski deo objekta ¢ini skladiSni prostor s regalnim skladiStem spakovane robe
predviden za pakovanje do visine od 10m. SkladiStni prostor je projektovan kao grejani prostor,
namenjen za skladistenje spakovane robe i ima spostvenim ulaz sa svladionicama, toaletima i
prostorom za odmor. Pored skladistnog, postoje i dve proizvodne zone objekta, sa sopstvenim
ulazom za dopremanje robe. Proizvodne zona imaju zaseban ulaz, toalet, svladionice kao i



proizvodni prostor. Proizvodni i skladisni deo su odvojeni protivpozarnim zidom PP 120min, na
kom se nalaze dve air lock zone sa protivpozarnim vratima kao veza skladista i proizvodnje.
Trafostanica je predvidena uz severnu fasadu objekta, sa prilazom sa saobracajnice.

Konstrukcija

U konstruktivnom smislu objekat predstavlja skeletnu armiranobetonsku ( u daljem tekstu AB )
konstrukciju. Osnovni konstruktivni sistem objekta je od armiranog betona. Sistem je
projektovan kao montazni, a formiraju ga armiranobetonski stubovi na koje se oslanjaju nosaci i
roznaCe krovne konstrukcije i meduspratna konstrukcija. Montazni AB stubovi predstavljaju
glavne vertikalne konstruktivne elemente preko kojih se svi horizontalni i vertikalni uticaji sa
objekata prenose na temeljnu konstrukciju. Stubovi su kvadratnog poprecnog preseka. Na
stubovima su predvideni kratki elementi i odgovarajuce "viljuske" za oslanjanje horizontalnih
elemenata konstrukcije. Svojim donjim krajem stubovi se montiraju u temeljne casSice i
formiraju ukljeStenje, i moraju biti orebreni u tom delu. U odreden broj stubova se ugraduju
anker kanalice koje omogucavaju montaznu vezu stuba i AB panela. Krovnu konstrukciju
sacinjavaju roznjace i glavni nosaci, kao i ivicni betonski nosaci. RoZnjace su stati¢ckog sistema
prosta greda, projektuju se kao armiranobetonske ili prethodnonapregnute. RoZnjace se
oslanjaju na glavne nosace kratkim elementom preko elastomernih leZista. Veza sa glavnim
nosacima je ostvarena preko rupa na kratkim elementima roznjaca | trnovima iz glavnih nosaca
@25mm odgovarajuce duZine. Rupe se posle montiranja roznjaca u projektovani polozaj zalivaju
ekspandiraju¢im cementnim malterom visoke mehanicke ¢vrstoée. Preko roznjaca se postavlja
duboko profilisani trapezni lim sa slojevima za termo i hidroizolaciju. Glavni krovni nosaci su
sistema prosta grede. Glavni nosaci su predvideni kao prethodnonapregnuti. Svi nosaéi se
oslanjaju na stubove preko odgovaraju¢e oblikovanih viljuski i kratkih elemenata, a samo
naleganje nosaca na stubove je preko neoprenskih lezista debljine 10mm.

Fasadnu konstrukciju za noSenje fasadnih sendvi¢ panela cini sekundarna celicna konstrukcija,
oslonjena i povezana sa osnovnom AB montaznom konstrukcijom. Fundiranje objekta je plitko,
na temeljima samcima sa caSicama. Temelji su u ravni fasade povezani armiranobetonskim
temeljnim gredama, odnosno AB zidovima na mestu utovarnih rampi.

Armiranobetonska podna ploca je predvidena na celoj povrsini objekta. Temeljna konstrukcija —
temeljne stope, zidovi i podna ploca ¢e se izvoditi betoniranjem na licu mesta.

Materijalizacija

FASADNI ZIDOVI:

Svi spoljasnji fasadni zidovi su od termo panela s ispunom od kamene vune debljine 12cm.
Fasadni paneli su horizontalno orijentisani dimenzija 6m x 1m. Visina objekta od 12m
omogucava da se po vertikali dobija 12 panela bez rastura. AB prefabrikovana sokla je
presvucena kamenom vunom 12cm i malterom 3cm, a zatim bojena fasadnom bojom.



UNUTRASNJI ZIDOVI:

Pregradni zidovi koji definiSu tehnicke prostorije i koji odvajaju skladiste i proizvodnju su zidani
debljine 20cm, malterisani, gletovani i bojeni. U ulaznim zonama, svladionicama i toaletima su
zidovi montazni, gipskartonski sa potkonstrukcijom debljine od 10cm, oblozeni keramickim
plocicama. U zoni proizvodnje su montazni zidovi sa oblogom od impregniranih gipskartonskih
ploca sa zavrSnom obradom u vidu perive akrilne boje.

STOLARIJA, ALUMINARIJA | BRAVARUJA:

Fasadni prozori su aluminijumski s potrebnom potkonstrukcijom za kacenja na fasadni panel.
Unutrasnja vrata su aluminijumska. Slagana fasadna vrata su aluminijumska s potrebnom
potkonstrukcijom za kacenje i ispunom od pvc folije.

PODOVI:

Kompletno skladiSte i proizvodna zona je izvedeno u epoksi zavrsnom sloju direktno preko AB
ploce. AB ploca je projektovana u padu prema slivnicima. Zone koridora, svlacionica i toaleta u
ulaznim zonama su u granitnoj keramici na lepku. Podovi u toaletima su padirani prema
slivnicima. Podovi u svim tehnic¢kim prostorijama su epoksi premaz direktno preko AB ploce.

HIDROIZOLACUJA:
Na krovu hale je predvidena PVC membrana. Ispod ploce na tlu je predvidena HDPE membrana.
U toaletima i ¢ajnim kuhinjama je predvidena polimer cementna hidroizolacija.

TERMOIZOLACIJA:

Na krovu hale su predvidene tvrde ploc¢e kamene vune ukupne debljine 24cm. Fasadni paneli su
debljine 12cm, ¢im je zadovoljen dozvoljeni koeficient prolaza toplote za fasadne zidove
grajanih prostora. Kako je skladistni prostor predviden kao grejani prostor, svi fasadni paneli,
krovni pokrivac i pod na tlu su tretirani kao elementi termickog omotaca grejanog prostora
novoprojektovane zgrade.

KROV:
Krovni pokrivac¢ hale je slagani. Preko trapezastog lima je predvidena kamena vuna a zatim
hidroizolaciona membrana.
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OSNOVNI SADRZAJ GLAVNE SVESKE

0.1. NASLOVNA STRANA GLAVNE SVESKE TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Investitor:

Objekat:

Vrsta tehniCke dokumentacije:

Za gradenje / izvodenje radova:

Projektant:

Odgovorno lice projektanta:

Potpis:

0 — GLAVNA SVESKA

Continental Tobacco doo, Knez Mihailova 33, Beograd

Proizvodno - skladiSno - poslovni objekat na KP
14780/15 KO Novi Grad u Subotici u ulici Magnetna polja

IDR - Idejno resenje
Nova gradnja
Arhipro.d.o.o. Cerska 29, Beograd

Ivana Mili¢, izvrsni direktor

Glavni projektant:

Broj licence:
Potpis:

Broj tehnicke dokumentacije:

Mesto i datum:

Dejan Sokolov, dipl.inz.arh.

300 0155 03

2021 13

Beograd, mart 2022.




0.2. SADRZAJ GLAVNE SVESKE
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0.3. SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE

0 GLAVNA SVESKA
1 PROJEKAT ARHITEKTURE

br: 2021_13
br: 2021_13




0.4. PODACI O PROJEKTANTIMA

0. GLAVNA SVESKA:

Projektant: Arhi.pro d.o.o.

Cerska 29, 11000 Beograd
Glavni projektant: Ivana Mili¢, dipl.inz.arh.
Broj licence: 300 1919 03

W i

1. PROJEKAT ARHITEKTURE:

Projektant: Arhi.pro d.o.o.

Cerska 29, 11000 Beograd
Odgovorni projektant: Ivana Mili¢, dipl.inz.arh.
Broj licence: 300 1919 03

Potpis:




0.5. OPSTI PODACI O OBJEKTU | LOKACIJI

OPSTI PODACI O OBJEKTU | LOKACWJI

tip objekta: slobodno-stojeci objekti

vrsta radova: Nova gradnja

kategorija objekta: "V

klasifikacija ucesée u ukupnoj neto Klasifikaciona oznaka delova

pojedinih delova povrSini objekta (%): objekta:

objekta:

22.16% proizvodnja 125103 — industrijske zgrade —
(721,93m2) natkrivene zgrade koje se
upotrebljavaju za industrijsku
proizvodnju, npr. fabrike, radionice,
klanice, pivare, hale za
montaZzu itd. — sve osim radionica
(kategorija "V")
77,84% skladiste 125222 — zatvorena skladista —
(2.537,92m2) specijalizovana skladista zatvorena s

najmanje tri strane zidovima ili
pregradama preko 1.500 m2
(kategorija "V")

naziv prostornog Plan generalne regulacije VII za zone “Kertvaro$” i “Novi grad” i delovi

odnosno zona “Mali Radanovac”, “Radanovac” i “Pali¢” u Subotici ("Sluzbeni list

urbanisti¢kog plana: grada Subotice” br. 11/2014 i 12/2014), Blok br. 200 u zoni RADA
(proizvodnja — privreda)

mesto: Subotica

broj katastarske katastarska parcela 14780/15 KO Novi grad
parcele/spisak

katastarskih parcela i

katastarska opstina:

broj katastarske K.P. 14789/1, K.P. 14780/14, K.P. 14780/15, K.O. Novi Grad
parcele/ spisak

katastarskih parcela i

katastarska opstina

preko kojih prelaze

prikljucci za

infrastrukturu:

broj katastarske K.P. 14789/1 K.O. Novi Grad
parcele/ spisak

katastarskih parcela i

katastarska opstina

na kojoj se nalazi

prikljué¢ak na javnu

saobraéajnicu:




PRIKLJUCCI NA INFRASTRUKTURU:

ELEKTROENERGETSKA DISTRIBUTIVNA MREZA

Ukupan kapacitet: Pjm=510 kW , merenje na srednjem naponu
Vrsta prikljucka: trajni
Nacin grejanja Gasni kotao

TELEKOMUNIKACIONE | SIGNALNE INSTALACIJE

Ukupan kapacitet: 10 SiP Trunk —ova.

DRUGA INFRASTRUKTURA:

priklju¢ak na Nije predviden
toplovodnu mrezu

priklju¢ak na PrikljuCak Ce biti izveden na telekomunikacionu mrezu u Ulici Magnetna
telekomunikacionu |polja
mrezu

Priklju¢ak na gradsku Priklju¢ak ce biti izveden na vodovodnu mrezu u Ulici Magnetna polja
vodovodnu mrezu

Prikljuéak na gradsku | Prikljuak ¢e biti izveden na kanalizacionu mrezu mesSovitog tipa u Ulici
fekalnu kanalizacionu Magnetna polja
mrezu




Prikljuéak na gradsku
kiSnu kanalizacionu
mrezu

Priklju¢ak ce biti izveden na kanalizacionu mrezu meSovitog tipa u Ulici
Magnetna polja




OSNOVNI PODACI O OBJEKTU | LOKACIJI

dimenzija objekta

materijalizacija
objekta

ukupna povrsina parcele/parcela: 11.824,00 m*
Ukupno (nadzemno): 3.256,86 m”
Ukupno (podzemno): 0,00 m?

Ukupna BRUTO povrsina
(podzemno i nadzemno):

Ukupna NETO povrsina objekta 3.158,12 m*
(podzemno i nadzemno):

povrsina zemljidta pod objektom
(zauzetost)

3.256,86 m>

3.256,86 m>

Spratnost: P

Visina objekta (visina venca od kote | Maksimalna visina objekata: (+12m)
pristupne saobracajnice):

apsolutna visinska kota Visina krovnhog venca objekta:
(venac, sleme, povudeni sprat i dr.): +123.30m

broj funkcionalnih jedinica: Skladiste i proizvodnja

broj parking mesta: Parking poslovanje:

Parking za magacin i proizvodnju:
Potrebno 1PM/200m2
NGP=3300/200=17PM
OSTVARENO 18PM

UKUPAN OSTVAREN
BROJ PARKING MESTA 18
od toga mesta za osobe sa invaliditetom:
5% - Potrebno 1PM - Ostvareno 1PM

UKUPNO ostvarenih mesta za osobe

sa invaliditetom 1PM

Raspored ostvarenih parkig mesta:
Spoljno parkiranje: 18PM

materijalizacija fasade: Sendvi¢ kompozitni paneli
orijentacija slemena: Ravan krov
nagib krova: 3.2%

materijalizacija krova: Hidroizolaciona membrana




procenat zelenih zadato planskim osnovom:
povrsina: od ¢ega 20% zelenih povrsina u
direktnom kontaktu sa tlom

indeks zauzetosti zadato planskim osnovom:
Max. 50%
indeks izgradjenosti zadato planskim osnovom:

predracunska vrednost [140.000.000,00 RSD (bez PDV-a)
radova:

Zelenilo u direktnom kontaktu sa tlom:
40.85% (4829.54 m?)
Raster parking:
2.86% (337,76 m?)

UKUPNO raster parking i zelene
povrsine:
43.71% (5.167,30m?)

27.57% (3.259,86m?)

0.275 (3.259,86m?)




0.6 DODATNA DOKUMENTACIJA

0.6.1

0.6.2

0.6.3

0.6.4

Kopija katastarskog plana (broj: 953-1/2021-1057 od dana 28.07.2021.)

Kopija katastarskog plana vodova (broj: 956-302-23300/2021 dana 14.10.2021.)

Katastarsko-topografski plan izraden od strane “Geoplan InZenjering” Backa Topola u Subotici
28.10.2021.

Informacija o lokaciji br. IV-05-353-709/2021 od dana 11.10.2021. izdata od strane Sekretarijata za
gradjevinarstvo Gradske uprave grada Subotice, Autonomna Pokrajina Vojvodina, Republika Srbija




1.1. NASLOVNA STRANA PROJEKTA ARHITEKTURE

Investitor:

Objekat:

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
Naziv i oznaka dela projekta:

Za gradenje / izvodenje radova:
Projektant:

Odgovorno lice projektanta:

Potpis:

Continental Tobacco doo, Knez Mihailova 33, Beograd

Proizvodno — skladi$no - poslovni objekat na KP
14780/15 KO Novi Grad u Subotici u ulici Magnetna polja

IDR - Idejno reSenje

1 Projekat arhitekture

Nova gradnja

Arhipro.d.o.o. Cerska 29, Beograd

Ivana Mili¢, izvrSni direktor

A

O f\ m..,,?m
A\/\/gj’ lf‘A v!\,’\ \ W;\J{J\,“L}"f\/g‘

(VAW

Odgovorni projektant:

Broj licence:
Potpis:

Broj tehnicke dokumentacije:

Mesto i datum:

Dejan Sokolov, dipl.inz.arh.

300 0155 03

2021_13

Beograd, mart 2022.




0.2. SADRZAJ PROJEKTA ARHITEKTURE

1.1. |Naslovna strana projekta arhitektura

1.2. |Sadrzaj projekta arhitektura

1.3. Tekstualna dokumentacija

1.3.1 Tehnicki opis

1.4. |Numeri¢ka dokumentacija

1.4.1 Tabelarni pregled ostvarenih povrsina

1.5. |Graficka dokumentacija

1. Situacija sa osnovom prizemlja, 1:750

2. Situacija sa osnovom krova, 1:750

3. Osnova temelja, 1:200

4. QOsnova prizemlja, 1:200

5. Osnova krova 1:200

6. Preseci, 1:200

7. lzgledi, 1:200

8. lzgledi, 1:200




1.3. Tekstualna dokumentacija
1.3.1 Tehnicki opis
Novoprojektovano stanje

Novi proizvodno-skladi$ni-poslovni objekat je predviden u Subotici, u ulici Magnetna polja na katastarskoj
parceli 14780/15 K.O. Novi grad. Objekat je visine prizeman, u skladiSnom delu visine 12m, dok je u delu
proizvodnje i ulaznih zona visina objekta 7m.

Kolski prilaz je obezbeden iz ulice Magnetna polja, i na placu je predvidena jednosmerna kruzna
saobracajnica oko Citavog objekta duz koje je predvideno parkiranje na raster ploama. Sa juzne strane
parcele je predviden kruzni tok, dimenzionisan za nesmetano okretanje kamiona. Na juznoj fasadi objekta
su predvidene prilazne rampe za dopremanje robe, dok ¢e se istovar robe vrsiti sa severne strane objekta.

Funkcija
Kota ulaza u objekat je £0.00 (+111.30), a glavni ulazi u objekat se nalaze sa isto¢ne | juzne strane objekta.

Vecinski deo objekta Cini skladisni prostor s regalnim skladiStem spakovane robe predviden za pakovanje
do visine od 10m. Skladistni prostor je projektovan kao grejani prostor, namenjen za skladistenje
spakovane robe i ima spostvenim ulaz sa svlaionicama, toaletima i prostorom za odmor. Pored
skladistnog, postoje i dve proizvodne zone objekta, sa sopstvenim ulazom za dopremanje robe.
Proizvodne zona imaju zaseban ulaz, toalet, svlacionice kao i proizvodni prostor.

Proizvodni i skladiSni deo su odvojeni protivpozarnim zidom PP 120min, na kom se nalaze dve air lock
zone sa protivpozarnim vratima kao veza skladista i proizvodnje.

Trafostanica je predvidena uz severnu fasadu objekta, sa prilazom sa saobracajnice.
Konstrukcija

U konstruktivnom smislu objekat predstavlja skeletnu armiranobetonsku ( u daljem tekstu AB )
konstrukciju. Osnovni konstruktivni sistem objekta je od armiranog betona. Sistem je projektovan kao
montazni, a formiraju ga armiranobetonski stubovi na koje se oslanjaju nosadi i roznaCe krovne
konstrukcije i meduspratna konstrukcija. Montazni AB stubovi predstavljaju glavne vertikalne konstruktivne
elemente preko kojih se svi horizontalni i vertikalni uticaji sa objekata prenose na temeljnu konstrukciju.
Stubovi su kvadratnog popreénog preseka.

Na stubovima su predvideni kratki elementi i odgovarajuce "viljuSke" za oslanjanje horizontalnih elemenata
konstrukcije. Svojim donjim krajem stubovi se montiraju u temeljne ¢aSice i formiraju ukljestenje, i moraju
biti orebreni u tom delu. U odreden broj stubova se ugraduju anker kanalice koje omoguc¢avaju montaznu
vezu stuba i AB panela. Krovnu konstrukciju sacinjavaju roznjace i glavni nosaci, kao i ivicni betonski
nosaci. Roznjate su statickog sistema prosta greda, projektuju se kao armiranobetonske ili
prethodnonapregnute. RoZnjale se oslanjaju na glavne nosace kratkim elementom preko elastomernih
leZidta. Veza sa glavnim nosacgima je ostvarena preko rupa na kratkim elementima roZnjac¢a | trnovima iz
glavnih nosaca @25mm odgovarajuce duzine. Rupe se posle montiranja roZnjaca u projektovani polozaj
zalivaju ekspandiraju¢im cementnim malterom visoke mehaniCke Evrstoce. Preko roznjaa se postavlja
duboko profilisani trapezni lim sa slojevima za termo i hidroizolaciju. Glavni krovni nosaéi su sistema
prosta grede. Glavni nosaci su predvideni kao prethodnonapregnuti. Svi nosaci se oslanjaju na stubove
preko odgovarajuc¢e oblikovanih viljuski i kratkih elemenata, a samo naleganje nosaca na stubove je preko
neoprenskih leziSta debljine 10mm.




Fasadnu konstrukciju za no$enje fasadnih sendvi¢ panela Cini sekundarna &eli€na konstrukcija, oslonjena i
povezana sa osnovnom AB montaznom konstrukcijom. Fundiranje objekta je plitko, na temeljima samcima
sa CaSicama. Temelji su u ravni fasade povezani armiranobetonskim temeljnim gredama, odnosno AB
zidovima na mestu utovarnih rampi.

Armiranobetonska podna ploca je predvidena na celoj povrSini objekta. Temeljna konstrukcija -temeljne
stope, zidovi i podna plo¢a ¢e se izvoditi betoniranjem na licu mesta.

Materijalizacija

FASADNI ZIDOVI.

Svi spoljasnji fasadni zidovi su od termo panela s ispunom od kamene vune debljine 12cm. Fasadni paneli
su horizontalno orijentisani dimenzija 6m x 1m. Visina objekta od 12m omogucava da se po vertikali dobija
12 panela bez rastura. AB prefabrikovana sokla je presvucena kamenom vunom 12cm i malterom 3cm, a
zatim bojena fasadnom bojom.

UNUTRASNJI ZIDOVI:

Pregradni zidovi koji definiSu tehni¢ke prostorije i koji odvajaju skladiSte i proizvodnju su zidani debljine
20cm, malterisani, gletovani i bojeni. U ulaznim zonama, svlaCionicama i toaletima su zidovi montazni,
gipskartonski sa potkonstrukcijom debljine od 10cm, oblozeni keramickim plocicama.

U zoni proizvodnje su montazni zidovi sa oblogom od impregniranih gipskartonskih plo¢a sa zavrSnom
obradom u vidu perive akrilne boje.

STOLARIJA, ALUMINARIJA | BRAVARIJA:

Fasadni prozori su aluminijumski s potrebnom potkonstrukcijom za kacenja na fasadni panel.

Unutrasnja vrata su aluminijumska. Slagana fasadna vrata su aluminijumska s potrebnom
potkonstrukcijom za kacenje i ispunom od pvc folije.

PODOVI:

Kompletno skladiste i proizvodna zona je izvedeno u epoksi zavrsnom sloju direktno preko AB ploce. AB
plo€a je projektovana u padu prema slivnicima. Zone koridora, svlacionica i toaleta u ulaznim zonama su u
granitnoj keramici na lepku. Podovi u toaletima su padirani prema slivnicima. Podovi u svim tehni¢kim
prostorijama su epoksi premaz direktno preko AB ploce.

HIDROIZOLACIJA:
Na krovu hale je predvidena PVC membrana. Ispod plo¢e na tlu je predvidena HDPE membrana. U
toaletima i ¢ajnim kuhinjama je predvidena polimer cementna hidroizolacija.

TERMOIZOLACIJA:

Na krovu hale su predvidene tvrde plo€e kamene vune ukupne debljine 24cm. Fasadni paneli su debljine
12cm, &im je zadovoljen dozvoljeni koeficient prolaza toplote za fasadne zidove grajanih prostora. Kako je
skladistni prostor predviden kao grejani prostor, svi fasadni paneli, krovni pokriva¢ i pod na tlu su tretirani
kao elementi termi¢kog omotaca grejanog prostora novoprojektovane zgrade.

KROV:
Krovni pokrivaé hale je slagani. Preko trapezastog lima je predvidena kamena vuna a zatim
hidroizolaciona membrana.




INSTALACIJE
TERMOTEHNICKE INSTALACIJE

Za potrebe obezbedivanja zahtevanih uslova ugodnosti u proizvodno skladiShom objektu u Subotici
predvidene su sledece termotehnicke instalacije:

1. Instalacija grejanja
2. Instalacija klimatizacije
3. Instalacije ventilacije

Instalacija grejanja i klimatizacije

U okviru skladiSne hale za obezbedivanje zahtevanih uslova ugodnosti predviden je sistem sa krovnim
Hoval uredajima za temperiranje vazduha bez temperaturske stratifikacije po visini prostora (temperatura
je ujednacena po visini). Ti uredji su postavljeni u krovnoj konstrukciji i rade sa opticajnim i svezim
vazduhom. Svez vazduh se ubacije sa ciliem obezbedivanja odgovaraju¢eg broja izmena u hali. Hoval
uredaji se snabdevaju toplom ili hladnom vodom u zavisnosti od rezima rada (leto/zima) iz glavne tehnicke
prostorije u kojoj je smesteno toplotno / rashladno postrojenje.

Topla voda se priprema pomocu gasnog kotla dok se rashladna energija obezbeduje pomoc¢u vazduhom
hladene toplotne pumpe. U glavnoj tehnickoj prostoriji se smesta i ostala termotehni¢ka oprema koa $to su
cirkulacione pumpe razdelnici, sabirnici, ekspanzione posude, armatura i sli¢no.

Iz istog postrojenja se koristi topla voda za pripremu sanitarne tople vode kao i za tehnoloSke potrebe.
Proizvodni delovi objekta se klimatizuju pomoc¢u vazdusnog sistema sa klima komorom. Ona se takode iz
centralnog postrojenja snabdeva hladnom ili toplom vodom. Distribucija vazduha je predvidena da bude
pomocu ventilacionih kanala sa distributivnim elementima. Na isti nacin se recirkulacioni vazduh vraca u
klima komoru. Svez vazduh se uzima preko spoljne fiksne zaluzine postavljene na fasadi objekta dok se
otpadni izbacuje na isti nagin na propisanom odstojanju.

Instalacija grejanja prateéih sadrzaja

U okviru prateéih sadrZaja kao $to su ulazne zone, €ajna kuhinja i svlacionice, predvideno je toplovodno
radijatorsko grejanje.

Ventilacija prateéih sadrzaja

Toaleti i svlacionice ventilairaju se centralnim odsisnim sisetmima sa krovnim ventilatorom i sistemom
kanala sa distributivnim elementima.




HIDROTEHNICKE INSTALACIJE

Koncepcija reSenja vodosnabdevanja

Za izradu sanitarne vodovodne instalacije su predvidene PP-R cevi sa varenim spojem:

Tabela 1 dimenzije PP-R cevi SDR7,4

podaci o cijevi promjer ‘;:.22:?: “:;:;:::iri ssgdri:j tefina
L tdim:::jel 'r)c::t:e - ;
70708 20 mm 100 20 28 14.4 0,183 | 01582 | 158
70710 25 mm 100 25 7] 18.0 0.254 | 0236 | 20
70712 32 mm 40 32 4.4 23.2 0423 | 0379 | 25
70714 40 mm 40 40 (1.7 220 0.661 | 0590 | a2
70716 50 mm 20 50 69 36,2 1,029 | 0919 | 40
70718 63 mm 20 63 8.6 45.8 1.647 | 1.444 | 40
70720 75 mm 20 75 103 54,4 2,324 | 2054 | 50
70722 90 mm 12 20 123 654 3,359 | 2943 | 45
70724 110 mm 8 110 15,1 79,8 5001 | 4403 | 80
70726 125 rmm 4 125 17.1 20.8 6475 | 5669 | 80
70730 160 mm 4 160 219 162 10604 | 9710 | 100

Analiza potreba za vodom
Ukupan broj pojedinih izlivnih mesta u objektu je:

Tabela 2 Ukupan broj pojedinih izlivnih mesta

Br. Broj
Izlivho mesto komada
1. | umivaonik 21
2. | sudoper 4
3. | trokadero 2
4. | Tud 12
5. | kada 0
6. | WC 13
7. | pisoar 0
8. | bide 0
9 veSmasina 0
10. | ma8ina za sude 0




Za odredivanje maksimalnih zahteva smo koristili preporuke DVGW nemackog udruzenja vodovoda. Prema
njihovim preporukama, maksimalni zahtevi za vodom se ra¢unaju tako da se suma protoka na izlivnhim
mestima pomnozi sa koeficijentom istovremenosti koji je razlicit za razliCite tipove objekata. U nasem
slucaju se koristi formula za istovremenost izliva u upravnim zgradama. Prema DVGW maksimalni zahtev
za vodom se za hotele racuna po formuli:

Q=0.4x(Zqan)*0.54+0.6 /s

Tabela 3 Tabela za proracun maksimalnog zahteva za vodom

UPRAVNE ZGRADE
0,
Br. Tip izliva Bri(;{ii/s;ih jed?\og jegzzg OQAN istovref:"nenost Qyk
izliva izliva izliva
N I/sek I/sek P P I/sek
1 YMMBAOHMK 21 0.14 1.12
2 cynonep 4 0.14 0.28
3 Tpokagepo 2 0.27 0.00
4 Kaga 0.30 0.00
5 Tyw 12 0.30 0.60
6 BL| 13 0.13 1.04
7 nucoap 0.30 0.00
8 ounpge 0.14 0.00
9 nanve 3/4 0.50 0.00
10 vanue 1 1.00 100 | 933 16.58 1.55
11 nanve 3/8 0.15 0.00
12 nanue 1/2 0.30 0.00
13 Mcnupau 3a
WC 1/2 0.70 0.00
14 Mcnupau 3a
WC 3/4 1.00 0.00
15 BellMaunHa 0.25 0.00
16 MallumHa 3a
cyhe 0.15 0.00
17 TpaH3nTn




Na ovu koli¢inu vode je potrebno dodati potrebnu vodu za tehnoloski proces Q=4,73 m3/h=1,32 I/s

Ukupan projektovani protok na prikljuc¢ku je Q=1,55+1,32=2,87 1/s=10,332 m3/h

Izbor potrebnih vodomera

Glavni vodomer za sanitarnu vodu

Merodavni protok za glavni vodomer za sanitarnu vodu je Qn=2,87 I/s, Qn=10,332 m3/h

Posto Vodovod Subotica ugraduje baylanove vodomere, Koristili smo podatke za vodomere tog

proizvodaca.

PERFORMANCE DATA

Vodomeri proizvodaca

MNominal Diameter DN
Maximum Flowrate qs
Permanent Flowrate ap
Minimum Flowrate qi

Accuracy Class

Environmental Class

Type Of Temperature Sensor
Electromagnetic Environmental Class
Minimum-Max. Water Temperature
Maximum Working Pressure
Limits of temperature difference
Mechanical Class

Connection Position

IP Protection

Pressure Loss at Permanent Flow
Sensor Cable Length

Battery

Communication Interface

Display

Display Resolution

Operating Temperature
Installation

Connection Thread D
Construction Length L
Width B
Total Overall Meter Height H
Weight

°C
Bar

15 20 25 32
3 5 7 12
15 25 3.5 6
0,015 0,025 0,035 0,08
Class 2
Class A
PT 1000
E1
4-95
16
3-70
M1
All positions
IP66/68
0.1
1,5
3.6V Lithium battery
Smart Card / wM-Bus or LoRa (Optional)
Power: kW, Cumulative Heat Counter: kWh, Counter Range:
0-99999999 Transitional Flow: m*h, Cumulative Flow: m?, Input
Temperature&QOutput Temperature:"C Temperature Difference: °C,
Date: D/MIY, Time: h/m/s
Heat Amount: 0,001 kWh-1 kWh, Cumulative Flow: 0.001 m3-1 m?,
Temperature: 0.01°C, Temperature Difference: 0.01 °C
+5°C ile +55°C
Return Pipe (heat Meter's Temperature Sensors are compatible for

assembling them to output pipeline) (Standard)
Flow Pipe (heat Meter's Temperature Sensors are compatible for
assembling them to input pipeline) (Optional)

G3/4B G1B G114B G11/2B
190 190 225 230
91 93 91 a1
147 133 153 161
1,30 1,33 1.54 1,55




Prema karakteristikama vodomera, za merenje potroSnje smo odabrali vodomer pre¢nika DN32 (6/4") sa
daljinskim ocitanjem potrosnje.

Odvodnja kiSne vode

Sa krova objekta se voda prikuplja i posebnim sistemom kiSne kanalizacije izliva u otvoreni kanal koji se
nalazi na placu Investitora. Voda sa zelenih i saobrac¢ajnih povrsina se takode skuplja u otvorenom kanalu,
a zatim kontrolisano preko Sahtne pumne stanice kapaciteta 5 I/s prepumpava u zajednicki kanalizacioni
priklju€ni Saht pa u javnu kanalizaciju meSovitog tipa

Hidrantska protiv-poZzarna mreza
Ukupna koli¢ina vode za gasenje pozara je 25 I/s., odnosno 90 m3/h

(Qp=60.0 m3/h, Qmax=120.0 m3/h)

DN Dimensions (mm)
Model & ; g
(mm) Length | Width | Heigth |Connection
US1 15 110 110 126 G3/4"
us2 20 130 110 135 G1”
us3 25 160 110 144 G1"1/4
—— | ys4 32 180 110 150 G11/2
S=| | Uss | 40 200 110 180 G2’
= use 50 200 165 187 Flange
e us7 65 200 185 203 Flange
= uss 80 225 200 215 Flange
e us9 100 250 220 229 Flange
uUs10 125 250 250 256 Flange
Us11 150 300 285 280 Flange
Usi12 200 350 340 330 Flange

US1 US2 US3 US4 US5 US6 US7 US8 US9 US10 US11 US12
Nominal Diameter DN15 | DN20 | DN25 | DN32| DN40 | DN50 | DN65 | DN80 | DN100 | DN125| DN150 | DN200
Minimum Flowrate qi (mh) | 0.03 |0.05 | 0.07 | 0.12 |0.2
PerminentFlow gp (m%h) | 1.5
Maximum Flow  gs (m%h) | 3.0

Temperature Bq 1...105 °C (Pt1000)

Measurement A8 3...70 K (Pt1000)

Range of Operation 6 4...95 °C (Pt1000)

Measurement Class Class 2 (EN 1434)

Operating Preassure 1.6 MPa

Preassure Loss at Nominal Flow | 25 kPa

Temperature Sensor Type Pt1000

Sensor Cable Length 1.5m

Battery 3.6V lithium battery

Comm. Interface M-Bus / wM-Bus / Pulse output (Optional)
Display Power: kW, Cumulative Heat Counter: kWh or MJ, Counter Range: 0-99999999

Transitional Flow: m/h, Cumulative Flow: m®, Input Temperature & Output Temperature: °C
Temperature Difference: °C, Cumulative Heat Input Period: s, Date: D/IM/Y, Time: h/m/s

Display Resolution Heat Amount: 0.1 kWh-1 kWh, Cumulative Flow: 0.001 m®-1 m®,
Temperature: 0.01°C, Temperature Difference: 0.01 °C
Operating Temperature -30°C+55°C
Weight kg) |07 o082 |085 |13 |17 [101 [11.2 [128 [152 201 |27.1 |37.1
Installation Output water pipe (made out of water temperature sensor assembly is ready)
Mechanical Class IP65
Mechanical Class M1
Electromagnetic Class E1

Environmental Class A




Posto je potrosnja na ovom vodomeru izuzetno retka ili se ne pojavquje nikada, a uobi€ajeni uslovi
vodovoda Subotica ne dozvoljavaju vece pre¢nike od DN80, odlucili smo se za ultrazvuéni vodomer DN80.
Prednost ultrazvu¢nih vodomera je u tome $to nemaju pokretnih delova i dozvoljavaju kratkotrajno
preoptereé¢enje vodomera uz nesto veci lokalni gubitan pritiska.

Fekalna kanalizacija

Fekalna kanalizacija se prikuplja unutraSnjom kanalizaciom izradenom od PP kanalizacionih cevi za

unutradnju kanalizaciju i izliva u javnu kanalizaciju.

Projektovana maksimalna koli¢ina izliva je Q=3.62 I/s

ELEKTROENERGETSKE INSTALACIJE

Ukupni kapacitet elektricne snage je Pjm=510kW.

Elektricnom energijom snabdevaju se sledece grupe potrosaca:
- Instalacija energetskog napajanja potrosaca;

- Instalacija priklju€nica tenoloskih priljucaka;

- Instacija elektricnog osvetljenja;

- Elektromotorni pogon sistema HVAC i VIK;

TELEKOMUNIKACIONE | SIGNALNE INSTALACIJE, AUTOMATSKA DETEKCIJA | DOJAVA
POZARA | GASA

Planirane instalacije Telekomunikacija i Detekcije i dojave pozara i gasa su:

1. Telekomunikacije:
e privodna TK kanalizacija - samo polaganje 2xPVC cevi @110 od predmetnog objekta do mesta
priklju€enja na spoljadnju TK kanalizaciju
¢ Instalacija telefonske centrale, telefona i Wi-Fi pristupnih tacaka
¢ Instalacija SKS, LAN
e IPCCTV
e Instalacija kontrole pristupa
o Kablovske police i zastita kablova

2. Detekcija i dojava poZara i gasa
e Instalacija stabilne instalacije za detekciju i dojavu poZara
e Instalacije za detekciju eksplozivnog gasa

ZASTITA OD POZARA
Skladiste je predvideno u posebnom objektu.

Skladiste je uradeno u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za za$titu skladiSta od pozara i
eksplozija, "Sluzbeni list SFRJ, broj 24 od 3. aprila 1987.

U skladistu se skladiste ¢vrste kompaktne zapaljive materija temperature paljenja do 300 oC. Skladiste je
zatvoreno ima krov i zidove, skladiste je zatvoreno sa svih strana i obezbedeno od prodora atmosferilija.




U skladu sa &lanom 4 Pravilnika tehni¢kim normativima za za$titu skladiSta od pozara i eksplozija,
"Sluzbeni list SFRJ, broj 24 od 3. aprila 1987, skladiste spada u u skladista srednje veli€ine, povrSine od
1.001 do 3.000 m2.

Bruto povrSina skladiSta iznosi 2.323 m2.

U skladu sa €¢lanom 5 Pravilnika tehni¢kim normativima za zastitu skladiSta od pozara i eksplozija,
"Sluzbeni list SFRJ, broj 24 od 3. aprila 1987, skladiSte mora da ima prilaz za vatrogasna vozila najmanje
sa dve strane.

Ovo je obezbedeno i vidi se na situaciji u grafickoj dokumentaciji. Pristupne saobracajnice poseduju
karakteristike koje zadovoljavaju sve zahteve Pravilnika o tehni¢kim normativima za pristupne puteve,
okretnice, i uredene platoe za vatrogasna vozila u blizini objekta poveéanog rizika od pozara (“Sluzbeni list
SRJ” br.8/95):

e nosivost kolovoza saobracajnica od 13 tona osovinskog pritiska,
e najmanja Sirina saobracajnica za dvosmerno kretanje vozila je veCa od 6 metara, a za
jednosmerno kretanje 3,5 metara,

e unutrasnji radijus krivine 7 metara, a spoljasnji 10,5 metara,

e maksimalni uspon 6%,

e visinska prohodnost 4,5 metara.
U skladu sa tabelom 1 iz ¢kana 13 Pravilnika tehni€kim normativima za zastitu skladiSta od pozara i
eksplozija, "Sluzbeni list SFRJ, broj 24 od 3. aprila 1987, stepen otpornosti konstruktivnih elemenata
skladista prema pozaru iznosi IV (skladiste srednje veliine sa visokim poZarnim optere¢enjem).
Stepen otpornosti elemenata konstrukcije na pozar

Stepen otpornosti prema pozaru (SOP)
Vit Metoda elemenata/konstrukcija zgrade (u satima)
.. ispitivanja Polozaj
konstrukcije JUS I (NO) 11 (MO) | I (SO) IV (VO) |V (WO)
neznatna mala srednja veca velika
Nosivi zid U.J1.090 1/4 1/2 1 1,5 2
Stub U.J1.100 1/4 1/2 1 1,5 2
Greda U.J1.114 - 1/4 1/2 1 15
Meduspratna Jnutar
pra: U.J1.110 pozamnih , 1/4 1/2 1 15
konstrukcija
. sektora
Nenosivi zid U.J1.090 - 1/4 1/2 1/2 1
Krovna = - 1/4 1/2 1/2 1
konstrukcija
Zid U.J1.092 1/4 1 1,5 2 3
Meduspratna | ) 31 119 Na granici | 1/4 1/2 1 15 2
konstrukcija LD
Vrata i Kklapne pozarnih
PNe 1 y.J1.160 sektora 1/4 1/4 1/2 1 15
do 3,6 m2
Vrata > 3,6 m2 U.J1.160 1/4 1/2 1 1,5 2
Konstrukcija neqoriv
evakuacionog 9 . 1/2 1/2 1 15
materijal
puta
Fasadni zid U.J1.092 Spoljna - 1/2 1/2 1 1
Krovni pokrivaé | U.J1.140 konstrukcija | - 1/4 1/2 3/4 1




Najveca dozvoljena povrSina pozarnog sektora u skladu sa tabelom 2 iz ¢lana 19 Pravilnika tehni¢kim
normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija, "Sluzbeni list SFRJ, broj 24 od 3. aprila 1987 iznosi
3.000 m2. Ovo je ispostovano jer je bruto povrsina skladista 2.323 m2.

Skladiste je pokriveno instalacijom za automatsko otkrivanje pozara.

U posebne pozarne sektore odvojene su neskladiSne prostorije u prizemlju objekta i proizvodne zone
zidovima otpornim na pozar 120 minuta i samozatvaraju¢im vratima otpornim na pozar 120 minuta.

Pozarni zid mora da nadvisuje krov skladiSnog objekta najmanje za 50 cm, a ako je krov od gorivog
materijala, na obe strane, po 160 cm od zida, ugraduje se i deo krova od negorivog materijala. Ako pozarni
zid €vrsto prianja uz donju stranu krovne konstrukcije &ija je otpornost prema pozaru najmanje 120 minuta,
takav zid ne mora da nadvisuje krov skladista.

Vrata u pozarnom zidu moraju imati istu vrednost otpornosti prema pozZaru kao i zid u kome se nalaze,
moraju se zatvarati automatski i mora da postoji mogucnost za ruéno zatvaranje.

Skladiste ima najmanje dva izlaza za evakuaciju, postavljena tako da se prostorija skladista moze
bezbedno napustiti, bez obzira na to s koje strane je zapoceo pozar.

Put za evakuaciju iz skladiSta prema bezbednom prostoru mora da bude: neprekidan, ravan sa §to manje
krivina, uvek slobodan i nezakréen. Smer prema izlazu za evakuaciju oznaCava se na podu, strelicama
zute boje. Put za evakuaciju mora biti najmanje Sirine 0,8 m i ograni€en svetlozelenim trakama Sirine 10
cm.

Vrata na putu za evakuaciju moraju biti Siroka najmanje 0,8 m, moraju biti zaokretna, tako da se otvaraju u
smeru izlazenja, i ne smeju imati prag. Ako su vrata na putu za evakuaciju klizajuc¢a ili zaokretna i Sira od
1,25 m, na njima se moraju napraviti zaokretna vrata.

OZELENJAVANJE

Slobodne zelene povrsine koje su predvidene za uredenje, usaglaSavaju se sa situaciono nivelacionim,
arhitektonskim i saobraéajnim reSenjem, kao i sinhron planom podzemnih instalacija. Polazna osnova i cilj
pri oblikovanju plana ozelenjavanja je u€initi boravak u ovom prostoru prijatnijim, oplemeniti ga kvalitnim
sadnim materijalom, a ne narusiti preglednost prostora, i obezebediti budu¢em korisniku jednostavno
odrzavanje. Dominantan element je travnjak, a montonija se razbija trakama Zzbunastih zasada |
pojedinacnih stabala niskog dekorativhog drvec¢a. Travnjak se formira setvom semena odgovarajuce
smesa trava za date uslove sredine, niskog rasta, toleranatan na sunce i vizuelno dopadljiv. Planiranim
reSenjem zadovoljava se zastitna, estetskua i higijenska funkcija. Medjusobnom kombinacijom planiranih
vrsta omoguéena je prijatna slika tokom celog vegetacionog perioda, ali i u zimskom periodu.

SAOBRACAJ

SITUACIONO | TEHNICKO RESENJE

Projektna dokumentacija internih saobraéajnica i saobrac¢ajne signalizacije sadrzi gradevinsko i nivelaciono
reSenje internih saobracéajnica, manipulativnih platoa i utovarnih rampi, protivpozarne saobracajnice,
trotoare pored saobracajnica. Projektom je predvidena i interna horizontalna i vertikalna saobracajna
signalizacija za regulisanje saobrac¢aja unutar Proizvodnog kompleksa u Subotici, kao i na prikljucenju
internih saobracajnica na javnu saobracajnicu.

Interne saobracajnice kompleksa se priklju€uju na javnu saobracajnicu ulica Magnetna Polja, sa juzne
strane parcele. Priklju¢enje na javnu saobracajnicu je predvideno kao dvosmerni saobraéajni prikljudak i
namenjen je za sve vrste vozila. U sklopu istog kolskog prilaza je obezbeden i pristup peSaka na
kompleks.




Interne saobraéajnice unutar kompleksa su projektovane delom kao dvosmerne, Sirine 7,00m, a delom kao
jednosmerne Sirine 3,50m. ParkiraliSta za automobile su projektovana pored ivice saobracajnica, u
ortogonalnoj Semi (dim. 2,50x5,00m) i paralelnoj Semi (dim. 2,20x6,00m), za osobe sa posebnim
potrebama dimenzije 3,70x5,00m. Ukupan broj predvidenih parking mesta za automobile unutar
kompleksa iznosi 18 parking mesta.

NIVELACIJA | ODVODNJAVANJE

Niveleta saobracéajnica je projektovana prema kotama javne saobracajnice, projektovanoj visinskoj koti
nule objekta (¥0,00=111,30m), kao i kotama okolnog terena. Odvodenje atmosferskih voda sa
saobraéajnih povrSina reSeno je popre¢nim i poduznim padovima, od objekta ka slivnicima i zelenim
povrSinama.

KOLOVOZNA KONSTRUKCIJA

Kolovozna konstrukcija na internim saobracajnicama i parkinzima kompleksa ¢e biti dimenzionisana
prema srpskim standardima, Projektnom zadatku Investitora i Geomehanic¢kom elaboratu. Kolovozna
konstrukcija na saobracéajnicama je predvidena od asfalta, na parkinzima poplo¢avanjem behaton
elementima.

SAOBRACAJNA SIGNALIZACIJA

U okviru kompleksa saobracaj se odvija u dva i jednom smeru. U projektu ¢e biti dato reSenje horizontalne
i vertikalne saobracéajne signalizacije za interne saobracajnice i parkinge. Saobracajni znaci i obelezavanje
horizontalne signalizacije se vrdi u svemu prema Zakonu o bezbednosti saobracaja na putevima i
Pravilniku o saobracajnoj signalizaciji.

TEHNOLOGIJA

Visenamenski objekat Continental Tobacco u Subotici ¢e biti podeljen u slede¢e sekcije koje ¢e zajedno
Ciniti funkcionalan prostor:

Deo za proizvodnju gumenih-pektin bombona

Deo za formiranje i pakovanje dodataka ishrani i gumenih bombona
Veledrogerijski magacin sa administracijom

Tehnicki prostori za smestaj procesne i tehni¢ke opreme

NP

Opis tehnoloskog procesa
U prizemlju objekta ¢e se odvijati celokupan proizvodni i manipulativni proces sa svim materijalima.

U levom delu objekta izmedu osa 3 i 8 ¢e se organizovati proces proizvodnje gumenih bombona. U desnom
delu objekta izmedu osa 8 i 12 ée se organizovati proces formiranja dodataka ishrani punjenjem u teglice
kapsula, tableta i/ili gumenih bombona, odnosno punjenjem praskastih i ljuspi¢avih proizvoda u kesice.
Nakon punjenja u teglice odnosno kesice sledi pakovanje u kutije ru¢nim ili masinskim putem.

U donjem delu objekta izmedu osa A i G ¢e se organizovati prostor za potrebe veledrogerijskog magacina.
U taj prostor ¢e se putem segmentnih vrata dopremati i Suvati gotovi proizvodi, ali i materijal za potrebe
opisanih proizvodnih procesa, kao i gotovi proizvodi iz istih.

Tok personala
Personal u prizemlju ¢e se podeliti u Cetiri grupe:

1. Zaposleni u okviru procesa proizvodnje gumenih bombona
2. Zaposleni u okviru procesa formiranja i pakovanja




3. Zaposleni u veledrogeriji

a. Zaposleni u okviru procesa proizvodnje gumenih bombona

Posle glavnog ulaza kod osa | i 4 s (leva strana objekta), putem ulaznog hodnika ¢e se zaposleni
podeliti prema polu i unutar garderoba se spremiti u radna odela. Prvi deo graderoba je odreden za
uliénu garderobu, dok je drugi deo ormari¢a namenjen za presvlacenje u radnu odec¢u. Nakon izlaska iz
garderoba, zaposleni ¢e proci kroz propusnik za osoblje gde ¢e se dodatno spremiti pranjem ruku,
stavljanjem zastitnih kapa i po potrebi maski i rukavica.

b. Zaposleni u okviru procesa formiranja i pakovanja

Posle glavnog ulaza kod osa G i 13 (desha strana objekta), putem ulaznog hodnika ¢e se zaposleni
podeliti prema polu i unutar garderoba se spremiti u radna odela. Prvi deo garderoba je odreden za
uliénu garderobu, dok je drugi deo ormari¢a namenjen za presvlacenje u radnu odec¢u. Nakon izlaska iz
garderobu, zaposleni ¢e proci kroz propusnik za osoblje gde ¢e se dodatno spremiti pranjem ruku,
stavljanjem za$titnih kapa i po potrebi maski i rukavica. Unutar proizvodnog hodnika ¢ée se zaposleni
dodatno podeliti na one koji rade na sekundarnom pakovanju i one koji rade na formiranju. Operateri
formiranja ¢e morati da produ jo$ jedno dodatno obla(presvia)éenje za rad u ,Cistijim” prostorijama
formiranja gde su proizvodi izloZeni uticaju atmosfere dok se ne napune u teglice odnosno kesice.

c. Zaposleni u veledrogeriji

Posle glavnog ulaza s desne strane objekta (ose G i 13), putem ulaznog hodnika zaposleni ¢e se uputiti
ka garderobama za rad u veledrogrorijskom magacinu. Pored tog prostora ¢e Koristiti i kancelarijski
prostor.

Tok materijala

S leve strane objekta kroz segmentna vrata ¢e se dopremati materijal za tzv. ulaz u magacinski deo:
polazni materijali (sirovina za proces proizvodnje gumenih bombona; bulk proizvod za punjenje u
vrecice i teglice, odnosno pakovni materijal za oba pogona) kao i gotovi proizvodi za veledrogerijski
magacin. Pomenuti materijali ée se smestati u regale magacina prema oznakama i organizaciji procesa.
Potom ¢&e se polazni materijali kroz propusnik za polazne materijale usmeriti ka pogonima za
proizvodnju gumenih bombona, odnosno kasnije kroz hodnik polaznih materijala ka pogonu za
formiranje i pakovanije.

Gotovi proizvodi nakon pakovanja ¢e se kroz propushik za gotov proizvod smestiti u karantinski deo
magacina, a kasnije (nakon dobijanja pozitivnih sertifikata) ¢e se smestiti na oznatena mesta
veledrogerijskog magacina.

Otprema gotovih proizvoda ée se organizovati kroz segmentna vrata s desne strane magacina. Sav
otpadni materijal iz oba pogona ¢e se kroz propusnike materijala dopremiti do oznacenih mesta u
magacinu i kasnije se putem segmentnih vrata iznosi napolje.

Materijalizacija i instalacije

1. Zidovi- impregnirani gips-kartonski zidovi sa zavrSnom obradom perivom akrilnom bojom
2. Podovi— epoksi podovi u proizvodnji gumenih bombona, PVC u pakovanju i formiranju
3. Plafoni — metalni-kasetni plafoni sa zavSnom obradom premazom

Svi zavr$ni materijali otporni na hemijsko | mehani¢ko habanje, s moguc¢noscéu pranja

Klimatizacija prostora centralnom pripremom hladne i tople vode sa distributivnim ventilator -
konvektorima sa visokom pritisnom moci zbog primenije filtracije vazduha. Elektro instalacije uobicajene.




1.4. Numeri¢ka dokumentacija

1.4.1 Tabelarni pregled ostvarenih povrsina

TABELARNI PREGLED POVRSINA

Broj Naziv Povrsina
GROUND FLOOR / PRIZEMLJE
Utility room / Pomoéne prostorije
2 Doorkeeper / Portir 5.18 m2
5 Toilet / Toalet 2.66 m?
6 Toilet / Toalet 2.66 m?
7 Rest room / Prostorija za odmor 6.72 mz
8 Dressing room (F) / Svlagionica (Z) 10.53 m?
9 Tus / Shower 2.02 m2
10 Dressing room (M) / Svla&ionica (M) 9.48 m?
11 Tus / Shower 2.36 m2
13 Rest room / Prostorija za odmor 5.21 mz
15 Tus / Shower 2.08 m2
16 Tus / Shower 1.94 m2
17 Toilet / Toalet 3.84 m?
18 Toilet / Toalet 3.84 mz
19 Dressing room (F) / Svlagionica (Z) 14.11 m?
20 Dressing room (M) / Svlacionica (M) 16.13 m2
24 Toilet / Toalet 2.51 m?
25 Toilet / Toalet 2.5m2
26 Tus$ / Shower 2.23 mz?
27 Tus / Shower 2.23 m?
28 Rest room / Prostorija za odmor 7.58 m2
29 Dressing room (F) / Svlagionica (Z) 13.05 m2
30 Dressing room (M) / Svlacionica (M) 13.27 m2
132.13 m2
Technical rooms / Tehni¢ke prostorije
32 Technical area 2 / Tehnic¢ki prostor 2 100.96 m2
33 Boiler room / Kotlarnica 33.01 m2
133.97 m2
Skladiste / Warehouse
34 Wholesale warehouse / Veledrogerijski magacin 2268.29 m2
2268.29 m2
Production zone / Proizvodnja
37 GWP production area / GWP proizvodni deo 258.55 m?




38 CT production area / CT proizvodni deo 300.67 m?
559.22 m?
Communications / Komunikacije
1 Warehouse Entry zone/ Ulazna zona skladiste 3.39 m2
3 Hall / Hodnik 7.08 m?
4 Hall / Hodnik 7.18 m2
12 CT Entry zone/ Ulazna zona CT 3.39 m?
14 Hall / Hodnik 4.66 m?
21 Gray air lock / Propusnik sivo 5.81 m2
22 GW Entry zone/ Ulazna zona GW 3.58 m?
23 Entry hall / Ulazni hodnik 7.9 m2
31 Personal air lock / Propusnik za ljude 6.44 m?
35 Material air lock / Propusnik za materijal 7.53 m2
36 Material air lock / Propusnik za materijal 7.53 m2
64.47 m2
Ukupna NETO povrSina 3158.07 m?
Ukupna BRUTO povrsina 3259.86 m2




1.5. Graficka dokumentacija




Vinjeta: N

Parameters achieved / Ostvareni parametri Key Plan:
a7
Plot area / Povrsina parcele 11.824 m?
Total gross area / Bruto povrSina 3.259,86 m? 5
Horizontal projection of the building / -
Horizontalna projekcija objekta 3.259,86 m?
. : +0.00 = +111.30m

Occupancy index / Indeks zauzetosti 27.57% - -

NE MENJATI VELICINU CRTEZA. KORISTJTI SAMO ZAI?ATE DIMENZIJE.

&i 2 PROVERITI SVE DIMENZIJE NA GRADILISTU PRE POCETKA 1ZVGRADNJE.

TOtal Net area / Ukupna neto pOVfSlna 31 58’12 m ZA SVE NEJASNOCE OBRATITI SE PROJEKTANTIMA.
Greenery in direct contact with ground / DO NOT SCALE FROM THIS DRAWING. USE GIVEN DIMENSIONS ONLY.

. . CHECK ALL DIMENSIONS ON SITE PRIOR TO COMMENCEMENT OF SHOP DRAWINGS.
Zelenilo u direktnom kontaktu sa tlom 4.829.54 m? (40.85%) ANY DISCREPANCIES ARE TO BE REFERRED TO THE ARCHITECT/ENGINEER OR DESIGNER.
Greenery - raster parking / Napomene: Notes:
Zelenilo - raster parking 337.76 m? (2.86%)

Greenery - total / Zelenilo - ukupno 5167.3 m? (43.7%)
Parking spaces / Parking mesta 18
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Peny6nuka Cpbuja

AyrtonomHa [lokpajuna BojBonnna
['pan CyGoruua

['PAJICKA VIIPABA
Cexperapujar 3a rpal)jeBUHApCTBO
bpoj : IV-05-353-709/2021

Hana: 11.10.2021.

CybortHua

Tpr ciobone 6p 1

Ten 626-888

MNK/AHC

ARHI. PRO DOO

BEOI'PAJL
Ilepcka 29

[Ipeamer : Uudopmaiuja

[ToBogom Barmner 3axTteBa 3a W3gaBambe HHGOpMAaIHje O JIOKAKMjH O MOIYhHOCTH H3rpaime
NPHU3BOIHO MarauHCKor objexra Ha Kart. napil. Op. 14780/15 k.o. Hoeu rpajn, a y ckiany ca 4. 53.
3axona o ivtagupamy i uirpanmu (“Caywdenn rmacurk PC™ 6p. 72/09, 81/0G9- ncup., 64/2010-YC,
24/2011, 42/2013-YC, 50/2013-YC, 98/2013-YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-
ap. 3akon, 9/2020 u 52/2021), obaBemrasamo Bac o cienehem:

YBUAOM y Baxkehy TulaHCKy JokymeHTauujy — IlnaHa reHepanne perynauuje VII 3a 3oHe
«KeprBapom» u «HoBu rpag» u genose 30Ha «Manu PajaHoeall», «PagaHoBaip M «Ilamh» y
Cyboruim ( «Cnyxbenu mict rpaga Cy6oruie» 6p. 11/2014 u 12/2014 ) yrepheno je na ce
npeJMeTHa napliena, Haiasu y 0oky 6p. 200 y 3ouu PAJIA (npousBojma — npuBpeja).

[1I"'P-om je nponucaxo ciejehe:
YCJ/IOBU 3A U3I'PA/IIbY OBJEKATA Y 30HU PAJIA

3a npoluMpene NPOM3BOJHUX KaraljdTeTa yHyTap NOCTOjelMx KOMIUIeKca JorpajmbhoM M
PEKOHCTPYKLIM]jOM Kao M 3a u3rpa/jthba HOBUX objeKkara M KOMITIeKca Ha nocrojehum napuenama Koju
MCITyHhaBajy yC/IoBe 3a rpaljeBMHCKY Maplieiy y 30HU [IPOM3BOJHE [Je/IaTHOCTH, yTBPlyje ce obase3a
u3pazie YpOaHHCTHYKOT NpPOjeKTa.

Tlpema npaBuIMMa OBOr IUIAHA [J03BOJbEHA je TPOMEHa TWIa IPOM3BOAKE W IPOMEHa
JIe/IaTHOCTH Ca NPeHaMeHOM ITPOM3BO/JIHUX objeKTa y3 yC/IOB Jja je Taksa Jle/IaTHOCT JI03BO/bEHa 3a
obaB/bame yHyTap rpalleBUHCKOr pejoHa, OHOCHO /Aa ce Y 00aB/bamby MiaHUpaHe /e/1aTHOCTH MOry
MCIIOIITOBAaTH CBH KPUTEPHjYMM 3alUTHTE M OuyBama KMBOTHe CpeJHHe pDery/iMcaHd Bakehum
3aKOHKMMa M MPOITHMCHMA V 0BOj 06/1aCTH, C TUM Jia Ce 3a TPOMEeHY BPCTe M TEXHO/IOrH]e MPOU3BO/:Ee
Kao M NPOMeHY JiesiaTHoCTH yTBpl)yje obaBe3a u3page YpOaHHMCTHUKOL MPOjeKTa.

Y 30Hama MPOW3BOJIlb€, OCHM OCHOBHE HaMeHe, [03BO/bEHA jé Kao a/iTepHAaTHBHA HaMeHa
M0C/I0Bakbe.

ITpOM3BO/IHM TOrOHM MaJie TIPUBPEZE uMja je rpajimba Takolhe 103Bo/beHa y 30HM MOry OHUTH
MarbH uw&ﬁﬁjtﬁ{ﬁgomm@w:{or TIPOM3BO/IHOT M MpepaljuBauKor CrieKTpa, IIOrOHH U3 06/1acTH

PRIMLIENO: 3. 10, 20U,

Org. jed. Broj Prilog | Vrednost

03-99 /2




T0/LOTIPUBPE/IHE MPOMU3BO/IHLE 3a Mpepajy Mo/bONPUBPEHUX NMpou3Boja (rpepaja Boha v nospha),:
B€3aHH 33 OCHOBHY /le/IaTHOCT CTaHOBHMILITBA.

J103BO/bEHE MPOM3BOJHE [€NaTHOCTH YHYTAp 30He MPOU3BOAE MOpajy 6UTH y CK/lajly ca 3aKOHOM
0 TPOLIEHH YTHL|aja Ha KUBOTHY CpefuHy U Ypenbom o yTephuBamy JIkcTe mpojekara 3a Koje je
obaBe3Ha rpoljeHa yTuiaja u JIMcTe TpojeKkaTa 3a Koje Ce MOXKe 3aXTeBaTH ITIpOLieHa yTHliaja Ha
KUBOTHY cpeauHy (2008) yTBpam ja Huje notpebHa uspaaa cryauje Ipoliere yTuijaja Ha KHUBOTHY
Cpe/iMHY, OJHOCHO 3a KOje ce Ha ocHoBy M3paljene ctyauje [IpoljeHe yTHilaja Ha KUBOTHY CPe/jMHY
YCTaHOBH Jla y TIOIVIeAY MJIAHMPAHOr MPOM3BOJHOT M TEXHHYKO-TEXHOJIOLIKOT MpoLieca, BPCTe H
KO/IMUMHEe eHeprHje, Kao W MpOoLeHe BPCTe W KOMMUMHe OTMajaka, 3araherma BasjayXa, 3eM/bHILTA,
BOJIE M JPYror He yrpoKaBajy >XMBOTHY CpeJuHy, OJAHOCHO fAa Ceé IUIaHMpaHWM Mepama Ha
CripeyaBary TPONPATHH HEraTMBHH YTHL@jH TNPOM3BOJHE [e/aTHOCTH, HeraTMBHO [€jCTBO Y
MOTIYHOCTH MOK€e YKJIOHMTH, H/IM CBeCTH Ha 3aKOHOM yTBpl)eHe /]03B0/beHe HOPMe.

Bpcra u HaMmeHa ofjekara Koju ce Mory rpajuTH y 30HH

Y oxeupy ITPOM3BO/IHMX 30HA p03Bo/baBa Ce M3rpajsma MPOM3BOAHMX objexara
pas/IMUMTOr CTeKTPa NPUBPEAHUX /e/1aTHOCTH (MPOM3BOA-E, MPOU3BOJHOI 3aHATCTBA W JIPYTHX
JIe/IaTHOCTH pajia - poOHO TPaHCIIOpPTHE YCIyTe, CKIaJHIITe e H CI1.).

Y3 NpOM3BOJHE M JIpyre Ae1aTHOCTH paja (CKaaauuITeme, pOOHO-TPaHCIIOPTHe yCIyre), Ha
HUBOY 30He MO)Ke OUTH 3aCTyI/beHO U Moc/IoBame 10 Max. 50% Ha HUBOY 30He.

Ocum Hanpes, Ha3HaueHWMX o0jekaTa W TUlaHMpPaHMX [eaTHOCTH y 30HM pajla ce Mory
rpajiiTH M. yrocTuTe/bCcKU 06jexTH, 00jeKTH Criopra M pekpealidje, KOMyHa/qHH 00jeKTH, Kao M
CEPBHCHO - YC/IYKHH 00jeKTH (3ajeJHHUKe rapaxke, ITyMITHe M racHe CTaHM1e).

Bpcra objekara ¢ 003MpoM Ha HauMH H3rpajime Ha rpaheBMHCKO] mnapLend y 30HH
I[MPOU3BOAHE JEJIATHOCTH je:

-cnoboaHoctojehu (objekar He A0AMPYje HU jeiHY JIMHK]Y rpaheBHHCKe napiiese)

-y TpeKuHyTOM HHU3y (00jeKaT foupyje camo jeaHy 6ouHy 1MHM)y rpaljeBUHCKe rapiesie)

Y oksupy 3one [IPOU3BO/JHE JTEJIATHOCTH, y 3aBUCHOCTH Of] Be/IMUKHE I1apiiesie, 03B0/beHO
je rpaheme cnenehux objexara:

- IMPOU3BOHU objekar

- [TPOU3BOJHO- ITOCJIOBHU o6jekar

- [TPOMU3BOJHO-CKJIAIULIHUN objexar

- [TOCJIOBHO-CKJTAJUIIIHU o6jexar

- [TOCJIOBHO-ITPOU3BO/JHO-CKJIAJUIIIHU objekar

- ITOCJIOBHMU objekat

- JPYT'U nomohuu o6jekTy Ha rnapliesiy (rapaxe, KoTiapHuile, OyHapw...).

Bpcra u HameHa ofjexaTa uuja M3rpajma je 3abpameHa y 30HHM

Y 30HU [TPOU3BOJIHE JIEJIATHOCTM Huje 103B0/beHa H3rpajma caefehnx objexara
-crambenu objexTH
-cTaMbeHO-TI0C/IOBHH 06jeKTH
-[OC/IOBHU M TNPOM3BOAHU 006jeKTH, KOjU BPCTOM M KaTakTepoM /Ie/IaTHOCTH MOTY YIPO3WTH
JKUBOTHY Cpe/IMHY Pa3HMM LUTETHHM yTHLjajuma OyKOM, racoBuMa, OTNajHMMa MarepHjama
WM APYTHM LUTETHUM [IejCTBHMA, 3a Koje je noTpebHa uspaga IIpoLieHe yTHiaja Ha XXUBOTHY
Ccpe/iuHy, OHOCHO 3a Koje "TIporieHa" MOTBpAM MOryhHOCT IITETHMX [iejCTaBa Ha JKHBOTHY
CpPe/IMHY Koja HM y3 TIPUMeHy J[IONMYyHCKMX Mepa 3aluTHTe He MOry y IOTIIYHOCTH /ija ce
YK/IOHe, Ha HauuH noTriyHor o6e36ehera okomvnHe of 3arafjema.
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Yeaosu 3a o0pazoBambe rpaheBHHCKe napue/ie ¥ BeJIHMHHY napiie/ie npeMa BpcTH H HAMEeHH
objekara

['paheBuHCKa napiiesia HaMmemeHa 3a rpaljeme, He3aBUCHO Off HameHe, Tpefa ro npaBuay Ja
uMa 00/IMK TpaBOyraHMKa WM Tparies3a W Jia MMa MPUCTYII ca jaBHOT MyTa.

W3y3eTHo, 3a rpajilby Ce MOTY KOPMCTMTH W Iapliesie HernpaBM/IHOr 00/1MKa W Koje HeMmajy
meljycoBHO yripaBHe rpaHuile, Y KOM CIydajy ce usrpajmwa objexkara npuiarohasa obnuky napuesne
y CKiajly ca ycioBuMa y rpaljeBUHCKOM 0/10Ka W M3I/1e[IoM YIIUYHOT T10Te3a.

Beymqunna rpaljeBuHCcKMX napiiena ytepheHa je y oaHocy Ha yciose opMmupama napiiena
yHyTap rojeuHayHuX 6/I0KOBa, a y 3aBUCHOCTH O] HaMeHe M BpcTe objekra Koju he ce rpaauTy, U
y OJIHOCY Ha HauMH M0CTaB/bama objexara Ha MaplLiein.

[lupuna rpaheBMHCKMX mapiesa yTBpheHa je mpeMa HauWHy II0CTaB/bama OOjekTa Ha
napuend, koju tpeba aa je ycarnameH ca npeonahyjyhuM HauMHOM nocCTaB/bama ocTojehux
objekara y 6/I0Ky, yIMY4HOM I10TE3y, OAHOCHO [peMa yC/IOBHMa Koje rnapliesia Tpeba fa MCIyHH 3a
rpaheme objexra oapeljeHe HameHe.

Be/iMuKHa rapriesie HaMemeHe 3a U3rpaziiby NMPOM3BOJHMX M MOC/JIOBHUX objekaTa Mopa OUTH
JIOBOJbHA J1a PMMH CBe Ca/ip)Kaje KOjHu Cy YC/IOB/beHH KOHKPETHHUM TEeXHOJIOUIKHM IPOLIeCoM, Kao U
niparehe caapxkaje y3 o0e3beljuBame nporucaHor HHZEKCa 3ay3eTOCTH 3eM/BHILTA.

MuHMMA/IHA BeJMUMHA Tapliesie 3a M3rpajiiby HOBHX KOMIUIEKCA TMPOM3BOAHMX objexara y
30HM je 1200 M2, AOK ce MakCMMa/iHa Be/IMYMHA He yC/IOB/baBa. MUHMMa/IHA ILIMPHHA YIMUHOT
dponTa je 30 M.

YcnoBu y nornegy mnosiokaja ofjekara y oJHOCY Ha Ppery/alHMoHy J/IMHHM]y W rpaHuie
rpaljeBUHCKe mapuesne ca ycloBHMMa 3a OTBope npema 00YHHM CyCelHUM mnaplejaMa Ha
napuean

ITonoskaj objexara y OIHOCY Ha peryJalHoHy JHHH]Y JedHHULLIE ce IpaeBHHCKOM JIHHH)OM,
KOja npejcTaB/ba JIMHHJY 10 Koje ce objekar Moxe rpajutd U koja he ce yrBpautu JlokammjckoM
ZI03BOJIOM, OJHOCHO YpOaHHCTHYKHM MPOjEKTOM Y OJHOCY Ha PEryIalldOHY JIMHM]Y YJIHLE, a y
3aBHCHOCTH 0J1 OpPraHu3allfje U BeJIMYHHE NP IMETHOI KOMIUIEKCa.

MuHHMaNIHO pacTojamse u3mel)y rpaljeBuHcke M peryiauuoHe uHMje 3a o0jexTe CBHUX
HaMeHa IIaHMpPaHMX Ha npocTtopy y rpaHuvuama Ilnana wsHocu 5,0M. Ilocras/bame riaHMpaHUX
Tpado craHuua notpedbHO je u3BpIIMTH Ha yTBpheHoj rpaheBUMHCKO] /MHMjU O/lOKOBa y Koje ce

nouwpajy.

Munumanna meljycobHa yaameHocT ofjekara usrpaheHHx Ha HCTOj IapLie/iH/KOMILIEKCY
Kao U y opHocy Ha o0jeKkTe Ha CyceJHHMM Iaplie/iaMa/KoMIUIeKcuma Tpeba jla U3HOCH I0JIOBHHY
BUCHHe BULLer objekTa a He Mame of 5,0M, y3 ycioB obesbeljerba MUHMMaIHOT Tpajamba JMpPeKTor
JAHEBHOI OCyHuawa Jpyrux objekata (MMH. NO/IOBMHA Tpajaka JHEBHOI OCYyHUama), Kao U 1a cy
3a/10BOJbEHM YC/I0BH TIPOTHBIIOKAPHE 3alLTHTE.

MuHHMaIHO pactojaibe u3Mely rpaljeBUHCKe W perynaljMoHe JMHHUje 3a objekTe y OKBHMpY
KOjMX jé ¥ Ha/I3¢MHOj WIHM TOJ3€MHOj €TaKH YIMYHOI (POHTA IUIaHWpaHAa rapaxa Io MpaBHIy
Tpeba aa je 6,0 m.

I'paljeBuHCcKa MHMja 3a w3rpajmy nomohHux objekara maaHMpaHWMX y CMHCIY Jpyror
objekTa Ha mapLie/Ti ca MPOM3BOJHUM objektom, yTBpjMhe ce JIOKALMjCKMM YC/IOBMMa OJHOCHO
YpbOaHHCTHUYKMM TIPOjeKTOM, a Ha OCHOBY MeljycobHOr mosoxaja - HajMamer [A03BO/bEHOT
pactojatba objekara Ha mpunaaajyhoj v cyceiHuM mnapriesiamMa yTBpHeHMX y OJHOCY Ha HHXOBY
HaMeHy, CITPaTHOCT M HauMH MOCTaB/batba Ha Napue/y geduHucadux IiaHom.



Hajmame j103Bo/beHO pacrojame ocHOBHOr rabapura (0e3 ucmana) mocinoBHOT objekta
JIMHHje cyceHe rpaleBHHCKe mapielie Ha ety OOYHOr JBOPHINTA ceBepHe opujeHTauuje je 2,06, d
o/ cyceiHe rpalyeBuHCKe maplienie Ha ey OouHOr ABOpHIITA jy:KHE opujeHTauuje 4,0m

[Tonoxaj objekata y ogHocy Ha JiMHMje GouHe cyceaHe rpahieBuHCcKe napiiene yTepheH je y
OIHOCY Ha BPCTY M HaMeHy 00jeKTa, mpeMa HauMHy IMOCTaB/batba 00jeKTa Ha mapLe/d, 1 y ckiaay
ca yrBpheHum npaBunuMMa y rnorneny obesbehema MUHHMasHUX Mel)yCOOHHMX yAa/beHOCTH Of
objekara Ha npurnajajyhoj Kao ¥ cycejHUM Mapijesiama.

OTBOpH Ha NPOM3BOJAHKUM 00jeKTHMa, KOju Cy Ha jeny OOYHOr [ABOPMIITA Of FPaHMLE CyCefHe
rpal)eBUHCKe Mapiie/ie r0CTaB/beHH Ha yAa/beHOCTH 04 MUH. 1,0 M, MOTYy ce npe/IBU/EeTH Ca MalbuM

IMOBPIIMHAMA H ITapalieToOM BHCHHE MHH. 1,8 m.

OTBopM Ha NPOM3BOAHHMM o00jeKTHMMa, IocTaB/LeHUM o/ rpaHMiie GouHe cyceiHe rpaljeBHHCKe
raplesie Ha pacTojamy o MHH. 3,0 M 1 BHLLIe, MOT'Y Ce MpeABH/ETH M Ca HIXUM [1apareTom.

3a rpahewe objekara Ha rpaHuuu OouHe mapiesie M Ha yaa/beHocTH o OouHe mapuese
Mam0j of 1,0 m, Ha 3abaTHMM 3UJ0BMMa He MOTY Ce rpeABuljaTH OTBOPH.

Hajsehu 103B0/beHH HH/IEKC 3ay3eTOCTH rpaljeBHHCKe napue/ie

3a 3ony [IPOU3BOJHE JIEJIATHOCTH ce yteplyjy ciiesehu ypOaHMCTHUKH 1TOKa3aTe/bH:

YPBAHUCTHUYKH
MOKA3ATE/BHA 30HE ITPOU3BO/IILE
MNH/IEKC 3AY3ETOCTH max. 50 %

V soun [IPOU3BOHE JEJIATHOCTH, yxonuko je napkupame obe3bdeheHo y moasemMuoj
CTakH, MAKCHMAJIHH JI03BOJbEHH MHJIEKC 3ay3eTocTH je 60 %.

Maxkcumainuu crenen uckopuihenoctn napuena je 80% (padynajyhu cBe oGjexre BUCOKOIpa/imhe H
riatoe ca caobpahajuuiiama 1 mapKuH3uMa).

Ilpouenar yyemha 3enennia y ckjiony 3oHe muaycrpuje je mun 20% anu je y oBom
ciyyajy obaBesa Ja ce NMOBpIIMHE 3a NapKHpame MOoIUIoyYaBajy pacrep IUio4ama M jJa Ce yjeiHo
MpeJBH/E 3€JICHM 3acajd W TO IO jeJlaH KOMaj BHCOKOI pacTHma Ha cBakuX SOM? mapKuHT
npoctopa Tj. (Ha MeCTy Cyue/baBarba) YETHPH ITAPKHHI MECTa, caMo y TOM ciy4ajy je moryhe
CMamHTH NMPOIIeHAT 3e1eHuX nospuruHa Ha 20%,

Hajseha 1o3B0o/beHA CHIpaTHOCT M BHCHHA o0jeKaTa

MakcumanHa J103Bo/beHa cripatHocT objekara y 3ouu [TPOU3BOJHE EJIATHOCTH je
IT+1 (npuzemsbe + cripat), 3a npouseogHe objexre U objekre Mane mpuBpeze, a MaKCHMalHa
CMIPATHOCT TOC/IOBHO aJMUHUCTPaTUBHUX oOjekara je IT+2+[1k (rmpusem/be + jJBa cripara+
MOTKPOB/bE).
YobuuajeHa cripaTHOCT (a/i He M CTPOro jeduHMCaHa 3aro0 WITO 3aBUCH O[] TeXHOJIOTHje
JIe/1aTHOCTH) TIPOM3BOJHMX, CEPBUCHMX M CKIaguuHMX objekara je Il (mpusemsbe) ca uMCTOM
BUCHMHOM 0f1 4-6M. MakcumanHa cripatHOCcT oBUX objekara je I1+1 (ripusemsbe + crpar), a
W3y3eTHO W BHIIE 3aBUCHO 0J] TeXHOJIOTHje, U TO JI0 /03BO/beHMX YpDaHMCTUUKMX MapameTapa
Uu=14.

Hajeeha go3Bo/beHa cripatHocT romohux objekara Koju ce Kao 3acebuu objexkT rpaje Ha
napuenu je IT (npuszemsbe), y3 3a/10BO/bebE MPONMMCAHMX KPUTEPHjyMa Y TIOIVIeY Y/la/beHOCTH Off



700jexata Ha npunagajyhoj M cycejHMM mapliesama M TIPMMeHY /APYrux yTBpheHWX [paBHia

rpaherba peMa HaMeHH, HaulHY T10CTaB/batka M Kopuiiherma objekara.

OBjekTH MOry MMAaTH TOAPYMCKEe WM CyTepeHCKe MPOCTOpPHje aKO He IOCTOje CMeTie
reoTexXHUYKe ¥ XHPOTeXHUYKE TIPUPOJE.

KoTa npusem/ba CBUX IJIaHUpPaHWX objexaTa yTBpheHa je y OJJHOCY Ha KOTY HMBEJIETE jaBHOT
MJTH TIPUCTYTIHOT TY'Ta, OZAHOCHO IPeMa HyJ/ITOj KOoTH objekTa.

Kora npuszemba objexara Tpeba /a je BUIlIA Off KOTe HHBE/IETE jABHOI WJIM MPHCTYITHOT TyTa,
OAHOCHO J1a je oj HynTe KoTe objekta Buiua 3a MuH. 15 1m. KoTa moga mpusem/ba Moxe GHTH
Hajsuiie 1,20 M B1ILA 0] HY/ITe KOTe oBjexTa.

YcnoBu 3a u3rpajmy Apyrux objekara Ha ucroj rpal). napuenu

Ha nipoctopy y rpanuiiama I11aHa Kao Jpyrd 00jeKTH Ha napie/id Mory Ce rpajjuTH:
-nomohnu 06jextu (rapaxe, ocrage, cenTHuke jame, 6yHapH, LIMCTEPHE. ...)
-[OC/IOBHH U CKJIaJHIIHYU 00jeKTH

npeMa yC/IoBUMa YTBpl)eHUM Y OKBUPY OBOT I10I71aB/ba.

[Tomohum ofjekTu (rapaxe, KOT/IapHULIE W JP.) HHUCY YC/IOB/bEHHM Jla Ce rpaje y ckiory rabapura
MPOM3BOAHMX, TMPOW3BOJHO-CK/IA/MUIHUX, TIOC/IOBHMX, IOC/JIOBHO-TIPOM3BOJHUX, TIOC/IOBHO-
CKIaJMIIIHKMX M ApYruX objeKkTa Ha napLie/, 3a Koje Cy HAIMEeHCKH Be3aHH.

Y cwonmy rUIaHMpaHMX KOMIUIEKCa MOTY Ce TpafuTH M /pyrd O6jeKTH ¥ TO: MOC/IOBHH,
a/IMMHHCTPAaTHBHO-YIIPaBHe 3rpajle, OTBOPEHAa M 3arBOpeHa CKJI[MILTA, KOMYHa/IHH O0O0jeKTH,
MHTepHe CTaHHlle 3a cHab/eBame TOPHBOM, CIIOPTCKO - PeKPeaTUBHHU 00jeKTH H /JIp.

O6e3b0eljuBame NpUCTYNa Napue/Iy U NPocTopa 3a NapKHpame Bo3u/1a

3a ceaky rpaljeBHMHCKY napiieny y OkBupy [lr1aHa mopa ce 06e30e[UTH KOICKM M TellaykH
npwia3. Ko/icky npuias napuend je MUHMMasHe WHMpuHe 5,0 M a2 MHHHMAa/IHUM YHYTpallllbUM
pazujycoM kpuBuHe of 8,0 M. [Nemiayky rpu/as je MUHMMa/IHe IHPUHE 1,5 M.

ITapKMHT MPOCTOp 3a KOpHUCHUKe 00jeKTa, 1o NMpaBu/Ty pelllaBaTH y OKBUDY Tapiiesie, y CKaay
Ca yCc/I0BMMa MPUK/bYUKA Ha jaBHY caobpahajuuily.

Mupyjyhu caoGpahaj pemdTd y OKBHpY rpal)eBHHCKe mnaplie/ie — KOMIUIEKCAa Tako Ja ce 3a
MPOM3BO/IHE, Maral[MHCKe, CKIaJMilHe U HHAyCcTpHjcke objexte o6esbean 11TM (mapkuMHT MecTO)
Ha 200mM? KOpHCHOT MPOCTOpa.

3a noc/I0BHe ¥ a[MMHHCTpaTHBHE 06jekTe cBUX BpCTa 00e30eauTH yc10B — 1 NapKUHT M
rapaxHo mMecto Ha 70,0 M2 KOPUCHOT MPOCTOpa Y OKBHUPY rpaljeBUHCKe Maplie/ie U3BaH IOBpIUHHE
jaBHOr myTa.

CwmelITaj Bo3WIa — KaMHOHA M PaJiHAX MalllHHA 33 YTOBAap M MCTOBAp (BW/bYILKAapH W /p.)
KOje cy HeornxofiHe 3a 00aB/bame MOC/IOBHE M Pa/iHe Je/IaTHOCTH [JIaHKpaHe y CK/IOIMY MOC/TOBHHUX 1
rpou3BoAHKX objexkara yHyTap I[l1aHa, pelapaTv UCK/bYUYMBO Ha NpHriajajyhoj napuesny, y ckiaany
ca yCc/I0BMMa opraHusaidje u ypeljema napuesne.

[TapKHHT TIPOCTOP Ce MoXe O(GOPMUTH M y INpe[eM jejy rapliesie, Y OKBUPY IpPOCTOpa
usmelly perynaiuoHe W rpaljeBHHCKe JIMHMje, VKOITHKO Ce rocTap/bameM objekra Ha Behoj
yAa/beHOCTH O] perylaljdoHe IHHHMje He HapylllaBa OCTBapeHHW ypDaHW pej y y/IMYHOM TOTe3y,
Br1oKy.

3ajeqHMuKa rapaka yHyTap NMPOM3BOJHOT KOMILIEKCa MOXe OWTH M y CKIIOIY objekra, Cc THM
[1a OCHM HMCIIof] OcHOBHOr rabapura o6jekra, rabaput roasemHe etaxe moxe fa Oyae ¥ u3BaH
rabaputa ocHOBHOT 06jeKTa ¥ TO 110 TpaBHIy y PaBHM TepeHa (WM Ca Max u3fusambeM /o 1,2 M
VKOJIMKO TO YCJIOBH Tapriesie 03B0/baBajy).



YcnoBu 3a orpaljuBame napueie

I'paljeBMHCKe Mapiiesie ce ca yJIMYHe CTpaHe MOry orpaljuBaTv 3u/laHOM OrpajioM /10 BUCHHE
oz 0,9m (pauyHajyhu o7 KoTe TpoToapa) WM TPaHCIIAPEHTHOM OrpajoM /10 BucuHe 2,0 M.

Orpahupame mnapiesia ca MpPOM3BOAHUM 00jeKTHMa HaMelmeHHUM 3a obaB/bame I0CI0BHE U
pajiHe /Ie/IaTHOCTH YMja M3rpajiimha 3axTeBa rocebHe ycsioBe y roraeay (GpyHKIMOHAIHOT M3/Bajarba
WM 3aLITHTE HENOCPEJHOr OKpy)Kera (TPOM3BOAHHM TMOTOHH, PajiioHHIle, DeH3MHCKe CTaHHlle W
€/1.) Mory ce orpaljuBaTH 3M/jaHOM OrPaZiOM BUCHHE 710 2,2 M.

3ujlaHe ¥ Jipyre BpCTe Orpaja I0CTaB/bajy Ceé Ha pery/alMoHy JIMHHM]y Tako ja orpaja,
cryboBu orpajie 1 Karuje Oyay Ha rpaljeBUHCKO] naplie/iv Koja ce orpaljyje.

Ko/icke ¥ neluauke Kardje y CKJ/IOMY YIMYHMX Orpaja Io MpaBHIy Cy MCTe BHCHHE Kao
orpaja, ca KpH/IMMa Koja Ce MOpajy OTBAapaTH Ka YHYTpalllkOCTH Mapliese, C THM Ja MOry OuTu u
nocebHo Harnauene, obmkoBaHe U obpahene.

Ciiejom HaBejleHOr ofaBemITaBaMo Bac ia ce Ha MpeJMeTHOj Napien: Moxe 006puTH
M3rpajba NPon3BoHOr-MaralMHCKOr 00jeKTa y cK1afly ca HaBeJleHUM YC/I0BHMa M YKO/IHKO
Ce 3a MCTO U3PaJH 1 OBepH YPOAHNUCTHUKH NpojeKar.

OBa uH(oOpMaLMja U3aaje ce y CKIaay ca BaKehoMm IMIaHCKOM JOKYMEHTAl[HjoM M 3aKOHCKOM

peryjaTiBOM MU rope HaBeJeHO BaxK [0 [TPOMEHE HCTHX.

Cexperap
Nagy Kiseros Melinda, mactep rpal). uax.

J/aﬁpb/e&«u,oﬂa
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KUBARCH doo
BPARE PAOUTR Op. 61A
24000 CYBOTULA

MpeameT: YcnoBu 3a u3papy YpOGaHUCTMUKOr npojekTa 3a u3rpagky Xane/marauuHa
cnpartHocTu M Ha k.n. 14780/15 K.O. HoBu rpaa

Bawum gonncom 6poj 1125-YM3-01-1 oa 02.03.2022, koju cTe nogHenu y ume
uHsectutopa “CONTINENTAL TOBACCO” DOO, ko Hac 3aBeaeH NoA 6pojem 87.1.0.0.-
[0.07.09.-94173/1-22 op 04.03.2022. roavHe, obpaTtunn cTe ce 3a usfjasakbe ycnoea sa uspagy
Yp6aHUCTUYKOr MpojexTa 3a M3rpagiy xane/maraumHa cnpaTtHoCTU M Ha k.n. 14780/15 K.O.
Hosw rpag.

MocmaTpaHo NoApydje Ce ENEKTPUUHOM EHEeprjom cHabgesa ms TC 110/20 kV
,CyboTnua 2°.

3a Hanajarbe enekTpudHom exeprujom Byayhe xane/maraLumHa noTpebHo je u3rpagntu
MOHTaXHO-6ETOHCKY TpadocTaHnLy TpadocTaHuLy y BNacHWWTBY WHBECTUTOPA (MBTC), cHare
0o 1x1000kVA, ca ogroBapajyhum eHepreTckum TpaHcgopmartopom (E.T.) w npvnagajyhnm
npukrey4HnM 20kV BogoBuma.

Nokaumnjy TpadpocTaHuue npeasuaeTA LWTo Gnwxe uUeHTpy Oyayhe noTpowHe Ha
napLuenv nHeecTuTopa.

Y 33BVCHOCTW 0 aHraXoBaHe MaKkCvMMarHe jeAHOBPEMEHE CHare v HaduHa Mepera,
koju he Gutn obpafeH y KaejHom npojekty xane/marauuHa, OrpaHak Enektpognctpubyumja
Cy6otuua he no gobujary saxTesa U3aaTu ycnose 3a NPOjeKTOBare 1 NPUKIbYYeH:E.

Y ycrioBuma 3a npojekToBare U Mpukrbyqere 6uhe pertarbHo obpafieHn enemeHTU
NPUKIbyYKa: cpeaH-€HaNnoOHCKN BOA 1 20 KV pa3BofHO NOCTPOjEHE.

Osum nyTem ce obasesyje uspafjueady nnaHa 3a o6esbehete AOBObHUX LLUMPUHE KaKo
6ucmo y uctuma mornu 6e3depHo U nponucaHo npohn ca BOAOBWMA KOA W3rpapke HOBUX
nHpacTPyKTypHUX objekaTa.

Y npegmeTHom obyxsaTy BoauTe padyHa o obesbefjery Tpace Ha jaBHO] NOBPLUMHY 32
kabnosckn Bog, O MOTYRHOCTW MpucTyna BO3WNMMa W TPaHCNOPTHUM cpeacTevMa 3a [OBO3 W
oQBO3 OnMpeMe A0 Tpado CTaHuue, @ Aa Ce npu ToMe HE HuHU WwTeTa 3a Kojy y cnyyajy
HeuCnyHeHa OBOr YC/I0Ba HACMO y MOTYRHOCTW CHOCUTY HacTane TpoulkoBe LTeTa.

Pok BaxeH.a OBUX YpOGaHUCTMUKMX ycnosa je 12 meceum. OBu YpOGaHUCTUUKN
yCnoBM ce He MOry KOPUCTUTH 3a u3paBsate fNokaumjckux ycnosa, jep y uctuma y LenocTtu
Huje paspaljeHO NUTaHe NPOjeKToBaHa U NPUKIbY'etba, na je Hagnexun OpraH y obaBe3un
pa ce jaBum vmaouy jaBHux oBnawherba pagu usfaBaba YcnoBa 3a MNpojeKToBatbe M
NpUKrbyYeH-e npe n3aasaka Jlokauujckux ycnosa.

HanomeHa: Maaatu ycnosu 3a uspagy ypOaHuCcTUHKor npojekTa 6p. 87.1 .0.0.-0.07.09.-316787-21
op, 21.12.2021. roanHe ce CTaBrbajy BaH cHare.
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24000 Cy6oTtuma

Tpr Peny6nuke 16

Ten: 024-666-300

Oor/mm

Jupextop "JaBHor mpenyseha 3a ynpaBibame IyTeBUMa, yPOAaHHCTHYKO IUIAHHPAIE U CTaHOBabE"
Cy6ornna pemasajyhu no 3axreBy "Kubarch" doo, Bpahe Paguh 6p. 61a, Cy6oruua, 6poj 1125-
UPZ-02 ox 10.11.2021. rogune y mme uaBectutropa "CONTINENTAL TOBACCO" 1.0.0.
BEOI'PAJI, Kre3 Muxaunnosa 6p. 33, beorpan - Ctapu rpaa Ha ocHoBy wiana 54. cras 1. 3akoHa o
mwianupamwy ¥ u3rpaamu ("Cn. rnacauk PC", 6poj 72/2009, 81/2009-ucnp. 64/2010-YC u 24/2011,
121/12, 42/13- omn. YC, 50/13 - omt. YC, 98/13 - omn YC, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019
37/2019 - np. 3axon, 9/2020 u 52/2021) m wi. 17. craB 1. Tauka. 1) 3akoHa o myreBmma ("Ci.
rnacHuk PC", 6poj 41/2018 wu 95/2018-mp.3akon), umana 11. craB 1. tauka 1. Omiyke o
OINIITHHCKUM IIyTE€BHMA, yJIHIlaMa W HEKAaTeroprucaHuM yTeBUMa Ha teputopuju ['paga CyGoruie
(,-Cn. nuct I'pana CybGotune”, 6p. 24/2018, 4/19-np.iponuc, 26/20 u 35/21) y npeaMeTy u3naBama
YCIIOBA 3a U3pajly TEXHHYKE JOKyMEHTalldje U3/1aje

YCJIOBE

3a u3paay TeXHUYKe HOKyMEHTallHje 3a U3rpaimky caoOpahajHOT MPHUKI/bYUKA M IPUJIA3HOT IIyTa Ha
jaBHHE IyT 3a norpebe u3paze ypOAHHCTHUKOr MPOjeKTa 3a M3Tpally Xajie/MaralliHa Ha K.II. Op.
14780/15 K.O. HoBu rpan y Cybotuiu uznajy ce cienehu yciaoBu:
® [pHK/bYyYaK W NPHIA3HU IIyT Ce MOXKE IUIAHUPATH M3 yiwmie MarHeTHa moJba, ca K.o. op.
14789/1 K.O. HbBu Tpan, y3 ycioB penrapama MMOBHHCKO-IPABHAX OJHOCA €A BIACHHKOM
K.11. 6p. 14780/14 K.O. HoBu rpax npe xoje ce muianupa caobpahajuu mpuKk/bydax.
¢ MHUHMMaJHA MIMpHHA OPUKJbYUKa U TIPHIIAZHOT IyTa MOpa Ja 00e30e1u HecMeTaH yia3ak u
U371a3aK MEPOAABHOI BO3MIIA, ca paaujycuMa kojuma he ce 06e30enutu 6e30emaHo KpeTame
BO3UJIa Koja he UMaTH mpUCTyIT KOMILIEKCY
¢ OCOBUHA IPUKJbYYKa U IPUIA3HOT ITyTa MOpa OUTH yIpaBHAa Ha OCOBHUHY KOJIOBO3a Ha KOjH
ce NPHUKJbYUYje Y3 H03BOJBEHO OJCTyName o +10°
e OJIBOJIIbABABE MPUIIATOJIUTH YCIOBIMA TepeHa
® BOJWTH padyHa O IocTOjehuM MHCTaNaljamMa Koje ce Hajla3e UCIO/ IUIaHHUPAHOT TPHIIa3HOTr
IyTa, y CJly4ajy eBeHTyaJHOT omTehema TPOIIKOBE CHOCH HHBECTUTOP
¢ YKOJMKO Cy y3 KOJOBO3 IIOCTaB/ECHN MBHUHAIM, MOTYhe je Y YKYITHO] IIUPHHHM [IpHiIasa ca
Jene3aMa YIyCTUTH UBHYEbAKe
® HHUBCIIETY NPUKJbYYKa WU MPUIA3HOT IyTa YCKJIAIUTH Ca HUBEJIETOM KOJIOBO3a Ha KOjU Ce
IPUKIBYUyje
® y ciIydYajy Aa ce Ha IUIaHHpaHOM caoOpaliajHoM NMpHKJBYYKY Halnasu cTyO jaBHE pacBere,
TPOLIKOBE H3MEIITaka CHOCH HHBECTHUTOP, OJHOCHO (WHAHCHjep, y3 Ham3op "JaBHor
npenyseha 3a ynpasspame MyTeBUMa, ypOaHHUCTHYKO IUIAHHPabe U cTaHoBamwe" CyboTuiia
e VYKOIMKO YJQJb€HOCT HBHIIEC YJMYHOI KOJIOBO3a M TIpaHHIlE TIaplielie HHUje JOBOJbHA 3a
HECMETAHO CKpPETame BO3MIA KOja IPUCTYIAj)y KOMIUIEKCY, YJIa3Hy Kamujy je moTpeGHO
IIOMEPHUTH Ka YHYTpPAIIBOCTH Napliesie, a TadyaH MMOJIOXKa] OAPEIUTH IpeMa JTYKHHH BO3WIIA
Koja he IMaTH IPUCTYII KOMILUICKCY.



Obpasnosicerve

"Kubarch" doo, bpalie Pamuh 6p. 61a, Cybotuna, je manma 12.11.2021. rommHe moaHeo
3axteB Opoj 1125-UPZ-02 y wmme wunBecturopa "CONTINENTAL TOBACCO" J1.0.0.
BEOI'PAJI, Kunez MuxaunoBa 6p. 33, beorpan - Crapu rpan 3a u3gaBarbe yclioBa 3a H3paay
TEXHUYKE JOKYMEHTaI[je 3a u3rpaimy caoObpahajHOT TPUKIbYyUYKa M MPIJIA3HOT ITyTa Ha JaBHU ITYT
3a morpebe m3pajse ypOaHUCTHUKOT MPOjeKTa 3a M3rpamy Xanre/MaranuHa Ha K.a1. 6p. 14780/15
K.O. HoBwu rpan y Cy6otunu.

Unanom 54. craB 1. 3akoHa 0O MJIaHUpamy U M3rpaamy U wiaHoM 11. cras 1. IIpaBuinnuka o
HOCTYIKY CHOpoBohema OoGjelnibeHe MpOoIeaype €IeKTPOHCKHM IIyTeM IIPOIMHCAaHO je Jla aKo
IUTAHCKH JOKYMEHT, OJHOCHO cemapar, He caapXXu MOryhHOCTH, orpaHHYema H YCIOBE 3a
u3rpaamy objekara, OJJHOCHO CBE YCIIOBE 3a NPHUKJbYUEHe Ha KOMyHAJHY, caoOpahajHy u ocTaimy
HHPPACTPYKTYPY, HAIJISKHH OpraH Te yCJIOBe NMpHOaBiba MO CIYy>XOEHO] Iy>KHOCTH, O TPOMIKY
IIOJHOCHONIA 3aXTeBa y3 HAaKHAJy CTBapHUX TPONIKOBA H3JaBarka. VIMaolnM jaBHHX OBjIalmhema
JYXHH Cy Jla T€ yCIOBE IO 3aXTeBY HAJUIC)KHOT OpraHa J0CTaBe y POKy oA 15 nanma on maHa
IIpHjeMa 3axXTeBa.

Ynanom 17. craB 1. Tauka 1) 3akoHa 0 MyTeBHMa MPOITHUCAHO je Ja yNpaBjbay jaBHOT IMyTa
U3/1aje yCIIOBE 3a U3pajly TEXHUYKE JIOKYMEHTAIH]e 3a H3TPafby U peKOHCTPYKIHMjy caobpahajHor
IPUK/bYYKa Ha JaBHH YT U JOHOCH PEIICHhe HHBECTUTOPY O UCIyHEHOCTH U3ATHX yCIOBa.

Umaspom 11. craB 1. Tauka 1. Omoyke O OMIOTHHCKUM IIyTE€BHMA, YJIHIIaMa U
HeKaTeropucanuM myTeBuMa Ha TepuTopuju I'paga Cyboruue ,,JaBHoM npenysehy 3a ympaBipame
IyTeBMMa, YpOAHMCTHUUKO IUIaHUpAame M craHoBame” CyOOoTHIA je TOBEPEHO BpPHICHE jaBHHUX
opramhema Koja ce OAHOCE Ha HU3JaBame YCJIOBa W CarfJaCHOCTH 3a M3TPalmby, OJHOCHO
PEKOHCTPYKIH]Y IPUKJbYUKa Ha JIOKATHHU IIyT.

Ha ocHOBY rope HaBeJICHOT JJOHETO j& PeIlicHhe Kao Y AUCIIO3UTHBY.

IToyka o npaBHOM CpeacCTBY:

[TpotuB oBor akTa MOXe ce m3jaBuTu xanba ['panckom Behy I'paga Cy6otune, Tpr cioboze 1,
Cyb6otuia y poky o 15 nana on gaHa 10CTaB/bamkba UCTOL.

XKanba ce HemocpeJHO Jipe/iaje WM Ma/be MOITOM "JaBHOM mpexy3ehy 3a ynpaBibame IIyTeBHMa,
ypOaHUCTHUKO IUTaHupamke U craHoBame” Cybornua, Tpr PenyOnuke 16, 24000 Cyboruna.

HocTaButH:

¢ "Kubarch" doo, bpahe Panuh 6p. 61a, CyboTuia,
¢ Cnyx0H 3a yrpaBibare IIyTeBUMA

e Ciyx6u 3a puHaHCH]€ U PadyHOBOJCTBO TN
" Autonam}%"g@/

Yo pu2e Oir?
. Uv//g ‘/ 3
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JaBHO KOMyHanHo npegy3ehe «BogoBoa 1 kaHanu3auumja» Cy6oTuua
Javno komunalno preduzece «Vodovod i kanalizacija» Subatica
Vizmlivek és Csatornazasi Kommunalis Kozvallalat Szabadka =
Javno komunalno poduzece «Vodovod i kanalizacija» Subotica \‘5/'\)

24000 Cy6omuuya -Tpa /lazapa Hewuha 9/a - PIB: 100838486
Tel.: (024) 55-77-11 - Fax: (024) 55-77-00 - e-mail: uprava@vodovodsu.rs

Cnyx0a pa3Boja U MPOjeKTOBaAbA
Bpoj: U 2/47-2022

KUBARCH DOO 3a npojektoBamse,
WHXemepuHT 1 KoHcanTuHr CyboTuia
Aneja Mapmana Tura 13, 24000
CYBOTHULIA
e-maun: office@kubarch.com

molnar@kubarch.com

Ha ocnoBy 3akona o mnanmpamy u usrpagsmu (ci. . PC, 6p. 72/09, 81/09 — ncnpaka, 64/10
omnyka YC, 24/11 u 121/12, 42/13 — onnyka YC, 50/13 — omnyka YC, 98/13 — omnyka YC, 132/14, 145/14,
83/18, 31/19, 37/19, 9/20 u 52/21), IlpaBunHuKa O CaJp>KUHH, HAUMHY M MOCTYIIKY HU3paje NOKyMeHaTa
npocTopHor U ypbanuctuukor mnanupama (Ci.r.PC, 32/2019) nu Ha OCHOBY JOCTaBJHEHOT 3aXTeBa 3a
usMeny [IpexoqHuX yciioBa 3a YpOAHMCTUYKH MpojeKaT 3aBeneH moj Opojem 1125-VT13-04-1, on naHa
02.03.2022.,

JKIT “BoznoBon u kananu3aiuja” Cy0oTuna usnaje:

MNOAJATKE O ITIOCTOJEREM CTABY, YCJIOBUMA KOPUILIREIBA U PA3BBOJHUM
INJIAHOBUMA
3a u3paay YpOaHUCTHYKOTI NPOjeKTa,
3a M3rpajmy 00jeKTa xaje/MaranuHa
Ha K.11. Op. 14780/15 K.O. HoBu rpan.

Onuty noganm odjexra:
1) Opoj karactapcke maprerne W HazuB| K. 14780/15

KaTacTapcKe OMIITHHE: K.O. HoBu rpan
2) TIOBpIIIMHA KaTacTapcKe mapiiene 11.824,00 m?
3) o3Haueme Klace 1 HaMeHe 00jeKTa B; 125222

4) ykynna usrpalena 6pyto nospumaa | 3.450,00 m?

5) HaromeHa [Inanupanu objekar Ha azxpecu MarHetHa mosjsa 00; je
o0jekar xaia/MaranuH, cripatHocTa [1;

nporeHar yyenrha 3eseHuna 37,4%

6) lme nuBecTuTOpa U aapeca: CONTINENTAL TOBACCO DOO
Kne3 Muxaunnosa 33, 11000 beorpan (Crapu I'pam)

Wznatu noganu o noctojehieM cramy, ycioBuMa Kopuiifieha U Pa3BOjHUM IIAHOBUMA, 3a H3paLy
ypOaHUCTUYKOT MOJaTKa 33 U3rpajimby o0jexra xajae/mMaramnuna, Ha k.1, 14780/15 K.O. Hosu rpan,
3aBejieH mox opojem 12/271-2021, on nana 18.11.2021. rogure (y 1ajbeM TEKCTY: YCIOB) HUjE Y
cyrpotHocTy of moroBopa usmely J.K.I1. “BomoBox n xananuzanuja” Cyootutie u opnanrheHe
npojekrantcke kyhe on crpane nuasecturopa CONTINENTAL TOBACCO DOO.

Taxo oa

Ycnoe 3aeeden noo opojem M2/271-2021, 00 dana 18.11.2021. 200une ocmaje eaxicehu, 3a uzpaoy
HpeoMemnoz ypoanuCmuuKo2 npojekma.

TexHuuke yciioBe 3a M3X0/0Bame Jokanujckux ycioa usnaaje JKIT BomoBon u xaHanuzaimja,
Cybotuia y oksupy Ob6jenumene npoueaype Ha ocHOBy WaejHor pemema odjexrta (UIP).
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[puiosn:

ycII0B 3aBeficH oy opojem M2/271-2021, on mana 18.11.2021- ITpusor Op 1.

C no1ToBameM,

Hmxemep npojexToBama:

Rajsli Andor, murut. rpal). uaxk.
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JaBHO KOMyHanHo npeay3ehe «BoaoBopa 1 kaHanu3auuja» Cy6oTtuua
Javno komunalno preduzece «Vodovod i kanalizacija» Subatica
Vizmivek és Csatornazasi Kommunalis Kozvallalat Szabadka >
Javno komunalno poduzece «Vodovod i kanalizacija» Subotica \/\)

24000 Cy6omuya -Tpe /lazapa Hewuha 9/a - PIB: 100838486
Tel.: (024) 55-77-11 - Fax: (024) 55-77-00 - e-mail: uprava@vodovodsu.rs

Sluzba razvoja i projektovanja
Broj: 1 2/271-2021

KUBARCH DOO za projektovanje, inzen-
jering i konsalting Subotica
202 1 °1 1 '1 8 Aleja Marsala Tita 13, 24000 SUBOTICA
. . 1 1 e-mail: office@kubarch.com
081 435 +O1 OO molnar@kubarch.com

Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji (sl. gl. RS, br. 72/09, 81/09 — ispravka, 64/10 odluka
US, 24/11 1 121/12, 42/13 — odluka US, 50/13 — odluka US, 98/13 — odluka US, 132/14, 145/14, 83/18,
31/19, 37/19, 9/20 i 52/21), Pravilnika o sadrzini, nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog i
urbanistickog planiranja (S1.g.RS, 32/2019) i na osnovu dostavljenog zahteva JKP “Vodovod i kanalizacija”
Subotica izdaje:

PODATKE O POSTOJECEM STANJU, USLOVIMA KORISCENJA I RAZVOJNIM
PLANOVIMA
za izradu Urbanistickog projekta,
za izgradnju objekta hale/magacina
na k.p. br. 14780/15 K.O. Novi grad.

Opsti podaci objekta:
1) broj katastarske parcele i naziv|k.p. 14780/15

katastarske opstine: K.O. Novi grad

2) povrsina katastarske parcele 11.824,00 m?

3) oznacenje klase i namene objekta V; 125222

4) ukupna izgradena bruto povrsina 3.450,00 m?

5) napomena Planirani objekat na adresi Magnetna polja bb; je objekat

hala/magacin, spratnosti P;

procenat ucesc¢a zelenila 37,4%

6) Ime investitora i adresa: CONTINENTAL TOBACCO DOO
Knez Mihailova 33, 11000 Beograd (Stari Grad)

POSTOJECE STANJE VODOVODA I KANALIZACIJE

Ispred predmetne lokacije u ulici Magnetna Polja, na k.p. 14780/14 K.O. Novi grad, javni vodovod
je izgraden od azbest-cementne cevi, od nominalnog pre¢nika DN 400 mm.

Takode vodovodni prikljucak za objekte “Goodwill Pharma” doo, Trgopromet ad, i Mayur doo,
kao i njihova vodomerna Sahta i deo unutra$njih vodova se nalaze na predmetnoj katastarskoj parceli
14780/15 K.O. Novi grad u pristupnom putu.

Ispred predmetne lokacije u ulici Magnetna Polja, javna kanalizacija opsteg tipa je izgradena od
PVC cevi, od nominalnog precnika DN 250 mm.

Trasa javnog vodovoda, kao i trasa javne kanalizacije sa kotama $aht poklopca i kotama dna Sahte,
su prikazani u prilogu 1.
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USLOVI KORISCENJA

Uslovi kori$¢enja objekata javnog vodosnabdevanja i kanalisanja moraju biti u skladu sa vazeéim:
e zakonima:

o Zakon o planiranju i izgradnji (S1.gl.RS, br. 72/09, 81/09 - ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i
121/12, 42/13 - odluka US, 50/13 - odluka US, 98/13 - odluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19,
37/19, 9/20 1 52/21),

Zakon o sanitarnom nadzoru (SI.gl.RS, 125/2004);
Zakon o rudarstvu i geoloskim istrazivanjima (Sl.gl. RS 101/2015 i 95/2018 - dr. zakon i 40/21);
Zakon o zastiti od pozara (Sl.gl. RS 111/2009, 20/2015, 87/2018 i 87/2018-dr.zakoni);
Zakon o komunalnim delatnostima (SI.gl.RS 88/2011, 104/2016 i 95/2018);
o Zakon o vodama (SI. gl.RS, 30/2010, 93/2012, 101/2016 i 95/2018 i 95/18-dr. zakon);
i drugim zakonima kao i prate¢im pravnim aktima iz ovih oblasti, pravilnicima, uredbama, odlukama.
e pravnim aktima Skupstine grada:
o Odluka o snabdevanju vodom (Sl.l.grada Subotice, br. 24/2014, 14/2015 i 5/2018), i
o Odluka o javnoj kanalizaciji (SI.I. grada Subotice, br. 29/2015, 38/2015 - autenti¢no tumacenje,
42/2015, 5/2018 i 28/2019).
e prostornim i urbanistickim planovima,
e konceptualnim reSenjima i
e razvojnim planovima.

O O OO

Javni i lokalni vodovod i kanalizacija:
Javni vodovod i kanalizacija se planiraju isklju¢ivo na javnim povrSinama namenjenim za ulice —
izmedu regulacionih linija i u nadleznosti su JKP Vodovod i kanalizacija, Subotica.

Lokalni vodovod i kanalizacija su mreze iza regulacione linije, u nadleznosti su korisnika parcele
odnosno korisnika objekta.

Primarna uloga javne vodovodne mreZe je snabdevanje stanovni§tva vodom za pice.

Hidrantska mreZa naselja:

Sekundarna uloga javne vodovodne mreze je da je hidrantska mreZza naselja. Hidrantska mreza
naselja je snabdevena hidrantima za posredno gasenje pozara — Koriste se sa vatrogasnom pumpom i
opremom.

Hidrantsku mrezu naselja, definiSe Pravilnik o tehnickim normativima za instalacije hidrantske
mreze za gaSenje pozara (SL.gl.RS 3/2018).

Hidrantska mreZa objekta:
Hidrantska mreza objekta je na parceli objekta i u nadleznosti je vlasnika ili korisnika objekta.
Prikljucuje se na lokalni vodovod.

Javna kanalizacija:

Javna kanalizacija je meSovita, delovi kanalizacije u gradevinskom reonu Subotica-Pali¢ su opsteg
a deo separatnog tipa. Generalna orijentacija reSenja je separatni sistem kanalisanja.

Postojeca javna kanalizacija ispred predmetne lokacije je gradena mimo Generalnom reSenju iz
1987. godine.

Prikljucni vodovovi (prikljucci):

Priklju¢ne vodove izvodi JKP “Vodovod i kanalizacija” Subotica.

Prikljuénim vodom kanalizacije smatra se vod od javne kanalizacije do prvog revizionog $ahta,
koji moze biti udaljen najviSe 1m od regulacione linije.

Priklju¢nim vodom vodovoda smatra se vod od javnog vodovoda do vodomerne Sahte.

Sahta za vodomer:

Saht za vodomer odrzava i gradi investitor objekta. Saht za vodomer se gradi, na maksimalnoj
udaljenosti 5 m od regulacione linije. Sahtu za vodomer predvideti vodonepropustan i stati¢ki stabilan. Saht
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za vodomer treba da obezbedi zastitu od smrzavanja vodomera. Unutra$nje dimenzije $ahte za vodomer se
odreduje na osnovu dimenzije vodomera.

Uslovi za projektovanje pristupnog puta u zoni postojeéeg priklju¢ka vodovoda i vodomerne Sahte:

Pri ukr$tanju 1 nadgradnji minimalna vertikalna udaljenost od donje konstrukcije pristupnog puta
do vrha postojece prikljucne vodovodne cevi je 0,8 m.
Na mestima ukrStanja i na mestima paralelnog vodenja gde se ne moZze isposStovati minimalna
dozvoljena vertikalna udaljenost od kolovoza sa priklju¢nim vodom, potrebno je izvr$iti zastitu od
statickih i dinamickih opterecenja tokom izgradnje i kori§¢enja pristupnog puta. J.K.P. “Vodovod i
kanalizacija” Subotica ne preuzima nikakvu odgovornost u sluc¢aju nastanka havarije pri izgradnji
pristupnog puta;

Izvrsiti nivelisanje postojecih Saht poklopaca, na nivo kote gornje ivice kolovozne konstrukcije u
novoplaniranom pristupnom putu.

U slucaju izazivanja kvarova - havarija iste ste u obavezi odmah prijaviti u JKP ,,Vodovod i
kanalizacija“ Subotica, a sve troSkove snosi investitor navedenih radova. Pravo nad izvodenjem
radova u slucaju havarija zadrzava za sebe JKP ,,Vodovod i kanalizacija* Subotica;

Svi problemi koji su eventualno prisutni pre ili koji nastanu u toku izvodenja radova (kvarovi,
potreba za konsultacijama, sanacijama, rekonstrukcijama itd.) reSavaju se zajednickim dogovorom
sa JKP “Vodovod i kanalizacija” Subotica, a u slu¢ajevima kada oni nastanu odmah kontaktirati
dispecersku sluzbu JKP “Vodovod i kanalizacija” Subotica, na telefon: 024-557-711 ili mob.: 064-
835-6086, koja ¢e informaciju proslediti nadleznim sluzbama unutar preduzeca.

Raspolozivi kapaciteti vodosnabdevanja i kanalisanja:

Uslove izdaje JKP Vodovod i kanalizacija, Subotica u okviru Objedinjene procedure na osnovu
Idejnog resenja objekta (IDR).
Na sistem javnog vodovoda i kanalizacije mogu se prikljuciti objekti izgradeni sa gradevinskom
dozvolom i ispred kojih je izgraden javni vodovod i kanalizacija sa upotrebnom dozvolom.
Planirani objekat prikljuciti na postojeci prikljuc¢ni vod vodovoda uz izgradnju nove vodomerne
Sahte.
Sahta za vodomer se gradi na k.p. 14780/15 K.O. Novi grad, pored postojeée. Minimalna unutra$nja
dimenzija Sahte za vodomer u osnovi je 2.50 m*1.4 m*1.20m (po pravcu priklju¢ka * §irina *
dubina ). U vodomernoj $ahti ugraditi penjalice ili metalne merdevine. Poklopac na vodomernoj
Sahti treba da bude minimalnog svetlog otvora 600 mm i adekvatne nosivosti prema saobra¢ajnom
opterec¢enju koji se u toj zoni planira.
Kapacitet vodovodnog prikljucka izrazen u barima, odgovara stvarnom pritisku na mestu spoja
javnog vodovoda i prikljucka u trenutku normalnog funkcionisanja sistema. Ispred predmetne lo-
kacije u ulici Magnetna Polja u trenutku normalnog funkcionisanja vodosnabdevanja, visina
pritiska je 2,5 bara.
Kapacitet prikljucka objekta na javnu vodovodnu mrezu pokriva kolic¢inu potrebe vode za pice i
sanitarno-higijenske potrebe dok u protivpoZarnoj zastiti objekta javni vodovod moze sluziti kao
jedan moguci izvor za snabdevanje vode a ne za direktno snabdevanje vodom protivpozarnih po-
treba objekta — za objekte je potrebno predvideti tehni¢ko resenje koje obezbeduje kombinovano
kori$¢enje javne i lokalne vodovodne mreze i to:

o za protivpozarnu potrebu do 10 /s vode planirati pumpno postrojenje za deo potrebe,

o azapotrebu vise od 10 I/s vode planirati rezervoar za deo potrebe i pumpno postrojenje.

Za potrebe odvodenja planiranog objekta predvideti prikljuéni vod na $ahtu javne kanalizacije na
ul. Magnetna Polja.

Kanalizacioni priklju¢ak pocinje na mestu spoja sa javnom kanalizacijom a zavrSava se u prvoj
revizionoj Sahti, koji moze biti udaljen najvise 1m od regulacione linije.

Javna kanalizacija kod predmetne lokacije je gradena mimo koncepcijskog reSenja, te kapacitet
odvodenja diktira maksimalni protok kroz postavjene cevi. U skladu sa ovim reSenjem, javna
kanalizaciona mreZa sa predmetne parcele prihvata otpadne i atmosferske vode.

Merodavan proticaj za dimenzionisanje kanalizacionog prikljucka je Quk=Qotp+Qatm= 10 1/s.

Javna kanalizacija na predmetnoj lokaciji nije uskladena sa procentom zelenih povrsina iz aktuelnih
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prostornih planova. Usled ove neuskladenosti, odnosno ograni¢enog kapaciteta postojece javne
kanalizacije, projektom predvideti redukovanje koli¢ine atmosferskih voda jer izgradena javna
kanalizacija nema kapacitete prijema koje uredenje prostora diktira. Redukovanje koliCine
atmosferskih voda podrazumeva razliita reSenja: povecanje zelene povrsine, razlivanje
atmosferskih voda sa krova i puta u okolni zeleni pojas na predmetnoj parceli, indirektno upustanje
voda u javnu kanaliizaciju preko vodopropusne povrSine — vodopropusnih rigola ili kanala
razli¢itog oblika sa ili bez preliva, indirektno upustanje voda preko vodopropusne retenzije sa
prepumpnom stanicom, parkinzi i pristupni putevi sa vodopropushom donjom i gornjom
konstrukcijom i sl..

Kvalitet otpadnih voda koje se upustaju u javnu kanalizaciju, potrebno je uskladiti sa Zakonom o
vodama i Odlukom o javnoj kanalizaciji.

RAZVOJNI PLANOVI

Ispred predmetne lokacije u kratkoro¢nim planovima preduzeca nije predvideno povecanje

kapaciteta javnog vodovoda ni javne kanalizacije.

Prilozi:

Situacija vodovoda i kanalizacije R= 1:1500 - Prilog br 1.

S postovanjem,

Inzenjer projektovanja:

Rajsli Andor, dipl. grad. inz.

4/4



LEGENDA:

Uslovi za prostorno i urbanisti¢ko planiranje
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Dana ..t T. L. 2044
Beorpag, TakoBcka 2 SUBOTICA

OUPEKLUNJA 3A TEXHUKY
MpBomajcka 2-4 24000 Cy6oTuua
BPOJ U3 NIKPM: 31

Bpoj: D210-515548/2-2021 Jb
Darym: 15.11.2021.

Tenekom Cpbuja

Kubarch poo Cy6oTuua
Bpahe Paguh 61A, 24000 Cy6oTuua

MPEOMET: Ycnoeu 3a uspagy YpoaHUCTUYKOr npojekTa
BE3A: 1125-UPZ-05 on 10.11.2021.
MHBECTUTOP: Continental Tobacco pnoo, Knes Muxaunosa 33, Beorpapg

MocTynajyhu no Bawem 3axteBy 6poj 1125-UPZ-05 oa 10.11.2021., a y cknagy ca 3akoHoM
0 U3mMeHama 1 JonyHama 3akoHa O EMNEKTPOHCKMM KoMyHUKauujama “Cnyx6eHn rnacHuk PC” 6poj
62/14, 3akoHom O nnaHupawy U uarpagky “CnyxbeHn rnacHux PC” 6poj 132/2014, 145/2014,
83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020 w 52/2021, llpaBunHuka 0 3axTeBUMa 3a yTBphuMBaHe
3alUTUTHOr Mojaca 3a eneKTPOHCKE KOMyHUKaLuOHe mpexe W npunagajyhux cpeacrasa, paamno
Kopuzopa 1 3alUTUTHE 30HE U HaunHy ussohera pagoBa NpuUnMkom nsrpagmwe objekara “CnyxbeHn
rnacHuk PC” 6poj 16/12, MNpaBunHuka 0 TEXHUYKAM M APYrMM 3axTeBuma npu usrpagky npartehe
nHpacTpykType notpedHe 3a NoCTaBbakbe ENEKTPOHCKMX KOMYHUKaUMOHWUX Mpexa, npunaaajyhux
cpefcraBa U eneKTPOHCKe KOMYHUKaLMOHe onpeme NpUnkom nsrpage nocinoBHUX 1 ctambeHnx
obGjekara, “Cnyx6eHu rnacHuk PC” 6poj 123/12, Ypepbe o oapefusatey ycnosa 3a npojekroBame 1
NpUKIby4Yere Koju ce obaBesHo Npubasrbajy y NocTynky usgasaka NoKauujckux ycrosa, kao 1 o
cagpXXvHU, NOCTYNKY N HAYNHY U3[aBaka yCnoBa 3a NPojekToBatbe U NPUKbYYehe nManala jaBHux
oenawhera 1 cagpXuHu, NOCTYMNKY U HAYMHY M3faBaH-a Nokaumnjckiux ycrnosa, ogpehyjy ce ycnosu
3a_NpojeKToBak€ U NPUKIbYYEHE Ha eJIeKTPOHCKY KOMYHMKaLWOHY Mpexy 3a nsrpagkby
nocnoBHoOr oGjekta cnpatHoctu ,M“, knacudumkalmoHe o3Hake B, knacudpukaumoHor 6poja
125222, Ha kaTacTapckoj napuenu 6poj 14780/15 K.O. Ctapu Npag y Cy6oTuun.

Mpenopy4yjemo Aa npeasuanTe NPUCTYNHY KaHanusauujy of NpuUcTynHe Tadyke napuerne Ao
yHyTpalHhocT objekta nonarawem MNE uesn J40mm, ca nonynpevyHNKoM casujara oj HajMare
400mm; Takohe npenopydyjeMo yrpafikby WHcTanauvoHe Lesu @36mm, oy XoQHWYHOr npocTopa
npusemrba objekra 4o cnoboaHor TaBaHCKor npocropa.

Y rpachuukom npunory cy yuprtade nosuuyuje uesn. LieBu cryxe 3a HakHagHo npoBnavyere
kabna v nosesnBame bBjeKTa Ha MPEXY eNEKTPOHCKUX KOMYHUKaUuja.

HanowmeHa:

M3naBare ycrnoBa 3a MPOJEKTOBAkbE U MPUKIbYYEHE He MNojpasymesa U MoBe3uBakbe
objekTa Ha TENeKOMYHUKaLWOHY Mpexy, 3a wWra je noTpebHo Aa VHBecTWTOp nogHece 3axTeB
HaanexHom oprany nnv npenysehy ,Tenekom Cpbuja“ a.a.

C nowtoBatbem,
Cnyx6a 3a nnaHupame U n3rpagty
mMpexe Hosu Can

N

Mpunor:
1. Curyaumja nocTojehe Tpace EK uHdppactpyktype ,Tenekom Cpbuja“ a.a. beorpas (1 MUCT.) ..o x1

MNpeaysehe 3a TenekomyHukaumje ,Tenekom Cpbuja“ a.a, 11000 beorpaa, Takoscka 2
MatuuHu 6poj: 17162543; TTUB 100002887
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Szabadkai Gazmivek Kommunélis Kozvallalat - Szabadka
Javno komunalno poduzedée "Suboticaplin”-Subotica
SUBOTICAGAS Jovana Mikiéa 58, 24110 Subotica, tel: 024/641-200, fax: 024/641-220
Vas znak: 1125-UZP-03 KUBARCH
Vas dopis od: 10.11.2021 DOO ZA PROJEKTOVANJE, INZENJERING I
Nas znak: 424-1/2021 KONSALTING
Subotica, 15.11.2021. Aleja Marsala Tita br.13
24 000 Subotica

PREDMET:

PRETHODNI USLOVI ZA IZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA

JKP “Suboticagas™ kao ovlaséeni distributer gasa na teritoriji Grada Subotice i vlasnik distributivne
gasovodne infrastrukture, razmatrajuéi zahtev JP ZA UPRAVLJANJE PUTEVIMA, URBANISTICKO
PLANIRANIJE 1 STANOVANIJE SUBOTICA, a u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji
(“Sluzbeni glasnik RS”, broj 72/09, 81/09 - ispravka, 64/10 - US, 24/11, 121/2012, 42/2013-005,
50/2013-005, 98/2013, 132/2014, 145/2014, 83/18, 31/19, 37/19, 9/2020 i 52/2021) izdaje:

PRETHODNE USLOVE (MISLJENJE) ZA IZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA ZA
1ZGRADNJU HALE/MAGACINA SPRATNOSTI P

na katastarskoj parceli br.14780/15 K.O. Novi grad, u Subotici sa urbanisti¢ko-arhitektonskom razradom
i uredenjem predmetnog prostora.

Granicu prostora koji se razraduje Urbanisti¢kim projektom ¢ine regulaciona linija ulice Magnetna polja,
kao medne linije susedfih parcela 14782/8, 14782/2, 14780/16 1 14779/7 K.O. Novi grad.

1. U blizini navedenog prostora, JKP “Suboticagas” poseduje izgradenu gasnu distributivnu mreZu od
polietilena PE 80, radnog pritiska 2,5 bar, sa dovoljnim kapacitetom prirodnog gasa za snabdevanje
eventualnog potencijalnog potrosaca prirodnog gasa, dimenzije @ 250 x 22,7 mm; sekcioni ventil
S90 i @ 90 x 8,2 mm u ulici Magnetna polja. Gasna distributivna mreZa izgradena je prema
Odobrenju za izgradnju izdato od strane Opstinske uprave Subotica, Odeljenje za gradevinarstvo, te
stavljena u funkciju;

2. Gasna distributivna mreZa postavljena je na dubini od 1,0 m, a kuéni gasni prikljuéci na dubini od
0,8 m;

3. Gasna distributivna mreza je izvedena od polietilenskih cevi za gas sa trojnim ozna€avanjem, tj. na
dubini od cca. 40 cm postavljena je Zuta plastiéna traka sa natpisom “OPASNOST GASOVOD?”,
neposredno iznad gasne cevi postavljeni su Zuti PVC “GAL” §titnici, a i sama gasna cev u
sopstvenom materijalu oznacena je sa zutim linijama, dok se na mestima prolazenja ispod asfaltiranih
ili betoniranih povrsina, gasna cev postavlja u zastitne cevi od vinidurita ili u slu¢aju manjih pre¢nika
u rebraste gibljive cevi. Na mestima prolaZenja ispod vodotokova odnosno, kanala, gasna cev je
postavljena u odgovarajuce zastitne cevi od elika;

PiB: 104200200, matifni broj: 20114223, Eifra delatnosti: 3522, tekudi rafuni. Komercijaina banka: 205-178780-81,
OTP banka: 325-8500600044154-50, Banka Poitankska Stedionica: 200-2435070102025-70
web adresal www suboticagas cors  emall office@suboticagas.co.rs



Planirani objekat moguce je prikljuciti na distributivnu gasnu mreZzu, u skladu sa uslovima za
priklju¢enje JKP Suboticagas, a sve prema Uredbi o uslovima za isporuku prirodnog gasa
(»»Sluzbeni glasnik RS%, broj 47/2006, 3/2010 i 48/2010);

Gasni prikljucak polaze se na pristupaénim mestima i mora da bude zastiéen od o$te¢enja. Gasni
prikljuak vodi se najkra¢im putem od distributivne gasne mreZe do objekta, upravno na nju.
Polaganje mora biti nesmetano, a trasa gasovoda trajno pristupac¢na. Rastojanje gasnog prikljucka od
podzemnih instalacija odreduje se u zavisnosti od pre¢nika cevi. Najmanje rastojanje gasnog
prikljuc¢ka od svih kablova i drugih vodova mora da bude 0,2 m.

UkrStanje gasovoda sa saobracajnicom vr$i se polaganjem gasovoda u zastitnu cev. Pri ukr$tanju
distributivnog gasovoda sa saobracajnicama, ugao izmedu ose prepreke i ose gasovoda mora biti od
60° do 90°. Projektom predvideti zastitu gasovoda zbog ukrstanja;

Ako gasovod prolazi blizu drugih objekata ili su paralelni sa tim objektima odstojanje ne sme biti
manje od 1 m (mereno horizontalno) od gradevinskih objekata, ra¢unajuci od temelja objekta, pod
uslovom da se ne ugroZava stabilnost objekta;

U pojasu gde je predviden prostor za zelenilo sa moguénos$éu podizanja drvoreda obratiti paznju na
stav 3, €lan 323., Zakona o energetici (“Sluzbeni glasnik RS”, broj 145/14, 95/2018 — dr zakon i
40/2021), po kojem je zabranjeno zasadivanje drveca i drugog rastinja na zemljiStu iznad, ispod ili
na nepropisnoj udaljenosti od energetskog objekta u ovom slucaju gasne distributivne mreze.

Ovi prethodni uslovi mogu se koristiti isklju¢ivo u svrhu izrade Urbanisti¢kog projekta;

Prilog:

1. Izvod iz situacije gasne mreze MZ Centar Inovi grad

Napomena:

Izdavanje uslova za projektovanje u sklopu objedinjene procedure i uslovi za izradu planskih dokumenata se
naplacuje i to po ceni od:

9.881,61 + 20% PDV (1.976,32) = 11.857,93 dinara

Racun glasi na:

CONTINENTAL TABACCO DOO
Knez Mihailova br. 33

11000 Beograd

MBR: 21608831

PIB: 112108362

S postovanjem,

Rukovodilac razvojno tehni¢kog odeljenja

sy e Nl

/Clavm iz n]er S/
74 / /
Mr Tot T znda dzpl inZ.mas.

Gvoji¢ Rogi¢ Nada dipl.inZ.mas. Horvht Timea dipl.oec.

Dostaviti:

1.
2.
3.

Naslovu,
JKP “Suboticagas™;
Arhivi JKP “Suboticagas”.
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Peny6auka Cpbuja ,
AYTOHOMHa nokpajuHa Bojsoaura Broj: 69/’90‘2{

- ] Dana.... 8// 209’1 god
MOKpajUHCKK CeKpeTapujaT 3a 34paBCTBO SUBOTICA

Ogpesverbe 3a caHUTapHy nHenekuujy CyGoTtuua

Tpr /lasapa Hewwuha 6p. 1, 24 000 CyboTnua
T: +381 24524429 &: +381 24524429
sanitarna.s@gmail.com

BPOJ: 138-53-00709-2/2021-06 OATYM:19.11.2021.
KUBARCH DOO ZA PROJEKTOVANIJE, INZENJERING | KONSALTING SUBOTICA

Besa: Jonuc 6poj 1125-UPZ-06 op 12.11.2021. roanHe

MpeameT: [0CTaB/barbe ONWTHUX, OAHOCHO ONLITUX 1 NOceBHMX
CaHUTaPHUX YCAOBA Y NOCTYNKy UameHe YpBaHUCTUUYKOT
npojekTa 3a U3rpafty xane/maraumHa

Bawum gonucom 6p. 1125-UPZ-06 oa 12.11.2021.. roauHe, 3aTPXKUU CTE U3AaBALE
MpeTxoaHu ycnosu (Muwberoe) 3a usmeHy YpbaHucTuukor npojekTa 3a u3rpagry
xane/maraumHa cnpatHocT I Ha K.n. 6p.14780/15 K.O Hosu 'paa ,ca ypbaHUCTUYKO-
apPXMTEKTOHCKOM paspajom Nokaumje v ypeherbeM NpeAMETHOr NMpocTopa U APUIOHKIN
naaHupaHy cutyaumjy Ha LU-y.

3aKOHOM O CaHWUTapHOM Haazopy (Cn.rn.PC” 6p.125/04) un. 8 oppehetn cy 06jeKTH Koju cy
N0J CAaHUTapHUM HaA30POM 1 TO Cy 06jeKTH y Kojuma ce obas/bajy cnepehe genatHocTu:

o 3/paBCTBEHA

o NPOWU3BO/HbA M NPOMET XKUBOTHUX HAMUPHULA U NIpe/IMeTa onwTe ynotpebe
o jaBHOr cHabaeBarba CTaHOBHULITBA BOAOM 3a nuhe

o yrocTuTespcKa

. npy:Katba yCayra oap:Kasarba XurnjeHe, Here 1 ynenuasara nua nvena v

HeMEeMLIMHCKMX eCTETCKUX MHTEPBEHLMja KOjUMa Ce HapyLliaBa UHTErPUTET KoXe

o coupjanHa 3awTumTa

o BacnuTHO-o6pasosHe

) KynType, Gu3mnuKe KynType, CNOPTa U pekpeauyje
o jasHor caobpahaja

Y cknagdy C TUM NONMUCOM fIeNaTHOCTH, Na TUMe 1 objeKaTay Kojuma ce oHe obaBsbajy, Kao u
BallOM KOHLENUMjOM N1aHa 33 M3MeHy YpBaHUCTUUYKOr MpojekTa 33 M3rpaarby
xane/maraupHa cnpatHoctu M Ha k.n. 6p.14780/15 K.O Hosu I'pap, ,ca yp6aHnCTU4Ko-
ApXMTEKTOHCKOM pa3pajiom JoKaumje uypeherbem npeAmerHor npocropa, ynyhyjemo Bac
Ha ONLTe YCN0BE Koju Bae 3a cse 06jeKTe noj, caHMTapHUm Haf30poMm a AeduHuCcaHn cy
MpaBUAHUKOM O ONMLITUM CAHWUTAPHUM yCN0BUMA Koje mopajy Aa ucnyHe o6jexTu Koju
noAnexy caHutapHom Haasopy (“Ca. FnacHuk PC”, 6p.47/2006) kao 1 Ha nocebHe ycnoBe 3a
cnepehe genatHoOCTU:

1. OBJEKTM 3A NPOM3BOAHY Y MPOMET HKUBOTHUX HAMWPHULA U
NPEAMETA ONLWITE YNOTPEBE

OBakBa BpcTa objekara He Moe 6UTH loumpaHa nopea HybpuwTa, AEnOHMja, HeCaHUPaHUX
HYKHUMKa, OTBOPEHUX KaHana, pabpuka Koje ucnywrajy racose, napy, AMMOBE, NPaLWNHY Kao



HK Y Ban3nHW Apyrux o6jekaTa Koju MOTY LITETHO YTULATM Ha XMTU]EHCKe YCNOoBe Y 06jeKTy,
OAHOCHO XUIMjEHCKY UCNPAaBHOCT NPOU3BOAA Y HUMA, Kao U Ha mecTuma rae 6u npasal,
AlyBatba r/1aBHUX BETPOBA MOrao WTETHO YTULATU Ha XUTUjEHCKe yCaoBe ¥ 06jeKTy unu
HeroBOj OKOIUHM.

Takohe oBaksu 06jeKTH He mory 6UTM Ha MECTUMa rAe MOTy YrPOXKaBaTh CTaHOBaHe UK
obas/batbe 34paBCTBEHE, AeUje U CoumjanHe 3awWTuTe.

O6jekTn ce noumpajy Ha MecTma rae je ob6esbeheHa cHabaeBEHOCT @HepPreTCKMM U3BOPUMA,
KOHTUHYMpaHUM cHabieBatbem XUTMjEHCKM UCNPaBHOM BOLOM 3a nuhe Kao v oasoherse
0TNagHUX BoAa U APYrUX OTNagHUX MaTtepujana.

BanKu ycnosu 3a ose o6jekTe perynucanu cy NpaBUNHUKOM O CAHUTAPHO — XUTMjEHCKUM
ycnoenma 3a objekTe y kojuma ce 06aB/ba NPOU3BOAHA U NPOMET KMB.HAMUPHMULA U NOY
(“Cn.rn.PC”, 6p.6/97 1 52/97) Kao 1 3akoHom o 6e3beaHocTn xpaHe (,Cn.rn.PC”
41/2009,17/2019) 1 MpaBUAHUKA KOj MPOUCTUYY U3 Hbera: PaBUHMKOM O ONWLTUM U
nocebHum ycnosuma xurnjeHe xpaHe y 6uno Kojoj pasu npounssogrbe, npepase U npomera
(,Cn.rn.PC* 72/2010, 62/2018) 1 NpaBUAHUKOMO yCAOBUMA XurujeHe xpare (,Cn.rn.PC”
73/2010).

O6jekTn 33 KNarbe XKMUBOTUHbA, 06paay, Npepady NPOU3BOAA XKMBOTUHCKOT NopeKna Tpeba aa
Byay BaH Hacesba U y noapyyjy Koje Hehe 6ut ypbanucTuukum nnaHom npeasuheno sa
n3rpagry ctamberunx objekaTa a nsrpaheHu 06jekTH He CMejy YrpoXKaBaTu U BUTH yrposKeHU
op 3arafhuBarba Ba3ayxa U3 Apyrux objekata, Ha 3eM/bMLLTY Koje je ca BUCOKMM HMBOOM
noA3eMHuUX BOJA U KOje je CK/IOHO KAu3ary.

[JeTta/mbHunjn ycnosu nponucaru cy MpaBUAHUKOM O BETEPUHAPCKO-CaHMTapHUM YCI0BUMa,
OHOCHO ONWTUM ¥ NoceBHUM YC/I0BUMA 3@ XUIUJEHY XPaHE MKMBOTUHCKOT MOPEKa, Kao M
yCNOBUMA XUTHjEHEe XpaHe XUBOTUHCKOT nopekna (“Cn.rn.CPC” 6p.25/2011).

Mujaue nan TpxHULE 6UN0 Aa Cy OTBOPEHOT UK 3aTBOPEHOT TUNa AoLUupajy ce y ctambeHoj
30HM Hacesba unn y 6a113nHu, ca 06e3beheHum npunasmMma 3a Bosuna 3a cHabaeBatbe u
noTtpouwave. Mpocrop Tpeba Aa je nonaoyaH y3 A0BOsbaH 6P0j KAaHANM3aAUMOHOX OTBOPA a
yecme Ce NoCTaB/bajy Ha TPKHOM MPOCTOpY.

[eTasbHujn ycnosm nponuncandu FlpaBunHUKoOM 0 BAnXKUM ychoBuMa Koju 06esbelyjy
XUTMjEHCKO NOCTYNarbe €a }UBOTHUM HaMMPHULAMA M MOTyRHOCT 34paBCTBEHOT HaA30pa Hag,
NpomMeToM BaH npocropuja ogpeheHux 3a npogajy(“Cn.rn.PC” 6p.25/76).

3a, y Hacnosy HasHayvene objekTe, ocum Beh HaBeaeHWX, BAVKIM YCN0BU PEryancaHu cy u
MpaBUAHMKOM O TEXHUYKUM HOpMaTUBMMA 33 nekape (“Cn.anct CPJ” 6p.13/92), MpasnaHUKOM
0 TEXHUUYKMM HOPMaTMBMMA 32 MAIMHOBE 3@ NPepasy *uta y manHCcKe npoussoge (“Cn.mct
CPJ” 6p.13/92), NpaBUAHUKOM O XUTMJEHCKO-TEXHUYKUM U CAHUTaPHUM YCA0BUMa OTKYMHUX
CTaHULLa U OTKYMHMX MECTa 3a KyNoBKHY No/bonpuepeaHmx npouseoaa (“Cn.rn.PC” 6p.26/86).

2. OBJEKTU JABHOI BOOAOCHABAEBAHA

O6jekTH 3a cHabaeBare CTaHOBHULUTBA BOAOM 3a nuhe Tj. NoApyYja Ha KOjuMa ce OHU Hanase
o0b6e3belhyjy ce 30Hama CaHMUTapHe 3aLUTUTE KOjU Ce YHOCe Y KaTacTapcKe, Kao U MPoCTopHe U
ypbaHucTuuke nnaHose.

30Ha HenocpepHe 3awTuTe 06e3befyje ce orpahuBarbem N MOXe ce KOPUCTUTU Camo Kao
CEHOKOC.

Y y}KO0j 30HUM 3aWTUTE HUje JO3BO/bEHA M3rpagtba objekaTa, nocTas/batbe ypehaja u Bpuwetbe
pafibK Koje Mory Ha 610 Koju HauMH 3araguTtu Boay.

Y Wwnpoj 30HM 3aluTuTe 3abparbeHa je uarpagrba MHAYCTPUJCKMX M apyrux objekaTa yuje otnagHe
BOJE U ApYyre OTNagHe MaTepuje U3 TEXHO/IOLWKOr NpoLLeca NPoU3BOAHE MOTY 3araguti
ussopuLiTe, ocum objekata oa nocebHOr 3HaYaja 3a 3aWTUTY 3eM/be.

O6jekTn BoaoCHabAeBatba, Kao WTO Cy pe3epBoapy, UprHe CTaHMLEe,KoMope 3a Npekus
NPUTUCKa, MHCTaNauuje 3a NonpaBKy KeaauteTa Boge u ayboko Bywenun byHapu mopajy umatu



30HY HenocpeHe 3awWTuTe Koja obyxsaTa Hajmarbe 10m op, 06jekTa ako y uma bopasu CTanHo
3anoCaeHO ANULE U HajMmarbe 3M aKo Y tbuMa He Hopasu.

OBa o6nacT perynucaHa je cneaehum nponucuma: 3akoHom o Bogama (“Cn.rn. PC” 6p.46/91,
53/93, 48/94, 54/96, 30/10 1 93/12) 1 MpasunHUKOM O HaunHy oapefhusarba U oapKasatrba
30Ha CaHWTapHe 3alTuTe 3BOpMIWTa BofocHabAeBarba (“Cn.rnacHuk PC” 6p.92/08).

3. OBJEKTWU JABHOI CAOBPARAJA

Noxkauuja caobpahajHux cTaHuua Tpeba aa o6esbeam naky Besy ca UCTUM UK APYTUM TUNOM
caobpahaja, na uma fobpo ypehen npuctyn n aososbHo obesbeheHe nosplIMHe 3a NapKkupatrbe
jaBHWUX M NTMYHKX BO3WUNA, AONA3AK U OAN1a3aK NYTHUKA M TpaHCNOpTa pobe.

Bauku ycnoem oapeheHu cy MpasunHnkom o 6ammum caobpahajHO-TEXHUYKUM 1 APYTUM
yCII0BUMA 32 U3rPaiby, OAPKABALE U €KCN/I0aTaumjy ayToByCKUX CTaHNLA 1 ayTOBYCKNX
crajanuwrTa (“Cn.rn.PC” 6p.20/96, 18/04, 56/05 n 11/06).

4. OBJEKTU 30PABCTBEHE AE/IATHOCTU U COUMIASTHE 3ALLITUTE

MnaHuparbe 6ONHUYKOT NPOCTOpa 3aBucK o 6poja CTaHOBHWKA KOjW rpaBuTUpajy LEHTPY, @ He
Camo O/l CTaHOBHUKa KOjU KuBe y TOM Hacesby. Kag, je pey o 60/IHUUKO] 30HM MUCK Ce Ha
MPOCTOp rAe Cy CMELITEeHe CTaLMOHapHe ycTaHoBe, 60NHULE, KINHUKe, GONHNYKU NHCTUTYTU.
AMBYNaHTHO-NONMKIMHUYKE YCTaHOBe 06MYHO Ce Ioumpajy Y Hacesbuma y Buay ambynaHtn n
37 paBCTBEHUX CTaHKLA.

BAuskn ycnosu oapehenn cy MpaBUaAHMKOM O ycioBuma 33 06assbatbe 34paBCcTBEHE Ae1aTHOCTHU
y 3/1paBCTBEHWUM YCTaHOBaMa v Apyrum obanunma obasbarba 3 paBCTBEHE AEN1aTHOCTHU
(“Cn.rn.PC” 6p.43/06, 112/09, 50/10, 79/11, 10/12 n 119/12).

BAMXM YC0BM 3a 0BjeKTe coumjanHe 3awTuTe perynucany cy NpasuaHUKOM 0 6anxnm
yC/I0BMMA 3@ MOYETaK paaa u obassbarbe AeNaTHOCTU U HOpMATUBUMA W CTaHAApAWMA 3a
06aB/barbe A4eNaTHOCTM YCTAaHOBA COLyjanHe 3aluTuTe 3a CMeLTaj NeH3uoHepa U ApYrux cTapux
avua (“Cn.rn.PC” 6p. 44/93,60/93,73/02, 66/03, 102/04,76/05 v 34/09), 3aTum MpaBUAHUKOM O
6MKMM YCIOBUMA 33 OCHMBAKLE M HOPMATUBMMa U CTaHAAPAMMA 33 06aB/batbe A_NATHOCTH
yCTaHOBE COoUMjanHe 3aluTuTe 3a CMelLTaj Aele n omnaanHe 6e3 poanTe/beKor CTapatba
omnaguHe ca nopemehajuma y noHawatoy (“Cn.rn.PC” 6p.88/93, 121/03, 8/06 1 63/06).

5. YFOCTUTE/bCKN OBJEKTU

3aKOHOM O TYpU3Mmy (,,CA.rn.PC”36/2009 1 88/10) cy jacHo aeduHUCcaHe pasnuuuTe KaTeropuje
YroCTUTE/bCKUX OBjeKaTa 3a CMeLWTaj, npyatbe YCayra ucxpaxe u nvha 1 KeTepuHr objekart a
[ETa/bHUjM1 YCOBM Y OAHOCY Ha BPCTy o6jekTa oapheHn cy MpaBMAHMKOM O MUHUMAHUM
TEXHUYKMM U CAHUTaPHO-XUIMJEHCKUM YCN0BUMa 33 Ypehetrbe N onpemarbe YroCTUTE/bCKNX
o6jekara (,Cn.rn.PC“ 41/2010); Takohe, oBa obaacT gonyreHa je MpaBUAHMKOM O HauuHy
Npy)Katba YroCTUTE/bCKUX YCAYra Y NOKPETHOM 0BjeKTY # MUHUMATHUM TEXHUYKUM, CAHUTAPHO-
XUMMJEHCKUM W 34PaBCTBEHMM YCOBMMA KOje MOpa fia UCMyHbaBa NOKPETHU objeKaT y Kojem ce
npyajy yrocruresscke yenyre (“Cn.rn.PC” 6p.41/2010).

6. LUKOJICKM WU NPEALWIKONCKU OBJEKTH

LLIKONCKM 1 NPEALKONCKM 0BjEeKTH Ce oumpajy y cTambeHnm 3oHama, y 6AN3NHK
caobpahajHunua, 3awtuhenn op Gyke u aeposaraherba.Jlokauuja Tpeba Aa UMa OBO/BHO
npocTopa 3a u3rpaatby nparehnx caapkaja, Kao Wro cy: [ileumja urpanuiuTa, CNOPTCKN TEPEHN 1
Ap.0O6jekTn mopajy 6uTn cHabaeseHu 0BO/LHOM KOANMHYMHOM XMIMjEHCKU UcnNpaBHe Boe 32
nuhe 1 XMrMjeHCKUM yKNarbakbem oTnaaHux Boaa. HasegeHa obnacr je peryaucaHa
MpaBUAHMKOM O BIMMKMM YC/I0BMMA 3a NOYETak paja U obaB/batbe 1eNaTHOCTU YCTaHoBa 33
geuy (“Cn.rn.PC”, 6p.50/94 v 6/96) v MpaBuIHUKOM O HOPMaTMBAMA npocropa, onpeme u
HaCTaBHUX CpeAcTaBa 3a ocHOBHY WwKoAy (,Cn.ra.CPC-TpOCBETHU FNACHUK “ 6p.4/90).



7. OBJEKTU KYNTYPE, PU3NYKE KYNTYPE, CNOPTA U PEKPEALIUJE

O6jekTu KynType cy npatehu cappkaju Hacesba. 3a objekte puUsnuKe KyaType, CnopTa u
pekpeaumje o6e3behyjy ce noceGHe NOBpLLMHE U3 BOjeHE 04 Haces/ba ca cneunjanHum
YCNOBUMA.

Bavxku ycnoewm 3a HasegeHe objekte nponucaHu cy 3akOHOM O CropTy (,Cn.rn.PC“ 24/2011) n
MpaBUNHUKOM O YCNOBUMA 33 06aB/batbe CMOPTCKUX aKTUBHOCTM M aenaTHocTw (“Cr.ra.PC”
6p.30/99).

8. OBJEKTU Y KOJUMA CE NMPYXAJY XUTMIEHCKE YCNIYTE

MpaBUAHUKOM O NOCEGHUM CaHUTapHUM YC/I0BUMA KOje MOpajy Aa UcnyHe objeKTu y Kojuma ce
npy»ajy ycnyre oapasara XurujeHe, Here v yjenuwasama mua u rena (,Cn.rn.PC" 6p.47/06)
AedUuHUCaHA Cy Npasuna 3a 0BY BPCTY AeNaTHOCTH.

9. TPOB/bA

Mpunrkom oapehuBarba noKaumje 3a rpobba mopa ce noceGHO BOAUTU padyHa O 3aWTUTY
nsBopuLTa 3a BogocHabaeBatbe, objekaTta 3a cHabaesarbe BOAOM 3a nuhe, reoN0WKOM CacTasy
Tna, Kao 1 CAHUTaPHUM W APYTMM YCA0BUMA NPONUCAHKM 33 NoAu3arbe rpobsba CxOAHO 3aKORY
0 caxpatbuBarby U rpobsouma (,Cn.rn.CPC” 6p.20/77, 24/85 v 6/89 n ,Cn. rnachuk PC”, 6p.
53/93, 67/93, 48/94 n 101/2005 ).

HanomeHa:

3a objeKkre y Kojuma he ce obaspatu:

o 3ApaBCcTBEHa AeNaTHOCT
o AEeNnaTHOCT jaBHOr cHabAeBakba CTaHOBHULUTBA BOAOM 3a nuhe
" 06jekTu y Kojuma he ce 06aB/baT NPOU3BOAHA MUBOTHUX HAMUPHULA

nyrem UHAYCTpUjckmx ypehaja u nocrpojerba

Y M3rpajitb¥ MW PEKOHCTPYKLMjK, @ Y CkAagy ca unaHom 17 3akoHa — nponucanxa je
o6asesa npeTxoaHOr NpnbaB/barba CAaHUTapPHE CarnacHOCTV Ha MAEjHY NpojeKar, a
3aTum 3a ucre Te objekTe u npubas/barbe CaHUTapHe CaricHOCTH 3a Kopuwherbe
objekTa, npe noyetka ob6aB/batba AeNaTHOCTH Y objexTy.

CaHuTapHU MHCMEKTOP
/

rdara Makcuh
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