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| PLANSKI | PRAVNI OSNOV ZA DONOSENJE PLANA

Za potrebe Narucioca - "BAU-PLAN" DOO iz Subotice, u J.P. Zavod za urbanizam
opStine Subotica, pristupilo se izradi PLANA DETALJNE REGULACIJE ZA DEO
PROSTORA M.Z. "ZELJEZNICKO NASELJE" OGRANICEN ULICAMA KIRESKA, 560.
NOVA, HRASTOVA | KOPAONICKA U SUBOTICI.

Plan se izraduje na osnovu Odluke o pristupanju izradi Plana detaljne
regulacije za deo prostora M.Z. "Zeljezni¢cko naselje" ograniéen ulicama Kireska,
560. nova, Hrastova i Kopaonic¢ka u Subotici broj 1-011-62/2006 («Sluzbeni list opstine
Subotica» br. 32/2006), Ciji sastavni deo je i Program raden za potrebe izrade ovog Plana,
koji sadrzi Koncept plana zasnovan na prikupljenim uslovima, podacima, dokumentaciji i
razvojnim planovima nadleznih komunalnih organizacija i drugih institucija, a koji su od
uticaja na uredenje i izgradnju podrucja obuhvaéenog Planom.

Planski osnov za izradu Plana detaljne regulacije je:
Generalni plan Subotica-Pali¢ do 2020. god. (“Sluzbeni list opstine Subotica” broj
16/06 i 17/06).

Plan detaljne regulacije se izraduje u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji
(“Sluzbeni glasnik RS” broj 47/03 | 34/2006), a prema propisanom nacinu izrade i sadrzaju
utvrdenom Pravilnikom o sadrzini, na€inu izrade, na€inu vrSenja struéne kontrole
urbanisti¢kog plana, kao i uslovima i nacinu stavljanja plana na javni uvid (“Sluzbeni
glasnik RS” broj 12/04).

1.1. POLOZAJ PROSTORA U OKRUZENJU

Prostor definisan granicom Plana nalazi se u istocnom delu gradevinskog reona
utvrdenog Generalnim planom Subotica-Pali¢ do 2020. god. (“Sluzbeni list opstine
Subotica” broj 16/06 i 17/06).

Prostor unutar granice obuhvata plana nalazi se na podrugju MZ ”"Zeljezni¢ko
naselje” udaljen od gradskog centra otprilike 3-4 km. U okviru Sireg okruzenja preovladuje
izgradenost objektima porodi€nog stanovanja srednjih gustina izuzev u pojasu Kireske
ulice gde je delom zastupljena viseporodi¢na gradnja tako da je i sam polozaj predmetnog
prostora u okruZenju vazan faktor u utvrdivanju njegove prostorne koncepcije i
organizacije kako bi se obezbedio kontinuitet u planiranju, uredenju i gradenju tako da bi
on Cinio logi¢an prelaz izmedu te dve zone.

1.2. POSTOJECA NAMENA PROSTORA

Prostor obuhvaéen Planom veéim delom je neizgraden - neizgradeno
gradevinsko zemljiste, narocito potcelina-blok oznacen slovom B na graf. pr. br. 4.2. u
kojem su postojece parcele mahom u celosti u funkciji poljoprivredne proizvodnje.

PostojeCe stambene objekte izgradene unutar bloka A pretezno Cine porodiéni
stambeni objekti spratnosti (P+1+Pk) sa pomoénim i prate¢im objektima na parceli,
izuzev tri viSeporodi¢na objekta (P+2), locirana na uglu ulica Hrastove i 560. nove.



Posto je ul. 560. nova u potpunosti infrastrukturno opremljena i izgradena, planirana
izgradnja je koncentrisana duz ulica Banijske, Hrastove, Kopaonicke i nove ulice (povez
Hrastove i KireSke).

Objekti predvideni za rusenje

Valorizacijom postojeceg stanja fizi€kih struktura i prostora utvrdeni su objekti za
rusenje.

Za ruSenje su predvideni svi objekti koji nisu u skladu sa planiranom namenom ili
objekti koji su unutar utvrdenih regulacija ulica .

Objekti planirani za ruSenje su naznaceni i numerisani na grafiCckom prilogu br. 4.2.
Geodetska podloga sa planom ruSenja, a osnovni podaci o njima dati su po blokovima
tabelarno.

TABELA 1
BROJ GLAVNI OBJEKTI SPOREDNI OBJEKTI
BLOKA Broj objekata Povrsina pod Razvijena Broj objekata Ukupna
objektom povrsina povrsina
A 2 125 125 2 16
C 4 290 290 1 26
1.2.1. POSTOJECE STANJE - BILANS POVRSINA
TABELA 2
A) JAVNO GRADEVINSKO ZEMLJISTE POVRSINA o
— ULICE (ha) (%)
SAOBRACAJNE POVRSINE 0,686 16,64
Kolovozi
Pesacke povrsine-trotoari
BiciklistiCke staze
UKUPNO: 0,686 16,64 %
. POVRSINA
B) OSTALO GRADEVINSKO ZEMLJISTE (ha) (%)
Zona PORODICNOG STANOVANJA srednjih gustina 3,436 83,35%
UKUPNO JAVNO (A) + OSTALO (B) : 4,122 100%

1.3. POSTOJECA KOMUNALNA OPREMLJENOST PROSTORA

1.3.1. ANALIZA MREZE SAOBRACAJNICA

Na osnovu Generalnog plana Subotica — Pali¢ do 2020. god. («Sluzbeni list opstine
Subotica» broj 16/06 i 17/06), izvrSeno je rangiranje ulicne mreze iz aspekta saobracajnih
potreba i na osnovu razli€itih Sirina uli¢nih koridora. Medutim i pored toga osnovna
saobracajna mreZa nije u potrebnoj meri izgradena. Nedostaje veza izmedu saobracajnice



| (Hrastova) i Il (Banijska) reda, dok ostale ulice imaju sabirni karakter izuzev KireSke koja
spada u saobracajnicu Il reda.

Povezanost kompleksa sa Sirim prostorom zasad je omoguéen samo preko
KireSkog puta koji omogucava vezu sa ulicom Jovana Mikica i €ini direktnu vezu izmedu
magistralnog puta M-22.1 i lokalnog MajSanskog puta.

Regulacija KireSke ulice se u potpunosti zadrzava sa planiranom regulacionom
Sirinom ne manjom od 16 m i Sirinom kolovoza od 6 m.

Regulaciona Sirina Hrastove ulice je 20 m, neposredno uz trotoar planira se
izgradnja biciklistiCke staze, a izmedju planiranog kolovoza i spomenutih povrsina za
nemotorizovana kretanja funkcionalno treba oformiti zelene povrsine.

Regulaciona Sirina Banijske ulice je odredena, po karakteru predstavlja
saobracajnicu Il reda. Pored planirane Sirine kolovoza od 7.0 m u ovoj ulici, neophodna je
realizacija povrSina za nemotorizovana kretanja sa istoCne i zapadne strane nove
regulacione linije predmetne ulice.

Planirana nova regulacija uz izgradnju svih infrastrukturnih sadrzaja, obezbedice
prirodan tok izvorno-ciljnog i brzo praznjenje tranzitnog saobracaja.

1.3.2. ANALIZA | KAPACITETI JAVNE KOMUNALNE INFRASTRUKTURE
Elektroenergetska, gasovodna i telekomunikaciona mreza

Na prostoru u granicama Plana nema drugih postojecih instalacija osim 20 kV kabla
(tzv. «pramen») koji je polozen u planiranoj novoj Hrastovoj ulici i glavnog prstena
gasovoda koji je poloZen u Banijskoj i novoj Hrastovoj ulici. Sto se tiGe pretplatnicke
telekomunikacione mreze polozena je u KireSkoj ulici i u delu Banijske izmedu KireSke i
nove Hrastove.

Vodovodna i kanalizaciona mreza

Na prostoru u granicama plana nema izgradenih sekundarnih instalacija
infrastrukture. Primarni (magistralni) vodovod je izgraden duz KireSke ulice, pre¢nika 150
mm. Takode postoji i deonica vodovoda izgradena u Hrastovoj ulici, pre€nika 100 mm.
Predmetni prostor tangira i postojeci kolektor VI, izgraden do ugla Banijske ulice i KireSkog
puta, pre¢nika 600 mm.

Svi navedeni hidrotehniCki objekti predstavljaju nasledenu obavezu prilikom
projektovanja i izgradnje, ali i okosnicu planiranirane infrastrukturne mreze.

1.3.3. ANALIZA POSTOJECEG JAVNOG | DRUGOG ZELENILA

Unutar pojedinacnih parcela Ciji je prostor veé priveden konacnoj nameni zelenilo je
zastupljeno u vidu uredenih travnjaka, retkih pojedinacnih skupina ukrasnog lis¢arskog i
Cetinarskog drveca, Siblja i vocaka.

Na prostoru koji je obuhvacen Planom saobracajna infrastruktura (kolovozi, trotoari)
nije izgradena unutar regulacije planiranih ulica (Bajnatska, nova Hrastova..), ¢ime nije
definisan niti priveden nameni prostor zelenog uli€cnog pojasa. A $to se tiCe zastupljenosti
javnih zelenih povrSina (skverova, parkova i sl.) unutar obuhvata Plana trenutno ih nema
niti je daljom razradom planirana njihova izgradnja unutar ovog prostora.



1.4. STECENE URBANISTICKE OBAVEZE

Obuhvaceni prostor je ranije razradivan Regulacionim planom za deo prostora MZ
“Zeljezniéko naselje” u Subotici (U-34/02), koji je delom realizovan. Regulacija ulica i
delova ulica unutar granice Plana delom je sprovedena na osnovu ovog RP-a, kao i
regulacija ulica utvrdena drugim planovima koji su ranije izradeni za prostore Kkoji
neposredno ili posredno tangiraju obuhvaceni prostor. Utvrdivanje regulacije javnih
saobracajnica (prosirivanje regulacije postojecih i definisanje regulacije planiranih prodora)
radi obezbedivanja potrebnih koridora za javnu komunalnu infrastrukturu predstavlja
ste€enu obavezu, koja ¢e kao takva biti ispoStovana i ugradena u ovaj Plan. Na ovaj nacin
obezbeduje se kontinuitet u planiranju, uredenju i gradenju obuhvaenog prostora
usaglaseno sa okruzenjem.

SteCenom urbanistiCkom obavezom smatraju se i svi Aktovi o urbanistiCkim
uslovima i odobrenja za izgradnju, kao i UrbanistiCki projekti izdati na osnovu
Regulacionog plana za deo prostora MZ “Zeljezni¢ko naselje” u Subotici (U-34/02), na
prostoru u okviru ovog Plana, a kojima nije istekao rok vazenja.

Ovaj prostor se prema Generalnom planu Subotica-Palic 2020. nalazi u zoni
porodicnog stanovanja srednjih gustina, s tim da prema zateCenom nacinu koridtenja
prostora u Sirem okruzenju KireSke i Hrastove ulice ima elemenata meSovitog stanovanja.

1.5. GRANICE PLANA SA POPISOM KATASTARSKIH PARCELA

Granicu prostora obuhvaéenog Planom detaljne regulacije €ini sa severozapada
novi prodor ulice Hrastove, sa jugoistoka ulica Kireski put, sa jugozapada ulica 560. nova i
sa severoistoka ulica Kopaoni¢ka. Granicom Plana obuhvacen je prostor veli¢ine 4,12 ha.
Granice su jasno naznacene na grafickom prilogu broj 4.2.

Granicom Plana detaljne regulacije obuhvaéene su sledecCe katastarske parcele
(cele i delovi): k.p. broj 637, 638, 639, 640, 662/2, 664/7, 665/1, 665/4, 665/5, 665/6,
665/7, 665/8, 666/1, 666/2, 666/3, 666/4, 666/5, 666/6, 666/7, 667/1, 667/2, 667/3, 668/1,
668/3, 668/7, 668/9, 668/11, 668/13, 668/21, 668/22, 669, 670/1, 670/2, 670/3, 671/4,
672/3, 674/2, 674/3, 674/5, 674/10, 675/2, 676/1, 676/2, 676/3, 676/4, 676/6, 677, 678,
679/1, 679/2, 679/3, 679/4, 679/5, 679/6, 679/7, 679/8, 679/10, 680, 681/1, 681/2, 681/3,
681/4, 681/5, 681/6, 681/7, 681/8, 681/9, 5323, 5324/1, 5326/1, 5326/2, 5326/4, 5326/5,
5326/6, 5326/7, 5326/8, 5326/10 i 6326/10 K.O. Novi grad.



I PRAVILA UREDENJA PROSTORA

2.1. PODELA ZEMLJISTA OBUHVACEVNOG PLANOM NA JAVNO |
OSTALO GRADEVINSKO ZEMLJISTE

Na osnovu utvrdenog rezima koriStenja prostora proisteklog iz definisanih pravila
uredenja prostora u granicama Plana, izvrSena je podela zemljista na:

- javno gradevinsko zemljiste, koje obuhvata prostor veli¢ine 1,77 ha, i

- ostalo gradevinsko zemljiste, koje obuhvata prostor veli€ine 2,35 ha.

A) JAVNO GRAPEVINSKO ZEMLJISTE

Za JAVNO GRADEVINSKO ZEMLJISTE u granicama Plana utvrdene su javne
povrsine — ULICE, zemljiSte na kojem su izgradene ulice, delovi parcela ostalog zemljiSta
koji su Planom predvideni za pripajanje postoje¢im ulicama u cilju korekcije njihove
regulacije i novoplanirane ulice.

Za JAVNO GRADEVINSKO ZEMLJISTE Planom su odredene katastarske parcele
(cele i delovi): 637, 639, 640, 662/2, 664/7, 665/1, 665/7, 665/8, 666/1, 667/2, 669, 670/1,
670/2, 674/2, 674/3, 674/10, 676/2, 676/3, 676/4, 675/2, 677, 678, 679/10, 681/1, 5323,
5324/1 K.O. Novi grad.

RAZGRANICENJE JAVNOG GRADEVINSKOG ZEMLJISTA od ostalog zemljista
izvréeno je utvrdivanjem GRANICA JAVNOG GRADEVINSKOG ZEMLJISTA, koju
odreduju regulacine linije ulica - granice gradevinskih parcela namenjenih za javne
povrsine —ulice u okviru Plana, definisane na graf. prilogu br. 4.3.

Novoformirane gradevinske parcele ulica utvrdene su na sledeci nacin:

- za postojece izgradene ulice — gradevinska parcela ulice obuhvata i objedinjava
postojecCe parcele ulice (cele i delove)

- za postojece ulice sa korekcijom regulacije — gradevinska parcela ulice obuhvata i
objedinjava pripadajuce postojece parcele ulica (cele i delove) sa delovima parcela
ostalog gradevinskog zemljiSta koji se planiraju pripojiti ulici

- za novoplanirane ulice —gradevinska parcela ulice objedinjava parcele ostalog
gradevinskog zemljista (cele i delove) koje su Planom predvidene za ulicu

Novoplanirane gradevinske parcele ulica utvrdene Planom obelezene su i definisane
prelomnim takama, odnosno analiticko geodetskim elementima, tako da se na osnovu
Plana moZe sprovesti parcelacija i preparcelacija u cilju razgraniCenja javnog
gradevinskog zemljidta od ostalog zemljista.

Prelomne taCke parcela ulica utvrdene su na presecisStu linija postojecih gradevinskih
parcela i planiranih parcela ulica, kao i na planiranim taCkama odsecka ugla raskrsnica
ulica, a u odnosu na ose planiranih saobracajnica, Cije je preseciSte definisano
koordinatama, kako je to prikazano na graf. prilogu 4.5.




ELEMENTI ZA PARCELACIJU JAVNOG GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

RAZGRANICENJE JAVNOG GRAPEVINSKOG ZEMLJISTA od ostalog zemljista
izvréeno je utvrdivanjem GRANICA JAVNOG GRADEVINSKOG ZEMLJISTA, koju
odreduju regulacine linije ulica i javnih povrSina definisane na graf. prilogu br. 4.5.
koordinatama prelomnih tadaka.

ANALITICKO - GEODETSKI PODACI ZA OBELEZAVANJE GRANICA JAVNOG
GRADEVINSKOG ZEMLJISTA:

REGULACIJA BLOKA A

A1.398241.75 108054.78 OSOVINA KIRESKE ULICE

A2 398157.06 108156.78
A3 398156.95 108164.05
A4 398189.81 108203.55
A5 398196.10 108202.86
A6 398284.73 108096.83
A7 398284.14 108088.82
A8 398247.35 108055.97

REGULACIJA BLOKA B

B1 398310.07 108113.64
B2 398301.80 108114.03
B3 398212.85 108220.56
B4 398212.79 108228.43
B5 398236.49 108252.29
B6 398242.63 108252.04
B7 398335.72 108146.12
B8 398335.47 108138.83

REGULACIJA BLOKA C

C1 398350.32 108153.37
C2 398345.16 108153.55
C3 398251.75 108259.84
C4 398252.04 108266.90
C5 398288.14 108297.97
C6 398298.09 108297.05
C7 398361.47 108222.23
C8 398360.78 108214.31
C9 398351.24 108204.68
C10 398358.69 108197.20
C11 398364.46 108203.06
C12 398371.57 108203.43
C13 398381.92 108192.88
C14 398381.81 108185.01

K1 398210.44 108010.32
K2 398275.02 108065.78
K3 398382.16 108173.44
K4 398417.21 108218.16
K5 398246.27 108041.09
K6 398303.05 108093.95
K7 398348.98 108140.11
K8 398391.68 108185.59

OSOVINA HRASTOVE ULICE

H1 398135.94 108154.53
H2 398144.00 108164.21
H3 398194.04 108224.36
H4 398219.94 108255.50
H5 398236.09 108268.64
H6 398291.40 108313.63



JAVNO GRADEVINSKO ZEMLJISTE &ine Planom utvrdene gradevinske parcele koje
definiSu ULICE:

Za JAVNO GRADEVINSKO ZEMLJISTE Planom su odredene katastarske parcele (cele i
delovi):

e POSTOJECE JAVNO GRADEVINSKO ZEMLJISTE

Javno gradevinsko zemljiSte koje Cine postojece ulice (KireSka, 560. nova i Kopaonicka)

Deo ulice Kireski put:

- povrSina 3432,0 m?, obeleZena prelomnim tackama A7, A8, B1, B8, C1i C14.

- obuhvata cele k.p. broj: 666/1, 665/7, 667/2, 669, 670/2, 676/2, 679/10, 6326/10 i 5324/1
K.O. Novi grad i delove k.p. broj: 677, 678 i 681/1 K.O. Novi grad.

Ulica 560. nova:

- povrSina 1503,0 m?, obelezena prelomnim taCkama A1, A2, A3 i A8.

- obuhvata cele k.p. broj: 662/2, 664/7, 665/1, 665/8 i 674/3 K.O. Novi grad.

Ulica Kopaonic¢ka:

- povrSina 1620,0 m?, obelezena prelomnim tackama od C6 do C14.

- obuhvata k.p. broj: 681/1 K.O. Novi grad.

e PLANIRANO JAVNO GRADEVINSKO ZEMLJISTE

Parcele i delovi parcela ostalog zemljiSta koji se planom predvidaju za pripajanje
javnom gradevinskom zemljiStu - novoplaniranim ulicama (nova Hrastova, Banijska i
prodor nove stambene ulice) na mestima gde je planirana korekcija regulacije radi
izgradnje saobracajnih povrsina (kolovozi, trotoari, biciklistiCke staze, ...) i ostalih objekata
javne infrastrukture (vodovod, kanalizacija, javna rasveta, NN mreza, gasovod, TT mreza);
i javnih zelenih povrsSina.

Novi prodor Ulice Banijske:

GRADEVINSKA PARCELA 1, povrsina 3670,0 m?, obelezena prelomnim tackama A4, A5,
A6, A7, B1, B2, B3 i B4.

- obuhvata cele k.p. broj: 670/1, 676/3 K.O. Novi grad

Novi_prodor Ulice Hrastove:GRADEVINSKA PARCELA 2, povrSina 5616,0 m?
obelezena prelomnim taCkama A3, A4, B4, B5, C4, C5 i C6.- obuhvata cele k.p. broj: 637,
674/2, 674/10, 675/2 i 676/4 K.O. Novi grad i delove k.p. broj: 637 i 640 K.O. Novi grad.
Nova ulica :

GRADEVINSKA PARCELA 3, povrSina 1845,0 m?, obeleZzena prelomnim tackama B5, B6,
B7,B8,C1,C2,C3iC4

- obuhvata delove k.p. broj: 640, 677, i 678 K.O. Novi grad.

B) OSTALO GRADEVINSKO ZEMLJISTE

Ostalo gradevinsko zemljiste unutar granice Plana je izgradeno zemljiste, kao i
zemljiSte namenjeno za izgradnju objekata u skladu sa zakonom i namenom utvrdenom
GP-om Subotica - Pali¢ 2020, a koje nije planom odredeno kao javno gradevinsko
zemljiste.

Ostalo gradevinsko zemljiSte obuhvata prostor od 2,35 ha i namenjeno je STANOVANJU -
mesovito stanovanje.
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Ostalo gradevinsko zemljiSte Cine gradevinski blokovi sa postoje¢im i planiranim
porodi¢nim i viseporodi¢nim objektima u zoni meSovitog stanovanja.

Planirani prostor je podeljen na tri podceline-bloka A, B i C.

Blok oznac¢en slovom A

Povrsine 8603 m?, obelezen prelomnim tackama od A1 do AS8;

- obuhvata cele k.p. broj: 665/4, 665/5, 665/6, 666/2, 666/3, 666/4, 666/6, 666/7, 667/1,
667/3, 668/1, 668/3, 668/7, 668/9, 668/11, 668/13, 668/21, 668/22, 670/3, 671/4, 672/3 i
674/5 K.O. Novi grad.

Blok oznac¢en slovom B

Povrsine 6696 m?, obelezen prelomnim tatkama od B1 do BS;

- obuhvata cele k.p. broj: 676/1 i 676/6 K.O. Novi grad i delove k.p. broj: 640 i 677 K.O.
Novi grad.

Blok oznac¢en slovom C

Povrsine 8234 m?, obelezen prelomnim tackama od C1 do C14;

- obuhvata cele k.p. broj: 638, 679/1, 679/2, 679/3, 679/4, 679/5, 679/6, 679/7, 679/8, 680,
681/2, 681/3, 681/4, 681/5, 681/6, 681/7, 681/8, 681/9, 5326/1, 5326/2, 5326/4, 5326/5,
5326/6, 5326/7, 5326/8 i 5326/10 K.O. Novi gradi i delove k.p. broj: 637, 639, 640 i 678
K.O. Novi grad.

2.2. PODELA NA CELINE UNUTAR PROSTORA PLANA

Planiranim i postoje¢im regulacionim linijama ulica odredeni su urbanistiCki blokovi.
Urbanisti¢ki blokovi predstavljaju najmanju prostornu jedinicu za koju se definiSu uslovi za
izgradnju objekata i uredenje prostora, a Planom detaljne regulacije blokovi su
identifikovani numeracijom u okviru odredene gradevinske zone.

Podela na blokove

U skladu sa planskim reSenjem prostor unutar granice Plana podeljen je na tri
bloka oznagena sa A, B i C na grafiCkim prilozima. Granice blokova Cine:

BLOK A

Ulice KireSki put, Banijska, nova Hrastova i 560. nova

BLOK B

Ulice Banijska, Kireski put, nova Hrastova i nova ulica (povez ulica Hrastove i KireSke)
BLOK C

Nova ulica (povez ulica Hrastove i KireSke), KireSki put, Kopaonicka i nova Hrastova

Povrsine blokova

BLOK A .o 0,86 ha
BLOK B .o 0,67 ha
BLOK C ..o 0,82 ha
UKUPNA POVRSINA BLOKOVA .........oooererccecrereresesasssssessenesesesesssassssssssenes 2,35ha
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2.3. PRAVILA, USLOVI | OGRANICENJA UREDENJA PROSTORA

U regulaciji ulica nije dozvoljena izgradnja objekata, izuzev onih koji spadaju u
saobracajne, komunalne objekte i urbanu opremu (nadstreSnice javnog prevoza,
spomenici, reklamni panoi i sl.) i objekata i mreze javne saobracajne i komunalne
infrastrukture.

Uslov realizacije novih prodora ulica i korekcije regulacije postojecih ulica je rusenje
glavnih objekata bruto povrsine 415 m? i pomoénih objekata bruto povrsine 42 m?. Objekti
planirani za ruSenje radi obezbedivanja planirane regulacije su dati kao posebna
kategorija na grafickom prilogu Plana br. 4.2. i razdvojeni su od kategorije objekata
planiranih za ruSenje zbog toga Sto izlaze van planiranih gradevinskih linija ili se ruSe zbog
realizacije planskih reSenja.

lzgradnja planiranih objekata dozvoljena je unutar regulacionih linija bloka —
odnosno utvrdenih gradevinskih linija objekata prema pravilima uredenja i gradenja
utvrdenim Planom.

2.4. OPéTIvURBANISTICKI USLOVI ZA UREDENJE JAVNIH
POVRSINA

2.4.1. SAOBRACAJNE POVRSINE

Ortogonalni sistem ulicne mreZe je karakteristika ovog podrucja.

U svim ulicama je korigovana regulaciona Sirina ulice kako bi se stvorili uslovi za
bezbedno odvijanje saobracaja u narednom periodu. Pri tom se vodilo raCuna o rangu
pojedinih saobracajnica (sinhronizacija saobracajnica viSeg i nizeg reda).

Na saobracajnicama viSeg reda razdvojen je nemotorizovan - peSacki i biciklistiki
saobracaj od motorizovanog saobracaja Sto samo potvrdjuje kvalitet koji se postize u
prostoru koji je definisan Planom detaljne regulacije.

Povezanost kompleksa sa Sirim prostorom je dobra i ostvaruje se izbijanjem na
ulice koje okruzuju planom obuhvaceno podrucje koje imaju visok rang u mrezi
saobracajnica. Osim toga postoje i mnoge ulice koje imaju direktan nastavak sa ulicama
koje se nalaze izvan planom obuhvaéenog prostora.

Planirana regulacija saobrac¢ajnica

Planirana regulacija kod postojecih ulica iziskuje korekciju pojedinih postojecih
regulacionih linija, a kod novih prodora sa karakteristicnim visinama su formirane potrebne
Sirine koridora radi odvijanja planiranog saobrac¢aja u odnosu na rang saobracajnice.

Novi prodor Banijske ulice

- Duzina koridora saobracajnice je od KireSkog puta do Nove Hrastove ulice

- KarakteristiCna Sirina koridora iznosi 24,20m.

- Sirina kolovoza je 7.0m.

- Sirina za nemotorizovana kretanja iznosi 2x5,0m.

- U preseku sa Hrastovom ulicom, odnosno sa KireSkom ulicom planirati saobracajnicu
odgovarajucih dimenzija u zavisnosti od veli€ine i strukture saobracaja.

- U preseku sa Hrastovom ulicom, odnosno sa KireSkom ulicom urediti raskrnicu da je
pored pesaka i biciklisti mogu nesmetano prelaziti.
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- Za ulice koje se ukrSrtaju sa predmetnom ulicom, u zoni raskrnica treba obezbediti
pesacki prelaz, a dvotockasi stizu na drugu stranu iskljuCivo preguravanjem bicikla.
- U odnosu na visinsku predstavu terena, utvrdena je kota nivelete saobracajnih povrsina.

Novi prodor Hrastove ulice

- Duzina koridora saobracajnice je od Ulice 560. nove do Ulice Kopaonicke.

- Karakteristi¢na Sirina koridora iznosi 20.0m

- Sirina kolovoza je 6.0m.

- Sirina za nemotorizovana kretanja iznosi 2x4.0m.

- U preseku sa novim prodorom Banijske ulice, urediti raskrnicu da pored pesaka i biciklisti
mogu nesmetano prelaziti kolovoz.

- Ostale ulice koje se uksrtaju sa predmetnom ulicom, u zoni raskrnica treba obezbediti
pesacki prelaz, a dvotockasi stizu na drugu stranu isklju€ivo preguravanjem bicikla.

Prodor nove ulice (povez Ulice Nove Hrastove i KireSkog puta)

- Duzina koridora sabirne ulice je obuhvacen od Nove hrastove ulice do Ulice KireSke.
- Karakteristi¢na Sirina koridora iznosi 12.0m.

- Sirina kolovoza je 6.0m.

- Sirina trotoara iznosi 1.5m.

Ostale ulice

- Kod postojecih ulica: KireSkog puta, 560. nove i Kopaonicke regulaciona Sirina nije
manja od 10.0m.

- Sirina kolovoza je 5.0m

- Trotoar minimalne Sirine od 1.5m.

- Po odvijanju saobracaja, ulice su dvosmerne.

Planirana regulacija za predmetni kompleks, jednoznacno definiSe javno
gradevinsko zemljiSte koje iznosi 1.77ha, odnosno za ostalo gradevinsko zemljiSte ostaje
83.35% tj. 2.35 ha. Uz izgradnju svih infrastrukturnih sadrzaja, obezbedi¢e se prirodan tok
izvorno-ciljnog i brzeg praznjenja od tranzitnog saobracaja.

Novi prodori i postojece ulice treba da su propisno osvetljene, kolovozi da imaju po
standardu horizontalnu i vertikalnu signalizaciju. PeSaCke prelaze strogo prilagoditi
hendikepiranim osobama.

U nivelacionom pogledu zadrzavaju se sve postojeée visinske kote obodnih
saobracajnica koje su izgradjene, odnosno asfaltirane. Prema njima treba odrediti kote
zastitnog trotoara objekata.

Na planom obuhvaéenom prostoru nema gradskih magistrala.
Gradske saobracajnice | reda

Na planom obuhvac¢enom prostoru u ovu grupu spada Ulica Hrastova:

U ovoj ulici je planiran kolovoz, trotoar i biciklistiCcke staze. U Hrastovoj ulici na potezu od
560. nove do Kopaonicke ulice biciklistiCcka staza se provlaci ispred regulacione linije uz
pesacki trotar kako bi se ostvario kontinuitet biciklistiCke staze na celom potezu. Saobracaj
se na ovim ulicama reguliSe putem semafora i sa za to uredenim raskrsnicama Sto
podrazumeva proSirenja u zoni raskrsnica. Ova prosSirenja uklju€uju i proSirenja na vecé
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izgradenim deonicama. Parkiranje u ulicnom koridoru nije planirano vec se planira u okviru
blokova.

Regulaciona S$irina ulice je 20 metara.

- Karakteristi¢na Sirina kolovoza iznosi 6.0 m.

Sirina trotoara je minimum 2.0 metra

Sirina za biciklisti¢kih staza iznosi min 1.5 do 2 metra

Sirina uliénog zelenog pojasa iznosi min. 3.0 m.

Gradske saobracajnice Il reda

Na planom obuhvac¢enom prostoru u ovu grupu spada Ulica Banijska

U ovoj ulici je planiran kolovoz, trotoar i biciklistiCke staze. Saobracaj se u ovoj ulici
reguliSe putem odredivanja prioriteta prolaska kroz raskrsnicu $to podrazumeva prosirenja
u zoni raskrsnica. Parkiranje u ulicnom koridoru nije planirano vec¢ se planira u okviru
blokova.

Regulaciona Sirina ulice je 24 metara.

- Karakteristi¢na Sirina kolovoza iznosi 7 m.

- Sirina trotoara je minimum 2 metra

- Sirina za biciklisti¢kih staza iznosi min 1,5 do 2 metra

- Sirina uliénog zelenog pojasa iznosi min. 3.0 m.

Gradske saobracajnice lll reda

Na planom obuhvac¢enom prostoru u ovu grupu spada Ulica KireSki put

U ovoj ulici je planiran kolovoz, trotoar i biciklisticke staze. Saobraéaj se u ovoj ulici
reguliSe putem odredivanja prioriteta prolaska kroz raskrsnicu $to podrazumeva prosSirenja
u zoni raskrsnica. Parkiranje u uli€cnom koridoru nije planirano vec¢ se planira u okviru
blokova.

Regulaciona Sirina ulice je cca 18 metara.

- Karakteristi¢na Sirina kolovoza iznosi 6 m.

- Sirina trotoara je minimum 2 metra

- Sirina za biciklisti¢kih staza iznosi min 1,5 do 2 metra

- Sirina uliénog zelenog pojasa iznosi min. 3.0 m.

Sabirne ulice

Karakter sabirnih ulica imaju:

- Ulice 560. nova, Kopaonicka i nova ulica (povez ulica Hrastove i KireSke)

U ovim ulicama planiran je kolovoz, trotoar i biciklisticke staze. Saobracaj se na ovim
ulicama reguliSe putem odredivanja prioriteta prolaska kroz raskrsnicu $to podrazumeva
proSirenja u zoni raskrsnica radi prestrojavanja vozila. Parkiranje u ovim ulicama nije
planirano ve¢ se planira u blokovima.Regulaciona Sirina u ovim ulicama je razlicita i kre¢e
se od minimalnih 10 metara pa na viSe Sto zavisi od konkretnih uslova na terenu.

- KarakteristiCna Sirina kolovoza iznosi 5-6 m.

- Sirina trotoara je minimum 2 metra

- Sirina za biciklisti¢kih staza iznosi min 1,5 do 2 metra
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2.4.2. JAVNE ZELENE POVRSINE

U sklopu uredenja javnih povrsina - ulica unutar obuhvacenog prostora planirane
su i javne zelene povrsine u kategoriji - ULICNO ZELENILO.

Uliéno zelenilo je planirano u vidu drvoreda formiranih u pojasu slobodnih zelenih
povrSina u koridoru postojecih i planiranih ulica, i u vidu hortikulturno oblikovane grupacije
drveca sa niskim i srednjim rastinjem na mestu suticanja ulica - raskrsnice, na kojima veca
regulaciona Sirina ulica omogucéava oformljene manjih skverova.

ZateCeno ulicno zelenilo u postoje¢im ulicama — drvoredi, se zadrZzava i popunjava
na odgovarajuci nacin.

Pored zelenila javhe namene na ostalom gradevinskom zemljiStu planirano je
zelenilo u kategoriji zelenila okucnice — i obuhvata ozelenjene slobodne povrSine parcela
korisnika.

2.5. OPSTI URBANISTICKI USLOVI ZA MREZE JAVNE KOMUNALNE
INFRASTRUKTURE

2.5.1. ELEKTROENERGETSKA, TOPLIFIKACIONA, GASOVODNA |
TELEKOMUNIKACIONA MREZA

Elektroenergetska mreza

Napajanje elektricnom energijom buduéih objekata na predmetnom prostoru
planirano je iz nove montazno-betonske trafo stanice koja ¢ée se izgraditi na uglu ulica
produzetak Banijske i Hrastove snage do 630 kVA, napona 20/0,42kV. Trafostanicu je
potrebno opremiti, komplethom VN i NN opremom kao i energetskim transformatorom
snage 630 kVA.

VN kabel polagati od posteje¢eg GRS u Kireskoj ulici (izvod iz MBTS 101) do nove
MBTS i od MBTS do izvoda "Pramen" iz TS 110/20 kV "SU-4" koji je polozen u Hrastovoj
prema tehni¢koj informaciji izdatoj od strane Elektrovojvodina doo Novi Sad
"Elektrodistribucija Subotica" pod brojem 3.30.2-1621/3-03 od 05.07.2006.

Izgradnja nove trafo stanice planirana je unutar bloka — dvoristu objekata, za prolaz
elektroenergetskih kablova i prilaz transformatorskim stanicama potrebno je obezbediti
odgovarajucu Sirinu i visinu (3 x 3,5 m) i izdvoijiti parcelu ispod trafo stanice u gabaritima
objekta. Lokacija trafo stanice data je na grafiCkom prilogu Plana br. 4.7., orijentaciono.
Tacan polozaj trafo stanice utvrdice se u skladu sa fazama realizacije kompleksa, kod
izdavanja lzvoda iz urbanisti¢kog plana.

Za sve blokove sa postojecim i planiranim objektima koji ih obrazuju, u predvidenim
infrastrukturnim koridorima ulica koji ih opasuju potrebno je izgraditi odredeni broj
niskonaponskih kablovskih izvoda od nove trafo stanice do planiranih objekata kao i
visokonaponske kablove od postojecih do planirane trafostanice.

Elektroenergetska mreza na oba naponska nivoa planirana je da se izvodi
podzemno, kabliranjem, prema polozZaju u profilima ulica definisanom Planom.

Javna rasveta je izvedena u delu kompleksa i zadrzava se u ulicama koje Planom
nisu predvidene za korekciju regulacije, dok se u korigovanim i novoplaniranim ulicama
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javna rasveta planira postavljanjem novih kandelabera istog ili slichog tipa kao postojeci.
MrezZa javnog osvetljenja ulica na obuhvac¢enom prostoru bice izvedena podzemno. Za
rasvetna tela Koristiti zivine svetiljke visokog pritiska ili natrijumove niskog (visokog)
pritiska kako bi se dobio odgovarajuci nivo osvetljenosti saobracajnica.

Toplifikaciona i gasovodna mreza

Toplifikacija objekata na predmetnom kompleksu planirana je prikljuCenjem na
gasovodnu mrezu tek po izgradniji distributivne gasne mreze na ovom prostoru.

Buduc¢i da Banijskom ulicom ve¢ prolazi gasovod dimenzije @ 250x22,7mm Koji
predstavlja deo glavnog gasovodnog prstena putem kojeg se vrsi snabdevanje prirodnim
gasom cele Subotice, postoji moguénost priklju€enja planiranih stambenih objekata na
prostoru obuhvacenim planom (graficki prilog Plana br. 4.7.) a prema misljenju izdatom od
strane JKP "SUBOTICAGAS" broj 384-1/2006 od 04.07.2006.

NacCelne energetske saglasnosti u vezi dimenzije prikljuénog gasovoda i mesta
spajanja na gasnu distributivnu mrezu ¢e se izdavati pojedinaéno za svaki objekat na
zahtev bududih investitora.

Telekomunikaciona mreza

Za prostor obuhvac¢en Planom planirana je izgradnja i rekonstrukcija
telekomunikacione mreze i to za svako domacinstvo potrebno je obezbediti po jedan
telefonski prikljuCak i dovoljno rezerve za eventualne poslovne prostore. TT vodove
polagati (u infrastrukturnom koridoru) u svim novoplaniranim ulicama na kompleksu,
prema tehniCkim uslovima izdatim od strane Telekom Srbija preduzece za
telekomunikacije A.D. izvrSna jedinica Subotica broj: 2608-1254-1/06 od 22.06.2006.

PrikljuCenje objekata u granicama predmetnog plana vrSiée se sa najblizih
slobodnih tacaka odnosno rezervi u kablovima telekomunikacione mreze Subotica.

U profilu postojeéih i planiranih ulica u planiranom infrastrukturnom koridoru
rezervisani su nezavisni koridori za instalacije telekomunikacionog sistema, u koje se
polaZzu kao podzemne mreze telefonskih kablova, i €iji prikaz je da na graf. prilogu br. 4.7.
Plana.

Za kvalitetan prijem i distribuciju radio i TV signala izgraditi kablovski distributivni
sistem (KDS). Za trase KDS koristiti planirane trase TT vodova.

2.5.2. VODOVODNA | KANALIZACIONA MREZA

Planom detaljne regulacije utvrden je prostor namenjen za javno gradevinsko
zemljiste — ulice. U regulacionoj Sirini nastavka Banijske, 560. nove, Nove i Kopaonitke
ulice se planira izgradnja javne vodovodne mreze najmanjeg prec¢nika 100 mm, koja se
povezuje sa vec postoje¢om u delu KireSkog puta i Hrastove ulice. Sve trase se priklju€uju
na oba vodovoda i povezuju u “prstenove”. Vodovodna mreza ima istovremeno funkciju
vodosnabdevanja i zastite od pozara.

U osovini planiranih kolovoza gradi se kanalizacija i to u Banijskoj ulici deonica
kolektora VI, preCnika 400 mm. Planirani kolektor se nadovezuje na postojecu deonicu na
uglu Banijske ulice i KireSkog puta. Za potrebe odvodenja otpadnih voda iz domacinstava,
u regulacionoj Sirini planiranih ulica se rezerviSe prostor i za sekundarnu kanalizacionu
mrezu, koja se uliva u kanalizaciju na KireSkom putu, odnosno u navedeni kolektor.
Sistem kanalisanja je meSoviti (opsti), tj zajedni¢ko odvodenje atmosferskih i fekalnih
otpadnih voda).
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Uslovi za vodosnabdevanje i kanalisanje u odnosu na planiranu namenu povrSina
izdati su od strane JKP "Vodovod i kanalizacija" Subotica broj: 1-18/143-06 od dana
25.09.2006.

2.6. OPSTI REGULACIONI | NIVELACIONI USLOVI ZA UREDENJE
JAVNIH POVRSINA - ULICA

Regulaciona Sirina novoplaniranih ulica i ulica koje se koriguju utvrdena je u skladu
sa funkcionalnim rangom saobracajnica i potrebama smestaja planirane saobracajne i
komunalne infrastrukturne mreze u koridoru ulice.

Regulaciona linija ulica utvrduje liniju razgrani€enja javnog gradevinskog zemljiSta
od ostalog gradevinskog zemljiSta i predstavlja granicu gradevinskih parcela namenjenih
za javnu povrSinu — ulice koja je obelezena i definisana prelomnim tackama na graf.
prilogu br. 4.3. Plana.

Planom horizontalne regulacije ulica definisani su uslovi za dispoziciju saobracajnih
povrsina — kolovoza, trotoara i biciklististiCkih staza u profilu ulice u odnosu na regulacionu
liniju.

Polozaj saobracajnica u ulicnom koridoru odreden je i osovinskom regulacijom.

Regulaciona linija utvrduje i granice gradevinskih blokova — ostalog gradevinskog
zemljiSta namenjenog za gradenje objekata Cija vrsta i namena je utvrdena Planom u
skladu sa postavkama GP-a.

U odnosu na regulacionu liniju definisana je i gradevinska linija, kojom je utvrdeno
minimalno rastojanje od regulacione linije do koje se moZe graditi.

Saobracajnim reSenjem utvrdena regulacija ulica uslovila je i postavljanje nivelete
saobracanica, prema konfiguraciji terena i drugim uslovima u utvrdenom koridoru.

Planom nivelacije utvrdena je visinska regulacija novoplaniranih saobracajnica u
odnosu na postojecu nivelaciju terena i nivelete izgradenih saobraéajnica.

U odnosu na utvrdenu niveletu saobracCajnica potrebno je isplanirati teren pre
pocCetka gradenja.

U odnosu na definisanu niveletu saobracajnica utvrditi visinsku kotu prizemlja
objekata.

2.7. USLOVI ZASTITE PROSTORA

2.7.1. OPSTI | POSEBNI USLOVI ZA ZA$TITU ZIVOTNE SREDINE OD RAZLICITIH
VIDOVA ZAGADENJA | ZASTITE ZIVOTA | ZDRAVLJA LJUDI

Opsti uslovi zastite zivotne sredine obezbeduju se pridrzavanjem odredbi:

- Zakona o zastiti zivotne sredine ("Sluzbeni glasnik RS" br. 135/04),

- Zakona o strateskoj proceni uticaja na zivotnu sredinu ("Sl. glasnik RS" br, 135/04),

- Zakona o proceni uticaja na zivotnu sredinu ("Sl. glasnik RS" br. 135/04),

- Pravilnika o dozvoljenom nivou buke u zivotnoj sredini ("Sl. glasnik RS" br. 54/92) i
drugih vazecih propisa u ovoj oblasti.

Pridrzavanjem utvrdenih uslova iz Plana u pogledu vrste i namene novoplaniranih
objekata, njihovog utvrdenog polozaja u odnosu na regulacione linije ulice, definisanih
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indeksa izgradenosti i zauzetosti prostora — parcela i utvrdenih maksimalnih spratnosti i
visina objekata, uz postovanje ograniCenja u pogledu vrsta poslovnih delatnosti koje su
dozvoljene za obavljanje u granicama prostora Plana i propisanih mera zastite Zivotne
sredine, obezbeduju se uslovi kvalitetnog humanog zivljenja u gradskoj sredini.

Na prostoru plana obezbedice se uslovi zastite Zivotne sredine radi optimalnog
funkcionisanja celokupnog prostora, spreCavanjem svih oblika ugrozavanja Zzivotne
sredine i obezbedivanjem nivoa kvaliteta sredine, prema odgovaraju¢im standardima i
kriterijumima, propisanim zakonima i podzakonskim aktima.

Utvrdene regulacione Sirine ulica obezbeduju stvaranje Sireg zelenog pojasa u
koridoru ulice, kao vida zastite od buke, praSine i vibracija koje se oCekuju kao posledica
intenzivnog saobracaja koji ¢e se nakon izgradnje kolovoza odvijati u zavisnosti od ranga
saobracajnica.

Duz postojeéih frekventnih saobracajnica potrebno je uspostaviti merna mesta za
pradenje aerozagadenja i intenziteta komunalne buke i u skladu sa rezultatima merenja,
ako se prekoraCe dozvoljene vrednosti, preduzimati odgovarajuée mere (regulisanjem
reZzima saobracaja i reSavanjem stacionarnog saobracaja).

Praéenje aerozagadenja treba realizovati prema posebnom programu i definisanim
mestima, kao i parametrima kontrole (aerosediment, ¢ad, sumpordioksid,
ugljenomonoksid, i azoti oksidi), prema Pravilniku o grani¢nim vrednostima, metodama
merenja imisije, kriterjuma za uspostavljanje mernih mesta i evidenciji podataka
(«Sluzbeni glasnik Republike Srbije» broj 54/92 i 30/99). U obezbedivanju kvaliteta
vazduha, koncentracija zagadujucih materija ne sme da bude veca od one koja je, s
obzirom na namenu prostora, dozvoljena. Potrebno je pracenje zagadenosti vazduha
(imisija) od saobracaja (linijskih izvora zagadivanja vazduha).

Aktivnosti za obezbedivanje zadovoljavajuéeg kvaliteta vazduha odvijace se
poboljSanjem uslova parkiranja. NajviSi nivo buke ne treba da prelazi vrednost od 55 db
(A) no¢u i 65 db (A) danju, odnosno u zgradi maksimum 30 db (A) noci i 35 db (A) danju.

U okviru postojecih i planiranih namena, radi spreCavanja nepovoljnih uticaja i
obezbedivanja nivoa kvaliteta sredine u skladu sa pripisanim standardima, koji se odnose
na koriS¢enje prostora, ozelenjavanje i odnoSenje komunalnog otpada, posebnu paznju
treba posvetiti oblikovanju prostora koji svojom funkcijom, izgledom i polozajem u prostoru
treba da doprinese stvaranju skladnog ambijenta i poboljSanju higijenskih uslova i zastiti
Zivotne sredine.

Poseban problem predstavljaju prostori za smestaj kontejnera za komunalni otpad.
Radi poboljSanja higijenskih uslova i zastite Zivotne sredine, za postavljanje kontejnera
treba odrediti pogodna i higijenski bezbedna mesta tako da budu van glavnih tokova
kretanja i zakljonjena od pogleda, kao i dostupna vozilima koja odnose privremeno
deponovani otpad.

Za smestaj kontejnera za odlaganje smeca mogu se Koristiti prostorije u zgradama
koje moraju ispunjavati najstroze higijenske uslove — u pogledu redovnog C¢iS¢enja,
odrzavanja, dezinfekcije, dobrog ventilisanja i sl. Takode, do njih se mora ostvariti
neometan pristup vozilima i radnicima komunalnog preduze¢a zaduzenom za odnoSenje
smeca.

Mere zastite Zivotne sredine, utvrdene kroz primenu zakonske regulative iz oblasti
zastite Zivotne sredine, podrazumevaju efikasnu kontrolu kvaliteta Cinilaca Zivotne sredine
i ukljucivanje javnosti u donosenje odluka o pitanjima zastite Zivotne sredine.
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2.7.2. USLOVI ZA ZASTITU OD POZARA, ELEMENTARNIH NEPOGODA |
UNISTAVANJA

Opsti uslovi zastite od pozara, elementarnih nepogoda i uniStavanja od uticaja
na uredenje i izgradnju prostora Plana podrazumevaju pridrzavanje odredbi:
- Zakona o zastiti od pozara ("Sluzbeni list RS" br. 37/88) i ("Sluzbeni glasnik RS"
53/93, 67/93, 48/94 i 101/2005).

- Pravilnika o tehniékim normativima za spoljnu i unutrasnju hidrantsku
mrezu za gasenje pozara («Sluzbeni list SFRJ» br. 39/91)

- Pravilnika za elektroinstalacije niskog napona («Sluzbeni list SRJ» br. 28/95)

- Pravilnika o zastiti objekata od atmosferskih praznjenja («Sluzbeni list SRJ»
br. 11/96)

- Pravilnika o tehniékim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u
seizmic¢kom podrucju («Sl. list SFRJ» br. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88, 52/90)

- Zakona o odbrani («Sluzbeni glasnik RS» br. 45/91, 58/91, 53/93, 67/93 i 48/94)
i drugih vazecih propisa i normativa vezanih za ove oblasti.

Kao mera za$tite od pozara neophodno je planirati pristupe vatrogasnim vozilima do
svakog objekta Sto se obezbeduje saobracajnicama. S obzirom da prostor prema
preovladuju¢oj nameni i planskim pokazateljima predstavlja prostor srednjih gustina
nastanjenosti ugrozenost od pozara je znacajna.

Planirana Sirina saobracajnica $titice prostor u smislu preno$enja pozara sa jednog na
drugi stambeni blok.

Podrucje Subotice spada u zonu ugroZzenu zemljotresima jacine VII MCS.

Osnovna mera zaStite od zemljotresa predstavlja primenu principa seizmickog
projektovanja objekta, odnosno primenu sigurnosnih standarda i tehniCkih propisa o
gradnji na seizmickim podrucjima. UrbanistiCke mere zastite, kojima se neposredno utiCe
na smanjenje povredljivosti teritorije ugradene su u plansko reSenje, pri ¢emu je potrebno
definisati sve bezbedne povrSine na slobodnom prostoru koje bi u slu€aju zemljotresa
predstavljale bezbedne zone za evakuaciju, sklanjanje i zbrinjavanje stanovnistva.

Objekte projektovati i graditi u skladu sa ¢lanom 4. Pravilnika o tehnickim
normativima za izgradnju objekta visokogradnje u seizmi¢kim podrucjima («Sluzbeni list
SFRJ» broj 31/81, 49/83, 21/88 i 52/90).

Prema minimalnoj niveleti terena od 112.5 m n.v. prostor obuhvacen planom nije
direktno ugroZen od poplava povrsinskim i podzemnim vodama, pa se primenjuju opste
mere zastite planiranjem odgovarajuée kanalizacione mreze.

2.8. NAMENA PROSTORA | BILANS POVRSINA

2.8.1. NAMENA PROSTORA | KONCEPCIJA UREDENJA | IZGRADNJE

Koncept plana i ciljevi uredenja prostora se baziraju na usvojenom Generalnom
planu Subotica-Pali¢ do 2020 godine i konceptu uredenja i izgradnje prostora prema
utvrdenoj nameni. Ovaj prostor se prema Generalnom planu Subotica-Pali¢ 2020. nalazi u
zoni porodi¢nog stanovanja srednjih gustina, s tim da prema zateCenom nacinu koristenja
prostora u Sirem okruzenju KireSke ulice ima elemenata meSovitog stanovanja.

Osnovni cilj izrade plana je plansko uredenje obuhvaéenog prostora, kao prostorno
funkcionalne celine, sa parametrima i uslovima gradnje za zonu meSovitog stanovanja, a
na osnovu pravila uredenja i gradenja koja su definisana GP-om za zonu ove namene.
lzgradnja porodi¢nih i viSeporodi¢nih objekata unutar obuhvaéenog prostora planirana je
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na nacin kojim se obezbeduju uslovi kontinualnog i usaglasenog uredenja i gradenja na
nivou zone.

Obuhvaceni prostor je ranije razradivan Regulacionim planom za deo prostora MZ
“Zeljeznitko naselje” u Subotici (U-34/02), koji je delom realizovan. Regulacija ulica i
delova ulica unutar granice Plana delom je sprovedena na osnovu ovog RP-a, kao i
regulacija ulica utvrdena drugim planovima koji su ranije izradeni za prostore Kkoji
neposredno ili posredno tangiraju obuhvaceni prostor. Utvrdivanje regulacije javnih
saobracajnica (prosirivanje regulacije postojecih i definisanje regulacije planiranih prodora)
radi obezbedivanja potrebnih koridora za javnu komunalnu infrastrukturu predstavlja
ste€enu obavezu, koja Ce kao takva biti ispoStovana i ugradena u ovaj Plan. Na ovaj nacin
obezbeduje se kontinuitet u planiranju, uredenju i gradenju obuhvacenog prostora
usaglaseno sa okruzenjem.

Realizacijom novih prodora i proSirivanjem postojecih stvaraju se uslovi za
realizaciju komunalne infrastrukture €ijom izgradnjom ¢e se poboljsati uslovi stanovanja u
postojecim strukturama i omoguciti planska izgradnja novih urbanih struktura.

Postojeca planimetrija gradevinskih blokova se u najve¢em delu prostora zadrzava
uz korekcije regulacionih Sirina ulica koje ograni€avaju blokove. Planom je planirano
prosirivanje regulacije postojecih ulica i otvaranje novih ulica radi obezbedivanja potrebnih
koridora za saobracajnu infrastrukturu (kolovoz, trotoar, biciklistiCcka staza, javne zelene
povrS§ine ) u skladu sa rangom saobracajnice, i komunalnu infrastrukturu
(elektroenergetska, gasna i telekomunikaciona mreza sa objektima, vodovodna i
kanalizaciona mreza) u cilju poboljSanja uslova stanovanja i omogucivanja izgradnje novih
urbanih struktura kao i zbog planirane gustine stanovanja.

Gradenje novih objekata unutar obuhvacenog prostora utvrdeno je na principima
uskladivanja sa karakterom ambijenta i vrednostima nasledenih, urbanih i arhitektonskih
struktura, kako u pogledu oblikovanja, dimenzija, dispozicije i tipa izgradnje, tako i u
pogledu odnosa prema stvorenom okruzeniju.

Novoplanirani objekti su stambene i stambeno-poslovne namene.

Dispozicija novih objekata utvrdice se u odnosu na regulacione linije ulica .

Kvalitet zivljenja u naselju meri se izmedu ostalog dobrom pokrivenoScu i
opremljeno$¢éu javnim sluzbama njihovim kapacitetom, kvalitetom i nivoom usluga za
potrebe zadovoljenja svakodnevnih potreba lokalnog, gradskog stanovniStva na nivou
funkcionalnog i gravitacionog podrudja.

Budu¢om prostornom organizacijom treba da se obezbedi harmoniCan odnos
izmedu izgradenih i prirodnih struktura koji ¢e doprineti poboljSanju Zivotne sredine kako u
samom prostoru obuhvaéenom planom tako i u njegovom okruzeniju.

U okviru obuhvacenog prostora urbanisti¢ke celine—blokovi ureduju se u skladu sa
planiranom funkcijom i nacCinom koriS¢enja prostora, kao neodvojivi, meduzavisni,
harmoni¢no povezani i usaglaseni delovi celine.

PovrSine unutar planiranih blokova su namenjene mesovitom stanovanju, te su

uslovi za izgradnju i uredenje unutar blokova definisani u poglavlju Pravila gradenja i
uredenja za zonu mesovitog stanovanja.

22



2.8.2. BILANS POVRSINA | URBANISTICKI POKAZATELJI

TABELA 3
A) JAVNO GRADEVINSKO ZEMLJISTE PO:’E:;NA (%)
JAVNE POVRSINE 1.77 43%
Kolovozi, Pesacke povrsine-trotoari, BiciklistiSke staze, Ulicno
zelenilo
UKUPNO: 1.77 43%

Bilans povrSina i urbanistiCki pokazatelji iskazani su na bazi povrSina postojecih objekata
koji se zadrzavaju i maksimalnih povrSina novoplaniranih objekata Cije vrednosti su
dobijene na osnovu Planom utvrdenih parametara maksimalne zauzetosti i izgradenosti
parcele na ostalom gradevinskom zemljistu.

« Po
B) OSTALO GRADEVINSKO ZEMLJISTE (ha) (%)
Zona MESOVITOG STANOVANJA 2.35 57%
UKUPNO: 2.35 57%
UKUPNO JAVNO (A) + OSTALO (B): 4.12 100%

URBANISTICKI POKAZATELJI ZA PROSTOR U GRANICAMA PLANA

Bruto povrsina prostora 4,12 ha
Neto povrsina prostora (unutar regulacionih linija) 2,35 ha
TABELA 4
Ukupna povrsina Ukupna
POD OBJEKTIMA RAZVIJENA
(mz) povrsina (m2)
Postojeci stambeni objekti 2688 7120
ZONA MESOVITOG Postojeci prateci objekti 300 300
STANOVANJA Planirani objekti 7770 24864
UKUPNO 10758 32284
Prosecan indeks izgradenosti - Bruto ..........ooooiii 0,78
Prose€an indeks zauzetosti - Druto ... 26%
Prose€an indeks izgradenosti - NELO ..........oooiiiiiiiiii e 1,37
Prose€an indeks zauzetosti - NELO ..........ociiiiiiii 45%
Broj domacinstava (postojeci + planirani) ...........coceeeeiiiiiiiiiiiiieeie e 145
Broj STANOVNIKA .....ccoeiiiee e e e e e e aaaaaaeeaaarane 396
I\ = (o T U] 11 0= USSP 168 st/ha
Bruto QUSHING ... e 96 st/ha
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2.9. USLOVII MERE ZA SPROVODENJE PLANA DETALJNE
REGULACIJE

Nakon usvajanja Plana od strane SO Subotica, a na nacin i po postupku utvrdenim
Zakonom o planiranju i izgradnji Plan detaljne regulacije ¢e se sprovoditi kroz postupak:

- Izrada, izdavanje lzvoda iz urbanistiCkog plana za potrebe izgradnje na postojeéim
parcelama koji ispunjavaju uslove za gradevinsku parcelu prema odredbama Plana, i za
izgradnju na javhom gradevinskom zemljiStu

- lIzrada UrbanistiCkog projekta za delove Plana gde je parcelacija — prepacelacija
neophodna u cilju izdvajanja planiranog javnog gradevinskog zemljista - parcele ulice i
formiranje parcela unutar blokova za izgradnju objekta u skladu sa Planom

- lzuzimanje planiranog javnog gradevinskog zemljiSta iz poseda korisnika tog
zemljiSta i njegovo odredivanje za javno gradevinsko zemljiSte

- lzrada projektno-tehnicke dokumentacije za objekte saobracajne i komunalne
infrastrukture u cilju uredenja i opremanja javnih povrsina — ulica prema utvrdenoj dinamici
realizacije prostornog reSenja

- lzrada projektno —tehniCke dokumentacije za objekte namena utvrdenih Planom,
koji se grade na ostalom gradevinskom zemljiStu

- Pribavljanje urbanistickih i drugih saglasnosti na projektnu dokumentaciju

- Pribavljanje odobrenja za gradnju i prijava radova

2.10. SREDNJOROCNI PROGRAM UREDENJA JAVNOG
GRADEVINSKOG ZEMLJISTA | IZVORI FINANSIRANJA
PRIORITETNIH RADOVA NA UREDIVANJU ZEMLJISTA

Za prostor u granicama Plana planirano je uredenje i komunalno opremanje javnih
povrsina — ulica primarnom i sekundarnom saobrac¢ajnom i komunalnom infrastrukturom i
uredenje ostalog neizgradenog gradevinskog zemljiSta unutar blokova u cilju gradenja
objekata -privodenja prostora nameni utvrdenoj Planom.

Uredenje javnog gradevinskog zemljista - ulica i njegovo komunalno opremanje
vrSi¢e se prema utvrdenim prioritetima i dinamici realizacije.

Finansiranje uredenja javnog gradevinskog zemljiSta i izgradnju javne saobracajne
i komunalne infrastrukture obezbedice Direkcija za izgradnju opstine Subotica iz sredstava
Direkcije.

24



2.10.1. PROCENA POTREBNIH SREDSTAVA ZA UREDENJE ZEMLJISTA

Saobracéajna mreza

Procena potrebnih sredstava za izgradnju kolovoza — u zavisnosti od Sirine i nosivosti, i za
saobracajne povrdine namenjena za nemotorizovana kretanja:

Kategorizacija/ m?
Kolovoz Povrsina nemotorizovana cena u dinarima
kretanja (000)
1. Nova Banijska
- Il reda 6440 6440 (60/20) 32844/129
2. Nova Hrastova
- Il reda 2200 2800 18750/4760
3. Ostale ulice 7750 3860 (40/20) 26350/6562
Ukupno: 89.395.00
Rekapitulacija:
Saobraéajna infrastruktura = 89.395.000,00 din

Elektroenergetska, gasovodna i telekomunikaciona mreza

1. javna rasveta na kandel. visine 6.0-8.0 m
kom 105x25 000
2. izgradnja MBTS 20/0,4 kV 1x630 kVA
kom 1 x 3 200 000,00
3. izgradnja 20 kV kabla m 140 x 4 000,00
4. izgradnja 0,4 kV kabla m 456 x 2 500,00

2.625.000,00 din

3.200.000,00 din
560.000,00 din
1.140.000,00 din

5. izgradnja gasovodne mreze m 365 x 3 200,00
6. izgradnja TT mreze m 1057 x 2 800,00

1.168.000,00 din
2.959.600,00 din

Elektroenergetska, gasna i telekomunikac. mreza 11.652.600,00 din

Vodovodna i kanalizaciona mreza

1. Izgradnja deonice kolektora VI od cca 170 m 2.635.000,00 din

2. Izgradnja sekundarne kanalizacione mreze

od cca410 m = 2.255.000,00 din
3. Izgradnja sekundarne vodovodne mreze od

cca 880 m = 4.048.000,00 din
Vodovodna i kanalizaciona infrastruktura = 8.938.000,00 dinara

POTREBNA SREDSTVA ZA IZGRADNJU
SAOBRACAJNE | KOMUNALNE
INFRASTRUKTURE UKUPNO

109.985.600,00 din
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Il PRAVILA GRADENJA

Pravila gradenja utvrdena Planom detaljne regulacije bazirana su na pravilima
gradenja u donetom GP Subotica - Pali¢ do 2020 godine, i definisana su za zonu
mesSovitog stanovanja i javno gradevinsko zemljiSte - ulice, kao i izgradnju mreze i
objekata javne infrastrukture za koju nije utvrdena dalja razrada urbanisti¢kim projektom.

Pravilima gradenja ne utvrduju se pravila za izgradnju na pojedina¢noj katastarskoj
parceli.

Pravila gradenja su osnov za izdavanje izvoda iz plana radi dobijanja odobrenja za
izgradnju u zonama gde su jasno definisane regulacije ulica i za koje Planom detaljne
regulacije nije propisana dalja razrada urbanisti¢kim projektima i konkursima, odnosno gde
je izvrSena podela na javno i ostalo gradevinsko zemljiSte.

U okviru bloka bez obzira na vrstu i namenu objekta kao i nacina gradnje, moraju
biti ispostovani svi urbanistiCki pokazatelji indeks izgradenosti i indeks zauzetosti i sva
propisana pravila gradenja koja vaze u toj zoni.

3.1. USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA U ZONI MESOVITOG STANOVANJA
3.1.1. Vrsta i namena objekata koji se mogu graditi u zoni

Na ostalom gradevinskom zemljistu u zoni MESOVITOG stanovanja, mogu se
graditi:

- porodic¢ni stambeni objekat (maksimalno 3 stambene jedinice)

- porodi¢ni stambeno—poslovni ili poslovno—stambeni objekat (maksimalno 2
stambene jedinice)

- viSeporodi¢ni stambeni, stambeno—poslovni ili poslovno—stambeni objekat
(minimalno 4 stambene jedinice)

- poslovni objekat (moze se graditi kao jedinstven objekat na parceli ili kao zaseban
objekat na parceli sa porodicnim stambenim objektom)

- drugi objekti na parceli (prateéi, pomocni)

Porodi¢ni stambeni objekat

Sadrzi po pravilu jedan stan, a najviSe 3 stambene jedinice za potrebe generacijske
podele, u okviru kojeg su objedinjene sve potrebne stambene i pomoéne prostorije (ostave
za hranu, ogrev, kotlarnice, garaze i dr.). Za stambeni objekat sa 3 stana uslovljena je
minimalna veli¢ina parcele od 500 m?, s tim da je povrsina stambene jedinice do 70 m?.

Porodi€ni stambeno-poslovni objekat

Pored stambenih sadrzi i poslovne, odnosno radne prostorije, funkcionalno
odeljene od stambenog dela objekta, u veli€ini do 50 % bruto povrsine objekta.

Viseporodi¢ni stambeni

Sadrzi po pravilu najmanje Cetiri stana - zasebna porodi¢na domacdinstva na jednoj
gradevinskoj parceli, odnosno u sklopu jedinstvene parcele bloka u okviru kojeg treba da
su objedinjene sve potrebne stambene i pomoéne prostorije koje objekat ove namene
treba da sadrzi u skladu sa vazeéim propisima. Za viSeporodi¢ni stambeni objekat sa min.
4 stana uslovljena je minimalna veli¢ina parcele od 600 m?
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Viseporodiéno stambeno-poslovni objekat

Pored stambenih sadrzi i poslovne, odnosno radne prostorije, funkcionalno
odeljene od stambenog dela objekta, u veli€ini do 40 % bruto povrSine objekta.

Poslovni objekat

Sadrzi prostorije za odvijanje poslovnih delatnosti, ili odredenih vrsta delatnosti iz
oblasti usluznog zanatstva, Cije je odvijanje dozvoljeno unutar zone mesSovitog stanovanja.
Poslovni objekat se mozZe graditi kao jedinstven objekat na parceli, odnosno kao zaseban
objekat na parceli sa stambenim objektom pod uslovima odredenim Planom (tacka 3.1.8.).

Dozvoljene delatnosti U sklopu zone MESOVITOG STANOVANJA u okviru
jednoporodi¢nih stambeno-poslovnih objekata, viSeporodi¢nih stambeno-poslovnih i
poslovnih objekata mogu se planirati prostori za obavljanje delatnosti iz oblasti:

- trgovine (prodavnice za prodaju prehrambene i robe Siroke potrosnje i dr.),

- usluznog zanatstva (pekarske, poslastiCarske, obucarske, krojacke, frizerske,
fotografske radnje i druge zanatske radnje),

- usluznih delatnosti (knjizara, kopirnica, videoteka, hemijska Cistiona),

- ugostiteljstva (moteli, pansioni, restoran, taverna, ¢evabdZzinica, ¢ajdzinica, caffe
bar, piceria, hamburgerija i sl.),

- zdravstva (apoteka, opste i specijalistiCke ordinacije, stacionari i sl.),

- socijalne zastite (servisi za Cuvanje dece, vrti¢i, obdanista, igraonice za decu,
smestaj i nega starih i iznemoglih lica i dr.)

- zabave (bilijar saloni, saloni video igara, kladionice idr.),

- sporta (teretane, vezbaone, aerobik, fitness, bodibilding i dr.),

- poslovno-administrativnih delatnosti (filijale banaka, poSte, predstavnistva,
agencije, poslovni biroi)

- poljoprivrede (poljoprivredna apoteka, veterinarska ambulanta za kuc¢ne ljubimce
i sl.)

- | druge delatnosti uz uslov da ne ugrozavaju okolinu; bukom, gasovima, otpadnim
materijama ili drugim Stetnim dejstvima, odnosno da su predvidene mere kojima
se u potpunosti obezbeduje okolina od zagadenja.

Obim delatnosti u objektu treba da je usaglasen sa prostornim i funkcionalno-
tehni¢kim uslovima organizacije poslovnih sadrzaja u objektu, i da se uklapa u kapacitete
lokacije — parcele.

U zoni stanovanja nisu dozvoljene poslovne, zanatske i usluzne zanatske
delatnosti koje mogu ugroziti zivotnu sredinu i uslove stanovanja raznim Stetnim
uticajima: bukom, gasovima, otpadnima materijama ili drugim Stetnim dejstvima, odnosno
za koja nisu predvidene mere kojima se u potpunosti obezbeduje okolina od zagadenja.
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3.1.2. Vrsta i namena objekata ¢ija izgradnja je zabranjena u zoni

Na prostoru u granicama Plana ne mogu se graditi:

- poslovni i proizvodni objekti, sa delatnostima Cije je odvijanje u stambenim
zonama - odnosno naseljenim mestima uopste, Zakonom i propisima zabranjeno.

- proizvodni objekti — proizvodni pogoni, objekti proizvodnog zanatstva i male
privrede.

- poslovni objekti i objekti usluznog zanatstva, koji vrstom i katakterom
delatnosti mogu ugroziti Zivotnu sredinu i uslove stanovanja raznim Stetnim uticajima;
bukom, gasovima, otpadnima materijama ili drugim Stetnim dejstvima, za koje je potrebna
izrada Procene uticaja na zivotnu sredinu, odnosno za koje Procenom utvrdena
moguca Stetna dejstva ni predvidenim merama zastite ne mogu u potpunosti da se uklone,
na nacin potpunog obezbedenja okoline od zagadenja.

- mini farme
mini klanice
stovarista gradevinskog materijala — drvara
usluzni servisi (benzinske i gasne stanice i praonice vozila)
ekonomski objekti (zivinarnici, svinjci, govedarnici sa prete¢im objektima)
prateci objekti (letnje kuhinje)

3.1.3. Uslovi za obrazovanje gradevinske parcele i veli€inu parcele prema vrsti i
nameni objekata

Gradevinska parcela namenjena za gradenje, nezavisno od namene, treba po
pravilu da ima oblik pravouganika ili trapeza, i da ima pristup sa javnog puta.

lzuzetno za gradnju se mogu Koristiti i parcele nepravilnog oblika i koje nemaju
medusobno upravne granice, u kom sluc¢aju se izgradnja objekta (objekata) na parceli
prilagodava obliku parcele u skladu sa uslovima gradevinskog bloka, ili izgledom ulicnog
poteza.

Parcelacija i preparcelacija dozvoljena je do utvrdenog propisanog minimuma,
odnosno maksimuma, u odredenim slu¢ajevima radi korekcije zateCene parcelacije, s tim
da se kao pravilo utvrduje primena optimalnih veli€ina i Sirina parcela datih u Tabeli 5.

Parcelacija i preparcelacija gradevinskih parcela utvrduje se Urbanistickim
projektom, u skladu sa uslovima za obrazovanje gradevinskih parcela definisanih ovim
Planom (tabela 5).

lzuzetno, na vec¢ izgradenim gradevinskim parcelama sa izgradena dva stambena
objekta, gde povrsina i Sirina parcele ne zadovoljavaju utvrdene elemente u tabelama, uz
zadovoljenje odredenih normativa i kriterijuma, odobri¢e se parcelacija u cilju reSavanja
imovinsko-pravnih odnosa (deoba parcele) i za potrebe legalizacije za objekte za koje je
legalizacija prijavljena i odobrena u zakonskom roku.

Objekti na gradevinskoj parceli mogu biti postavljeni kao: slobodnostojeci, dvojni, u
neprekinutom nizu, u prekinutom nizu i poluatrijumski objekti

U ulicama i na mestima gde nije uspostavljena planirana regulaciona Sirina, prilikom
izgradnje objekata prethodno uspostaviti punu regulacionu Sirinu.
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MeSovito stanovanje obuhvata prostorne celine i blokove u kojima je preovladujuéa
namena stanovanje s tim da su u njima zastupljena oba oblika stanovanja: porodic¢no i
viSeporodi¢no.

Za zonu mesovitog stanovanja uslovi u pogledu veli€ine i Sirine parcele utvrdeni su
u sledecoj tabeli:

TABELA 5
Min. Preporuc. Min. Preporuc.
Vrsta . veli¢ina | veli€ina Sirina Sirina
. Namena objekta
objekta parcele parcele parcele parcele
m? m? m m
-porodi¢ni stambeni objekat 300 500 10,0 15,0
-stambeni objekat (max. 3 stana) 500 700 15,0 17,0
Slobodno- | -Porodi¢ni stambeno — poslovni ili
stojeéi poslovno-stambeni (max. 2 stana) 500 700 15,0 17,0
objekti -poslovni objekat (max P+1+Pk)
-viSeporodiéni stambeni ili stambeno—
poslovni objekat (min.4 stana) 600 800 20,0 25,0
-poslovni objekat (max P+2+Pk)
- -porodi¢ni stambeni objekat, (2x1stan) 400 600 16,0
Dvojni dicni b lovni d d d 20,0
objekti -porodicni stambeno - poslovni (dve po (dve po (dve po (dve po 10)
objekat, (2 x 1stan) 200) 300) 8)
Neprekinuti | _porodiéni stambeni objekat 150 150 5,0 5,0
-porodi¢ni stambeni objekat 300 500 10,0 12,0
Prekinuti  ["_yizeporodicni stambeni i stambeno—
niz poslovni (u oba slu¢aja max. 2 lamele 600 800 15,0 20,0
- sa po 1 ulazom u objekat)
I?_olu- . | -porodi¢ni stambeni objekat 150 200
atrijumski

U cilju racionalnog koriStenja prostora, i prema uslovima oblika, veliine i dubine
formiranih gradevinskih blokova, utvrdena maksimalna veli€ina gradevinske parcele za
gradenje objekata svih namena unutar obuhvata plana je 1500 m?.

Na postojeéim gradevinskim parcelama cije su povrsine i Sirine do 10% manje
od najmanjih utvrdenih povrsina u tabeli, kao i postoje¢im parcelama koje se nakon
sprovedene regulacije ulica formiraju u povrSinama do 10% manjim od utvrdenih u tabeli,
moze se Aktom o urbanisti¢kim uslovima utvrditi izgradnja porodi€nog stambenog objekta
spratnosti do P+1, sa maksimalno dva stana ili porodicnog stambeno-poslovnog objekta
sa jednim stanom, s tim da je maksimalan indeks izgradenosti do 0.9, a indeks
iskoristenosti do max. 50%.

Viseporodi¢ni stambeni i stambeno-poslovni objekti mogu se graditi samo na
parcelama orijentisanim jednim frontom na Hrastovu ili KireSku ulicu, s tim da
zadovoljavaju uslov minimalne dubine parcele od 25 m u odnosu na Sirinu uli¢nog fronta
gradevinske parcele koji je prikazan u tabeli 5.

Granica prostora unutar kojeg je mogucéa izgradnja viSeporodiéno stambenih

i stambeno-poslovnih objekata (max. spratnosti P+2+Pk) prikazana je na graf. pr. br.
4.4. Viseporodi¢no stambene objekte je moguce graditi i na preostalom delu prostora
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obuhvaéenog planom uz uslov da je max. spratnost tih objekata P+1+Pk i da su
ispostovani svi urbanisticki pokazatelji za objekte odredene namene.

3.1.4. Uslovi u pogledu polozaja objekata u odnosu na regulacionu liniju i granice
gradevinske parcele sa uslovima za otvore prema bo¢nim susednim
parcelama

Polozaj porodicnih i viSeporodicnih objekata u odnosu na regulacionu liniju
definisan je gradevinskom linijom, koja predstavlja liniju do koje se objekat mozZe graditi i
koja je utvrdena i grafiCki prikazana na prilogu br. 4.5.

Minimalno rastojanje izmedu gradevinske i regulacione linije, za objekte svih
namena planiraninh na prostoru u granicama Plana iznosi 4.0m, Cime je isposStovan
nasledeni urbanistiCki princip — steCena obaveza iz ranijih planova razrade prostora,
prema kojem je postavljen odreden broj izgradenih objekata u jugozapadnom delu novog
prodora ulice Banijske. | postavljanje planirane trafo stanice potrebno je izvrsiti na
utvrdenoj gradevinskoj liniji blokova unutar koje su locirane.

Rastojanje gradevinske od regulacione linije manje od 5.0m, utvrdeno je po principu
uvazavanja uslova gradenja unutar formiranih parcela koje su manje dubine, a koje su
pretezno zastupljene unutar prostora plana.

Minimalno rastojanje izmedu gradevinske i regulacione linije, za objekte u okviru
kojih je u nadzemnoj ili podzemnoj etazi uli€nog fronta planiran ulaz u garazu je 6,0 m.

lzuzetno, rastojanje gradevinske od regulacione linije moZe biti i na udaljenosti
vecoj od utvrdene minimalne, a najvise 15.0 m, ukoliko to namena i nacin koris¢enja
objekta zahtevaju, a dubina parcele omogucava i ako se time bitno ne naruSava utvrdeni
urbani red u bloku, ulicnom potezu, kao ni na€in koriS¢enja susednih parcela. Uslov za
gradenje objekata na gradevinskim linijjama postavljenim na udaljenosti od regulacione
linije veéim od napred utvrdenih je da dvoriSna gradevinska linija od dvoriSne granice
parcele bude udaljena min 20,0 m.

Za gradenje objekata na ugaonim parcelama rastojanje gradevinskih linija od obe
regulacione linije treba da je na min. 5,0 m, a samo izuzetno moze biti manje —do 3,0 m,
u sluc€aju postojecih parcela kao i novih parcela koje se nakon sprovedene regulacije ulica
formiraju u povrsinama i Sirinama manjim od Planom utvrdenih u Tabeli 5. ovog Plana.

Gradevinska linija za postavljanje pratecih i poslovnih objekata planiranih u smislu
drugog objekta na parceli sa porodicnim stambenim objektom, utvrdice se Aktom o
urbanistickim uslovima, a na osnovu medusobnog poloZaja - najmanjeg dozvoljenog
rastojanja objekata na pripadajucoj i susednim parcelama utvrdenih u odnosu na njihovu
namenu, spratnost i nacin postavljanja na parceli definisanih Planom.

PolozZaj objekata u odnosu na linije boCne susedne gradevinske parcele utvrden je
u odnosu na vrstu i namenu objekta, prema nacinu postavljanja objekta na parceli, i u
skladu sa utvrdenim pravilima u pogledu obezbedenja minimalnih medusobnih udaljenosti
od objekata na pripadajuéoj kao i susednim parcelama.

Najmanje dozvoljeno rastojanje osnovnog gabarita (bez ispada) i linije susedne
gradevinske parcele za porodiéno stambene, stambeno-poslovne objekte je za:

- slobodnostojece objekte na delu bo¢nog dvoriSta severne orijentacije 2,00 m

na delu bo¢nog dvorista juzne orijentacije 3,00 m
- _dvojne objekte i objekte u prekinutom nizu na boénom delu dvorista 4,00 m
- prvi ili poslednji objekat u neprekinutom nizu 3,00 m

Slobodnostojeci objekti se mogu graditi i blize liniji susedne parcele na delu bo¢nog
dvoriSta severne orijentacije, tj. na rastojanju od 1.0 m, u sluaju da je rastojanje objekta
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na delu boCnog dvoriSta juzne orijentacije na susednoj parceli min. 4,0 m, tj. da je
medusobna udaljenost objekata 5,0 m.

Gradenje prateceg i poslovnog objekata kao drugog objekta na parceli, dozvoljeno
iznimno i pod odredenim uslovima utvrdenim u poglavlju 3.1.8, uslovljeno je na rastojanju
od granice bo€ne susedne parcele od min. 1,0 m.

Otvori na porodi¢nim stambenim i stambeno-poslovnim objektima, koji su na delu
bo¢nog dvoriSta od granice susedne gradevinske parcele postavljeni na udaljenosti od
min. 1,0 m, mogu se predvideti sa manjim povrSinama i parapetom visine min. 1,8 m.

Otvori na porodi¢nim stambenim i stambeno poslovnim objektima, postavljenim od
granice bocCne susedne gradevinske parcele na rastojanju od min. 3,0 m i viSe, mogu se
predvideti i sa nizim parapetom.

Za gradenje novih i rekonstrukciju postojecih objekata na liniji susedne parcele kao
i na udaljenostima od susedne parcele manjim od 1,0 m, na zabatnim zidovima prema
susednoj parceli se ne mogu projektovati niti naknadno izvoditi otvori. Na ovim fasadama
se mogu ugradivati samo fiksni stakleni elementi «stakleni zidovi» (kopilit staklo, staklene
prizme, poligal i sl.) koji bi sluZili isklju€ivo za nuzno osvetljenje prostorije.

Najmanje dozvoljeno medusobno rastojanje viSeporodiéno stambenih i stambeno
poslovnih objekata ukoliko na bo¢nom zidu imaju otvore za dnevno osvetljenje je najmanje
polovinu visine viSeg objekta, a min. 5.0 m. Udaljenost se moze smanijiti na jednu Cetvrtinu
visine viSeg objekta ako se na naspramnim fasadama objekata ne nalaze otvori stambenih
prostorija (kao i otvori ateljea i poslovnih prostorija). Objekat ne sme zaklanjati direktno
osunc¢anje drugom objektu vise od polovine trajanja direktnog osuncanja.

3.1.5. Najvec¢i dozvoljeni indeks zauzetosti i indeks izgradenosti gradevinske
parcele

UrbanistiCki pokazatelji na nivou obuhvata plana - zona meSovitog stanovanja:

GUSTINA NASELJENOSTI 100-170 st/ha

UCESCE POSLOVANJA max. 50% na nivou zone
INDEKS ZAUZETOSTI max. 50 %

INDEKS IZGRADENOSTI max. 1.4

UrbanistiCki pokazatelji za prostor unutar koga je moguca gradnja viSeporodi¢nih
stambenih objekata (P+2+Pk):

UCESCE POSLOVANJA max. 50% na nivou zone
INDEKS ZAUZETOSTI max. 50 %
INDEKS IZGRADENOSTI max. 1.6

3.1.6. Najveca dozvoljena spratnost i visina objekata

U zoni MESOVITOG STANOVANJA najveéa dozvoljena spratnost PORODICNIH
stambenih  (stambeno-poslovnih i  poslovno-stambenih) objekata je P+1+Pk
(prizemlje+sprat+potkrovije).

Najveéa dozvoljena spratnost VISEPORODICNIH stambenih (stambeno - poslovnih
i poslovno - stambenih) u zoni MESOVITOG STANOVANJA je P+2+Pk (prizemlje+dva
sprata+potkrovlje). Minimalna spratnost viSeporodi¢nih stambenih objekata je P+1
(prizemlje+sprat).

Poslovni objekti u okviru zone MESOVITOG STANOVANJA su spratnosti
maksimalno P+1+Pk (za minimalnu veli€inu parcele 500 m?).
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Objekti mogu imati podrumske ili suterenske prostorije, ako ne postoje smetnje
geomehanicke i hidrotehniCke prirode.

Visina glavnog objekta — rastojanje od nulte kote objekta do kote slemena, za
porodi¢no stambene i stambeno poslovne objekte mozZe biti max. 12.0 m, odnosno do kote
strehe max. 9.0 m, a viSeporodicni objekti i poslovni objekti koji se grade sa kombinacijom
standardnih i specifi¢nih etaza do 16,0 m.

Maksimalna spratnost drugih objekata koji se kao zasebni grade na parceli sa
porodi¢nim objektom je P (prizemlje), s tim Sto iznimno, poslovni i usluZzno zanatski objekti
koji se planiraju kao zasebni na parceli mogu biti spratnosti makimalno P+1 (prizemlje +
sprat) uz zadovoljenje propisanih uslova u pogledu udaljenosti od objekata na parceli i
susednim parcelama. Visina ovih objekata je max. 7.5 m do kote strehe.

Prate¢i objekat koji se gradi uz glavni objekat (garaza, letnja kuhinja ...) je
maksimalne spratnosti P (prizemlje), a maksimalna visina od nulte kote do kote strehe ili
venca je 3.0 m.

Namena etaza porodi€nih stambenih i stambeno-poslovnih objekata utvrduje
se u odnosu na funkciju i nacin koriS¢enja objekta:

Podrum — za pomoéne, pratece eventualno radne prostorije (kotlarnica, prostor za
smestaj ogreva, ostava, skloniste, garaza, eventualno radionica)

Suteren — za pomoéne i radne prostorije (kotlarnica, smestaj ogreva, ostava,
garaza, radionica, i sl.)

Prizemlje — za stambene ili poslovne prostorije

Visoko prizemlje — za stambene ili izuzetno poslovne prostorije

Sprat — za stambene, izuzetno i interne radne prostorije, odnosno eventualno
delom i za poslovne prostorije za odredenu vrstu delatnosti (sobe za izdavanje u funkciji
turizma, pansioni, poslovna predstavniStva i sl.) uz zadovoljenje odredenih uslova u
pogledu funkcionalne udaljenosti od stambenog prostora, odvojenog pristupa i drugih
uslova

Potkrovlje i mansarda — za stambene, pomoc¢ne i eventualno interne radne
prostorije (u smislu prostorija za obavljanje rada van prostorija poslodavca i sl.) za
delatnosti koje ne naruSavaju stambenu funkciju objekta

Unutar objekta se moze izvrSiti prenamena tavanskog prostora u stambene ili
poslovne prostorije samo u slu€aju kada se pomenutom intervencijom ne bi prekrsili
urbanisticki prametri i uslovi (max. spratnost, odnosno ukoliko bi se prenamenom
tavanskog prostora u stambene ili poslovne prostorije probili indeksi izgradenosti utvrdeni
za gradenje u zoni i dr.).

Kod izgradnje objekata sa podrumom u zoni meSovitog stanovanja neophodno je
obezbediti pravilno provetravanije i osvetljavanje podrumske etaze.

Utvrdivanje kote prizemlja

- prizemlje (P) podrazumeva deo objekta nad nasipom ili podrumom, €ija je kota
poda izdignuta minimalno 0,15 m, a maksimalno 1,20 m od planirane kote
zastitnog trotoara oko objekta (nulta kota objekta),

- visoko prizemlje (VP) podrazumeva deo objekta nad suterenom, Cija je kota
poda izdignuta minimalno 1,25m, a maksimalno 2,20 m od kote zastitnog trotoara
oko objekta (nulta kota objekta),
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- podrum (Po) podrazumeva najnizi ukopani deo objekta ispod etaze prizemlja, a
Cija je minimalna dubina ukopavanja definisana maksimalnom kotom poda
prizemlja; dozvoljeno je ukopavanje vise etaza ukoliko to ne utiCe na rezim
podzemnih voda; u podrumu nije dozvoljeno stanovanje. PovrSina podruma ne
uracunava se u indeks izgradenosti.

- suteren (Su) podrazumeva najnizi ukopani deo objekta ispod etaze visokog
prizemlja, a Cija je dubina ukopavanja definisana maksimalnim kotama poda
visokog prizemlja i prizemlja; u suterenu nije dozvoljeno stanovanje. Suterenske
etaze se uraCunavaju pri utvrdivanju li za sve namene osim za garaziranje.

3.1.7. Uslovi u pogledu medusobnog polozaja objekata prema vrsti i nameni

Medusobna udaljenost objekata utvrdena je u odnosu na namenu i nacin
postavljanja objekata na gradevinskoj parceli, kao i u odnosu na njihovu spratnost, i
uslove osuncanja objekata u neposrednom dodiru i okruzenju.

Medusobna udaljenost porodi¢nih stambenih, stambeno poslovnih objekata osim
poluatrijumskih objekata i objekata u neprekinutom nizu od drugog objekta bilo koje vrste
izgradnje uslovljeno je na udaljenosti od min. 5,0 m, odnosno na udaljenosti koja je kao
minimalna utvrdena u odnosu na visinu objekta i uslove u pogledu obezbedenja
minimalnog trajanja direktog dnevnog osuncanja drugih objekata.

3.1.8. Uslovi za izgradnju drugih objekata na istoj gradevinskoj parceli

Ukoliko je planirana izgradnja porodi€nog stambenog objekta (stambeno-poslovnog
ili poslovnog objekta) u zoni meSovitog stanovanja, na parceli se mogu graditi i drugi
objekti i to:
- PRATECI OBJEKTI — garaza, infrastrukturni objekti (kotlarnice, trafostanice i dr.),
nadstresSnice i sl.
- POMOCNI OBJEKTI — bunar, ograde i sl.,

Prateci objekti stanovanja - poslovanja (garaze, kotlarnice i dr.) uslovljeni su za
gradenje u sklopu gabarita stambenih i poslovnih objekta na parceli, za koje su namenski
vezani.

U odredenim sluCajevima, kada Sirina ulicnog fronta, oblik ili druge karakteristike
gradevinske parcele (postojece ili planirane) ne obezbeduje mogucnost organizacije ovih
sadrzaja u gabaritu planiranog porodi¢nog stambenog, stambeno-poslovnog ili poslovnog
objekta, dozvoljava se izgradnja prateCeg objekta u vidu zasebnog, drugog objekta na
parceli, uz uvazavanje utvrdenih uslova u pogledu udaljenosti od objekata na pripadajucoj
i susednim parcelama i drugih pravila izgradnje i uredenja parcele.

Uz viSeporodi¢ne stambene objekte ili stambeno-poslovne objekte u zoni meSovitog
stanovanja, na parceli se mogu kao slobodnostojeéi graditi prateéi objekti (garaze,
kotlarnice, trafostanice i nadstreSnice) uz zadovoljenje uslova u pogledu udaljenosti od
objekata na pripadajucoj i susednim parcelama i drugih pravila izgradnje i uredenja
parcele.

Kod postojeCih objekata na prostoru Plana, koji ne poseduju ove sadrzaje,
dozvoljava se gradenje pratecCih objekata (garaza, kotlarnica i dr.) u sklopu zasebnog
objekta na parceli, ukoliko uslovi na parceli ne pruzaju drugu mogucnost (dogradnja uz
postojeci objekat).
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Pomoc¢ni objekti kao Sto su sanitarni propusnik, bunar, ograde i dr. grade se i
odrzavaju prema uslovima utvrdenim u oblasti komunalne infrastrukture — poglavlje 3.2.4.

3.1.9. Uslovi za pristup parceli i parkiranje vozila

Pristup parceli po pravilu treba da je reSen sa javnog puta — ulice i to kada je
parcela direktno oslonjena na javnu povrsinu ili indirektnom vezom sa javnim putem, preko
privatnog prolaza, s tim da njegova Sirina ne moze biti manja od 2,5 m.

U cilju obezbedenja uslova pristupa dvoristu parcele i objektima izgradenim u
zaledu parcele, obezbediti na delu bo¢nog dvorista prolaz pored objekta minimalne Sirine
3,0 m (preporuceno 4,0 m).

Pristup zadnjem dvoriStu parcele, kod porodi¢nih stambenih objekata, se iznimno
moze ostvariti kroz prolaznu garazu u okviru objekta.

Za pristup viseporodi€énom stambenom objektu moraju se isposStovati uslovi za
nesmetano kretanje starih, hendikepiranih i invalidnih lica.

Uslovi za obezbedenje prostora za parkiranje vozila na sopstvenoj gradevinskoj
parceli, izvan povrSine javnog puta su:

- za porodi¢ne stambene objekte svih vrsta - jedno parking ili garazno mesto na 1 stan,

- za viSeporodicne stambene objekte —jedno parking ili garazno mesto na 70,0 m? korisne
povrsine, s tim da najmanje polovina vozila bude smestena u garazama,

- za poslovne i ostale objekte svih vrsta —jedno parking ili garazno mesto na 70,0 m?
korisnog prostora, s tim da najmanje 1/3 vozila bude smestena u garaZi.

Ukoliko postoji dodatna potreba za veé¢im brojem parking mesta za vozila uz
planirane viseporodi¢ne objekte, mogu se "izuzetno" obezbediti i na javnoj povrsini
u Sirini uliénog fronta parcele uz reSavanje statusa koriS¢enja tog zemljiSta u ove
svrhe.

3.1.10. Uslovi za uredenje pripadajuce parcele objekta

Organizacija — uredenje parcele po pravilu podrazumeva postavljanje porodi€éno
stambenog, stambeno-poslovnog objekta prema ulici, sa predbastom ispred objekta,
kolskim prolazom bo¢no od objekta u dubinu parcele i dvoristem, odnosno vrtom iza
objekta sa ili bez pomocnih ili poslovnih objekata u dvoristu.

Prate¢i i poslovni objekti, dozvoljeni za gradenje na parceli stambenog objekta
prema uslovima odredenim Planom, postavljaju se po pravilu u dubini parcele, iza
stambenog objekta, na propisanim udaljenostima od granica parcele, kao i objekata na
sopstvenoj i susednim parcelama. lznimno, mogu se graditi i na gradevinskoj liniji,
paralelno sa stambenim objektom ili na nekom drugom meduodstojanju, ukoliko to Sirina
parcele i uslovi uredenja parcele omogucavaju.

Uredenje slobodnog prostora gradevinske parcele podredeno je obezbedenju
kolskih i pesackih pristupa objektima, garazama i parkinzima u sklopu parcele.

Slobodne, neizgradene povrsine na parceli se po pravilu ozelenjavaju i hortikulturno
ureduju (travnjaci, cvetnjaci, drvoredi i sl.).

U sklopu dvorista, u zavisnosti od veliCine parcele mogu se izgraditi nadkrivene
baste — nadstreSnice za sedenje sa loziStem za roétilj, staklene baste, bazeni ili urediti
mini sporsko-rekreativna igralista i sl.

Unutar zajedniCke blokovske povrSine - parcele viSseporodiéno stambenog ili
stambeno-poslovnog objekta (slobodnostojeceg ili u prekinutom nizu) iskljuivo se mogu

34



graditi prateci objekti u cilju obezbedenja dopunskih sadrzaja stanovanja i to: zajednicke
garaze, parkiraliSta, decija igraliSta, sadrzaji sporta - sportski tereni, nadstreSnice i
infrastrukturni objekti (kotlarnice, trafostanice i sl.)

U okviru zajedni€ke blokovske povrsine mogu se planirati decija igraliSta sa 2.6
m? po korisniku radunajuéi da ée 50% dece iz bloka koristiti ova igralista.

3.1.11. Uslovi za ogradivanje gradevinske parcele

Gradevinska parcela porodiéno stambenog objekta moZe se ogradivati
transparentnom ili zidanom ogradom Cija visina moZze biti najviSe do 1.6 m prema ulicii 1.8
m prema susednim parcelama.

Ulicna ograda moze se postaviti na regulacionoj liniji ili na povucenoj prednjoj
gradevinskoj liniji objekta. U slu¢ajevima kada se ograde postavljaju na regulacionoj liniji,
a gradevinska linija je povuCena u dubinu parcele ograde treba da su transparentne
(prozracne) maksimalne visine od 1.6 m, s tim da parapet ograde do visine 0.60 m
(raCunajuci od kote trotoara) moze biti zidan (opeka, kamen, beton...).

U sluCajevima kada se ograde postavljaju na regulacionoj liniji koja se poklapa sa
gradevinskom linijom mogu biti i zidane od opeke, blokova, betonske ploce i sl. do visine
1.6 m ili na nacin kao i ograde kod objekata koji su uvuceni u dubinu parcele.

Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju tako da ograda,
stubovi ograde i kapije budu na gradevinskoj parceli koja se ograduje.

Vrata i kapije na uli¢noj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione linije ve¢
isklju€ivo prema dvoristu.

BoCne i zadnja strana gradevinske parcele mogu se ogradivati "zivom" zelenom
ogradom koja se sadi u osovini granice gradevinske parcele, transparentnom ili zidanom
ogradom do visine od 1.8 m, koja se postavlja prema katastarskom planu i operatu, tako
da stubovi ograde budu na zeml;jistu vlasnika ograde.

Svaki vlasnik parcele duzan je da napravi ulicnu ogradu, kao i ogradu desne
granice parcele gledano sa ulice i polovinu strane granice u zacelju parcele.

Gradevinska parcela moze se pregradivati u funkcionalne celine (stambeni deo,
poslovni, stambeni pristup, okuénica), ali visina unutrasnje ograde ne moze biti veca od
visine spoljnje ograde.

Unutar parcele viseporodiéno stambenog objekta blokovske povrSine po pravilu
se ne ograduju, niti objekti na njima, ne racunajuci ukrasne i ograde od zivice u sklopu
uredenja zelenih povrsina. Ogradivanje se dozvoljava samo na medi prema susednim
gradevinskim parcelama na kojima je planirana gradnja ili postoji vec izgraden porodi¢no
stambeni objekat i to transparentnom ogradom visine max od 1.8 m.

3.1.12. Uslovi za zastitu susednih objekata

Prilikom izgradnje novih objekata, nezavisno od njihove namene, voditi rauna o
zastiti susednih objekata u konstruktivnom smislu, i u smislu ne ugrozavanja uslova
Zivljenja na susednim parcelama, i parcelama u neposrednom okruzenju.

Gradevinski elementi ispod kote uli¢nog trotoara - podzemne etaze — mogu preci
gradevinsku odnosno regulacionu liniju (raCunaju¢i od osnovnog gabarita objekta do
horizontalne projekcije ispada), i to:

- stope temelja i zidovi podzemnih etaza max 0,15 m do dubine od 2,6 m ispod

povrSine trotoara, a ispod te dubine do 0,5 m

- Sahtovi podrumskih prostorija do nivoa kote trotoara do 1,0 m, uz uslov

mimimalne Sirine trotoara 2,0.
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Stope temelja ni ivica strehe ne mogu prelaziti granicu susedne parcele.

U sluCaju da se gradi neprekinuti niz na boCnim fasadama se mogu ostavljati
svetlarnici koji bi sluzili osvetlenju i ventilaciji pomocénih prostorija.

Gradenje novih objekata svih vrsta i namena planirati na udaljenostima od susednih
objekata kojima se ne ugrozava njihova funkcija, zate€eni nacin i uslovi koris¢enja, kao ni
dnevno osvetljenje prostorija postojecih objekata putem otvora orijentisanih prema parceli
na kojoj je planirana gradnja.

Polozaj i visina novih objekata u odnosu na postojeCe na susednim parcelama
treba da je takav da susednim objektima ne zaklanja direktno dnevno osunc¢anje duze od
dozvoljenog propisanog vremenskog intervala (polovina trajanja direktnog osuncanja).

U cilju zastite susednih objekata, gledano i kroz odnos prema prostoru susednih
parcela, planirani objekti, niti njihovi najistureniji delovi svojim polozajem (racunajuci i
vazdu$ni i podzemni prostor) ne smeju prelaziti granicu susednih parcela.

Ukoliko na zabatnom zidu susednog objekata postoji otvor, uz pismenu saglasnost
suseda otvor se moze zatvoriti, odnosno na novoplaniranom objektu se moze izvesti
svetlarnik naspram otvora na postojecem objektu.

Ukoliko se izgradnja objekta planira na medi susedne parcele na koju je naslonjen
postojeci susedni objekat izveden sa krovhom ravni orijentisanom na pripadajucu parcelu,
uz saglasnost vlasnika susedne parcele moze se izvrsiti rekonstrukcija krova susednog
objekta, sa tehniCkim reSenjem koje obezbeduje nesmetano gradenje planiranog objekta.

Gradenju novog objekta u smislu dogradnje uz postojeéi objekat ili objekte
realizovane na susednoj ili obe susedne parcele na zajednickoj medi (interpolacija), treba
da prethodi geomehanicko ispitivanje tla na kojem se gradi objekat, obaveza provere
stabilnosti temelja objekta ili objekata uz koje se planirani objekat dograduje, kao i
obaveza za$tite susednog objekta, u skladu sa €im po potrebi izvrSiti podzidivanje temelja
postojecih objekata u cilju postizanja sigurnosti i stabilnosti objekata.

3.1.13. Uslovi za obnovu i rekonstrukciju postoje¢ih objekata na prostoru
Plana

PostojeCi stambeni i drugi objekti na prostoru Plana mogu biti obnovljeni,
rekonstruisani, dogradeni, adaptirani, u skladu sa namenom i uslovima utvrdenim Planom.

Rekonstrukcija postojeCeg stambenog objekta dozvoljava se sa zadrZzavanjem
osnovne namene, kao i pretvaranjem dela ili celog stambenog prostora u poslovni prostor,
tako da objekat moze biti stambeno-poslovni i u celosti poslovni objekat.

Za izgradene objekte Cija medusobna udaljenost iznosi manje od 3,0 m,
rekonstrukcija se moze vrSiti samo u postoje¢im gabaritima objekta uz rekonstrukciju,
adaptaciju postojeceg tavanskog prostora, bez naspramnih otvora prema susednom
objektu.

Dogradnja stambenog objekta moze se vrsiti do utvrdenog maksimalnog indeksa
zauzetosti i izgradenosti gradevinske parcele, uz poStovanje utvrdenih medusobnih
udaljenosti objekata na sopstevnoj i susednim parcelama, udaljenosti od regulacione linije
i granica susednih parcela u skladu sa uslovima gradenja objekata prema vrsti i nameni.

Rekonstrukcija i dogradnja postoje¢ih pomoc¢nih i prateCih objekata u cilju
pretvaranja u stambeni prostor nije dozvoljena.

Adaptacija stambenog i poslovnog objekta se dozvoljava u cilju promene
organizacije prostora u objektu, promene namene objekta ili dela prostora u objektu i
drugog.
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Dozvoljena je adaptacija tavanskog prostora stambenog objekta u stambeni,
odnosno poslovni prostor, ukoliko prostorije u adaptiranom tavanskom prostoru
ispunjavaju tehniCke propise i normative za planiranu namenu.

Rekostrukcija, dogradnja i adaptacija se ne mogu odobriti za postojeCe objekte koji
su bespravno izgradeni, odnosno ne poseduju odobrenje za gradnju niti upotrebnu
dozvolu.

3.1.14. Pravila regulacije za objekte planirane za rusenje

Objekti Regulacionim planom predvideni za ruSenje, do privodenja prostora planom
planiranoj nameni su:
- Objekti predvideni za rusenje na postojecoj regulaciji ulice koja se planskim reSenjem
zadrZzava mogu se rekonstruisati uz povecanje horizontalnog i vertikalnog gabarita tako
da se uklope u plansko reSenje i zadrzati. Dozvoljena je mogucnost prenamene ovih
objekata.
- Objekti koji su predvideni za ruSenje, a nalaze se unutar planiranih regulacionih linija
ulice mogu se rekonstruisati u postojeCem horizontalnom i vertikalnom gabaritu bez
mogucénoti promene namene.
- Ostali objekti, pomocni objekti i objekti unutar dvorista, planom predvideni za rusenje
mogu se rekonstruisati bez promene vertikalnog i horizontalnog gabarita. Prenamena ovih
objekata nije dozvoljena.

3.2. USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA KOJI SE ODNOSE NA SVE ZONE
3.2.1. Opsti uslovi za izgradnju objekata

Stambeni prostor - stambenu jedinicu sa pomocnim i pratecim prostorima u okviru
porodi¢nog objekta organizovati prema funkciji i vazeéim normativima.

Svetla visina stambenih prostorija ne moze biti manja od 2,5 m.

Poslovni objekti treba da su izgradeni prema funkcionalnim, sanitarnim, tehni¢ko-
tehnoloSkim i drugim uslovima prema vazeCim propisima za odredenu namenu ili
delatnost.

Standardna svetla visina poslovnih, radnih prostorija ne moze biti manja od 3,0 m,
odnosno treba da je u skladu sa propisima za obavljanje odredene vrste delatnosti.

Objekti svih vrsta i namena treba da su funkcionalni, staticki stabilni, hidro i termicki
propisno izolovani i opremljeni svim savremenim instalacijama u skladu sa vazecim
normativima i propisima za objekte odredene namene.

Prilikom projektovanja i izgradnje objekata ispostovati vazeée tehniCke propise za
gradenje objekata odredene namene. Objekte projektovati u skladu sa propisima o
izgradnji na seizmiCkom podrucju, imajuc¢i u vidu da se gradi na podru€ju koje prema
intenzitetu zemljotresa spada u VII stepen Merkali-Kankali — Zibergove skale (MCS).

Prilikom projektovanja i izgradnje objekata imati u vidu nivo podzemne vode prve
(freatske) izdani. Na obuhvac¢enom podrucju izmereni su:

- u kopanim bunarima - maksimalni nivo 111.27 m n.v. a minimalni nivo 109.77 m

n.v.

Navedeni podaci su orijentacioni, obzirom da su ciklusi ekstrema duzi od

posmatranog perioda.
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Krovne ravni svih objekata u pogledu nagiba krovnih ravni treba da su reSene tako
da se odvodenje atmosferskih voda sa povrsina krova reSi u sopstveno dvoriste, odnosno
usmeri na uli¢nu kanalizaciju.

PovrSinske vode sa jedne gradevinske parcele ne mogu se usmeriti prema drugoj
parceli, odnosno objektima na susednim parcelama.

lzgradene saobracajne povrsine, pristupne peSacke staze objektima na parceli,
rampe garaza u prizemlju i pomocénih i radnih prostorija kojima se savladava visinska
razlika iznad kote terena, kolske pristupne puteve dvoristu i manipulativhe dvoriSne platoe,
treba izvesti sa padom orijentisano prema ulici, eventualno delom prema zelenim
povrsinama na parceli (vrt, basta i slicno).

U slu€aju izgradnje garaze u suterenu objekta, pad rampe za pristup garaZi
orijentisan je prema objektu, a odvodenje povrSinskih voda reSava se drenazom ili na
drugi pogodan nacin.

Saobracajne povrsine —pristupni putevi, platoi treba da su izvedeni sa savremenim
kolovoznim zastorom: beton, asfalt beton i poplo€anje raznim tipskim elementima.

Javni prostor ulice se ne moZzZe koristiti za obavljanje delatnosti (skladiStenje
materijala i sl.) niti za parkiranje teskih vozila i masina, ve¢ se u tu svrhu mora organizovati
i urediti prostor u okviru parcele ukoliko za to postoje prostorni uslovi i ne remete se
stvoreni uslovi Zivljenja u Sirem okruzenju.

Odlaganje kuénog smeca vrsi se u odgovarajuce posude u sopstvenom dvoristu za
porodicne stambene objekte, odnosno u odgovarajuéim prostorijama unutar
viseporodicnih stambenih objekata u skladu sa propisima, sa odvoZenjem na gradsku
deponiju, organizovano i putem nadleznog komunalnog preduzeca.

3.2.2. Uslovi za arhitektonsko i estetsko obikovanje elemenata objekata

Gradenje objekata u zoni u pogledu arhitektonskog oblikovanja vrsiti u skladu sa
planiranom namenom, uz primenu boja, arhitektonskih i dekorativnih elemenata u
oblikovanju fasada na nacin kojim ¢e objekat u prostoru i okruZenju obrazovati
usagladenu, estetski oblikovanu celinu.

Za gradenje objekata koristiti atestirane gradevinske materijale, s tim da se
preporucuje primena autohtonih materijala sa ovog podrucja.

Krovne ravni oblikovati u skladu sa proporcijama objekta. Krovni pokrivaC odabrati u
zavisnosti od nagiba krovnih ravni.

Fasade treba da su malterisane i bojene odgovaraju¢om bojom, ili od fasadne
opeke ili kombinovane obrade, sa upotrebom stakla, metala, raznih fasadnih obloga, kao
ravne povrsine ili sa ispadima (lode, balkoni, erkeri i sl.) dozvoljenih veli€ina.

Ne preporucuje se upotreba elemenata dekadentne arhitekture, kao reminiscencija
na istorijske stilove.

Gradevinski elementi (erkeri, doksati, balkoni, ulazne nadstreSnice sa ili bez
stubova, nadstresnice i sl.) na nivou prvog sprata mogu da predu gradevinsku, odnosno
regulacionu liniju (raCunajuéi od osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije
ispada) i to:

- na delu objekta prema prednjem dvoristu — 1,20 m, ali ukupna povrsina

gradevinskih elemenata ne mozZe preéi 50% povrSine uliCne fasade iznad
prizemlja.
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- na delu objekta prema bo&nom dvoristu pretezno severne orijentacije (najmanjeg
rastojanja od 1,50 m) — 0,60 m, ali ukupna povrsina gradevinskih elemenata ne
moze preci 30% povrsine bo¢ne fasade iznad prizemlja.

- na delu objekta prema bo¢nom dvoriStu pretezno juzne orijentacije (najmanjeg
rastojanja od 2,50 m) — 0,90 m, ali ukupna povrsina gradevinskih elemenata ne
moze preci 30% povrsine bocne fasade iznad prizemlja;

- na delu objekta prema zadnjem dvoristu (najmanjeg rastojanja od dvoridne linije
susedne gradevinske parcele od 5,00 m) — 1,20 m, ali ukupna povrSina
gradevinskih elemenata ne moze prec¢i 30% povrSine dvoriSne fasade iznad
prizemlja.

Ispadi veci od 1,20 m, a max do 1,60 m mogu se planirati na delu objekta prema
zadnjem dvoristu visem od 3,0 m.

Otvorene spoljne stepenice mogu se postavljati na objekat (prednji deo) ako je
gradevisnka linija 3,0 m uvu€ena u odnosu na regulacionu liniju i ako savladuju visinu do
0,9 m. Stepenice kojima se savladava visina preko 0,90 m treba da se reSavaju unutar
gabarita objekta.

3.2.3. Uslovi za prikljuéenje objekata na komunalnu infrastrukturu
Elektroenergetske, gasne i TT instalacije

Svi planirani objekti na posmatranom prostoru se priklju€uju na elektroenergetsku,
gasnu i TT mrezu prema vazec¢im tehniCkim propisima i standardima kao i prema uslovima
nadleznih preduzeca Elektrovojvodina doo Novi Sad ,Elektrodistribucija Subotica”, JKP
“Suboticagas” i “TELEKOM SRBIJA” IzvrSna jedinica Subotica u Subotici.

Vodovod i kanalizacija

Svaki objekat se priklju€uje na javnu vodovodnu i kanalizacionu mrezu nakon njene
izgradnje.

Predvideti vodomer za svakog potrosaca zasebno. Vodomer se smesta u propisno
vodomerno okno.

U sluaju da se na jednoj parceli smesta vise potroSaca (komercijalne funkcije,
poslovanje) predvideti vodomere za svakog potroSaca posebno, a sve vodomere smestiti
u jedno vodomerno okno. U ovim slu€ajevima se predvida izgradnja razdvojene mreze za
sanitarnu i protivpozarnu potroSnju. Obe mreze se mogu polagati u isti rov.

PrikljuCenje na javnu kanalizacionu mrezu vrsiti po mogucnosti u reviziona okna.
Dno prikljuénog kanala (ku¢nog prikljucka) mora biti izdignuto od kote dna sabirnog kanala
(po mogucnosti priklju€ivati se u gornju treéinu).

3.2.4. Posebni uslovi za izgradnju objekata

U odnosu na namenu objekata Cije je gradenje dozvoljeno u zoni, potrebno je za
pojedinacnu gradnju pribaviti uslove od nadleznih organa i organizacija koje su zakonom
ovlastene da ih donose, odnosno propisuju.

Gradenje objekata od znaCaja za odbranu zemlje vrsiti u skladu sa odredbama
Zakona o odbrani, odnosno u skladu sa uslovima koje propiSe nadlezni organ za ovu
oblast.
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Gradenje objekata u skladu sa vrstom i namenom vrSiti uz poStovanje svih vazeéih
propisa iz oblasti zaS$tite Zivotne sredine, zaStite od pozZara, sanitarne zastite,
bezbednosnim i drugim propisanim uslovima i posebnim uslovima u skladu sa
specificnoScu objekta.

3.2.5. Posebni uslovi kojima se javne povrsine €ine pristupacnim osobama sa
invaliditetom u skladu sa standradima pristupacnosti

U reSavanju saobracajnih povrsina, prilaza objektima i drugih elemenata uredenja i
izgradnje prostora i objekata primeniti odredbe Pravilnika o uslovima za planiranje i
projektovanje objekata u vezi sa nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i
invalidnih lica (“Sluzbeni glasnik RS” broj 18/97).

U skladu sa “standardima pristupacnosti “osigurati uslove za nesmetano kretanje i
pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama na sledeci nacin:

- na svim pesackim prelazima visinsku razliku izmedu trotoara i kolovoza neutralisati
obaranjem ivicnjaka

- U poslovnim objektima obezbediti pristup licima sa posebnim potrebama na kotu
prizemlja spoljnjim ili unutrasnjim rampama, minimalne Sirine 90 cm i nagiba 1:20
(5%) do 1:12 (8%)

- U okviru svakog pojedina¢nog parkiraliSta vezanog za javnu ili poslovnu delatnost u
okviru prostora namenjenih za javno koristenje ( pri centru urbanistiCcke zone i
kompleksu sporta i rekreacije) obavezno predvideti rezerveciju i obeleZzavanje
parking - mesta za upravno parkiranje vozila invalida u skladu sa standardom JUS
U. A9.204

3.3. USLoVI ZASTITE ZIVOTNE SREDINE, TEHNICKE, HIGIJENSKE, ZASTITE OD
POZARA, BEZBEDNOSNE | DRUGE USLOVE

3.3.1. Uslovi za zastitu zivotne sredine

Pridrzavati se propisanih uslova u pogledu medusobnog poloZzaja objekata,
udaljenosti od regulacione linije i linije susednih parcela, ¢ime ¢e se obezbediti povoljni
uslovi provetrenosti i insolacije objekata i Zivotnog prostora koji predstavljaju bitne Cinioce
u obezbedenju kvalitetnih uslova stanovanja na prostoru Plana.

Gradenje objekata u skladu sa vrstom i namenom vrsiti uz postovanje svih vazecih
propisa iz oblasti zaS$tite Zivotne sredine, zaStite od pozara, sanitarne zastite,
bezbednosnim i drugim propisanim uslovima i posebnim uslovima u skladu sa
specificnoScu objekta.

Gradenje poslovnih objekata koji vrstom i karakterom delatnosti mogu ugroziti
Zivotnu sredinu i uslove stanovanja Stetnim uticajima; bukom, gasovima, otpadnima
materijama ili drugim Stetnim dejstvima, uslovljeno je izradom Procene uticaja na zivotnu
sredinu u skladu sa Zakonom o zastiti Zivotne sredine, koja treba da dokaze da nije
potrebno preduzeti mere zastite, odnosno da se planiranim i preduzetim merama negativni
uticaji mogu ukloniti, na nacin potpunog obezbedenja zivotne sredine - okoline od
zagadenja.

Javni prostor ulice se ne moze koristiti za obavljanje delatnosti (skladiStenje
materijala i sl.) niti za parkiranje teskih vozila i masina.
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U cilju spre¢avanja ugrozavanja zivotne sredine potrebno je:

- Planirane ulice izvesti u utvrdenim regulacionim Sirinama, sa svim planiranim
saobracajnim povrSinama — kolovozi, trotoari, biciklistiCke staze. Saobracajnice izgraditi od
tvrdog materijala (asfalt, beton) u cilju spreCavanja stvaranja prasine i blata.

- Postojece i planirane zelene povrSine urediti i odrzavati u skladu sa funkcijom
(ulicno zelenilo).

- Odvodenje otpadnih voda na prostoru reSavati putem javne kanalizacione mreze u
cilju spreCavanja zagadenja podzemnih voda i recipijenta. Kvalitet voda koje se upustaju u
kanalizacionu mrezu treba da je u skladu sa propisanim kvalitetom koji utvrduje nadlezna
vodoprivredna organizacija.

- Prostor opremiti planiranom infrastrukturom u celosti, $to podrazumeva izgradnju
svih planiranih infrastrukturnih objekata i vodova.

- Deponovanje kuénog smeca vrSi se u odgovarajue posude u sopstvenom
dvoriStu za porodi¢ne stambene objekte, odnosno u kontejnerima smestenim na pogodnim
lokacijama u sklopu parcele za viseporodi¢ne stambene i poslovne objekte a u skladu sa
propisima za odredenu namenu objekta — vrstu delatnosti, sa odvozenjem na gradsku
deponiju, organizovano i putem nadleznog komunalnog preduzeca.

- Sa parcela na kojima se grade poslovni objekti otpadni produkti se odvoze na
gradsku deponiju, odnosno deponuju na propisanu lokaciju u skladu sa vrstom otpada.

VrSenje radova na izradi istraznih buSotina nafte i gasa dozvoljeno je, uz prethodno
pribavljenu saglasnost vlasnika ili korisnika parcele, izradu Procene uticaja na zivotnu
sredinu i pribavljen Akt o urbanistiCkim uslovima.

Radi oCuvanja i unapredenja prostora u celosti, obezbedenja uslova zdravog i
humanog Zivljenja — stanovanja potrebno je pridrzavati se svih odredbi i uslova propisanih
Zakonom o zastiti zivotne sredine (“Sluzbeni glasnik RS” br. 66/91, 83/92, 53/93, 67/93,
48/94 i 53/95) i drugim vazecim pravilnicima u ovoj oblasti.

3.3.2. Uslovi za zastitu od elementarnih nepogoda i drugih veéih opasnosti

Podrucje opstine Subotica na kojem se nalazi prostor obuhveéen Planom, prema
karti seizmiCke regionalizacije SR Srbije u pogledu intenziteta zemljotresa spada u VIl
stepen Merkali-Kankani-Sibergove skale (MCS), pa je prilikom projektovanja objekata
neophodna primena propisa o izgradnji na seizmi¢kom podrucju ("Sluzbeni list SFRJ” broj
39/64), sa strogim postovanjem tehnickih mera zastite pri izgradnji objekata.

Sa aspekta zastite od mogucih prirodnih razaranja (zemljotres, orkansi vetrovi,
sneg i drugo) planiranom dispozicijom objekata — slobodnostojecCi objekti, odnosno
disperzijom izgradnje, nizom spratno$éu objekata i optimalnim regulacionim Sirinama ulica
i planiranim povrSinama za javno zelenilo, umanjuje se ugrozenost ljudi i dobara u slucaju
bilo kakvih razaranja i katastrofa.

Planirani indeks zauzetosti prostora Plana od 26% i indeks izgradenosti od 0,78 je
veoma povoljan sa stanovista zastite od elementarnih nepogoda i drugih opasnosti.

Mere zastite u slu€aju elementarnih nepogoda uglavnom se svode na operativne:
organizaciju spa$avanja, raskr€avanja, zbrinjavanja i asanacije.

UgroZenost od pozara na prostoru u granicama plana otkloni¢e se izgradnjom
hidrantske mreze na uli€noj vodovodnoj mreZi potrebnog kapaciteta, kao i pridrzavanjem
uslova za obezbedenje protivpozarne zastite prilikom projektovanja i izgradnje objekata u
skladu sa njihovom namenom (izborom gradevinskog materijala, pravilnom ugradnjom
instalacija) gradenjem saobracajnica optimalno dimenzionisanih u odnosu na rang
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saobracajnice i procenjeni intenzitet saobracaja, u pogledu Sirina kolovoza, radijusa krivina
i dr.) i obezbedenjem adekvatnog kolskog pristupa svakoj parceli i objektima.

3.3.3. Uslovi zastite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara

Ukoliko bi se prilikom izvodenja gradevinskih radova, naislo na arheoloska nalaziSta
ili zna¢ajna kulturna dobra, obaveza izvodaca i investitora je da o tome obavesti nadlezne
organe Kkoji ¢e nakon izvrSenog uvida na terenu propisati nacin i uslove njihove dalje
zastite.

VrSenje radova na iskopavaniju i istrazivanju arheoloSkih nalazista i njihove zastite
dozvoljeno je u granicama Plana i sprovodi se u skladu i prema odredbama Zakona o
kulturnim dobrima.

3.4. USLOVI ZA IZGRADNJU JAVNIH POVRSINA ULICA
3.4.1. Uslovi za izgradnju saobraéajne mreze

Kolovozi unutar posmatranog podru€ja moraju se graditi u Sirinama koje su
utvrdene ovim plano. Prilikom izgradnje obavezno je Kkoristiti atestirane savremene
materijale za putogradnju. Kolovoznu konstrukciju po mogucnosti oivi€iti upustenim
ivicnjacima kako bi se njegove ivice saCuvale od lomova. Sve ulice osim Hrastove i
Banijske dimenzionisati za lako saobracajno opterecenje. Saobracajnicu u Hrastovoj ulici
dimenzionisati za teSko saobracajno opterecenje dok Ulica Banijska moze biti
dimenzionisana za srednja saobracajna opterecéenja.

Trotoare graditi takode od atestiranih materijala pored regulacione linije a u Sirini
koja je predvidena, ovo se odnosi i na biciklistiCke staze duz glavnih saobracajnica.

Visinska regulacija kolovoza i trotoara treba da je Sto viSe prilagodena terenu.

3.4.2. Uslovi za izgradnju i uredenje javnih zelenih povrsina

Realizacija predvidenih sadrZaja unutar planiranih javnih povrSina — ulica, kao §to
su saobracajne povrSine (kolovozi, trotoari, biciklisticke staze) i javna komunalna
infrastrukturna mreza, obuhvata i uredenje slobodnih povrSina kao javnih zelenih povrSina
na nacin utvrden Planom.

Javne zelene povrSine zastupljene u kategoriji — uli¢no zelenilo, ureduju se u skladu
sa prostornim uslovima i moguc¢nostima — Sirinom zelenog pojasa u ulicama.

Uli¢no zelenilo — drvoredi su planirani u svim ulicama, odnosno delovima ulica u
kojima postoje prostorni uslovi za njihovo formiranje, uz primenu vrsta sadnih materijala
prilagodenih uslovima sredine.

ZateCeno uli¢no zelenilo u postoje¢im ulicama se zadrzava — drvoredi se koriguju i
popunjavaju odgovaraju¢im sadnim materijalom.

Podizanje novih drvoreda usaglaSava se sa planiranim rasporedom instalacija
javne komunalne infrastrukture u koridoru ulica, kao i sa prostornim moguénostima —
Sirinom zelenog pojasa u planiranim i postoje¢im ulicama.

Kod podizanja novih drvoreda mogu se primeniti sledeci sadni materijali

Acer sp. — javori

Catalpa bignonioides — katalpa
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Celtis australis — domaci koprivi¢

Koelreuteria paniculata — kelreuterija

Tilia argentea — srebrna lipa

Ulmus pumila — sibirski brest

Quercus robur pyramidalis — piramidalni hrast
odnosno posebno oblikovane sadnice za drvored:
Crataegus sp. — glogovi

Hibiscus syriacus — hibisk

Na svim slobodnim povrS§inama se podize travnjak.

Za uredenje javnih zelenih povrSina u sklopu Plana izraduju se izvodacki elaborati,
od strane odgovarajucih strucnih radnih organizacija.

Izvodenje radova na ozelenjavanju vrsiti u skladu sa Odlukom o javnim zelenim
povrsinama ( “Sluzbeni list opstine Subotica” br. 16/96).

Sadni materijal koji se koristi pri ozelenjavanju prostora, treba da je kvalitetan i da
ima odgovarajucu starost.

Podignuto zelenilo odrzavati redovno i uredno. Odrzavanje zelenila treba da ima
trajni karakter.

3.5. USLOVI ZA IZGRADNJU MREZE | OBJEKATA JAVNE INFRASTRUKTURE

3.5.1. Uslovi za izgradnju elektroenergetske, gasne i TT mreze
Elektroenergetska mreza

Elektroenergetsku mrezu realizovati prema slede¢im uslovima:

Celokupnu elektroenergetsku mrezu graditi na osnovu glavnih projekata u skladu
sa vazec€im zakonskim propisima.

Trafostanice graditi kao montazno betonske za rad na 20 kV naponskom nivou.

Elektroenergetsku mrezu na oba naponska nivoa kablirati.

Kablove polagati u zelenim povrSinama pored saobracajnica i peSackih staza na
udaljenosti min. 1,0 m od kolovoza i 0,5 m od peSackih staza.

Dubina ukopavanja kablova ne sme biti manja od 0,8m.

Svetilike za javno osvetlijenje postaviti na kandelaberske stubove odgovarajuce
visine.

Za rasvetna tela koristiti zZivine svetiljke visokog pritiska ili natrijumove niskog
(visokog) pritiska.

Elektroenergetsku mrezu polagati najmanje 1,0 m od temelja objekata i od
saobracajnica.

Pri ukrstanju sa saobracajnicom kabel mora biti postavljen u zastitnu cev a ugao
ukrstanja treba da bude oko 90°.

Pri paralelnom vodenju energetskih i telekomunikacionih kablova najmanje
rastojanje mora biti 0,50 m za kablove napona do 10 kV odnosno 1,0 m za kablove
napona preko 10 kV. Ugao ukrstanja treba da bude 90°.
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Paralelno polaganje elektroenergetskih kablova i cevi vodovoda i kanalizacije
dozvoljeno je u horizontalnoj ravni pri ¢emu horizontalno rastojanje mora biti ve¢e od 0,5
m.

Nije dozvoljeno polaganje elektroenergetskog kabla iznad ili ispod cevi vodovoda ili
kanalizacije.

Pri ukrstanju elektroenergetskih kablova sa gasovodom vertikalno rastojanje mora
biti ve¢e od 0,30 m, a pri priblizavanju i paralelnom vodenju 0,50 m.

Gasovodna mreza

Tehni¢ki normativi za projektovanje i polaganje gasovoda od PE cevi za radni
pritisak do 4 bara odredeni su odgovaraju¢im Pravilnikom za transport gasovitih goriva
prema JUS H.F1.001. (SI. List SRJ br. 20/92).

Gasovod niskog pritiska se vodi podzemno. Dubina polaganja gasovoda je 0,6-1,0
m od njegove gornje ivice. Preporucuje se dubina od 0,8 m. Izuzetno je dozvoljena dubina
0,5 m kod ukrstanja sa drugim ukopanim instalacijama ili na izrazito teSkom terenu, uz
primenu dodatnih tehniCkih mera zastite. Lokacija rovova je u zelenom pojasu izmedu
trotoara i ivi¢njaka kolovoza.

Trase rovova za polaganje gasne instalacije se postavljaju tako da gasna mreza
zadovolji minimalna propisana odstojanja u odnosu na druge instalacije i objekte
infrastrukture. Vrednosti minimalnih dozvoljenih rastojanja u odnosu na ukopane
instalacije su:

Minimalna dozvoljena rastojanja ukrstanje paralelno vodenje
- drugi gasovod 0,2m 0,4m
- vodovod, kanalizacija 0,2m 0,4m
- nisko i visoko naponski elektro kablovi 0,3m 0,6m
- telefonski kablovi 0,3m 0,5m
- tehnoloska kanalizacija 0,2m 0,4m
- betonski Sahtovi i kanali 0,2m 0,4m
- zeljezniCka pruga i industrijski kolosek 1,5m 5,0m
- visoko zelenilo - 1,5m
- temelj gradevinski objekata - 1,0m
- lokalni putevi i ulice 1,0m 0,5m
- magistralni i regionalni putevi 1,3m 1,0m
- benzinske pumpe - 5,0m

Ukrstanje distributivnog gasovoda (DG) sa saobracajnicama vrSi se uz njegovo
polaganje u zastitnu cev ili kanal. Pri tome se mora obezbediti prirodna ventilacija kanala,
zastitne cevi ili podzemnog prolaza.

Pri polaganju distributivnih gasovoda treba preduzeti odgovarajuce mere zastite
postojecih instalacija u radnom pojasu.

UkrStanje i paralelno vodenje sa drugim instalacijama se projektuje u skladu sa
uslovima i saglasnostima nadleznih organa, a na sledeci nacin:

Prolaz ispod puteva i ulica se izvodi u zastitnoj CeliCnoj cevi uz mehanicko
podbusivanje na dubini od 1,0m;
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Prolaz ispod kuéne saobracajnice se radi raskopavanjem ili podbusSivanjem, u
skladu sa dubinom rova;

Prolazi ispod ostalih kanala i rigola izvode se u zastitnim cevima ili bez nijih,
raskopavanjem ili podbusSivanjem na dubinu 1,0m do 2,0m u zavisnosti od mogucnosti na
terenu. UkrStanje i paralelno vodenje u odnosu na ukopane instalacije treba projektovati
da se zadovolje svi uslovi vlasnika predmetnih instalacija. Kod ukrStanja nastojati da se
gasovod ukopa iznad drugih instalacija, u protivnom gasovod treba poloZziti u zastitnu cev.

Uslove i saglasnost za prikljuenje na gasnu mrezu potrebno je zatraziti od
nadlezne sluzbe za distribuciju gasa.

Telekomunikaciona mreza

Celokupnu TT mrezu graditi na osnovu glavnih projekata u skladu sa vazeéim
zakonskim propisima.

TT mreza Ce se u potpunosti graditi podzemno.

Dubina polaganja TT kablova treba da je najmanje 0,8 m.

TT mrezu polagati u uliénim zelenim povrSinama (udaljenost od visokog rastinja
min. 1,5 m) pored saobracajnica na rastojanju najmanje 1,0 m od saobracajnica, ili pored
peSackih staza. U slu€aju da se to ne moze posti¢i TT kablove polagati ispod peSackih
staza.

Pri ukrStanju sa saobracajnicama kablovi moraju biti postavljeni u zastitne cevi a
ugao ukrstanja treba da bude 90°.

Pri paralelnom vodenju sa elektroenergetskim kablovima najmanje rastojanje mora
biti 0,5 m za kablove napona do 10 kV i 1,0 m za kablove napona preko 10 kV.Pri
ukrtanju sa gasovodom, vodovodom i kanalizacijom vertikalno rastojanje mora biti veée
od 0,3 m a pri priblizavanju i paralelnom vodenju 0,5 m.

Za trase KDS koristiti planirane trase TT vodova.

3.5.2. Uslovi za izgradnju vodovodne i kanalizacione mreze

Javna vodovodna mreza se gradi po prstenastom sistemu, gde god to lokalni uslovi
dozvoljavaju.

Duz javne vodovodne mreze se ugraduju protivpozarni hidranti i to nadzemni, gde
god to lokalni uslovi dozvoljavaju tj gde ne ometaju saobracaj.

Pre€nici javne vodovodne mreZze su najmanje 100mm, posto mreZza ima
istovremeno funkciju vodosnabdevanja i zastite od pozara.

Prilikom izgradnje javne kanalizacione mreze prioritet u izgradnji ima kolektor —
K"VI", koji je i glavni sabirnik predmetnog podrucja ali i podrucja uzvodno.

Prilikom izgradnje javne kanalizacione mreze i kolektora predvideti reviziona okna
na svim prelomima, prikljuccima i pravim deonicama trase na propisnim rastojanjima.

PrikljuCenje na kanalizacionu mrezu vrSiti po mogucénosti u reviziona okna. Dno
prikljuénog kanala mora biti izdignuto od kote dna sabirnog kanala (po moguénosti
prikljucivati se u gornju trecinu).

Sistem kanalisanja je meSoviti (opsti), tj zajedniCko odvodenje atmosferskih i
fekalnih otpadnih voda).
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