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OPSTI DEO
| POLAZNE OSNOVE

1.1. PLANSKI I PRAVNI OSNOV ZA DONOSENJE PLANA

Na osnovu Odluke o izradi Odluku o izradi Plana detaljne regulacije za blokove 63 i 63a
izmedu Lovacke, Radanovacke i Dubrovacke ulice na Pali¢u (,,Sluzbeni list grada Suboticae”,
broj 38/15), pristupilo se izradi Plana detaljne regulacije za blokove 63 i 63a izmedu Lovacke,
Radanovacke i Dubrovacke ulice na Pali¢u (u daljem tekstu: Plan).

Sastavni deo Odluke je Resenje Gradske uprave Grada Subotice - Sekretarijata za
gradevinarstvo broj: 1V-08- 501-321/2015 od 25. 09. 2015. godine, o nepristupanju izradi
strateSke procene uticaja na zivotnu sredinu.

Narucilac Plana je Grad Subotica, na osnovu Ugovora br.27-108/15 zakljucenog sa
Javnim preduzeéem “Direkcija za izgradnju Grada Subotice” iz Subotice koje je koja je zapocela
izradu Plana, a zavrSilo je Javno preduzeée za upravljanje putevima, urbanisticko planiranje i
stanovanje Subotica kao pravni naslednik Javnog preduzeca “Direkcija za izgradnju Grada
Subotice”.

Pravni osnov za izradu Plana je Zakon o planiranju i izgradnji (,,SI. glasnik RS” broj 72/09,
81/09-ispr, 64/10US, 24/11, 121/12, 42/13-US, 50/13-US, 98/13US, 132/14 i 145/14) - u daljem
tekstu Zakon.

Plan se izraduje u skladu sa Pravilnikom o sadrzini, na¢inu i postupku izrade dokumenata
prostornog i urbanistickog planiranja (,,Sluzbeni glasnik RS”, broj 64/15).

Planski osnov za izradu Plana je Plan generalne regulacije V za severni deo zone ,,Pali¢* i
deo zone ,,Radanovac* u Subotici — u daljem tekstu PGR (SI. list grada Subotice 15/2013).

Prema numeraciji blokova u PGR obuhvaceni prostor pripada blokovima 63 i 63a.

U skladu sa ¢lanom 48 zakona za potrebe izrade nacrta Plana i ¢lanom 46 Pravilnika o
sadrzini nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistickog planiranja (,,SI. glasnik
RS” br. 64/2015) regulacije prikupljeni su podaci o postojecoj planskoj dokumentaciji,
podlogama, posebnim uslovima za zaStitu 1 uredenje prostora, stanju 1 kapacitetima komunalne,
saobracajne i ostale infrastrukture od nadleZznih komunalnih preduzeca, kao i uslovi od organa,
organizacija i preduzeca iz oblasti koje su od uticaja na izradu Plana kao 1 podatke iz izvestaja o
primedbama javnosti pribavljenim u fazi ranog javnog uvida (koji su priloZzeni u dokumentaciji
Plana detaljne regulacije).

1.1.1. Izvod iz plana generalne regulacije

Delovi blokova 36, 63, 63a i 64

Prostor unutar granice obuhvata plana koji se prostire na povrSinama gore navedenih
blokova namenjuju se komercijalnim funkcijama.

Za delove blokova 63, 63a i 64 namenjenih komercijalnim funkcijama propisuje dalja
razrada odnosno izrada Plana detaljne regulacije.
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1.2. OPIS OBUHVATA PLANA
SA POPISOM KATASTARSKIH PARCELA

Planom detaljne je obuhvacen prostor od cca 11,7 ha. Sa juzne strane oivien je juznom
regulacijom Drzavnog puta IIA reda br. 100 (Segedinski put) i juznom regulacijom Dubrovacke
ulice, sa isto¢ne zapadnim medama parcela koje se pruzaju zapadnom stranom Cerske ulice, sa
severne strane severnom regulacijom Lovacke ulice i sa zapadne strane zapadnom regulacijom
Radanovacke ulice, u svemu kao na grafickom prilogu.

Opis granice gradevinskog podrucja je dat u smeru obrnutom od kretanja kazaljke na

satu, a prelomne tacke su numerisane brojevima od 1-6 (graficki prilog 2):

1. Granica polazi od tacke 1 koja se nalazi na tromedi katastarskih parcela 17472, 17473
1 1473/23 (Radanovacka ulica).

2. Granica se iz tatke 1 pruza ka jugu zapadnom regulacionom linijjom Radanovacke
ulice do tacke 2 koja se nalazi na preseciStu juZzne regulacije Segedinskog puta 1
zamisljenog produZzetka isto¢ne regulacije Radanovacke ulice.

3. Granica se iz tacke 2 pruza ka istoku juznom regulacijom Segedinskog puta do tacke
3 koja se nalazi na preseciStu juzne regulacije Segedinskog puta i zamisljenog
produzetka medne linije parcela 772 1 1473/24 (Dubrovacka ulica).

4. Granica preseca Segedinski put ka severu, a zatim se u duzini od 9.5 m poklapa sa
mednom linijom parcela 772 i 1473/24 (Dubrovacka ulica) do ta¢ke 4 koja se nalazi
na prelomnoj tacki pomenute medne linije.

5. Granica se dalje pruza ka severoistoku juznom regulacijom Dubrovacke ulice do
tacke 5 koja se nalazi na tromedi sa parcelama 780/2 1 783/5.

6. Granica preseca Dubrovacku ulicu i dalje se pruza ka severu istocnim mednim
linijjama parcela 735 1 746, a zatim preseca Lovacku ulicu do tacke 6 koja se nalazi na
njenoj severnoj regulaciji.

7. Iz tacke 6 granica se pruza ka zapadu severnom regulacijom Lovacke ulice, a zatim
preseca Radanovacku ulicu i zatvara se u tacki 1.

Popis postojecih katastarskih parcela obuhvacéenih Planom

Parcele koje se nalaze na ostalom gradevinskom zemljistu (obuhvacene u celosti):

729, 730, 731/1, 733/1, 733/3, 734/1, 73412, 735, 745, 746, 747, 748, 749, 750, 751, 752,
753, 754, 756/2, 758/1, 758/3, 759, 760, 761/1, 762/1, 762/3, 762/4, 762/2, 763, 764,
765/1, 765/2, 766/2, 767/1, 767/2, 767/3, 768, 769, 770/1, 770/2, 770/3 i 771 K.O. Palié.
Parcele koje pripadaju kanalu TapSa (obuhvacene u celosti):

731/2, 756/1, 757, 758/2, 761/2, 762/5, 762/6, 762/7 1 762/8 K.O. Palicé.

Parcele koje pripadaju gradskim ulicama (obuhvacene delimi¢no):

1473/15, 1473/23 1 1473/24 K.O. Pali¢.

Parcele koje pripadaju Drzavnom putu (obuhvaéene delimi¢no):

1472 K.O. Pali¢ i 14702/9 K.O. Novi grad.

1.3. ANALIZA POSTOJECEG STANJA
1.3.1. Osnovne geografske karakteristike prostora
Reljef Subotice i njene okoline stvoren je pretezno delovanjem vetra (eolskom erozijom i

akumulacijom). Vetar je stvorio brojne dine i medudinske depresije pravca pruzanja
severozapad-jugoistok. Vremenom je teren uravnjen, odnosno postao je jednolicniji.
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Teren je zaravnjen, nadmorske visine cca 107 m n.v.

Na osnovu seizmicke analize, ovo podrucje prema intenzitetu zemljotresa spada u VIII
stepen MCS skale.

Teritorija Subotice spada u klimatsku zonu sa umereno kontinentalnom klimom, sa izrazito
toplim letima i vrlo hladnim zimama uz malu godisnju koli¢inu taloga. Od vetrova koji dopiru do
ovih podrucja najcesé¢i su severni hladni i zapadni vlazni vetrovi. Dominantan pravac duvanja
vetra je severozapad-jugoistok. Srednja godi$nja brzina vetra se krec¢e od 2,0 - 2,6 m/sec.

Srednja godiSnja temperatura iznosi 10,6 C. Najtopliji mesec je juli sa prosecnom
temperaturom od 21,3 C, a najhladniji mesec je januar sa prose¢nom temperaturom od -1,8 C.
Godisnji prosek osuncanja iznosi 2100 - 2200 sati sa najveCom duzinom osuncanja u julu i
avgustu.

Godisnji prosek sume padavina iznosi oko 540 mm S§to je relativno mala koli¢ina padavina
1 karakteristicno je za suve krajeve.

Podaci o klimatskim karakteristikama dati su na osnovu tridesetogodi$njih srednjih
vrednosti analiziranih podataka sa meteoroloske stanice na Pali¢u.

1.3.2. Osnovne urbanisti¢ke karakteristike prostora

Obuhvaceni prostor nalazi se na ulazu u naselje Pali¢ iz pravca Subotice, severno od
Drzavnog puta Ila reda br. 100. Kompaktnog je, priblizno kvadratnog oblika, i jednim temenom
je naslonjen na Drzavni put sa njegove severne strane, na raskrsnici DrZzavnog puta sa
Dubrovackom i Radanovackom ulicom.

Obuhvaceni prostor preseca koridor kanala TapsSa koji se krivudavom putanjom prostire u
pravcu sever-jug 1 deli prostor na dva dela, isto¢ni 1 zapadni, od Cega isto¢ni deo zauzima
priblizno dve tre¢ine obuhvata.

Parcele u obuhvatu Plana su pretezno pravougaonog oblika, dubine znatno vece u odnosu
na Sirinu. Najveci broj parcela ima direktan pristup na javnu povrSinu, odnosno na neku od tri
obodne ulice: Dubrovacku, Radanovacku ili Lovacku.

Stepen izgradenosti prostora je veoma nizak. Polovina parcela je potpuno neizgradena i
koristi se kao poljoprivredno zemljiste, a ostale parcele su izgradene sa veoma malim indeksom
zauzetosti 1 pretezno objektima porodi¢nog stanovanja sa velikom okuénicom koja se takode
koristi kao poljoprivredno zemljiste.

Izuzetak predstavlja parcela na kojoj je izgraden sportsko-turisticki kompleks Kamping sa
visSe ugostiteljskih objekata, otvorenim bazenima, sportskim terenima 1 prostorom za
kampovanje.

Postojeci bilans povrsina

A) POVRSINE ZA JAVNE NAMENE P"(Vhrj;“a %
KORIDOR DRZAVNOG PUTA IIA REDA BR. 100 0,39 3,33%
POSTOJECE ULICE 1,01 8,62%
KANAL , TAPSA” 0,55 4,69%
UKUPNO JAVNE NAMENE: 1,95 16,64%
B) POVRSINE ZA OSTALE NAMENE P"Z;Zi)“a %
POLJOPRIVREDA 7,42 63,31%
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PORODICNO STANOVANIJE 1,63 13,91%
SPORTSKO-TURISTICKI KOMPLEKS 0,72 6,14%
UKUPNO OSTALE NAMENE: 9,77 83,36%
UKUPNO OBUHVAT PLANA: 11,72 100%

1.4. POSTOJECA KOMUNALNA OPREMLJENOST PROSTORA

1.4.1. Analiza mreZe saobracajnica
Prema postojecem stanju u obuhvatu plana nalaze se slede¢i vazniji putni pravci:

- U juznom delu obuhvata Plana nalazi se deonica drzavnog puta IIA reda br. 100,
deonica izmedu Subotice i Pali¢a od orijentacione stacionaze km 23+291 do stacionaze
km 23+385. Prema postojeCem stanju ovaj putni pravac je izgraden sa 4 saobracajne
trake koje su razdvojene razdelnom trakom Sirine 4 m. U obuhvatu plana kod
orijentacione stacionaze km 23+371 nalazi prikju¢ak Dubrovacke ulice na drzavni put.

- u jugoistotnom delu obuhvata plana nalazi se Dubrovacka ulica koja je jedna od
vaznijih saobracajnica na severnom delu Pali¢a s obzirom da prolazi kroz ¢itav severni
deo naselja. Priklju¢ak Dubrovacke ulice na drzavni put mora se prilagoditi planiranoj
nameni i uredenju okolnog prostora. Sirina izgradenog kolovoza u ulici iznosi 5.0 m.

- u obuhvatu plana nalaze se jo§ Radanovacka i Lovacka ulica koje imaju karakter
stambene ulice. Regulaciona Sirina Radanovacke ulice mora biti korigovana s obzirom
na novu namenu istocnog dela ulice, pored toga potrebno je obezbediti direktan izlaz
ulice na Horgoski put.

S obzirom da je predmetni prostor obradivan Planom generalne regulacije ,,V* za severni
deo zone ,,Pali¢” i deo zone ,,Radanovac® u Subotici (Sluzbeni list grada Subotice, br. 15/2013)
osnovni elementi putne mreZe se preuzimaju iz pomenutog plana.

1.4.2. Analiza i kapaciteti javne komunalne infrastrukture
Elektroenergetska, vrelovodna, gasovodna i telekomunikaciona mreza

Na prostoru u granicama obuhvata Plana izgradena je elektroenergetska mreza na oba
naponska nivoa, i to u rubnim delovima predmetnog prostora. Srednjenaponska mreza izvedena
je na 20 kV naponskom nivou podzemno, dok je niskonaponska mreza izvedena nadzemno.
Napajanje potrosaca elektricnom energijom obezbedeno je putem nekoliko trafostanica koje se
nalaze van postora obuhvata Plana.

Distributivna gasovodna mreza je izgradena na prostoru obuhvata Plana, takode samo u
rubnim delovima, i sastoji se od distributivne gasovodne mreze od polietilena PE 80 razlicitih
dimenzija.

Vrelovodna infrastruktura na predmetnom prostoru nije izgradena.

Na predmetnom prostoru postoji izgradena i podzemna telekomunikaciona infrastruktura,
koja se sastoji iz koridora transportne mreze (optickih kablova), koridora kablovske TK
kanalizacije i glavnih kablova, kao i ostalih TK objekata (izvodi, uli¢ni kabineti, kontejneri).
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KDS infrastruktura na predmetnom prostoru izgradena je u ulicama Radanovacka,
Lovacka i Dubrovacka, jednim delom nadzemno.

Vodovodna i kanalizaciona mreza

Na predmetnom prostoru javna vodovodna vodovodna mreza je izgradena duz Horgoskog
puta — juzna strana (magistralni vodovod AC 200 mm), dok je u Radanovackoj(isto¢na granica) i
Dubrovackoj (juzna granica) izgraden vodovod PE @ 110. Juzno od predmetne teritorije se
nalazi Vodozahvat II, po kapacitetu i vaznosti drugo izvoriSte za snabdevanje grada pitkom
vodom. U severoisto¢nom uglu teritorije vodozahvata izbuSen je bunar br. 9, koji je namenjen
vodosnabdevanju naselja Pali¢ i Radanovac. Od ovog bunara do Radanovca (do ukrStanja sa
Horgoskim putem) je izgraden magistralni vodovod DN 250 mm.

Kanalizaciona mreZa na prostoru predmetnog Plana nije izgradena

Javna kanalizaciona mreza Subotice je izgradena po opStem (meSovitom) sistemu gradnje,
dok se unutar predmetnog kompleksa, kao 1 na Pali¢u i Radanovcu, kanalizaciona mreza gradi po
separatnom sistemu.

Predmetnom teritorijom se pruza kanal TapsSa, koji ima funkciju odvodenja viska
atmosferskih i podzemnih voda sa prostora koji su severno od predmetne teritorije.

1.5. ANALIZA POSTOJECEG JAVNOG I DRUGOG ZELENILA

U obuhvatu Plana ne postoje uredene javne zelene povrsine.

Duz obale kanala TapS$a prisutno je gusta Zbunasta vegetacija.

Ostalo gradevonsko zemljiSte pretezno se koristi kao poljoprivredno, dok su okuénice
postojecih stambenih objekata ozelenjene visokim rastinjem.

Sportsko-turisticki kompleks Kamping sadrzi najveéu koncentraciju visokog rastinja
unutar obuhvata.

Koridori triju postoje¢ih ulica sadrze uske zelene pojaseve, sporadi€no ozelenjene
listopadnim drvoredima.
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PLANSKI DEO
Il PRAVILA UREDENJA PROSTORA

2.1. PODELA PROSTORA UNUTAR OBUHVATA PLANA

Prostor obuhvacen Planom je prema preovladuju¢oj nameni prostora, urbanistickim
pokazateljima i drugim karakteristikama podeljen je na dve urbanisticke zone:

- POSLOVNO-STAMBENA ZONA

- STAMBENO-POSLOVNA ZONA

2.2. PODELA ZEMLJISTA OBUHVACENOG PLANOM
NA POVRSINE JAVNE NAMENE I POVRSINE OSTALE NAMENE
I KONCEPCIJA ORGANIZACIJE I URERDENJA PROSTORA

Na osnovu utvrdenog rezima koristenja prostora proisteklog iz definisanih pravila uredenja
prostora u granicama Plana, izvrSena je podela zemljiSta na:
- POVRSINE JAVNE NAMENE, koje obuhvataju prostor povrsine 3,38 ha, i
- POVRSINE OSTALE NAMENE, koje obuhvataju prostor povrsine 8,34 ha.
Linije razgrani¢enja povrSina za javne i ostale namene (regulacione linije) odredene su
prelomnim tackama koje su definisane na jedan od tri nacina:
1. Kao postoje¢a prelomna tacka regulacione linije (obeleZzene kao RP u grafickom
prilogu br. 3)
2. Nova prelomna tacka definisana rastojanjem (obelezeno slovm ,,1” 1 iznosom u metrima
u grafickom prilogu br. 3) od postojece tacke duzZ postojece medne linije
3. Nova prelomna tacka definisana koordinatama (obelezene oznakama R1 — R16 u
grafickom prilogu br. 3)

Koordinate prelomnih tacaka

R1  402627.139 107781.782 R11 402751.831 107668.604
R2  402655.668 107645.855 R12 402756.337 107653.251
R3  402646.460 107524.734 R13 402754.297 107649.534
R4 402648.973 107520.595 R14 402794.814 107510.708
R5 402718.013 107491.934 R15 402919.488 107551.237
R6  402871.911 107703.540 R16 402880.115 107686.139
R7  402873.951 107707.258 R17 402876.394 107688.181
R8  402834.563 107842.210 R18 402934.725 107556.312
R9  402708.322 107805.384 R19 402643.165 107501.351
R10 402748.101 107670.643 R20 402665.986 107491.878

Korigovanim i postoje¢im regulacionim linijama ulica, povrSine za ostale namene Su
podeljene na 7 urbanistickih blokova.

2.2.1. PovrSine za javne namene

Povrsine za javne namene obuhvataju prostore izgradene ili namenjene za uredenje ili
izgradnju javnih objekata ili javnih povrsina za koje se utvrduje opsti interes u skladu sa posebnim
zakonom.
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Predlozene povrSine javne namene Cine cca 29% predvidenog gradevinskog podrucja,
odnosno 3,38 ha.
Za povrSine javne utvrduje se zemljiSte koje je dalje razgrani¢eno na sledec¢e zone u pogledu
namene povrsina:
1. KORIDOR DRZAVNOG PUTA IIA REDA BR. 100
2. POSTOJECE I PLANIRANE GRADSKE ULICE
3. KANAL ,TAPSA”

2.2.1.1. Koridor Drzavnog puta IIA reda br. 100

Koridor Drzavnog puta zadrzava se u granicama definisanim PGR-om. Zadrzava se postojeci
prikljucak i prilagodava se izmenjenom saobracajnom reSenju pristupa Dubrovackoj ulici (graficki
prilog br. 4).

Katastarske parcele koje prema planskom reSenju delom ili u celosti pripadaju Drzavnom
putu: 1472 K.O. Pali¢ i 14702/9 K.O. Novi grad.

2.2.1.2. Planirane i postojece ulice

Prostor obuhvaéen Planom sadrzi tri ulice na obodu prostora, kao i deo Drzavnog puta kojim
se prostupa Radanovackoj i Dubrovackoj ulici.

Tri postojece ulice prosuruju se u skladu sa PGR-om, a dodatno se planiraju i tri nove ulice u
unutrasnjosti prostora:

- dve medusobno paralelne ulice koje povezuju Lovacku i Dubrovacku ulicu
- jedna ulica koja poprecno povezuje prve dve novoplanirane ulice

U grafickim prilozima 3 i 4 razli¢ito su prikazane planirane regulacione linije od onih koje se
zadrZavaju.

Katastarske parcele koje prema planskom reSenju delom ili u celosti pripadaju gradskim
ulicama: 729, 730, 731/1, 731/2, 733/1, 733/3, 734/1, 734/2, 750, 751, 752, 755, 756/2, 757, 758/1,
758/2, 759, 760, 761/1, 762/1, 762/3, 762/2, 762/4, 763, 765/1, 765/2, 766/2, 767/3, 769, 770/1,
770/2, 771, 1473/15, 1473/23 i 1473/24 K.O. Pali¢.

2.2.1.3. Kanal Tapsa

Kanal Tapsa predstavlja postojeci otvoreni vodotok sa statusom ekoloSkog koridora 1 Planom
se zadrzava u svom postojecem koridoru, ali s obzirom da ga dve novoplanirane ulice presecaju na
tim mestima se planira premoSc¢avanje kanala zacevljenim propustom, a preseéne povrSine se
pripajaju koridorima ulica.

Katastarske parcele koje prema planskom reSenju delom ili u celosti pripadaju kanalu Tapsa:

731/2, 756/1, 757, 758/2, 761/2, 762/5, 762/6, 762/7 1 762/8 K.O. Palic.

2.2.2. PovrSine za ostale namene

Povrsine za ostale namene unutar obuhvata Plana predstavljaju izgradeno zemljiste, kao i
zemljiste namenjeno za izgradnju objekata u skladu zakonom i utvrdenom namenom, a koje nije
planom odredeno kao povrSina javne namene.

Povrsine za ostale namene obuhvataju prostor od 8,34 ha i pripadaju dvema zonama:

- POSLOVNO-STAMBENOJ ZONI
- STAMBENO-POSLOVNOJ ZONI

Za uredenje i izgradnju objekata u ovim dvema zonama primenjuju se pravila gradenja iz

Plana (poglavlje 3.3).
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2.2.3. Bilans povrsina za celokupan obuhvat plana

A) POVRSINE JAVNE NAMENE P "(V;g“a %
KORIDOR DRZAVNOG PUTA IIA REDA BR. 100 0,39 3,33%
POSTOJECE I PLANIRANE ULICE 2,51 21,42%
KANAL ,, TAPSA” 0,48 4,09%
UKUPNO JAVNE NAMENE: 3,38 28,84%
B) POVRSINE OSTALE NAMENE P“Z;zi)“a %
POSLOVNO-STAMBENA ZONA 1,45 12,37%
STAMBENO-POSLOVNA ZONA 6,89 58,79%
UKUPNO OSTALE NAMENE: 8,34 71,16%
UKUPNO OBUHVAT PLANA: 11,72 100%

2.3. USLOVI ZA UREPENJE I IZGRADNJU MREZE
SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE

2.3.1. Saobracajna mreza

Planom detaljne regulacije na drzavnom putu IIA reda br. 100 planirano je:

- izmeStanje postojeceg prikljucka Dubrovacke ulice sa stacionaze km 23+371 na stacionazu
km 23+329. Prikljucak je planiran pod uglom 90° u odnosu na osovinu drzavnog puta, sa
saobracajnom trakom za leva skretanja sa drZzavnog puta i saobra¢ajnom trakom Sirine 3.5 m
za iskljuCenje (desna skretanja) sa drzavnog puta. Elementi priklju¢ka prikazani su na
grafickom prilogu.

- zbog izmestanja prikljucka na drZavni put korigovana je trasa postojece biciklisticke staze,
kako je to prikazano na grafi¢kom prilogu.

- izmeSteni prikljuc¢ak obezbeduje pod bezbednim uslovima prikljuc¢enje 1 Dubrovacke i
odnosu na dato resenje gore navedenim Planom generalne regulacije.

- karakteristi¢ni poprec¢ni profil drzavnog puta dat je u grafiCkom prilogu.

Planom detaljne regulacije planirano je otvaranje tri nove ulice sa regulacionim §irinama od

16 m izmedu blokova 1 i 6, kao i povez izmedu Dubrovacke i Radanovacke ulice preko koje se
zajednicki prikljucuju na drzavni put. Planirane regulacione Sirine novih ulica, kao 1 planirana Sirina
kolovoza od 6,0 i 7,0 m zadovoljavaju potrebe kretanja kako putnickih tako i komercijalnih vozila
sa obzirom da je planirana poslovno — stambena namena okolnog prostora. Mreza oformljenih
novih ulica obezbeduje podjednako dobru pristupacnost svim parcelama kao i dovoljnu veli¢inu
novih blokova za planiranu namenu.

Koordinate i visinske kote temenih tacaka planiranih saobracajnica su date u grafickom
prilogu. Planom date visinske kote su orijentacionog karaktera i moguce su izmene u cilju
poboljsanja tehnickog resenja.

Na prostoru obuhvac¢enom granicom plana planirana je izgradnja i1 trotoara, biciklistickih
staza i1 autobuskih stajaliSta u regulacionoj Sirini ulica na mestima gde se za to ukaZe potreba.
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Izgradnju trotara treba planirati uz regulacionu liniju ulice, dok biciklisticke staze treba da su
smestene izmedu trotora i Kolskih saobracajnica.

2.4. OPSTI URBANISTICKI USLOVI ZA MREZE JAVNE KOMUNALNE
INFRASTRUKTURE

2.4.1 Elektroenergetska, vrelovodna, gasovodna i telekomunikaciona mreza
Elektroenergetska mreza

Prema podacima iz Prethodnih uslova i misljenja za potrebe izrade Plana detaljne regulacije
za blokove 63 i 63a izmedu Lovacke, Radanovacke i Dubrovacke ulice na Pali¢u pod brojem
87.1.0.0.-D.07.09.-13473/2-16 od 27.01.2016. godine koje je dostavila ELEKTROPRIVREDA
SRBINE, EPS DISTRIBUCIJA, posmatrano podrucje ima reSeno snabdevanje elektricnom
energijom za trazenu snagu.

Osnovni objekat za snabdevanje je transformatorska stanica TS 110/20 kV ,,Pali¢*.

Planirani sadrzaji ¢e se napajati el. energijom iz postojece distributivne trafostanice 20/0,4 kV
MBTS-1 ili nove trafostanice, u zavisnosti od traZzene snage.

U slucaju da bude potrebno obezbediti dodatnu snagu za predmetni prostor, predvida se
izgradnja sledecih elektroenergetskih objekata:

- izgradnja novih distributivnih trafostanica tipa MBTS, napona 20/0,4 KV i potrebne snage,

- izgradnja 20 kV priklju¢nih vodova za nove trafostanice (po principu ulaz-izlaz) koji bi se
gradili od novih trafostanica do najblizih postoje¢ih 20 kV izvoda u cilju povezivanja novih
TS na srednjenaponsku mreZu, a po potrebi izgradnja i novih 20 kV izvoda iz energetskih
oslonaca - TS 110/20 kV. Novi rasplet 20 kV kablovskih vodova trebalo bi da omoguci
dvostrano napajanje distributivnih TS, kao i suéeljavanje 20 kV izvoda iz vise TS 110/20
kV ¢ime bi se postiglo sigurnije napajanje i bolja raspodela opterecenja.

- izgradnja potrebnog broja 0,4 kV kablovskih izvoda iz novih i postoje¢ih distributivnih
trafostanica

Sto se ti¢e postojeéih EE objekata, u cilju modrenizacije elektroenergetske mreZe, potrebno je
nadzemnu niskonaponsku mrezu kablirati, postojec¢e trafostanice po potrebi rekonstruisati uz
dozvoljeno povecanje snage, kako bi se zadovoljile elektroenergetske potrebe postojecih ali i
buducih potroSaca na prostoru obuhvata Plana.

Prilikom izgradnje planiranih sadrzaja predvidenih ovim Planom, potrebno je isposStovati
uslove gradnje u odnosu na postojece elektroenergetske objekte postujucéi sve tehnicke uslove i
normative u niskogradnji vezane za izgradnju i rekonstrukciju elektroenergetske mreze, i
istovremeno obezbediti uslove za izgradnju svih novoplaniranih elektroenergetskih objekata.

Polaganje 20 i 0,4 kV kablovskih vodova treba predvideti u zelenom pojasu postojecih ulica,
odnosno u zonama izmedu kolovoza i1 trotoara gde god je to moguce, dok je za izgadnju
distributivnih trafostanica potrebno predvideti odgovaraju¢a mesta, unutar blokova, gde god postoji
mogucnost za to.

Za povezivanje infrastrukturnih koridora sa jedne i druge strane ulice postaviti odgovarajuci
broj zastitnih cevi kao popre¢nu vezu-povez dva infrastrukturna koridora.

Trafostanice graditi kao MBTS (montazno-betonska trafostanica), KTS (kompaktna
trafostanica) ili ZTS (zidana trafostanica). Udaljenost energetskog transformatora od susednih
objekata mora iznositi najmanje 3 m.

Ako se trafostanica smesta u prostoriju u sklopu objekta, prostorija mora ispunjavati uslove
gradenja iz vazec¢ih zakonskih propisa.

Kod izbora lokacije TS voditi racuna o sledec¢em:

da bude postavljena Sto je moguce blize teziStu opterecenja
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da priklju¢ni vodovi budu $to kraci, a rasplet vodova $to jednostavniji
da postoji moguénost lakog prilaza radi montaze i zamene opreme
moguce opasnosti od povrsinskih i podzemnih voda i sl.

prisustvo podzemnih i nadzemnih instalacija u okruzenju TS

uticaju TS na Zivotnu sredinu.

Prlhkom izgradnje planiranih sadrzaja, neophodno je ostaviti mogucénost, kako za postojece
tako 1 za buduce objekte, pristupa vozilima elektrodistributera, kako za izgradnju tako i1 za
odrzavanje i blagovremeno reagovanje pri eventualnom nastupu smetnji u pogonu ili havarija.

Javna rasveta koje je ve¢ izvedena zadrzava se u ulicama koje nisu predvidene za korekciju
regulacije, dok se u korigovanim i novoplaniranim ulicama javna rasveta planira postavljanjem
novih kandelabera istog ili sli¢nog tipa kao postojec¢i. Napajanje kandelaber svetiljki resiti putem
niskonaponskog podzemnog kabla. Za rasvetna tela koristiti odgovarajuce svetiljke kako bi se
dobio potreban nivo osvetljenosti saobracajnica, vodeci ra¢una o energetskoj efikasnosti.

Izgradnja javne rasvete u svim svojim vidovima ¢e pratiti sveukupnu planiranu izgradnju
objekata.

Gasovodna mreza

Na predmetnom prostoru obuhvac¢enom Planom, postoji izgradena distributivna gasna mreza
(DGM) od polietilena PE 80 razli¢itih dimenzija radnog pritiska 2,5 bar sa dovoljnim kapacitetom
prirodnog gasa za snabdevanje svih potencijalnih potrosaca prirodnog gasa.

Toplifikacija objekata kao i snabdevanje ovim energentom objekata na predmetnom prostoru
planirana je priklju¢enjem na postojecu ili novu gasovodnu mrezu koja ¢e se izgraditi u planiranim
ulicama u onim delovima gde bude postojao interes za prikljuCenje objekata, 1 povezati sa
postoje¢om gasovodnom mrezom.

Sve postojece 1 buduce objekte je moguce prikljuciti na ve¢ izgradenu DGM uz prethodno
pribavljenu Saglasnost za prikljuenje 1 Odobrenje za priklju¢enje za svaki objekat pojedinacno
izdato od strane ovlaStenog distributera prirodnog gasa.

Prilikom ralizacije korekcije regulacije ulica odnosno Sirenja kolovoza i trotoara, kao i1
prilikom izgradnje saobracajne infrastrukture (kolovoz, trotoar, biciklistiCka staza), potrebno je
uzeti u obzir poloZaj distributivne gasne mreze, i u slu¢aju potrebe izvrsiti izmestanje ili zastitu iste.

Potrebno je takode obratiti paznju kod podizanja drvoreda u prostoru za zelenilo, na propisnu
udaljenost drveca i drugog rastinja na zemljiStu iznad i pored DGM-a u skladu za zakonskim
odredbama.

Za potrebe izrade Plana detaljne regulacije pribavljeni su Prethodni uslovi i misljenje na
koncept Plana detaljne regulacije za blokove 63 i 63a izmedu Lovacke, Radanovacke i Dubrovacke
ulice na Pali¢u od strane JKP “SUBOTICAGAS” iz Subotice, Jovana Mikica 58, izdati pod brojem
33-1/16 od dana 19.01.2016. godine.

Vrelovodna mreza

Prema Prethodnim uslovima i misljenju na koncept Plana detaljne regulacije za blokove 63 i
63a izmedu Lovacke, Radanovacke i Dubrovacke ulice na Palicu dostavljenim od strane JKP
“SUBOTICKA TOPLANA” iz Subotice, Segedinski put 22, pod brojem 61-1/16 od 19.01.2016.
godine, na prostoru obuhvata Plana ne postoji niti je planirana izgradnja vrelovodne infrastrukture.

Telekomunikaciona mreza
U granicama obuhvata predmetnog Plana, postojeca telekomunikaciona (TK) infrastruktura

,» Lelekoma Srbija* sastoji se od:
- koridora transportne mreze (optickih kablova)
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- koridora kablovske TK kanalizacije i glavnih kablova
- ostali TK objekata (izvodi, uli¢ni kabineti, kontejneri)

Da bi se omogucilo prikljucenje planiranih objekata na predmetnom prostoru na javnu TK
mrezu, potrebno je na predmetnom prostoru izgraditi TK kablovsku kanalizaciju u delu u kojem je
ona neizgradena i povezivati je sa postojecom TK infrastrukturom. Takode, postojeca TK
kablovska kanalizacija ¢e se prema novonastalim zahtevima za prikljucenje objekata na javnu
telekomunikacionu mrezu po potrebi rekonstruisati i prosiriti.

TK vodovi c¢e se polagati od najblize postojece slobodne koncentracije-rezerve u kablovima
telekomunikacione mreze Subotice do svih novoplaniranih objekata na predmetnom prostoru delom
u postojecoj a delom i u novoizgradenoj kablovskoj kanalizaciji. Priklju¢ak svih objekata na TK
mrezu planirati podzemnim putem.

Potrebno je prilikom planiranja saobracajnica u okviru kompleksa obuhvacenog Planom
obostrano, gde god je to moguce, predvideti koridore za polaganje TK kablova, kao i polaganje
odgovarajucih cevi za naknadno provlacenje TK kablova, odnosno za izgradnju TK infrastrukture
za prikljucenje postojecih i planiranih objekata na telekomunikacionu mrezu. Tip kablova koji ¢e se
polagati do krajnjeg korisnika ¢e biti naknadno definisan, prema potrebama krajnjih korisnika.

Kablove odnosno cevi polagati u zelenom pojasu izmedu saobracajnica i pesackih staza. Za
povezivanje infrastrukturnih koridora sa jedne i druge strane ulice postaviti odgovarajuci broj
zastitnih cevi kao poprec¢nu vezu-povez dva infrastrukturna koridora.

Planirano je povezivanje novih objekata izgradnjom TK kablova do ulaza objekta ili do
korisnika, klasicna decentralizacija, kao i rekonstrukcija pristupne mreze zamenom postojecih
kablova DSL kablovima.

Prilikom izgradnje planiranih sadrzaja predvidenih ovim Planom potrebno je isposStovati
uslove gradnje u odnosu na postojece telekomunikacione objekte, postujuci sve tehnicke uslove 1
normative u niskogradnji vezane za izgradnju i1 rekonstrukciju telekomunikacione mreze i1
istovremeno obezbediti uslove za izgradnju svih novoplaniranih TK objekata, kao i nesmetani
pristup, odnosno pravo sluZzbenosti prolaza na parcelama sa TK infrastrukturom vlasniku te TK
infrastrukture.

Shodno tome, potrebno je predvideti i prostor za potrebe izgradnje buducih baznih stanica
mobilne telefonije, ulicnih kabineta 1 ostalith TK objekata, kao 1 za izgradnju privodnih optic¢kih
kablova do istih. Kao privremeno reSenje za povezivanje postojecih i novih baznih stanica mobilne
telefonije na TK mreZu, potrebno je predvideti RR koridore koji zahtevaju opticku vidljivost medu
baznim stanicama koje su na taj nain povezane, dok bi povezivanje optickim kablovima
predstavljalo trajno i konacno reSenje. Sve ove uslove potrebno je obezbediti za sve operatere
mobilne telefonije u Srbiji.

Postoje¢i objekti 1 TK kablovi na posmatranom podru¢ju koji su potencijalno ugrozeni
u cilju zaStite postoje¢e TK infrastrukture potrebno je pre pocetka izrade projektne dokumentacije 1
izvodenja bilo kakavih radova na predmetnom podrucju pribaviti odgovarajuce tehnicke uslove
odnosno saglasnsti od “Telekoma Srbija” a.d.

Za potrebe izrade Plana detaljne regulacije pribavljeni su 02.02.2016. godine od
TELEKOMA SRBIJE, REGIJA NOVI SAD, I. J. SUBOTICA, iz Subotice, Prvomajska 2-4
Prethodni uslovi 1 misljenje na koncept Plana detaljne regulacije za blokove 63 i 63a izmedu
Lovacke, Radanovacke i Dubrovacke ulice na Pali¢u pod brojem 17854/2 JB.

Unutar obuhvata Plana detaljne regulacije postoji izgradena telekomunikaciona KDS
infrastrukture i ona se sastoji od sledec¢ih objekata i vodova:

- opticki i koaksijalni kablovi u rovu,
- nadzemna mreZza preko TK stubova,
- razvodni ormani za spoljnu montazu u kojima je smestena KDS oprema.
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U narednom periodu (period ocekivanog trajanja PDR-a), planirano je polaganje optickih i
koakcijalnih kablova u rov i postavljanje opti¢kih ¢vorova.

Takode je planirano i redovno investiciono odrzavanje u koje spada ukljuCenje novih
korisnika, redovno tekuée odrzavanje, dalja segmentacija mreze u zavisnosti od potreba i
rekontrukcija podzemne i nadzemne mreZze.

Za trase KDS vodova Koristiti planirane trase TK vodova, i kod izgradnje kablovske
kanalizacije neophodno je obezbediti dovoljan broj cevi, kako za trenutne potrebe tako i za
eventualna kasnije proSirenje i unapredenja KDS mreze.

Prilikom izgradnje planiranih sadrzaja, ralizacije korekcije regulacije ulica odnosno Sirenja
kolovoza i trotoara, kao i prilikom izgradnje saobracajne infrastrukture (kolovoz, trotoar,
biciklisticka staza), potrebno je uzeti u obzir polozaj TK KDS infrastrukture, i u slucaju potrebe
izvrsiti izmeStanje ili zaStitu iste.

Za potrebe izrade Plana detaljne regulacije pribavljeni su 20.01.2016. godine od JP ,,POSTA
SRBIJE“ RJ ,,POSTA NET, iz Beograda, Katiceva 14-18 Prethodni uslovi i misljenje na Plan
detaljne regulacije za blokove 63 i 63a izmedu Lovacke, Radanovacke i Dubrovacke ulice na
Palic¢u, pod brojem 2016-8582/2.

2.4.2.\Vodovodna i kanalizaciona mreZa
Vodovodna mreza

Na predmetnom prostoru javna vodovodna vodovodna mreza je izgradena duz HorgoSkog
puta — juZna strana (magistralni vodovod AC 200 mm), dok je u Radanovackoj(istona granica) i
Dubrovackoj (juzna granica) izgraden vodovod PE @ 110. Juzno od predmetne teritorije se nalazi
Vodozahvat II, po kapacitetu 1 vaZznosti drugo izvoriSte za snabdevanje grada pitkom vodom. U
severoistocnom uglu teritorije vodozahvata izbuSen je bunar br. 9, koji je namenjen
vodosnabdevanju naselja Pali¢ i Radanovac. Od ovog bunara do Radanovca (do ukrStanja sa
Horgoskim putem) je izgraden magistralni vodovod DN 250 mm.

Vodosnabdevanje i protivpoZarna zastita predmetne teritorije se vr$i prikljuc¢enjem planiranih
ogranaka, uli¢nih vodova na navedenu postoje¢u javnu vodovodnu mrezu. Studija vodosnabdevanja
naselja Kelebija, Subotica i Pali¢, koja predstavlja generalno reSenje vodosnabdevanja Grada
Subotice, predvida izgradnju magistralnog vodovoda u regulacionoj Sirini Horgoskog puta i Ulice
JoZzefa HegediSa, za koju je ve¢ ishodovana i gradevinska dozvola.

Navedena postoje¢a vodovodna mreza stvara uslove za izgradnju javne vodovodne mreze u
planiranim ulicama, te time i moguénost prikljucenja potrosaca.

Kanalizaciona mreza

Kanalizaciona mreza na prostoru predmetnog Plana nije izgradena.

Odvodenje otpadnih voda sa predmetne teritorije se reSava prikljuc¢enjem na planiranu trasu
kanalizacije, koja treba da se izgradi na osnovu Inoviranog idejnog projekta kanalizacije
upotrebljenih voda naselja Pali¢ (EH-4116 iz 1991. godine, IGHT, Zavod za hidrotehniku Subotica)
i Generalnog projekta kanalizacije upotrebljenih voda za stambenu zonu MZ Radanovac (E-732/08
iz 2008. godine ZZKH Akvaprojekt Subotica). Sanitarno-fekalne i tehnoloske otpadne vode se
direktno upustaju u kanalizaciju, uz uslov da kvalitet ispuStenih otpadnih voda mora da zadovoljava
parametre - maksimalne dozvoljene koncentracije (MDK).

Planski razvoj kanalizacione mreze za atmosferske vode se vrs$i na osnovu Idejnog projekta
atmosferske kanalizacije naselja Pali¢ — varijanta 2 (EH-2363 iz 1983. godine IGV SAP Vojvodine
Subotica). Uslovno ciste atmosferske vode (sa krovnih ravni, Cistih betonskih povr§ina) se mogu
usmeravati ka javnoj atmosferskoj kanalizaciji. Obzirom da se na predmetnoj teritoriji planira
funkcija poslovanja, za veée komplekse (gde su poploCani platoi i velike krovne povrsine),
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odvodenje atmosferskih voda se resava ,,produzenim ispustanjem”. Ovo podrazumeva izgradnju
prihvatnih objekata — retenzija za atmosferske vode i njihovo praznjenje sa maksimalnim protokom
od 1 I/s/ha. Za atmosferske vode sa zauljenih i zaprljanih povrSina se predvida odgovarajuci
predtretman (separator ulja).

Javna kanalizaciona mreza Subotice je izgradena po opsStem (meSovitom) sistemu gradnje,
dok se za podrucje Radanovca i Pali¢a kanalizaciona mreza gradi po separatnom sistemu.

Predmetnom teritorijom se pruza kanal TapSa, koji ima funkciju odvodenja viska
atmosferskih i podzemnih voda sa prostora koji su severno od predmetne teritorije. Ovaj kanal je
prijemnik i lokalnih atmosferskih voda, uz obaveznu izgradnju neophodnih hidrotehnickih objekata
(propusta — mostova, ulivnih gradevina).

Do izgradnje sanitarno-fekalne kanalizacione mreze, odvodenje otpadnih voda se reSava
individualno tj izgradnjom vodonepropusnih septickih jama.

Do izgradnje atmosferske kanalizacione mreze, odvodenje atmosferskih voda se reSava
razlivanjem i upijanjem u slobodan okolni prostor unutar sopstvene parcele, odnosno ispustanjem u
putni jarak.

2.5. GRADITELJSKO NASLEPE I MERE ZASTITE

Unutar obuhvacenog prostora ne nalazi se ni jedan spomenik kulture, niti objekti pod
prethodnom zastitom.

Ako se u toku izvodenja gradevinskih i drugih radova na predmetnom podruc¢ju naide na
arheoloska nalaziSta izvoda¢ radova je duzan da odmah obustavi radove i obavesti Meduopstinski
zavod za zaStitu spomenika kulture u Subotici kako bi se obavili zastitni arheoloski radovi.

2.6. STEPEN POTREBNE KOMUNALNE OPREMLJENOSTI
GRAPEVINSKOG ZEMLJISTA ZA 1ZDAVANJE
LOKACIJSKE I GRADEVINSKE DOZVOLE

Pre pocetka izgradnje na parceli potrebno je da su ispunjeni minimalni uslovi za prikljucenje
na javnu saobracajnu povrsinu.

Potreban stepen komunalne opremljenosti podrazumeva reSenje u snabdevanju vodom,
odvodenju otpadnih voda i snabdevanju elektri¢nom 1 toplotnom energijom.

Komunalno opremanje ¢e se obezbediti priklju¢enjem na izgradenu ili planiranu vodovodnu,
kanalizacionu, elektroenergetsku i termoenergetsku mrezu.

2.7. USLOVI ZASTITE PROSTORA

2.7.1. Opsti uslovi za zasStitu Zivotne sredine i Zivota i zdravlja ljudi

Na prostoru plana planiraju se mere koje ¢e se preduzeti za smanjenje ili spre¢avanje Stetnih
uticaja na Zivotnu sredinu.

U okviru postojece i planirane namene potrebno je obezbediti pracenje pokazatelja od uticaja
na stanje sredine i kontrolu svih aktivnosti u okviru pojedinih kompleksa.

Mere zastite zZivotne sredine, utvrdene kroz primenu zakonske regulative iz oblasti zastite
zivotne sredine, podrazumevaju uklju¢ivanje javnosti u donosenje odluka o pitanjima zastite
zivotne sredine. Opsti uslovi zastite zivotne sredine obezbeduju se pridrzavanjem odredbi:
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- Zakona o zastiti zivotne sredine (,,Sluzbeni glasnik RS” br. 135/04, 36/09, 36/09 — dr.
zakon i 72/09 — dr. zakon i 43/2011 — odluka US),

- Zakona o strateSkoj proceni uticaja na zivotnu sredinu (,,S1. glasnik RS br, 135/04 1
88/2010),

- Zakona o proceni uticaja na zivotnu sredinu (,,S1. glasnik RS” br. 135/04, 36/09),

- Pravilnika o dozvoljenom nivou buke u zivotnoj sredini (,,S1. glasnik RS” br. 54/92 i
72/10) i drugih vazecih propisa u ovoj oblasti.

U cilju sprecavanja ugrozavanja zivotne sredine potrebno je:

- Planirane ulice izvesti u utvrdenim regulacionim Sirinama, sa svim planiranim saobrac¢ajnim
povrSinama — kolovozi, trotoari, biciklisticke staze. Saobracajnice izgraditi od tvrdog
materijala (asfalt, beton) u cilju spreCavanja stvaranja praSine i blata.

- Postoje¢e i planirane zelene povrSine urediti i odrzavati u skladu sa funkcijom (uli¢no
zelenilo , zelenilo oko javnih objekata ...).

- Odvodenje otpadnih voda na prostoru resavati putem javne kanalizacione mreze u cilju
spreCavanja zagadenja podzemnih voda i recipijenta. Kvalitet voda koje se upustaju u
kanalizacionu mrezu treba da je u skladu sa propisanim kvalitetom koji utvrduje nadlezna
vodoprivredna organizacija.

- Prostor opremiti planiranom infrastrukturom u celosti, $to podrazumeva izgradnju svih
planiranih infrastrukturnih objekata i vodova.

- Komunalni otpad deponovati u odgovarajué¢e posude u sopstvenom dvoristu u kontejnerima
smestenim na pogodnim lokacijama u sklopu parcele za javne, viSeporodi¢ne i poslovne
objekte a u skladu sa propisima za odredenu namenu objekta — vrstu delatnosti, sa
odvozenjem na gradsku deponiju, organizovano putem nadleznog komunalnog preduzeca.

2.7.2. Mere zaStite zivotne sredine

U skladu sa Zakonom o strateskoj proceni uticaja na zivotnu sredinu (,,SI. glasnik RS”, br.
135/04 i 36/09), planska reSenja urbanistickog plana su, kroz izradu Izvestaja o strateskoj proceni
uticaja, proverena sa aspekta uticaja njihove realizacije na Zivotnu sredinu i opisom naloZenih mera
za smanjenje negativnih uticaja na zivotnu sredinu za realizaciju Plana.

Pokrajinski zavod za zastitu prirode izdao je ReSenje o uslovima zastite prirode za potrebe
izrade Plana br. 03-1618/2 od 04.11.2014. godine.

2.7.2.1. Ekoloski koridori

Kanal Tapsa predstavlja lokalni ekoloski koridor, odreden Prostornim planom grada Subotice
(,,Sluzbeni list grada Subotice” br. 16/12).

Opste mere zastite ekoloskog koridora:

- zaizradu planova, projekata i realizaciju aktivnosti u okviru ekoloSkog koridora, potrebno
je pribaviti uslove zastite prirode u skladu sa Zakonom o zastiti prirode;

- promena namena povrsina i kultura pod vegetacijom u prirodnom i bliskoprirodnom stanju
(livade, pasnjaci, trstici) nije dozvoljena, kao 1 ista se¢a drugih vrsta zelenila sa ulogom
ekoloskih koridora, osim uz posebne uslove zastite prirode u skladu sa Zakonom o zastiti
prirode;

- poplo¢avanje i izgradnju obala vodotoka/kanala sa funkcijom ekoloskih koridora svesti na
minimum, uz primenu ekoloski povoljnih tehnickih reSenja;

- poplocani ili betonirani delovi obale, izuzev pristana, moraju sadrzati pojas nagiba do 45°,
a struktura ovog pojasa treba da omogucava kretanje zivotinja malih 1 srednjih dimenzija,
prvenstveno tokom malih i srednjih vodostaja;

- tokom rekonstrukcije/odrzavanja postoje¢ih obaloutvrda poplocane ili betonirane delove
kombinovati sa manjim prostorima koji ublazavaju negativne osobine izmenjene obalne
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strukture (grubo hrapava povrSina obaloutvrde, nagib manji od 45%, povrSina sa
vegetacijom) i1 na taj na¢in omoguciti kretanje vrsta kroz izmenjene deonice reke;

- poplocane ili izgradene deonice na svakih 200-300 m (optimalno na 100 m) prekidati
manjim zelenim povrSinama koje su sastavni deo zastitnog zelenila. Ubezbediti
nadovezivanje zelenih povrSina izmedu vesStackih deonica obale, odnosno zelenih povrsina
formiranih kod ekoloskih tipova obaloutvrde na mrezu zelenila na kopnu. Ova zelena
ostrva (duzine nekoliko desetina metara uz obalu) takode je neophodno povezati sa
zelenim koridorom uz nasip.

- obezbediti otvorenost kanala/vodotoka sa ulogom ekoloskih koridora na celoj duzini
(odstraniti postojece cevovode, izvrsiti revitalizaciju koridora na kod zacevljenih deonica)
odnosno 1 obezbediti prohodnost uredenjem zelenila u zoni crpnih stanica;

- obezbediti o¢uvanje i redovno odrzavanje travne vegetacije nasipa, kao dela ekoloSkog
koridora koji omogucéuje migraciju sitnim vrstama suvih travnih stanista;

- Pribaviti posebne uslove zastite prirode za primenu odgovarajuéih tehnickih resenja
kojima se obezbeduje kretanje Zivotinja uz ekoloski koridor prilikom izrade tehnicke
dokumentacije prilikom:

- regulacije vodotoka (presecanje meandara, izgradnja nasipa i obaloutvrda, produbljivanje
korita), poplo¢avanja i izgradnje obala;

- izgradnje 1/ili obnavljanja saobracajnica koje se ukrstaju sa ekoloskim koridorima;

- izgradnje novih i obnavljanja starih mostova

- lzbegavati direktno osvetljenje obale i primeniti odgovarajuca tehnicka reSenja zastite
prirodnih i blisko prirodnih delova koridora od uticaja svetlosti, primenom odgovarajuéih
planskih 1 tehnickih reSenja (smanjena visina svetlosnih tela, usmerenost svetlosnih
snopova prema saobracajnicama i objektima, primena posebnog svetlosnog spektra na
osetljivim lokacijama, ograni¢avanje trajanja osvetljenja na prvu polovinu no¢i i sl.)
Primeniti zastore kojima se sprec¢ava rasipanje svetlosti prema nebu, odnosno prema
osetljivim podru¢jima ekoloske mreze.

- Priobalno zemljiste kanala/vodotoka treba da ima travnu vegetaciju u Sirini od najmanje 4
m, a optimalno 8 m kod lokalnih koridora, (u slu¢aju uzeg pojasa priobalnog zemljista od
navedenih vrednosti, obezbediti travni pojas do granice vodnog zemljiSta). Travna
vegetacija se odrzava redovnim koSenjem. Zabranjeno je uzurpirati priobalno zemljiSte
koridora preoravanjem, izgradnjom objekata i sl. ;

Posebne mere ocuvanja funkionalnosti i prohodnosti koridora:

- tokom izgradnje i funkcionisanja objekata ¢ija namena je direktno vezana za vodu i/ili
obalu spreciti Sirenje posledica eventualnog akcidentnog izlivanja goriva i ulja u ekoloski
koridor, postavljanjem plivaju¢ih zavesa na odgovaraju¢im lokacijama. Gorivo i ulje
prosuto na povrsinu vode, kao i druge zagaduju¢e materije, moraju se pokupiti u
najkra¢em mogucéem roku (npr. upotrebom cansorb-a). Za zastitu okolnih ekosistema od
posledica eventualne disperzije goriva vodenom povrsinom predvideti odgovarajuce
hemijsko-fizicke mere (npr. upotreba sredstva BioVersal za pospeSivanje razgradnje
naftnih derivata) 1 biolosSke mere sanacije (prema posebnim uslovima);

- Nije dozvoljeno skladiStenje opasnih materija (rezervoari goriva i sl.) u nebranjenom delu
plavnog podruc¢ja vodotokova. Na prostoru ekoloSkog koridora upravljanje otpadom vrsice
se u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom (,,Sluzbeni rlasnik RS”, br. 36/09 1 88/10) i
drugim vaze¢im propisima.

- Dalekovodne objekte i infrastrukturu izolovati i obeleziti tako da se na minimum svede
mogucnost elektrokucije (stradanja usled udara struje) i kolizije (mehanickog udara u Zice)
lete¢ih organizama. Nosace izolatora izolovati plastiénim navlakama, izolatore postaviti na
nosace u polozaju na dole, a Zice obeleziti na upadljiv nacin;

- Uredenjem okuénica i prostora oko nestambenih objekata, definisanjem pravila
ozelenjavanja i udaljenosti objekata od obale, kao i definisanjem tipova ograda uz obalu
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(zabrana izgradnje ograda neprohodnih za sitne zivotinje, uz primenu ekoloski
prihvatljivih elemenata sa otvorima ve¢im od 10 cm), obezbediti prohodnost obale kanala
za sitne zivotinje. Prilikom legalizacije zahtevati prilagodavanje postoje¢ih ograda funkciji
ekoloskog ksridora (pomeranje ograda ili izmene delova ograda kod mednih tacaka
susednih parcela prema recnoj obali).;

zbog ekoloskog znacaja prostora, ozelenjavanje sprovoditi na osnovu projekata koji se
ostvaruju na prostoru ekoloskih koridora 1 treba da se realizuje paralelno sa izgradnjom
objekata. Pravila ozelenjavanja data kroz ove mere, treba da se primenjuju i na privatnim
parcelama;

zabranjeno je sadenje invazivnih vrsta (spisak vrsta dat je u poglavlju 2.7.2.5.) u prostoru
ekoloskog koridora, a tokom uredenja zelenih povrsina odstraniti prisutne samonikle
jedinke invazivnih vrsta.

Mere za zastitnu zonu ekoloskog koridora:

U pojasu od 200 m od ekoloskog koridora stanista:

uslov za izgradnju ukopanih skladista je da se njithovo dno nalazi iznad kote maksimalnog
nivoa podzemne vode, uz primenu gradevinsko-tehnickih resenja kojim se obezbeduje
spreCavanje emisije zagadujucih materija u okolni prostor;

primeniti mere zastite koridora/stanista od uticaja svetlosti, buke i zagadenja

definisati posebna pravila ozelenjavanja uz zabranu koriS¢enja invazivnih vrsta (spisak
najucestalijih invazivnih vrsta Panonskog biogeografskog regiona je u poglavlju 2.7.2.4.)

U pojasu od 50 m od ekoloskog koridora:

zabranjuje se primena tehnickih reSenja kojima se formiraju reflektujuce povrsine (npr.
staklo, metal) usmerene prema koridoru.

ocuvati prohodnost ekoloSkog koridora povrSinskih voda: zabranom ogradivanja pojasa uz
obalu ili primenom tipova ograde koje omogucuju kretanje sitnih Zivotinja;

obezbediti kontinuitet zelenog tampon pojasa izmedu prostora ljudskih aktivnosti i
koridora u Sirini od 10 m kod postojec¢ih objekata, a 20 m kod planiranih objekata i to u
skladu sa tipom vegetacije koridora. Ovaj pojas graficki prikazati u planskoj i projektnoj
dokumentaciji.

objekte koji zahtevaju poplocavanje i/ili osvetljenje locirati na min. 20 m udaljenosti od
granice koridora.

uslov za izrgadnju vestackih povrsina (parkinr, sportski tereni i sl.) je da se na parceli
formira uredena zelena povrsina sa funkcijom odrzavanja kontinuiteta zelenog pojasa
koridora ili tampon zone stanista.

za izgradnju saobracajnica sa tvrdim zastorom za motorna vozila (u naseljima, kao i
pristupnih saobracajnica vodoprivrednim objektima van naselja) primeniti tehnicke mere
kojima se obezbeduje bezbedan prelaz za sitne zivotinje 1 smanjuju uticaji osvetljenja,
buke i zagadenja koridora/stanista.

2.7.2.2. Uslovi ozelenjavanja

Postovati uslova ozelenjavanja datih Generalnim planom, vaze¢im Planom generalne
regulacije 1 ovim ReSenjem treba da bude obaveza 1 za privatna lica 1 neophodno ih je
ugraditi u sve planske dokumente;

Prilikom ozelenjavanja kompleksa, blokova i lokacija namenjenih za proizvodnju,
poslovanje i usluge, formirati vise spratova zelenila sa $to vehim procentom autohtonih
vrsta 1 koristiti primerke egzota za koje je potvrdeno da se dobro adaptiraju datim uslovima
sredine i ne spadaju u kategoriju invazivnih, kako bi se obezbedila zastita okolnog prostora
od Sirenja posledica zagadivanja.;
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- Duz frekventnih saobracajnica, formirati i odrzavati gust zeleni pojas od vrsta otpornih na
acrozagadenje, sa izrazenom sanitarnom funkcijom, srednjeg i visokog efekta redukcije
buke, u kombinaciji sa Zbunjem, a parking prostore ravnomerno pokriti visokim lis¢arima;

- Izbegavati primenu invazivnih vrsta tokom uredenja zelenih povrsina i podizanja zastitnog
zelenila (spisak vrsta u poglavlju 2.7.2.5.).

2.7.2.3. Posebni uslovi

Pronadena geoloska i paleontoloska dokumenta (fosili, minerali, kristali 1 dr.) koja bi mogla

predstavljati zastiCenu prirodnu vrednost, nalaza¢ je duzan da prijavi nadleznom Ministarstvu u
roku od osam dana od dana pronalaska, i preduzme mere zastite od uniStenja, oste¢ivanja ili krade.

2.7.2.4. Invazivne vrste

Na naSim podru¢jima smatraju se invazivnim sledece biljne vrste:
- cigansko perje (Asclepias syriaca),

- jasenolisni javor (Acer negundo),

- kiselo drvo (Ailanthus glandulosa),

- bagremac (Amorpha fruticosa),

- zapadni koprivi¢ (Celtis occidentalis),

- dafina (Eleagnus angustifolia),

- pensilvanski dlakavi jasen (Fraxinus pennsylvanica),
- trnovac (Gledichia triachantos),

- ziva ograda (Lycium halimifolium),

- petolisni brsljan (Parfhenocissus inserta),

- kasna sremza (Prunus serotina),

- japanska falopa (Reynouria syn. Fallopia japonica),
- bagrem (Robinia pseudoacacia),

- sibirski brest (Ulmus pumila).

2.7.3. Uslovi za zasStitu od poZara, elementarnih nepogoda,
tehni¢ko-tehnoloskih nesreca i ratnih dejstava

Opsti uslovi zaStite od poZara, elementarnih nepogoda 1 uniStavanja od uticaja na uredenje i

izgradnju prostora Plana podrazumevaju pridrzavanje odredbi:

Zakona o zastiti od pozara (,,Sluzbeni list RS” br. 111/2009, 20/2015)

Zakona o odbrani (,,Sluzbeni glasnik RS” br. 116/07, 88/09, 88/09 — dr.zakon i 104/09 —dr.
zakon) 1 drugih vaZecih propisa 1 normativa vezanih za ove oblasti.

Zakon o vanrednim situacijama (,,S1. Glasnik RS br. 111/2009, 92/2011 i 93/2012)
Pravilnika o tehnickim normativima za spoljnu 1 unutra$nju hidrantsku mrezu za gaSenje
pozara (,,Sluzbeni list SFRJ” br. 39/91)

Pravilnika za elektroinstalacije niskog napona (,,Sluzbeni list SRJ” br. 28/95, 21/97 i 63/98)
Pravilnika o zastiti objekata od atmosferskih praznjenja (,,Sluzbeni list SRJ” br. 11/96)
Pravilnika o tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickom
podrucju (,,SI. list SFRJ” br. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88, 52/90)

Kao mera zastite od poZara neophodno je planirati pristupe vatrogasnim vozilima do svakog

objekta Sto se obezbeduje saobracajnicama i kolskim pasazima. S obzirom da prostor prema
preovladuju¢oj nameni 1 planskim pokazateljima predstavlja prostor srednjih gustina nastanjenosti
ugrozenost od pozara je znacajna.

Planirane Siroke gradske saobracajnice Stitice prostor u smislu prenosenja pozara sa jedne na

drugu prostornu celinu.

22



PLAN DETALJIJNE REGULACIJE 27-108/15

Ugrozenost od pozara na prostoru u granicama plana otkloni¢e se izgradnjom hidrantske
mreze na uliénoj vodovodnoj mrezi potrebnog kapaciteta, kao i pridrzavanjem uslova za
obezbedenje protivpozarne zastite prilikom projektovanja i izgradnje objekata u skladu sa njihovom
namenom (izborom gradevinskog materijala, pravilnom ugradnjom instalacija) gradenjem
saobracajnica optimalno dimenzionisanih u odnosu na rang saobracajnice 1 procenjeni intenzitet
saobracaja, u pogledu $irina kolovoza, radijusa krivina i dr.) i obezbedenjem adekvatnog kolskog
pristupa svakoj parceli i objektima.

Podrucje Subotice spada u zonu ugrozenu zemljotresima jacine VIII MCS.

Osnovna mera zastite od zemljotresa predstavlja primenu principa aseizmickog projektovanja
objekta, odnosno primenu sigurnosnih standarda i tehnickih propisa o gradnji na seizmickim
podrucjima. Urbanisticke mere zastite, kojima se neposredno utiCe na smanjenje povredljivosti
teritorije ugradene su u plansko reSenje, pri ¢emu je potrebno definisati sve bezbedne povrSine na
slobodnom prostoru (parkovi, trgovi, igraliSta) koje bi u slucaju zemljotresa predstavljale bezbedne
zone za evakuaciju, sklanjanje i zbrinjavanje stanovnistva.

Objekte projektovati i graditi u skladu sa ¢lanom 4. Pravilnika o tehni¢kim normativima za
izgradnju objekta visokogradnje u seizmickim podrucjima (,,Sluzbeni list SFRJ” broj 31/81, 49/83,
21/88 1 52/90).

Prema minimalnoj niveleti terena od 119,00 m n.v. prostor obuhvaéen planom nije direktno
ugrozen od poplava povrSinskim i1 podzemnim vodama pa se primenjuju opSte mere zasStite
planiranjem odgovarajuce kanalizacione mreze.

Zastita od udara groma treba da se obezbedi izgradnjom gromobranske instalacije koja ¢e biti
pravilno rasporedena i pravilno uzemljena. Ukoliko na teritoriji obuhvacenoj planom postoje
radioaktivni gromobrani, neophodno ih je ukloniti - zameniti.

Kao mera zastite stanovniStva od ratnih dejstava kod izgradnje objekata u zavisnosti od
namene prostora neophodno je pridrzavati se vazec¢ih propisa.

Stupanjem na snagu Zakona o izmenama i dopunama Zakona o vanrednim situacijama (SI
glasnik RS br 93/2012) prestale su da vaze odredbe koje se odnose na nadleZnost JP za sklonista za
utvrdivanje uslova i mera zastite od ratnih dejstava.

Sklanjanje ljudi, materijalnih i kulturnih dobara obuhvata planiranje 1 kori§¢enje postojecih
sklonista, drugih zastitnih objekata, prilagodavanje novih i postojec¢ih komunalnih objekata i
podzemnih saobracajnica, kao i objekata pogodnih za zaStitu i sklanjanje, njihovo odrZavanje i
koriS¢enje za zastitu ljudi od prirodnih

1 drugih nesreca.

Kao drugi zastitni objekti koriste se podrumske i druge podzemne prostorije prilagodene za
sklanjanje ljudi i materijalnih dobara, napusteni tuneli, pe¢ine i drugi prirodni objekti.

Kao javna skloniSta mogu se koristiti 1 postoje¢i komunalni, saobracajni i drugi
infrastrukturni objekti ispod povrSine tla, prilagodeni za sklanjanje.

Investitor je duzan da prilikom izgradnje novih komunalnih i drugih objekata u gradovima
prilagodi te objekte za sklanjanje ljudi.

Prilikom izgradnje objekata sa podrumima,nad podrumskim prostorijama, gradi se ojacana
plo¢a koja moze da izdrZi urusavanje objekta.

Izgradnja, prilagodavanje komunalnih, saobracajnih i drugih podzemnih objekata za
sklanjanje stanovniStva vrsi se u skladu sa propisima.

2.7.4. Uslovi za evakuaciju otpada
Vlasnici objekata duzni su da obezbede kontejnere za odnoSenje otpada i predaju ih
nadleznom preduze¢u na upravljanje. Prilikom izdavanja lokacijske dozvole za izgradnju objekata

obavezno definisati polozaj mesta za postavljanje kontejnera za smece na sopstvenoj parceli i
planirati adekvatan pristup za vozilo za odnosenje smeca.
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Radi poboljsanja higijenskih uslova i zaStite zivotne sredine, za postavljanje kontejnera treba
odrediti pogodna i higijenski bezbedna mesta tako da budu van glavnih tokova kretanja i zaklonjena
od pogleda, kao i dostupna vozilima koja odnose privremeno deponovani otpad. Za smestaj
kontejnera za odlaganje sme¢a mogu se koristiti prostorije u objektima koje moraju ispunjavati
najstrozije higijenske uslove - u pogledu redovnog ciS¢enja, odrzavanja, dezinfekcije, dobrog
ventilisanja i sl. Takode, do njih se mora ostvariti neometan pristup vozilima i radnicima
komunalnog preduze¢a zaduzenom za odnoSenje smeca.

Prilazni putevi do mesta gde se planira drzanje posuda za cuvanje i sakupljanje otpada treba
da budu dvosmerni za saobrac¢aj specijalnih vozila za odvoz otpada, maksimalnog optere¢enja do
10 t, Sirine do 2,5 m i duzine do 12 m.

Gabariti kamiona za praznjenje kontejnera su: duzina oko 10 m, Sirina oko 2,55 m i visina
oko 3,9 m, a dimenzije prostora koji zauzima jedan kontejner iznose 1x1,5 m.

Mesta za kontejnere su od tvrde podloge (beton, asfalt...). Odvodenje atmosferskih otpadnih
voda resiti tako da se otpadna voda sa mesta za kontejnere odliva u javnu kanalizacionu mrezu.

U cilju zastite od pogleda kontejnersko mesto moze se ograditi zimzelenim drvecem, Sibljem
ili ogradom, visine do 1,8m.

2.8. POSEBNI USLOVI KOJIMA SE POVRSINE I OBJEKTI JAVNE
NAMENE CINE PRISTUPACNIM OSOBAMA SA INVALIDITETOM U
SKLADU SA STANDRADIMA PRISTUPACNOSTI

Prilikom projektovanja objekata, saobracajnih 1 peSackih povrSina primeniti Pravilnik o
tehni¢kim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata, kojima se osigurava
nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama (,,Sluzbeni glasnik
RS”, broj 22/15).

Ulazi u sve objekte za javno kori$¢enje 1 objekte javnih sluzbi moraju imati prilazne rampe sa
maksimalnim padom do 5%. Liftovi u zgradama moraju biti prilagodeni za lica sa invaliditetom.

Trotoari 1 peSacke staze, peSacki prelazi, mesta za parkiranje 1 druge povrSine u okviru ulica,
trgova,SetaliSta, parkova 1 igraliSta po kojima se kreu osobe sa invaliditetom, u prostoru su
medusobno povezani i prilagodeni za orijentaciju, i sa nagibima koji ne mogu biti ve¢i od 5%
(1:20), a ako nema uslova za rampu nagiba od 5% moze iznositi 8.3% (1:12) za rastojanja do 6 m.

U okviru svakog pojedina¢nog parkiraliSta predvideti rezervaciju i obelezavanje parking
mesta za upravno parkiranje vozila invalida, u skladu sa standardom SRPS U.A9.204 i sa ¢lanom
36. Pravilnika o tehni¢kim standardima pristupacnosti.

2.9. MERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI IZGRADNJE

Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji, a u skladu sa strategijom Agencije za energetsku
efikasnost neophodno je raditi na podsticanju graditelja i vlasnika objekata da primene energetski
efikasna reSenja i tehnologije u svojim zgradama, radi smanjenja tekucih troskova, tj. da unaprede
energetsku efikasnost u zgradarstvu ¢ime bi se smanjila potrosnja svih vrsta energije.

Potrebno je primeniti koncepte koji su stedljivi, ekolosko opravdani i ekonomi¢ni po pitanju
energenata, ukoliko se Zele ostvariti ciljevi poput energetske produktivnosti ili energetske gradnje
kao doprinosa zastiti zivotne sredine i klimatskih uslova.

Osnovne mere za unapredenje energetske efikasnosti u zgradarstvu su: smanjenje energetskih
gubitaka, efikasno kori$¢enje i proizvodnja energije.

Smanjenje energetskih gubitaka se postize: eliminisanjem ,,hladnih mostova®, toplotnom
izolacijom zidova, krovova i podova, zamenom stolarije, odnosno upotrebom modernih prozora i
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vrata koji imaju dobre termoizolacione karakteristike, a sve u cilju spre¢avanja nepovratnih
gubitaka dela toplotne energije.

Efikasno koriS¢enje energije podrazumeva upotebu novih sistema grejanja i hladenja koji su
relativno niski potrosaci energije, a mogu se napajati iz alternativnih i obnovljivih izvora energije,
kao Sto su solarna i geotermalna energija. Toplotne pumpe kod ovih sistema mogu raditi u rezimu
grejanja zimi, a u rezimu hladenja u toku leta tako da se postize ugodna i ravnomerna temperatura
unutar objekta tokom ¢itave godine.

Energetska efikasnost izgradnje u naselju postize se:

- izgradnjom peSackih i biciklistickih staza za potrebe obezbedenja komuniciranja unutar
naselja i smanjenja kori$¢enja motornih vozila;

- podizanjem uli¢nog zelenila (smanjuje se zagrevanja tla i stvara se prirodni ambijent za
Setnju 1 voznju bicikla);

- projektovanjem i pozicioniranjem zgrada prema klimatskim aspektima, osuncanju i
uticaju susednih objekata, ozelenjavanjem krovova kao kompenzacija zauzetog zemljista

- sopstvenom proizvodnjom energije i drugim faktorima;

- izgradnjom objekata za proizvodnju energije na bazi alternativnih i obnovljivih izvora
energije (koris¢enjem lokalnih obnovljivih izvora energije) i izgradnjom daljinskih ili
centralizovanih sistema grejanja i hladenja.

Energetska efikasnost izgradnje objekata obuhvata slede¢e mere:

- realizacija pasivnih solarnih mera, kao $to su: maksimalno kori§¢enje sunceve energije za
zagrevanje objekta (orijentacija zgrade prema juznoj, odnosno isto€noj strani sveta),
zaStita od sunca, prirodna ventilacija i sl;

- omotac zgrade (toplotna izolacija zidova, krovova i podnih povrSina); zamena ili sanacija
prozora (vazdu$na zaptivnost, nepropustljivost i druge mere);

- sistem grejanja i pripreme sanitarne tople vode (zamena i modernizacija kotlova i
gorionika, prelazak sa prljavih goriva na prirodni gas ili daljinsko grejanje, zamena i
modernizacija toplotnih podstanica, regulacija temperature, ugradnja termostatskih
ventila, delitelja 1 meraca toplote 1 druge mere;

- unutraSnja klima, koja utiCe na energetske potrebe, tj. sistem za klimatizaciju,
(kombinacija svih komponenti potrebnih za obradu vazduha, u kojoj se temperatura
reguliSe ili se moZe sniziti, moguéno u kombinaciji sa regulacijom protoka vazduha,
vlaznosti i ¢isto¢e vazduha);

- unutraSnje osvetljenje (zamena sijalica 1 svetiljki radi obezbedenja potrebnog kvaliteta
osvetljenosti).

Neke zgrade, kao S$to su istorijski spomenici, verski objekti, poljoprivredne zgrade, mogu biti
izuzete iz primene ovih mera.

Mere za dalje poboljsavanje energetskih karakteristika zgrade ne smeju da budu u suprotnosti
sa drugim sustinskim zahtevima, kao S$to su pristupacnost, racionalnost i kori§¢enje zgrade.

Projektovanje i izgradnja objekata vrsi se u skladu sa:

- Pravilnikom o energetskoj efikasnosti zgrada (“Sl.gl. RS “ br.61/2011),

kojim se blize propisuju energetska svojstva i nacin izracunavanja toplotnih svojstava

objekata visokogradnje, kao i energetski zahtevi za nove i postojeée objekte.

- Pravilnikom o uslovima, sadrzaju i nacinu izdavanja sertifikata o energetskim svojstvima

zgrada (Sl.gl. RS 61/2011 i 3/2012).

2.10. USLOVI I MERE ZA SPROVODENJE PLANA SA LOKACIJAMA
ZA KOJE JE PROPISANA DALJA PLANSKA RAZRADA

Nakon usvajanja Plana od strane Skupstine grada Subotice, a na nacdin 1 po postupku
utvrdenim Zakonom o planiranju i izgradnji, Plan ¢e se sprovoditi kroz sledeci postupak:
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-izrada i izdavanje lokacijske dozvole za potrebe izgradnje na postoje¢im parcelama koji
ispunjavaju uslove za gradevinsku parcelu prema odredbama Plana.

- parcelacija i preparcelacija gradevinskih parcela u cilju izdvajanja gradevinskog zemljista
namenjenog za povrsine i objekte javne namene, kao 1 formiranja gradevinskih parcela prema
utvrdenoj nameni u skladu sa planom vrsice se u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji.

- izuzimanje planiranog gradevinskog zemljiSta za javnu namenu (ulice) iz poseda korisnika
tog zemljista i njegovo odredivanje za povrSinu javne namene.

- izrada projektno-tehnicke dokumentacije za objekte saobracajne i komunalne infrastrukture u
cilju uredenja i opremanja javnih povrSina - ulica prema utvrdenoj dinamici realizacije
prostornog resenja.

- izrada projektno-tehnicke dokumentacije za objekte namena utvrdenih Planom koji se grade
na gradevinskom zemljiStu za ostale namene.

- pribavljanje urbanistickih i drugih saglasnosti na projektnu dokumentaciju.
pribavljanje gradevinske dozvole i prijava radova.

Moze se pristupiti izradi plana detaljne regulacije u slede¢im slucajevima:

1. Ukoliko se u toku sprovodenja Plana naknadno ukaze potreba za izdvajanjem novih javnih
povrsina u cilju izgradnje objekata javne namene,

2. Ukoliko se u toku sprovodenja Plana ukaze potreba za izdvajanjem novih javnih povr§ina
radi formiranja novih ulica (narocito u zoni proizvodnje radi obezbedenja pristupa pojedina¢nim
kompleksima) ili drugih slobodnih javnih povr$ina (trga, skvera, parka).

3. Ukoliko se na odredenoj lokaciji naknadno planira izgradnja komunalne i energetske
infrastrukture radi koje je potrebno izdvajanje javnog zemljista.

2.10.1. Lokacije za koje se izraduje urbanisticki projekat
1. Za lokacije u blokovima 1B i 7 (graficko prilog 6)

2. Zaizgradnju i uredenje novih ili dogradnju postojec¢ih kompleksa u kojima ukupna bruto
razvijena povrSina objekata iznosi 1000 m? ili vise.
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1l PRAVILA GRADENJA

3.1. PRAVILA GRADENJA U POSLOVNO-STAMBENOJ ZONI
| STAMBENO-POSLOVNOJ ZONI

3.1.1. Vrsta i namena objekata koji se mogu graditi

Na parcelama ili kompleksima u POSLOVNO-STAMBENOJ ZONI dozvoljena je izgradnja
jednog ili vise objekata u kojima se odvijaju sledece delatnosti:

- tercijarne poslovne delatnosti (prodaja, administracija, usluge, ugostiteljstvo i sl.)

- turizam, sport i rekreacija

- viSeporodi¢no stanovanje

Na parcelama ili kompleksima u STAMBENO-POSLOVNOJ ZONI dozvoljena je izgradnja
jednog ili vise objekata u kojima se odvijaju slede¢e delatnosti:

- tercijarne poslovne delatnosti (prodaja, administracija, usluge, ugostiteljstvo i sl.)

- turizam, sport i rekreacija

- viSeporodi¢no stanovanje

- porodi¢no stanovanje

Delatnosti koje nisu dozvoljene

U planiranim kompleksima nije dozvoljena realizacija projekata se nalaze na Listi | ili na
Listi 11 Uredbe o utvrdivanju liste projekata za koje je obavezna procena uticaja i liste projekata za
koje se moze zahtevati procena uticaja na zivotnu sredinu (,,S1. glasnik RS”, br. 114/08).

Nije dozvoljena izgradnja objekata u kojima se odvijaju skladisne ili proizvodne delatnosti,
kao ni delatnosti koje zahtevaju pristup teretnim vozilima iznad 7,5 t.

Drugi objekti na parceli

Osim objekata osnovne namene, mogu se graditi:
- pomo¢ni objekti za obavljanje osnovne delatnosti (garaze, infrastrukturni objekti i sl.)

3.1.2. Uslovi za obrazovanje gradevinske parcele

Parcela za izgradnju na povrSinama za ostale namene mora da zadovolji sledece kriterijume:

- Svaka gradevinska parcela mora imati direktan pristup na javnu saobrac¢ajnu povrsinu, tj. na
jednu od postojecih ili planiranih gradskih ulica.

Uslovi za dimenzionisanje parcela u POSLOVNO-STAMBENOJ ZONI:

- minimalna povriina gradevinske parcele iznosi 800 m?, a minimalna §irina uli¢nog fronta
parcele iznosi 20 m?,

Uslovi za dimenzionisanje parcela u STAMBENO- POSLOVNOJ ZONI:

- minimalna povriina gradevinske parcele iznosi 300 m?, a minimalna §irina uli¢nog fronta
parcele iznosi 12 m?.

- minimalna povrsina gradevinske parcele za izgradnju viseporodi¢nih stambenih objekata
iznosi 600 m?, a minimalna $irina uli¢nog fronta parcele iznosi 16 mZ.

Nije dozvoljeno formiranje gradevinske parcele na na¢in kojim bi se neka od susednih parcela

ucinila trajno neuslovnom po bilo kojem od gore navedenih Kkriterijuma.
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3.1.3. Polozaj objekata u odnosu na granice gradevinske parcele
I otvori prema susednim parcelama

Rastojanje izmedu regulacione i gradevinske linije iznosi od 0 do 5 m.

U odnosu na susedne parcele objekti moraju biti udaljeni najmanje 4 m u odnosu na medne
linije juzne i isto¢ne orijentacije, a u odnosu na medne linije severne ili zapadne orijentacije objekti
moraju biti udaljeni najmanje 1 m.

Planirani objekti moraju biti udaljeni najmanje 5 m od objekata na susednim parcelama,.

Postavljanje otvora prema susednim parcelama

Otvore na zidovima koji su od granice susedne gradevinske parcele udaljeni manje od 3,0 m
projektovati sa parapetom visine najmanje 1,5 m u odnosu na pod ili sa zastakljenjem ograni¢ene
transparentnosti (zamucena stakla, staklene prizme i sl.).

Otvori na objektima, postavljenim od granice boc¢ne susedne gradevinske parcele na
rastojanju od 3,0 m i vi$e, mogu se projektovati bez ogranicenja.

U svemu ostalom pridrzavati se Pravilnika o opStim pravilima za parcelaciju, regulaciju i
izgradnju (,,SI. glasnik RS” br. 50/11).

3.1.4. Mere zastite ekoloSkog koridora kanala ,,Tapsa”

U pojasu od 200 m od ekoloskog koridora stanista:

- uslov za izgradnju ukopanih skladista je da se njihovo dno nalazi iznad kote maksimalnog
nivoa podzemne vode, uz primenu gradevinsko-tehnickih reSenja kojim se obezbeduje
sprecavanje emisije zagaduju¢ih materija u okolni prostor;

- primeniti mere zastite koridora/staniSta od uticaja svetlosti, buke 1 zagadenja

- definisati posebna pravila ozelenjavanja uz zabranu kori$¢enja invazivnih vrsta (spisak
najucestalijih invazivnih vrsta Panonskog biogeografskog regiona je u poglavlju 2.7.2.4.)

U pojasu od 50 m od ekoloskog koridora:

- zabranjuje se primena tehnickih reSenja kojima se formiraju reflektujuce povrsine (npr.
staklo, metal) usmerene prema koridoru.

- ocuvati prohodnost ekoloSkog koridora povrSinskih voda: zabranom ogradivanja pojasa uz
obalu ili primenom tipova ograde koje omogucuju kretanje sitnih Zivotinja;

- obezbediti kontinuitet zelenog tampon pojasa izmedu prostora ljudskih aktivnosti i
koridora u Sirini od 10 m kod postojec¢ih objekata, a 20 m kod planiranih objekata i to u
skladu sa tipom vegetacije koridora.

- objekte koji zahtevaju poplocavanje ili osvetljenje locirati min. 20 m od granice koridora.

- uslov za izrgadnju vestackih povrsina (parkinr, sportski tereni i sl.) je da se na parceli
formira uredena zelena povrsina sa funkcijom odrzavanja kontinuiteta zelenog pojasa
koridora ili tampon zone stanista.

- zaizgradnju saobracajnica sa tvrdim zastorom za motorna vozila (U naseljima, kao i
pristupnih saobra¢ajnica vodoprivrednim objektima van naselja) primeniti tehnicke mere
kojima se obezbeduje bezbedan prelaz za sitne zivotinje 1 smanjuju uticaji osvetljenja,
buke i zagadenja koridora/stanista.

3.1.5. Dozvoljeni indeks zauzetosti i minimalan procenat zelenila
Najveci dozvoljeni indeks izgradenosti gradevinske parcele iznosi 1,5.
Procenat zelenih povrSina je najmanje 20% za poslovne komplekse, odnosno 30% za

stambene objekte. Parking povrSine je potrebno ozeleniti visokim rastinjem - po jedno stablo
visokog rastinja na svakih 50 m2 parking prostora (tj. na mestu suceljavanja Cetiri parking mesta).
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3.1.6. Najveéa dozvoljena spratnost i visina objekata

Maksimalna dozvoljena spratnost objekata je P+2.

Maksimalna visina slemena objekta je 12 m.

Dozvoljena je izgradnja podrumske ili suterenske etaze ako ne postoje smetnje geotehnicke i
hidrotehnicke prirode (videti poglavlje 3.1.4.).

Utvrdivanje kote prizemlja

-prizemlje (P) podrazumeva deo objekta nad nasipom ili podrumom, ¢ija je kota poda
izdignuta minimalno 0,15 m, a maksimalno 1,20 m od planirane kote zastitnog trotoara oko
objekta (nulta kota objekta),

-visoko prizemlje (VP) podrazumeva deo objekta nad suterenom, ¢ija je kota poda izdignuta
vise od 1,20 m, a najvise 2,20 m od kote zastitnog trotoara oko objekta (nulta kota objekta),
-podrum (Po) podrazumeva najnizi ukopani deo objekta ispod etaze prizemlja, a ¢ija je
minimalna dubina ukopavanja definisana maksimalnom kotom poda prizemlja; dozvoljeno
je ukopavanje vise etaza ukoliko to ne uti¢e na rezim podzemnih voda; u podrumu nije

dozvoljeno stanovanje. PovrSina podruma ne ura¢unava se u korisnu povrs$inu objekta.

-suteren (Su) podrazumeva najnizi ukopani deo objekta ispod etaze visokog prizemlja, a Cija
je dubina ukopavanja definisana maksimalnim kotama poda visokog prizemlja i prizemlja; u
suterenu nije dozvoljeno stanovanje. PovrSina suterena se uracunava u korisnu povrsinu
objekta.

3.1.7. Obezbedivaje pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila

Za svaki planirani kompleks mora se obezbediti kolski i pesacki prilaz. Kolski prilaz parceli
je minimalne Sirine 3,5 m. Ukoliko udaljenost ivice ulicnog kolovoza i granice parcele nije
dovoljna za nesmetano skretanje vozila koja pristupaju kompleksu, ulaznu kapiju je potrebno
pomeriti ka unutra$njosti parcele, a tacan polozaj odrediti prema duzini vozila koja ¢e imati pristup
kompleksu.

Pesacki prilaz je minimalne Sirine 1,5 m.

Parking prostor za potrebe korisnika objekata obezbediti na sopstvenoj parceli prema
slede¢im normama:

- za poslovne objekte — 1 parking ili garazno mesto na 70 m? korisnog prostora

- za stambene objekte — 1 parking ili garazno mesto na jednu stambenu jedinicu

- za ostale delatnosti obezbediti odgovarajuci broj parking mesta prema Pravilniku o opstim

pravilima za parcelaciju, regulaciju i zgradnju (,,S1. glasnik RS” br. 22/2015)

Parkiranje se moze obezbediti na otvorenim parking prostorima ili izgradnjom garaza (kao
zasebnih objekata ili u slopu drugih objekata).

Otvoreni parking prostori treba da budu ozelenjeni visokim rastinjem.

Ukoliko se garaza (ili jedan njen deo) planira u podrumskoj etaZi, gabarit podzemne etaze
moze da bude 1 izvan gabarita osnovnog objekta, u ravni terena ili sa maksimalnom kotom krova od
1,2 m pri cemu se taj deo ne uracunava u indeks zauzetosti parcele.

3.1.8. Uslovi za ogradivanje parcele
Parcele je potrebno ograditi duz mednih linija. Ukoliko se na parceli odvijaju tercijarne
komercijalne delatnosti (trgovina, usluge i sl.) ogradivanje prema ulici nije obavezno, a ogradivanje

prema susedima moze biti predmet dogovora sa susedom. U suprotnom, vlasnik parcele duzan je da
izgradi ogradu desne granice parcele gledano sa ulice i polovinu strane granice u zacelju parcele.
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Ograde se postavljaju na regulacionu liniju tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na
gradevinskoj parceli koja se ograduje.

Vrata 1 kapije na uli¢noj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione linije ve¢ isklju¢ivo
prema dvoristu. Ukoliko udaljenost ivice ulicnog kolovoza i granice parcele nije dovoljna za
nesmetano skretanje vozila koja pristupaju kompleksu, ulaznu kapiju je potrebno pomeriti ka
unutrasnjosti parcele, a tacan polozaj odrediti prema duZzini vozila koja ¢e imati pristup kompleksu

Gradevinska parcela moze se pregradivati u funkcionalne celine, ali visina unutrasnje ograde
ne moze biti veca od visine spoljasnje ograde.

Visina uli¢ne ograde iznosi maksimalno 2 m, pri ¢emu visina punog dela iznosi maksimalno
0,9 m, a preko te visine ograda moze biti transparentna ili Ziva ograda.

Visina ograde ka susednim parcelama iznosi maksimalno 2 m, ali nema ograni¢enja u
pogledu materijalizacije ograde. Parcele sa proizvodnim objektima koji zahtevaju posebne uslove u
pogledu funkcionalnog izdvajanja ili zastite neposrednog okruZenja (proizvodni pogoni, radionice,
benzinske stanice i sl.) mogu se ogradivati prema susedima ogradom visine do 2,2 m.

3.2. USLOVI ZA ZASTITU SUSEDNIH OBJEKATA

Prilikom izgradnje novih objekata, nezavisno od njihove namene, voditi rauna o zastiti
susednih objekata u konstruktivnom smislu i u smislu ne ugrozavanja uslova Zivljenja na susednim
parcelama i parcelama u neposrednom okruzenju.

Gradevinski elementi ispod kote uli¢nog trotoara, 0dnosno podzemne etaze, mogu preci
gradevinsku odnosno regulacionu liniju (racunaju¢i od osnovnog gabarita objekta do horizontalne
projekcije ispada), i to:

- stope temelja i zidovi podzemnih etaza maksimalno 0,15 m do dubine od 2,6 m ispod
povrsine trotoara, a ispod te dubine do 0,5 m

- Sahtovi podrumskih prostorija do kote trotoara do 1 m, uz minimalnu Sirinu trotoara od 2 m.

Stope temelja ni ivica strehe ne mogu prelaziti granicu susedne parcele.

U slucaju da se gradi neprekinuti niz na bo¢nim fasadama se mogu ostavljati svetlarnici koji
bi sluzili osvetlenju i ventilaciji pomo¢nih prostorija.

Gradenje novih objekata svih vrsta i namena planirati na udaljenostima od susednih objekata
kojima se ne ugrozava njihova funkcija, zateceni nacin i uslovi koriséenja, kao ni dnevno
osvetljenje prostorija postojecih objekata putem otvora orijentisanih prema parceli na kojoj je
planirana gradnja.

Polozaj i visina novih objekata u odnosu na postojece na susednim parcelama treba da je
takav da susednim objektima ne zaklanja direktno dnevno osuncanje duze od dozvoljenog
propisanog vremenskog intervala (polovina trajanja direktnog osuncanja).

U cilju zastite susednih objekata, gledano i kroz odnos prema prostoru susednih parcela,
planirani objekti, niti njihovi najistureniji delovi svojim polozajem (raunajué¢i i1 vazduSni i
podzemni prostor) ne smeju prelaziti granicu susednih parcela.

Ukoliko na zabatnom zidu susednog objekata postoji otvor, uz pismenu saglasnost suseda
otvor se moze zatvoriti, 0dnosno na novoplaniranom objektu se moze izvesti svetlarnik naspram
otvora na postojecem objektu.

Ukoliko se izgradnja objekta planira na medi susedne parcele na koju je naslonjen postojeci
susedni objekat izveden sa krovnom ravni orijentisanom na pripadajuc¢u parcelu, uz saglasnost
vlasnika susedne parcele moze se izvrSiti rekonstrukcija krova susednog objekta, sa tehniCkim
reSenjem koje obezbeduje nesmetano gradenje planiranog objekta.

Gradenju novog objekta u smislu dogradnje uz postojeci objekat ili objekte realizovane na
susednoj ili obe susedne parcele na zajednickoj medi (interpolacija), treba da prethodi
geomehanicko ispitivanje tla na kojem se gradi objekat, obaveza provere stabilnosti temelja objekta
ili objekata uz koje se planirani objekat dograduje, kao i1 obaveza zastite susednog objekta, u skladu
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sa ¢im po potrebi izvrsiti podzidivanje temelja postojecih objekata u cilju postizanja sigurnosti i
stabilnosti objekata.

3.3. USLOVI ZA REKONSTRUKCIJU POSTOJECIH OBJEKATA

Postoje¢i objekti na prostoru Plana mogu biti obnovljeni, rekonstruisani, dogradeni,
adaptirani, u skladu sa namenom 1 uslovima utvrdenim Planom.

Dogradnja objekta moze se vrsiti do utvrdenog maksimalnog indeksa zauzetosti gradevinske
parcele, kao i maksimalne dozvoljene spratnosti, uz postovanje utvrdenih medusobnih udaljenosti
objekata na sopstevnoj i susednim parcelama, udaljenosti od regulacione linije i granica susednih
parcela u skladu sa uslovima gradenja objekata prema vrsti 1 nameni. Za izgradene objekte c¢ija
udaljenost od susedne parcele iznosi manje od 2 m, horizontalni gabarit se ne moze dalje pomerati
ka susednoj parceli. Za izgradene objekte ¢ija udaljenost od susedne parcele iznosi manje od 3 m,
otvori moraju zadovoljiti uslove iz poglavlja 3.1.3.

Dozvoljena je adaptacija tavanskog prostora u koristan prostor, ukoliko prostorije u
adaptiranom tavanskom prostoru ispunjavaju tehnicke propise i normative za planiranu namenu.

Rekostrukcija, dogradnja i adaptacija se ne mogu odobriti za postojece objekte koji su
bespravno izgradeni, odnosno ne poseduju odobrenje za gradnju niti upotrebnu dozvolu.

3.4. PRAVILA REGULACIJE ZA OBJEKTE PLANIRANE ZA RUSENJE

Na objektima koji su predvideni za rusenje ili se ne uklapaju u plansko reSenje, iskljucivo se
moze Se vrsiti sanacija u postoje¢em horizontalnom i vertikalnom gabaritu bez moguénoti promene
namene, spoljasnjeg izgleda ili konstruktivnog sistema.

3.5. OSTALI USLOVI ZA 1ZGRADNJU OBJEKATA

3.5.1. Opsti uslovi za izgradnju objekata

Poslovni objekti treba da su izgradeni prema funkcionalnim, sanitarnim, tehnicko-
tehnoloSkim i drugim uslovima prema vaZe¢im propisima za odredenu namenu ili delatnost.

Svetla visina prostorija treba da je u skladu sa propisima za odgovaraju¢u namenu prostora.

Objekti svih vrsta i namena treba da su funkcionalni, staticki stabilni, hidro 1 termicki
propisno izolovani i opremljeni svim savremenim instalacijama u skladu sa vaze¢im normativma i
propisima za objekte odredene namene.

Prilikom projektovanja i1 izgradnje objekata ispoStovati vazece tehnicke propise za gradenje
objekata odredene namene. Objekte projektovati u skladu sa propisima o izgradnji na seizmickom
podrucju, imajuci u vidu da se gradi na podrucju koje prema intenzitetu zemljotresa spada u VIII
stepen Merkali-Kankali-Zibergove skale (MCS).

Prilikom projektovanja i izgradnje objekata imati u vidu nivo podzemne vode prve (freatske)
izdani.

Krovne ravni svih objekata u pogledu nagiba krovnih ravni treba da su resene tako da se
odvodenje atmosferskih voda sa povrSina krova resi u sopstveno dvoriSte, odnosno usmeri na uli¢énu
kanalizaciju. PovrSinske vode sa jedne gradevinske parcele ne mogu se usmeriti prema drugoj
parceli, odnosno objektima na susednim parcelama.

Izgradene parterne povrsine na parceli (pesacke staze, rampe garaza, kolske pristupne puteve i
manipulativne platoe) treba izvesti sa padom orijentisanim prema ulici, prema zelenim povr§inama
na parceli ili u kanalizaciju.
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U slucaju izgradnje garaze u suterenu objekta, pad rampe za pristup garazi orijentisan je
prema objektu, a odvodenje povrSinskih voda reSava se drenazom ili na drugi pogodan nacin.

Saobracajne povrSine, pristupni putevi i platoi treba da su izvedeni sa savremenim
kolovoznim zastorom: beton, asfalt beton ili poplocanje razli¢itim prefabrikovanim elementima.

Javni prostor ulice se ne moze koristiti za obavljanje delatnosti (skladiStenje materijala i sl.)
niti za parkiranje teskih vozila i masina, ve¢ se u tu svrhu mora organizovati i urediti prostor u
okviru parcele ukoliko za to postoje prostorni uslovi i ne remete se stvoreni uslovi Zivljenja u Sirem
okruzenju.

3.5.2. Uslovi za arhitektonsko obikovanje elemenata objekata

Gradenje objekata u zoni u pogledu arhitektonskog oblikovanja vrSiti u skladu sa planiranom
namenom, uz primenu boja, arhitektonskih i dekorativnih elemenata u oblikovanju fasada na nacin
kojim ¢e objekat u prostoru i okruzenju obrazovati usaglasenu, estetski oblikovanu celinu.

Za gradenje objekata koristiti atestirane gradevinske materijale.

Krovni pokriva¢ odabrati u zavisnosti od nagiba krovnih ravni.

Fasade treba da su obradene kvalitetnim i postojanim fasadnim materijalima, kao ravne,
reljefne ili povrsine sa ispadima (lode, balkoni, erkeri i sl.) dozvoljenih veli¢ina.

Ne preporuéuje se upotreba pseudoistorijskin elemenata i oponasanje istorijskih stilova na
nacin koji degradira autenti¢ne stilske vrednosti i zanatske vestine.

Gradevinski elementi (erkeri, balkoni, ulazne nadstre$nice bez stubova i sl) na nivou iznad
prizemlja mogu se postavljati na objekte van dozvoljene gradevinske linije pod slede¢im uslovima:

Sa ulicne strane:

- Fasadna plastika dubine do 20 cm, najvise 50% povrsine fasade do venca.

- Balkoni maksimalne dubine 1,4 m (racunajuci od osnovnog gabarita objekta).

- NadstreSnica iznad prizemlja dubine do 1,4 m.

- Erkeri i doksati, odnosno zatvoreni delovi objekta, kao vertikalni akcenti dubine do 1,2 m,

- Maksimalna povrsina vertikalne projekcije (na ravan fasade) erkera i balkona je 30%
povrsine fasade iznad prizemlja (racunaju se istureni delovi, ukljucujuéi transparentne delove
ograda balkona).

- Minimalna visina donje kote balkona, nadstresnice ili erkera u odnosu na trotoar je 3,5 m.

- Krovni prozori (,,badze”) mogu biti istureni do osnovne ravni fasade, a vertikalna projekcija
iznosi najvise 40% vertikalne projekcije krova.

- Najvise jedan stepenik (do 30 cm) mozZe da prede regulacionu liniju.

Na stranama orijentisanim ka susednim parcelama:

- Fasadna plastika dubine do 20 cm, najvise 50% povrsine fasade do venca.

- Balkoni, erkeri i doksati, ili drugi korisni delovi objekta ne mogu svojom horizontalnom
projekcijom da predu dozvoljenu gradevinsku liniju ka susednim parcerlama.

- Nadstre$nica iznad prizemlja dubine do 1,4 m.

- Krovni prozori (,,badze”) mogu biti istureni do ravni osnovne fasade, a vertikalna projekcija
iznosi najvise 40% vertikalne projekcije krova.

- Najvise jedan stepenik (do 30 cm) moze da prede dozvoljenu gradevinsku liniju.

Dozvoljena dubina krovne strehe zavisi od poéetnog nagiba krova:

0°-15°: dol2m 45°-60°: do 0,6 m
15°-30°: do1,0m >60°: do 0,4 m
30°-45°:  do0,8m
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3.6. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA KOMUNALNU
INFRASTRUKTURU

3.6.1. Elektroenergetske, gasovodne i tk instalacije

Svi planirani objekti na posmatranom prostoru se prikljuCuju na elektroenergetsku,
vrelovodnu, gasovodnu i TK mreZu prema vaze¢im tehni¢kim propisima i standardima kao i prema
uslovima nadleznih preduzeca ELEKTROPRIVREDA SRBIE - EPS DISTRIBUCNA, JKP
,SUBOTICAGAS* i ,,TELEKOM SRBIJA” — IZVRSNA JEDINICA SUBOTICA u Subotici.

3.6.2.Vodovod i kanalizacija

Svaki objekat prikljuciti na javnu vodovodnu mreZzu odnosno kanalizacionu mreZu nakon
njene izgradnje.

Predvideti vodomer za svakog potrosaca zasebno. Vodomer se smes$ta u propisno vodomerno
okno. U slucaju da se na jednoj parceli smesta viSe potroSaca, predvideti vodomere za svakog
potroSaca posebno, a sve vodomere smestiti u jedno vodomerno okno. U ovim slucajevima se
predvida izgradnja i razdvojene mreze za sanitarnu i protivpozarnu potro$nju. Obe mreze se mogu
polagati u isti rov.

Prikljucenje na javnu kanalizacionu mrezu vrSiti po moguénosti u reviziona okna. Dno
priklju¢nog kanala (kuénog priklju¢ka) mora biti izdignuto od kote dna sabirnog kanala (po
mogucnosti prikljucivati se u gornju trecinu).

Odvodenje atmosferskih voda reSiti unutar pojedine parcele putem prikljucka na javnu
kanalizacionu mrezu, s tim da ne dode do okvasavanja zidova susednog objekta ili plavljenja
susedne parcele. Do izgradnje javne atmosferske kanalizacione mreze, atmosferske vode se
reSavaju razlivanjem 1 upijanjem u slobodni prostor unutar sopstvene parcele ili putni jarak.

Uslovno ciste atmosferske vode, ¢iji kvalitet odgovara II klasi vode, mogu se bez
pr¢is¢avanja odvesti u atmosfesku kanalizaciju, melioracione kanale, okolne povrSine, rigol, putem
uredenih ispusta. Za atmosferske vode sa zauljenih i1 zaprljanih povrSina moraju se predvideti
odgovaraju¢i objekti za izdvajanje masti, ulja 1 drugih necisto¢a (separator — taloznik) pre
ispustanja u javnu kanalizaciju.

Za atmosferske vode ¢ije koli¢ine su vece od 1 1/s/ha predvideti retenzije odgovarajuce
zapremine. Kanalizaciona mreza u okviru obuhvata plana je planirana po separatnom sistemu.

Uslove i odobrenje za prikljuenje na javnu vodovodnu i kanalizacionu mrezu zatraziti od
JKP ,,Vodovod i kanalizacija” iz Subotice.

3.7. OPSTA PRAVILA ZA IZGRADNJU OBJEKATA

Na objektima koji se u skladu sa postojecim nacinom postavljanja objekata u zoni, bloku,
grade na granici bocne gradevinske parcele, ili interpolitraju izmedu obe boc¢ne gradevinske
parcele, ne mogu se na zabatnim zidovima planirati otvori.

Na objektima koji se ugraduju izmedu i do granica obe bo¢ne gradevinske parcele (izgradnja
u tradicionalnom nizu) na kojima su postojec¢i objekti postavljeni na zajednickoj granici parcela,
mogu se za potrebe osvetljenja i ventilacije sporednih, odnosno i radnih prostorija izvesti
svetlarnici, na racun gabarita planiranog objekta.

Kod gradenja objekata na medi voditi raCuna da se objektom ili nekim njegovim elementom —
(ispadom i sl.) ne ugrozi vazdusni, odnosno podzemni prostor susedne parcele. Krovne ravni svih
objekata u pogledu nagiba krovnih ravni treba da su reSene tako da se odvodenje atmosferskih voda
sa povrSina krova resi u sopstveno dvoriSte, odnosno usmeri na ulicnu atmosfersku kanalizaciju.
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Povrsinske vode sa jedne gradevinske parcele ne mogu se usmeriti prema drugoj parceli, odnosno
objektima na susednim parcelama.

Izgradene saobracajne povrSine, pristupne pesacke staze objektima na parceli, rampe garaza
u prizemlju i pomo¢nih i radnih prostorija kojima se savladava visinska razlika iznad kote terena,
kolske pristupne puteve dvoriStu i manipulativne dvoriSne platoe, treba izvesti sa padom
orijentisano prema ulici, eventualno delom prema zelenim povrSinama na parceli (vrt, basta i sl.).

Javni prostor ulice se ne moze koristiti za obavljanje delatnosti (skladiStenje materijala i sl.)
niti za parkiranje teskih vozila i masina, ve¢ se u tu svrhu mora organizovati i urediti prostor u
okviru parcele ako za to postoje prostorni uslovi i ne remete se uslovi Zivljenja u Sirem okruzenju.

3.8. POSEBNA PRAVILA ZA 1ZGRADNJU OBJEKATA

U odnosu na namenu objekata ¢ije je gradenje dozvoljeno u zoni, potrebno je za pojedina¢nu
gradnju pribaviti uslove od nadleznih organa i organizacija koje su zakonom ovlastene da ih
donose, odnosno propisuju.

Gradenje objekata od znacaja za odbranu zemlje vrsiti u skladu sa odredbama Zakona o
vanrednim situacijama, odnosno u skladu sa uslovima koje propise nadlezni organ za ovu oblast.

Gradenje objekata u skladu sa vrstom i namenom vrsiti uz postovanje svih vazecih propisa iz
oblasti zastite zivotne sredine, zastite od pozara, sanitarne zastite, bezbednosnim i drugim
propisanim uslovima i posebnim uslovima u skladu sa specifi¢nosc¢u objekta.

3.9. USLOVI ZASTITE ZIVOTNE SREDINE, TEHNICKE, HIGIJENSKE,
ZASTITE OD POZARA, BEZBEDNOSNE | DRUGE USLOVE

3.9.1. Uslovi za zastitu zZivotne sredine

PridrZavati se propisanih uslova u pogledu medusobnog poloZaja objekata, udaljenosti od
regulacine linije 1 linije susednih parcela, ¢ime ¢e se obezbediti povoljni uslovi provetrenosti i
insolacije objekata i1 zivotnog prostora koji predstavljaju bitne €inioce u obezbedenju kvalitetnih
uslova koris¢enja prostora na prostoru Plana.

Gradenje objekata u skladu sa vrstom i namenom vrsiti uz postovanje svih vazecih propisa iz
oblasti zastite zivotne sredine, zastite od pozara, sanitarne zastite, bezbednosnim i drugim
propisanim uslovima i posebnim uslovima u skladu sa specifi¢nosc¢u objekta.

Gradenje poslovno-proizvodnih objekata, koji vrstom i katakterom delatnosti mogu ugroziti
zivotnu sredinu 1 uslove stanovanja Stetnim uticajima; bukom, gasovima, otpadnima materijama ili
drugim Stetnim dejstvima, uslovljeno je izradom Procene uticaja na zivotnu sredinu u skladu sa
Zakonom o zastiti Zivotne sredine, koja treba da dokaZe da nije potrebno preduzeti mere zastite,
odnosno da se planiranim i preduzetim merama negativni uticaji mogu ukloniti, na na¢in potpunog
obezbedenja zivotne sredine - okoline od zagadenja.

Javni prostor ulice se ne moze se koristiti za obavljanje delatnosti (skladiStenje materijala i
sl.) niti za parkiranje teskih vozila i maSina.

U cilju sprecavanja ugrozavanja zivotne sredine potrebno je:

- Planirane ulice izvesti u utvrdenim regulacionim $irinama, sa svim planiranim saobra¢ajnim
povrSinama - kolovozi, trotoari, biciklistiCke staze. Saobracajnice izgraditi od tvrdog
materijala (asfalt, beton) u cilju spreCavanja stvaranja praSine i blata.

- Postojeée i planirane zelene povrSine urediti i odrzavati u skladu sa funkcijom (ulicno
zelenilo i zelenilo skvera).

- Odvodenje otpadnih voda na prostoru reSavati putem javne kanalizacione mreze u cilju
sprecavanja zagadenja podzemnih voda i recipijenta. Kvalitet voda koje se upustaju u
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kanalizacionu mrezu treba da je u skladu sa propisanim kvalitetom koji utvrduje nadlezna
vodoprivredna organizacija.

- Prostor opremiti planiranom infrastrukturom u celosti, $to podrazumeva izgradnju svih
planiranih infrastrukturnih objekata i vodova.

- Sa parcela na kojima se grade poslovno-proizvodni objekti, prema vrsti proizvodnje,
odnosno vrsti i karakteru otpada, otpadni proizvodni produkti se odvoze na gradsku
deponiju, odnosno deponuju na propisanu lokaciju u skladu sa vrstom otpada.

Vrsenje radova na izradi istraznih busotina nafte i gasa dozvoljeno je, uz prethodno
pribavljenu saglasnost vlasnika ili korisnika parcele, izradu Procene uticaja na zivotnu sredinu i
pribavljenu Lokacijsku dozvolu.

Radi ocuvanja i unapredenja prostora u celosti, obezbedenja uslova zdravog i humanog
zivljenja porebno je pridrzavati se svih odredbi i uslova propisanih Zakonom o zastiti zivotne
sredine (,,Sluzbeni glasnik RS” br. 135/04 i 36/09) i drugim vazec¢im pravilnicima u ovoj oblasti.

3.9.2. Uslovi za zastitu od elementarnih nepogoda i drugih veéih opasnosti

Podruc¢je opstine Subotica na kojem se nalazi prostor obuhveéen Planom, prema karti
seizmicke regionalizacije SR Srbije u pogledu intenziteta zemljotresa spada u VII stepen Merkali-
Kankani-Zibergove skale (MCS), pa je prilikom projektovanja objekata neophodna primena propisa
o izgradnji na seizmickom podrucju (,,Sluzbeni list SFRJ” broj 39/64), sa strogim postovanjem
tehnickih mera zastite pri izgradnji objekata.

Sa aspekta zasStite od mogucih prirodnih razaranja (zemljotres, orkansi vetrovi, sneg i drugo)
planiranom dispozicijom objekata — slobodnostojeci objekti, odnosno disperzijom izgradnje, nizom
spratno$¢u objekata 1 optimalnim regulacionim Sirinama ulica i1 planiranim povrSinama za javno
zelenilo, umanjuje se ugroZenost ljudi i dobara u slu€aju bilo kakvih razaranja i katastrofa.

Planirani bruto indeks zauzetosti u obuhvatu Plana od 28% i indeks izgradenosti od 0,76 je
povoljan sa stanovista zastite od elementarnih nepogoda i drugih opasnosti.

Mere zastite u slucaju elementarnih nepogoda uglavnom se svode na operativne: organizaciju
spasavanja, raskr€avanja, zbrinjavanja i asanacije.

Ugrozenost od pozara na prostoru u granicama plana otkloni¢e se izgradnjom hidrantske
mreze na uliénoj vodovodnoj mrezi potrebnog kapaciteta, kao 1 pridrZzavanjem uslova za
obezbedenje protivpoZarne zastite prilikom projektovanja i izgradnje objekata u skladu sa njthovom
namenom (izborom gradevinskog materijala, pravilnom ugradnjom instalacija) gradenjem
saobracajnica optimalno dimenzionisanih u odnosu na rang saobracajnice 1 procenjeni intenzitet
saobracaja, u pogledu Sirina kolovoza, radijusa krivina i dr.) i obezbedenjem adekvatnog kolskog
pristupa svakoj parceli i objektima.

3.9.3. Uslovi zastite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara

Ukoliko bi se prilikom izvodenja gradevinskih radova, naiSlo na arheoloska nalazista ili
znacajna kulturna dobra, obaveza izvodaca 1 investitora je da o tome obavesti nadlezne organe koji
¢e nakon izvrSenog uvida na terenu propisati nacin i uslove njihove dalje zastite.

Vrsenje radova na iskopavanju i istrazivanju arheoloskih nalazista i njihove zaStite
dozvoljeno je u granicama Plana i sprovodi se u skladu i prema odredbama Zakona o kulturnim
dobrima.

Pronadena geoloSka i1 paleontoloSka dokumenta (fosili, minerali, kristali i dr.) koja bi mogla
predstavljati zasticenu prirodnu vrednost, nalaza¢ je duzan da prijavi nadleznom Ministarstvu u
roku od osam dana od dana pronalaska i preduzme mere zastite od unistenja, oSte¢ivanja ili krade.
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3.10. PRAVILA ZA IZGRADNJU JAVNIH POVRSINA | ULICA

3.12.1. Pravila za izgradnju saobracajne mreZe

- lzgradnju prikljucka i dogradnju trake za isklju¢enje pored drzavnog puta IlA reda br. 100
potrebno je uraditi u skladu sa Pravilnikom o uslovima koje sa aspekta bezbednosti
saobrac¢aja moraju da ispunjavaju putni objekti i drugi elementi javnog puta (,,Sluzbeni glasik
RS*, br. 50/2011) i Zakonom o javnim putevima (,,SI. glasnik RS”, br. 101/2005, 123/2007,
101/2011, 93/2012 i 104/2013) kao i sa ostalim vaze¢im pravnim regulativima.

- Za sve planirane intervencije i instalacije koje se vode kroz zemljisni pojas (katastarsku
parcelu) drzavnog puta, potrebno je zatraziti uslove i1 saglasnost od strane JP “Putevi Srbije”
za izradu projektne dokumentacije za izgradnju i postavljanje istih u skladu sa Zakonom o
javnim putevima (,,Sluzbeni glasik RS*, br. 101/2005, 123/2007, 101/2011, 93/2012 1
104/2013) i Zakonom o planiranju i izgradnji (,,Sluzbeni glasik RS*, br. 72/2009, 81/2009,
64/2010, 24/2011 i 132/2014).

- Ulice graditi sa savremenim kolovoznim zastorom sa jednostranim popre¢nim nagibom u
minimalnoj Sirini od 5,0 m, uz mogu¢nost faznog izvodenja. Odvodenje atmosferskih voda sa
povrsine kolovoza obezbediti preko zatvorenog kanalizacionog sistema ili odvodno — upojnih
rigola. Priklju¢enja pojedina¢nih kompleksa na saobraéajnice na jvnim povr$inama ( ulicama)
mora se izgraditi sa tvrdom podlogom ili sa istim kolovoznim zastorom kao i put na koji se
prikljucuje u Sirini od najmanje 5,0 m i u duzini koji obezbeduje nesmetano skretanje i ulazak
merodavnog vozila u kompleks.

- Biciklisticke i pesacke staze graditi u skladu sa Pravilnikom o uslovima koje sa aspekta
bezbednosti saobracaja moraju da ispunjavaju putni objekti i drugi elementi javnog puta
(,,Sluzbeni glasik RS”, br. 50/2011) kojim su definisani saobracajni i slobodni profili za
biciklisticke i pesacke staze. PeSacke staze potrebno je graditi u skladu sa Pravilnikom o
tehni¢kim standardima pristupacnosti ("Sl. glasnik RS", br. 46/2013). Biciklisticke i1 peSacke
staze graditi u regulacionoj Sirini ulice van slobodnog profila kolovoza.

- Autobuska stajalista se na osnovu Zakona o javnim putevima (,,Sluzbeni glasnik RS” br.
101/2005, 123/2007) na javnom putu, osim ulice, moraju izgraditi van kolovoza javnog puta.
Autobuska stajalista je moguce predvideti na kolovozu u ulicama u naselju, ali samo u slu¢aju
male frekvencije vozila javnog prevoza. Na osnovu Pravilnika o blizim saobracajno-
tehnickim i drugim uslovima za izgradnju, odrzavanje i eksploataciju autobuskih stanica i
autobuskih stajalista ("Sluzbeni glasnik RS", br. 20/96, 18/2004, 56/2005 i 11/2006) stajaliste
ne sme da se gradi na unutra$njim stranama krivina puta, na mestima gde je izvu€ena puna
linija na sredini kolovoza, odsnosno u zonama koje su na putu obelezene saobrac¢ajnim
znacima opasnosti. Autobuska stajaliSta moraju da imaju nadstre$nice i uzdignutu povrsinu za
putnike koja je povezana sa trotoarom u ulici.

- Parkiranje na javnim povrSinama je dozvoljeno. Za parkiranje vozila za sopstvene potrebe
korisnici kompleksa obezbeduju prostor na sopstvenoj gradevinskoj parceli, tj. izvan javne
povrsine. Dimeznije parking mesta i prolaza prilagoditi merodavnom vozilu ¢ije su dimenzije
definisane Pravilnikom o uslovima koje sa aspekta bezbednosti saobracaja moraju da
ispunjavaju putni objekti i drugi elementi javnog puta (,,Sluzbeni glasik RS”, br. 50/2011).

3.10.2. Pravila za izgradnju i uredenje javnih zelenih povrsina

- Prisutne zelene povrsine potrebno je dopunjavati i obnavljati. Zapocete drvorede nastavljati
istim sadnim materijalom, ili vrstama koje se uklapaju i mogu se usaglasiti sa postoje¢im.
- Formirati homogen sistem zelenila.
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-Podizati nove zelene povrsine po odredenim principima i u planiranim odnosima prema
nameni a u skladu sa Odlukom o javnim zelenim povr§inama (,,Sluzbeni list opstine
Subotica” broj 16/96 ).

- Voditi ra¢una o odrzavanju, o€uvanju i saniranju postojecih zelenih povrsina.

-Uli¢no zelenilo dopunjavati i po mogucénosti zastiti sa zaStitnikom oko stabla, a gde je
moguce uklopiti 1 nisko rastinje.

- Sav sadni materijal treba da je kvalitetan, odgovarajuce starosti i da je prilagoden uslovima.

3.11. USLOVI ZA IZGRADNJU MREZE I OBJEKATA JAVNE
INFRASTRUKTURE

3.11.1. Uslovi za izgradnju elektroenergetske, gasovodne i tt mreze

Za sve planirane intervencije i instalacije koje se vode kroz zemlji$ni pojas (parcelu) drzavnog puta,
potrebno je zatraziti uslove i saglasnost od strane JP “Putevi Srbije” za izradu planske i projektne
dokumentacije za izgradnju i postavljanje istih u skladu sa Zakonom o javnim putevima (,,Sluzbeni
glasik RS“, br. 101/2005, 123/2007) i Zakonom o planiranju i izgradnji (,,Sluzbeni glasik RS, br.
72/2009, 81/2009, 64/2010, 24/2011 i 132/14).

Elektroenergetska mreza

Snabdevanje objekata na prostoru obuhvaéenom planom planirano je delom iz postoje
odnosno iz novoplaniranih trafo stanica odgovarajuce snage koje ¢e se izgraditi na obuhva¢enom
prostoru u skladu sa fazama realizacije kompleksa, kod izgradnje pojedina¢nih objekata.

Elektroenergetsku mrezu realizovati prema slede¢im uslovima:

Trafostanice graditi kao montaZzno betonske za rad na 20 kV naponskom nivou. U delovima
gde je izgradena nadzemna EE mreza 1 gde je ekonomski neopravdano graditi trafostanice MBTS
tipa, dovoljena je izgradnja strubnih trafostanica (STS tip).

Kod nadzemne mreze 0,4-20 kV pri zemljanim radovima na mestu ukrstanja zabranjeno je
postavljanje nasipa od zemlje, zbog umanjenja sigurnosne visine el. provodnika iznad zemlje.

Elektroenergetsku mrezu na oba naponska nivoa kablirati.

Celokupnu elektroenergetsku mrezu graditi na osnovu glavnih projekata u skladu sa vaze¢im
zakonskim propisima.

Sve elektroenergetske vodove (20 i 0,4 kV) izvesti putem podzemnih kablova.

Kablove polagati u zelenim povrSinama pored saobracajnica i peSackih staza na udaljenosti
min. 1,0 m od kolovoza i 0,5 m od peSackih staza.

Dubina ukopavanja kablova ne sme biti manja od 0,8 m.

Kablove ispod kolovoza, trotoara ili betonskih povrSina polagati u zaStitne cevi ili kablovice
sa rezervnim otvorima.

Za kablove iste namene koji se polazu u istom pravcu obavezno je zadrzati zajednicku trasu
(rov, kanal).

Iznad trase kablova kod promene pravca trase i drugih promena te na 50 m ravne linije treba
postaviti kablovske oznake sa odgovaraju¢im simbolima.

Sve elektroradove izvesti prema vaze¢im tehnickim propisima i normativima i JUS
standardima postuju¢i minimalna dozvoljena odstojanja od ostalih instalacija i objekata.

Ukoliko se planirani objekti nameravaju graditi iznad postojecih trasa 0,4 1 20kV kablova iste
je potrebno izmestiti.

Pri paralelnom vodenju energetskih i telekomunikacionih kablova najmanje rastojanje mora
biti 0,50 m za kablove napona 1, 10 1 20 kV odnosno 1,0 m za kablove napona 35 kV. Ukrstanje
elektroenergestkog i TK kabla se vrsi na odstojanju od najmanje 0,5 m. Ukoliko ne mogu da se
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postignu ovi razmaci, na tim mestima se elektroenergetski kabel provlaci kroz zastitnu cev, ali 1
tada razmak ne sme da bude manji od 0,3 m. Ugao ukrStanja treba da bude Sto blize 90°, u
naseljenim mestima najmanje 30°, a van naseljenih mesta najmanje 45°. Na mestima urkStanja
elektroenergetskih i TK kablova postaviti odgovarajuce oznake.

Horizontalno odstojanje izmedu -elektroenergetskog podzemnog kabla i vodovodne ili
kanalizacione cevi ne moze biti manje od 0,5 m za kablove 35 kV, odnosno 0,4 m za kablove nizeg
naponskog nivoa. Vertikalno odstojanje izmedu elektroenergetskog kabla i vodovodne ili
kanalizacione cevi ne moze biti manje od 0,4 m za kablove 35 kV, odnosno 0,3 m za kablove nizeg
naponskog nivoa, bez obzira da li je kabel ispod ili iznad vodovodne odnosno kanalizacione cevi. U
izuzetnim slucajevima ovo odstojanje moze biti i manje od navedenih pod uslovom da se podzemni
elektroenergetski kabel mehanicki zastiti provlacenjem kroz zastitnu cev. Ugao ukrsStanje treba da je
30°-90°. Vodovodne i kanalizacione cevi se ne mogu graditi iznad ili ispod elektroenergetskog
kabla, izuzev kod ukr$tanja. Elektroenergetski kablovi mogu biti na mestu ukrstanja ispod ili iznad
vodovodne odnosno kanalizacione cevi, a delovi koji sluze za odrzavanje vodovodnih i
kanalizacionih cevi (Sahtovi, slivnivi i sl.) moraju biti udaljeni od mesta ukrStanja najmanje 2,0 m

Najmanji razmak izmedu elektroenergetskog kabla i gasovoda pri urkStanju i paralelnom
vodenju treba da bude 0,8 m u naselju i 1,2 m van naselja. Razmaci se mogu smanjiti do 0,3 m ako
se kabel polaze u cev duzine minimalno 2 m sa obe strane ukrStanja, odnosno celom duzinom
paralelnog vodenja. Horizontalno odstojanje izmedu elektroenergetskih objekata i gasovoda ne sme
biti manje od 1 m.

Ukr$tanje elektroenergetskih vodova sa drZzavnim putem II reda vrSi se mehanickim
podbusivanjem ispod trupa puta, u propisanoj zastitnoj cevi koja je uvecana za po 3,0 m sa svake
strane. Minimalna dubina vodova od najniZe kote kolovoza do gornje kote zastitne cevi iznosi 1,5
m. Paralelno vodenje elektroenergetskih kablova sa drZzavnim putem II reda moze se izvesti na
minimalnom rastojanju od 3,0 m.

Prilikom postavljanja nadzemnih instalacija voditi raCuna o tome da se stubovi postave na
rastojanju koje ne moZe biti manje od visine stuba, mereno od spoljne ivice zemljiSnog pojasa puta,
kao 1 da se obezbedi sigurnosna visina od 7 m od najviSe kote kolovoza do lancanice, pri
najnepovoljnijim temperaturnim uslovima.

Ukrstanje elektroenergetskog voda sa zelezniCkom prugom je moguce planirati pod uglom od
90°, a izuzetno se moZze planirati pod uglom ne manjim od 60°. Dubina ukopavanja ispod
zelezniCke pruge mora iznositi minimum 1,8 m mereno od kote gornje ivice praga do kote gornje
ivice zaStitne cevi.

Paralelno vodenje -elektroenergetskih kabova sa ZzelezniCkom prugom je moguce u
infrastrukturnom pojasu, van pruznog pojasa.

Za zastitu od atmosferskog praznjenja na planiranim objektima predvideti I izvesti klasicnu
gromogransku instalaciju prema vazec¢im tehni¢kim propisima za gromobranske instalacije.

Svetiljke za javno osvetljenje postaviti na kandelaberske stubove odgovarajuce visine.

Za rasvetna tela koristiti odgovarajuce svetiljke kako bi se dobio odgovarajué¢i nivo
osvetljenosti saobracajnica, vodec¢i racuna o energetskoj efikasnosti.

Napajanje novih kandelaber svetiljki javne rasvete reSiti putem niskonaponskih podzemnih
kablova. Elektroenergetsku mrezu polagati najmanje 1 m od temelja objekata i od saobracajnica.

Pri ukrStanju sa saobrac¢ajnicom kabel mora biti postavljen u zastitnu cev a ugao ukrStanja
treba da bude oko 90°.

Upravljanje rasvetom planirati centralno 1 automatski sa moguénosc¢u iskljucenja svake druge
svetiljke 1 moguénos$¢u polunoénog osvetljenja.

Gasovodna mreza

Toplifikacija predvidenih objekata na obuhva¢enom prostoru, koja je planirana prikljuc¢enjem
na postojeci gasovodni sistem, uslovljena izradom posebnih pravila gradenja i drugih uslova, kao 1
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pribavljanjem Saglasnosti za priklju¢eje i Odobrenja za prikljucenje kojima ¢e se definisati uslovi
za svaki pojedinac¢ni planirani objekat od strane JKP ,,Suboticagas*.

Sve radove na izgradnji gasovodne mreze na prostoru obuhva¢enom planom izvesti prema
vaze¢im tehniCkim propisima i normativima za ovu vrstu instalacija, i1 na osnovu vazeéih
Pravilnika.

Gasovod niskog pritiska se vodi podzemno. Dubina polaganja gasovoda je 0,6-1,0 m od
njegove gornje ivice, u zavisnosti od uslova terena. lzuzetno je dozvoljena dubina 0,5 m kod
ukrStanja sa drugim ukopanim instalacijama ili na izrazito teSkom terenu, uz primenu dodatnih
tehnickih mera zastite. Lokacija rovova je u zelenom pojasu izmedu trotoara i ivi¢njaka kolovoza,
trotoara. Vrednosti minimalnih dozvoljenih rastojanja u odnosu na ukopane instalacije su:

Minimalna dozvoljena rastojanja ukrstanje paralelno vodenje
- drugi gasovod 0,2m 0,4m
- vodovod, kanalizacija 0,2m 0,4m
- nisko i visoko naponski elektro kablovi 0,3m 0,6m
- telefonski kablovi 0,3m 0,5m
- tehnoloSka kanalizacija 0,2m 0,4m
- betonski Sahtovi i kanali 0,2m 0,4m
- zeljeznicka pruga 1 industrijski kolosek 1,8m 8,0m
- visoko zelenilo - 1,5m
- temelj gradevinski objekata - 1,0m
- lokalni putevi i ulice 1,0m 0,5m
- drzavni putevi Il reda 1,5m 3,0m
- benzinske pumpe - 5,0m

Trase rovova za polaganje gasne instalacije se postavljaju tako da gasna mreza zadovolji
minimalna propisana odstojanja u odnosu na druge instalacije i objekte infrastrukture.
Pri urk$tanju distributivnog gasovoda sa saobrac¢ajnicama, vodotocima i kanalima, ugao

izmedu ose cevovoda i ose prepreke mora da iznosi izmedu 60° i 90°, dok se kod ukritanja
distributivnog gasovoda sa saobrac¢ajnicama vrsi polaganje gasovoda u zastitnu cev.

Nazivna veli€ina zaStitne cevi mora biti takva da je razmak izmedu spoljasnje ivice zaStitne
cevi najmanje 50 mm. Debljina zida se odreduje proracunom.

Zabranjeno je iznad gasovoda graditi, kao i postavljati, privremene, trajne, pokretne i
nepokretne objekte.

Ukrstanje distributivnog gasovoda (DG) sa saobracajnicama vrsi se uz njegovo polaganje u
zastitnu cev ili kanal. Pri tome se mora obezbediti prirodna ventilacija kanala, zaStitne cevi ili
podzemnog prolaza.

Pri polaganju distributivnih gasovoda treba preduzeti odgovarajue mere zastite postojecih
instalacija u radnom pojasu.

Ukrstanje 1 paralelno vodenje gasovoda sa drugim instalacijama se projektuje u skladu sa
uslovima i saglasnostima nadleznih organa, a na slede¢i nacin:

- prolaz ispod drzavnih puteva II reda izvodi se isklju¢ivo mehanickim podbusSivanjem ispod
trupa puta, upravno na put, u propisanoj zastitnoj cevi na dubini od najmanje 1,50 m,
zaStitna cev mora biti projektovana na celoj duZini izmedu krajnjih tac¢aka popre¢nog profila
puta (izuzetno spoljna ivica rekonstruisanog kolovoza) uvecana za po 3,00 m sa svake
strane;

- minimalna dubina predmetnih instalacija 1 =zaStitnih cevi ispod putnog kanala za
odvodnjavanje (postojeceg ili planiranog) od kote dna kanala do gornje kote zaStitne cevi
iznosi 1,20 m

- kod paralelnog vodenja gasovoda sa drzavnim putem II reda, instalacije moraju biti
postavljene minimalno 3,00 m od krajnje tacke pore¢nog profila puta (nozice nasipa trupa
puta ili spoljne ivice putnog kanala za odvodnjavanje), izuzetno ivice rekonstruisanog
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kolovoza ukoliko se time ne remeti rezim odvodnjavanja kolovoza. Na mestima gde nije
mogucée zadovoljiti ove uslove, mora se isprojektovati i izvesti adekvatna zaStita
predmetnog puta. Ne dozvoljava se vodenje instalacija po bankini, po kosinama useka ili
nasipa, kroz jarkove i kroz lokacije koje mogu biti inicijale za otvaranje klizista
- prolaz ispod puteva i ulica se izvodi u zastitnoj celicnoj cevi uz mehani¢ko podbusivanje na
dubini od 1,0 m;
- prolaz ispod kuéne saobracajnice se radi raskopavanjem ili podbusivanjem, u skladu sa
dubinom rova;
- prolazi ispod ostalih kanala i rigola izvode se u za$titnim cevima ili bez njih, raskopavanjem
ili podbusivanjem na dubinu 1,0 m do 2,0 m u zavisnosti od mogu¢nosti na terenu.
- ukrStanje gasovoda sa zeleznickom prugom je moguce planirati pod uglom od 90°, a izuzetno
se moze planirati pod uglom ne manjim od 60°. Dubina ukopavanja ispod Zeleznicke pruge mora
iznositi minimum 1,80 m mereno od kote gornje ivice praga do kote gornje ivice zastitne cevi.
- paralelno vodenje gasovoda sa Zeleznickom prugom je moguée u infrastrukturnom pojasu,
van pruznog pojasa.
Ukrstanje 1 paralelno vodenje u odnosu na ukopane instalacije treba projektovati da se
zadovolje svi uslovi vlasnika predmetnih instalacija. Kod ukrStanja nastojati da se gasovod ukopa
iznad drugih instalacija, u protivnom gasovod treba poloziti u zastitnu cev.

Gasni prikljucak

Gasni prikljucak je deo distributivnog gasovoda koji spaja uliénu mrezu sa unutraSnjom
gasnom instalacijom. Gasne prikljucke izvoditi prema slede¢im uslovima:
- trasa cevovoda se vodi najkra¢im putem i mora ostati trajno pristupacna
- cevovod mora biti bezbedan od ostecenja
- cevovod polagati na dubinu ukopavanja od 0,6 m do 1,0 m a izuzetno na min 0,5 m odnosno
maksimum 2,0 m
- najmanje rastojanje cevovoda od svih ukopanih instalacija mora biti 0,2 m
- poloZaj 1 dubina ukopavanja ku¢nog gasnog prikljucka mora biti geodetski snimljen
- pocetak prikljucka trajno oznaciti natpisnom plo¢icom
- cevovod se kroz Supljine ili delove zgrade (terase, stepenista) polaze u zaStitnu cev
- priuvodenju u zgradu prostorija mora biti suva i pristupacna, a cevovod mora biti pristupacan
1 zaSti¢en od mehanickih oStecenja
- ukopani 1 nadzemni delovi prikljucka od celi¢nih cevi moraju se zastititi od korozije bilo
omotacima, premazima, katodno, galvanizacijom i dr.
- gasni prikljuc¢ak zavrSava na pristupacnom mestu glavnim zapornim cevnim zatvara¢em, koji
moze da se ugradi neposredno po ulasku u zgradu ili van nje
- polozaj glavnog zapornog cevnog zatvaraca se oznacava
pri prvom pustanju gasa u gasni prikljucak potrebno je obezbediti potpuno odvodenje mesavine
gasa i vazduha u atmosferu
Uslove i saglasnost za prikljuenje na gasnu mrezu potrebno je zatraziti od nadlezne sluzbe za
distribuciju gasa.

Telekomunikaciona mreza

Za prikljucenje objekata na TK mrezu planirati polaganje novih TK vodova od postoje¢e TK
kanalizacije.
Celokupnu TK mrezu graditi na osnovu glavnih projekata u skladu sa vaze¢im zakonskim
propisima. TK mreza ¢e se u potpunosti graditi podzemno.
Dubina polaganja TK kablova treba da je najmanje 0,8 m.
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TK mrezu polagati u ulicnim zelenim povrSinama (udaljenost od visokog rastinja min. 1,5 m)
pored saobracajnica na rastojanju najmanje 1,0 m od saobracajnica, ili pored pesackih staza. U
slucaju da se to ne moze posti¢i TK kablove polagati ispod pesackih staza.

Telefonsku instalaciju izvesti prema vaze¢im tehni¢kim propisima i normativima kao i prema
Uputstvu o izradi telefonskih instalacija i uvoda (PTT Vesnik br. 3/75).

Pri ukrStanju sa saobracajnicama kablovi moraju biti postavljeni u zastitne cevi a ugao
ukrstanja treba da bude 90°.

Pri paralelnom vodenju energetskih i telekomunikacionih kablova najmanje rastojanje mora
biti 0,50 m za kablove napona do 20 kV odnosno 1,0 m za kablove napona preko 35 kV. Ugao
ukr$tanja treba da bude 90°.

Paralelno vodenje i ukrStanje TK kablova sa gasovodnom mrezom izvesti na medusobnom
rastojanju od najmanje 0,4 m kada je re¢ o podzemnim kablovima i nastavcima (ovo rastojanje
moze biti u izuzetnim slu¢ajevima 1 0,2 m pri ¢emu je gasovod potrebno postaviti u zastitnu cev
celom duzinom paralelnog vodenja i ukrStanja), odnosno 2 m kada je re¢ o kablovskim
razdelnicima (ovo rastojanje moze biti u izuzetnim slu¢ajevima 1 m ukoliko je gasovod
odgovarajuce oznacen).

Ukrstanje optickog kabla sa vodovodnim cevima treba da bude tako da ugao ukrstanja bude
od 45° do 90°, a medusloj 15-30 cm u zavisnosti od materijala i pre¢nika vodovodne cevi. TK kabl
na ovom mestu postaviti u zastitnu cev zbog zastite istog prilikom eventualnih radova na vodovodu.

Minimalno horizontalno rastojanje TK kablova od vodovodnih cevi treba da bude 1,00 m.

Horizontalna udaljenost optickog kabla od kanalizacionog voda treba da iznosi najmanje 0,5
m a vertikalno najmanje 0,3 m.

Ukrstanje TK vodova sa drzavnim putem II reda vrSi se mehani¢kim podbusSivanjem ispod
trupa puta, u propisanoj zastitnoj cevi koja je uvecana za po 3,0 m sa svake strane. Minimalna
dubina vodova od najniZze kote kolovoza do gornje kote zastitne cevi iznosi 1,5 m. Paralelno
vodenje elektroenergetskih kablova sa drzavnim putem II reda moZe se izvesti na minimalnom
rastojanju od 3,0 m.

Ukrstanje TK vodova sa zelezniCkom prugom je moguce planirati pod uglom od 90°, a
izuzetno se moze planirati pod uglom ne manjim od 60°. Dubina ukopavanja ispod Zeleznicke
pruge mora iznositi minimum 1,80 m mereno od kote gornje ivice praga do kote gornje ivice
zaStitne cevi.

Paralelno vodenje TK vodova sa Zeleznickom prugom je moguce u infrastrukturnom pojasu,
van pruznog pojasa.

Za trase KDS Koristiti planirane trase TK vodova. Prilikom izgradnje novih KDS
vodova, neophodno je da se za potrebe KDS obezbede minimalno 3 PE cevi @40 (ili minimalno
jedna cev PVC @110).

3.11.2. Vodovod i kanalizacija

Javna vodovodna mreza se gradi po prstenastom sistemu, gde god to lokalni uslovi
dozvoljavaju.

Vodovodna mreZza obezbeduje sve koli¢ine vode potrebne za sanitarnu i protivpozarnu
potrosnju.

Ugraditi propisne nadzemne protivpoZarne hidrante duz planirane javne vodovodne mreZe na
propisnim rastojanjima. U slucaju lokalnih smetnji, hidranti mogu biti podzemni.

Javna kanalizaciona mreza se po pravilu gradi kao gravitaciona.

Duz trase kanalizacije ugraditi reviziona okna-$ahtove. Sahtove graditi na svim priklju¢cima,
prelomima i pravim deonicama kanala na propisnim rastojanjima (najve¢i dopusten razmak izmedu
Sahti je 160xD)

Dno priklju¢nog kanala mora biti izdignuto od kote dna sabirnog kanala (po moguénosti
prikljucivati se u gornju tre¢inu).

41



PLAN DETALJIJNE REGULACIJE 27-108/15

Javnu kanalizacionu mrezu izgraditi po separatnom sistemu.

Na mestu ukrStanja saobracajnice sa kanalom Tapsa ili nekim drugim otvorenim kanalom,
izgraditi propust — most, nosivosti koja odgovara planiranom saobra¢ajnom optere¢enju i potrebne
propusne moci.

Dubina ukopavanja kod vodovodne mreze mora da obezbedi najmanje 1,0 m sloja zemlje
iznad cevi, dok kod kanalizacione mreze mora da obezbedi najmanje 0.8 m sloja zemlje. Ukoliko se
ovaj nadsloj ne moze obezbediti, trasu smestiti u u zastitnu cev.

Uslove i odobrenje za prikljucenje na javnu vodovodnu i kanalizacionu mrezu zatraziti od
JKP ,,Vodovod i kanalizacija” iz Subotice.
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